3. Bytova vystavba v okresech Jihoceského kraje podie fazi
(bez promitnuti tzemnich zmén)

3.1. Zahajené byty
V letech 1998 — 2007 byla v JihoCeském kraji zahdjena vystavba 25 tisic bytl. Pocet zahajenych bytu

pétkrat prekrocil 2,5 tisice zahajenych bytd.

Pokud jde o strukturu bytt podle druhu budovy maiji po celé desetileti obdobi jednoznaéné rozhodujici vliv
byty v novych rodinnych domech a jejich vaha v bytové vystavbé posiluje. Zatimco v letech 1998 - 2000
bylo zahajovano ro¢né mezi 1 — 1,1 tisici bytl v novych rodinnych domech, prekracuje v letech 2006 a 2007
jejich pocet 1,6 tisice. Podil bytl v novych rodinnych na celkovém poctu bytl se béhem deseti let zvysil ze
44 % v roce 1998 na 64 % v roce 2007.

Jako druhé nejCastgjSi byly vletech 1998 az 2001 zahajovany byty v nastavbach, vestavbach a
pristavbach k rodinnym domam, od roku 2002 v$ak trvale prepustily druhé misto bytlim v novych bytovych
domech. Formou nastavby, vestavby a pfistavby k rodinnym domdim bylo na konci 90. let ro€né zahajovano
pres 500 bytl, jejich pocet témér plynule klesal az na 200 v roce 2007. Z celkové poctu byta bylo v roce
1998 v tomto druhu stavby zahajeno 23 %, v roce 2007 jiz jen 8 % bytu.

Jak bylo zminéno, poéty zahajenych byt v novych bytovych domech maji od roku 2002 druhy nejvyssi
podil na bytové vystavbé. V priméru bylo za uplynulych deset zahajovano kazdoro¢né 466 bytu, to je
necelych 19 % z celkového poctu bytl. Pocty zahajenych bytd v novych bytovych domech kolisaji. Nejméné
byt bylo zahajeno v roce 2000 - necelych 230 (jejich podil na celkovém poctu byt byl jen 10 %), a naopak
nejvice v roce 2002 — 713 byt (jejich podil na po¢tu zahajenych bytl byl vic nez Ctvrtinovy - 26 %).

Formou nastavby, vestavby €i pristavby k bytovym domiim bylo zahajeno v uplynulych deseti letech
1 438 bytl, coz je necelych 6 % z celkového poctu. Tato forma vystavby byla uplatfiovana ve vétsi mife do
roku 2003. V letech 1998 - 2003 v ni bylo zahajeno vic nez 1 tisic bytl, coz je v priiméru za rok 180 byta.
Vubec nejvic byt bylo touto formou vystavby zahajeno v letech 1999 a 2000, kdy jejich podil na celkovém
poctu zahajenych byta ¢inil vic nez 10 %.

Tab. 3.1.1 Zahajené byty podle druhu budovy v Jiho&eském kraji v letech 1998 az 2007

v tom
Zahajené Vprll'?ssttaa\;/t?:(f: ‘ . 322:3:? stavebnimi| - Moderni-
b v rodinnych| v bytovych . . " | v nebytovych| uUpravami zovane
yty celkem domech domech a vestavbach sluzbou a obiek . 1)
— - jektech | nebytovych byty
k rodinnym | k bytovym | domovech - ,
. N . prostort
domdm domdm | penzionech
1998 2470 1096 523 573 144 7 29 98 322
1999 2821 1095 548 528 296 171 125 58 440
2000 2194 1023 229 401 259 16 29 237 495
2001 2302 1299 284 349 127 79 73 91 452
2002 2717 1334 713 349 106 86 28 101 393
2003 2374 1414 366 320 149 38 59 28 472
2004 2 567 1388 511 339 98 121 49 61 464
2005 2359 1319 539 266 57 22 98 58 663
2006 2689 1644 495 212 124 72 99 43 1632
2007 2 568 1630 451 200 78 142 45 22 1567
1998 - 2002 12 504 5 847 2297 2200 932 359 284 585 2102
2003 - 2007 12 557 7 395 2 362 1337 506 395 350 212 4798
1998 - 2007 25061 13 242 4 659 3537 1438 754 634 797 6 900

7 bez promitnuti Uzemnich zmén
" nejsou v Uhrnu zahajenych bytu, predstavuji vSak kvalitativni zlep$eni bytového fondu

V domech s pecovatelskou sluzbou a domovech — penzionech pro diichodce bylo ve sledovaném
obdobi zahajeno 754 bytl (coz jsou 3 % z celkového poctu bytl), tedy v priméru 75 bytd ro¢né. Vetsi
stavebni akce tohoto druhu byly zahajeny v roce 1999 — 171 bytd (6 % z celkového poctu bytl), v roce 2004
— 121 bytd (4,7 %) a v roce 2007 — 142 bytud (5,5 %).

V nebytovych objektech bylo v uplynulém desetileti zahajena vystavba 634 bytd (coz jsou 2,5 %
z celkového poctu bytd), tedy v priméru roéné 63 bytll. Formou stavebnich uprav nebytovych prostor,
ktera zahrnuje i upravu nebytovych budov na byty (napf. kulturni domy, kasarny) byla zahajena vystavba
témér 800 bytd, to je 3,2 % z celkového poctu zahajenych byth. Nejvétsi stavebni akce byly touto formou
zahajeny v roce 2000 — 237 byt(, kdy tvofily z celkového poctu byt témér 11 %.
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V letech 1997 — 2008 byla na zakladé stavebnich povoleni zahajena modernizace 6 900 bytd. | kdyz
v tomto pfipadé nejde o pfirlistky novych bytl, jedna se o zvySeni kvality a Zivotnosti sou€asnych bytu a
proto jsou soucasti zjiStovani bytové vystavby. Do roku 2004 byla kazdorocné zahajovana modernizace
méné nez 500 bytd, v roce 2005 se pocty zahajenych modernizaci mirné zvysily, aby v roce 2006 prudce
vzrostly (témérF o tisic bytl).

Graf 5 Zahajené byty podle druhu budovy v Jiho¢eském kraji v letech 1998 az 2007
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V letech 1998 — 2007 pocet zahajenych bytl kolisal od 2 do 3 tisic bytl. Rostouci vyvojovy trend mizeme
vysledovat u zahajenych bytd v rodinnych domech, kde pocty byt v novych rodinnych domech témér
nepretrzité rostou a naopak pocty bytl v nastavbach, vestavbach a pfistavbach témer nepretrzité klesaji.
Zahajovani byt v ostatnich druzich budov ma vyvoj kolisavy, ¢aste¢né i vzhledem k tomu, Ze jednotlivé
stavby se v téchto druzich staveb tykaji vétSiho objemu bytu.

Z regionalniho pohledu bylo nejvic bytl zahajeno v nejlidnatéjsich okresech — Ceské Budé&jovice, Tabor a
JindFichtiv Hradec. V okrese Ceské Budgjovice bylo za 10 let zahajeno téméF 9 tisic bytd, to je kazdy tieti byt
v kraji. V okrese kulminovalo zahajovani vystavby bytd v letech 1999 a 2002, kdy zde bylo zahajeno 40 %
z krajského uhrnu. V okrese Tabor byla zahajena vystavba 4,3 tisic bytd, coz je 17 % bytl v kraji. Nejvic bytu
bylo v tomto okrese zahdjeno v po€ateénim a koncovém roce sledovaného obdobi, kdy jejich podil na bytech
v kraji byl ¢tvrtinovy. V okrese Jindfichlv Hradec bylo zahajeno v uplynulych deseti letech 2 700 bytd, to je
témeér 11 % z uhrnu za kraj. Nejvic bytl zde bylo zahajeno v roce 2004 — tehdy Sestina z uhrnu kraje.

Tab. 3.1.2 Zahajené byty v okresech Jihoéeského kraje v letech 1998 az 2007

Uhm Index Pr&mvér'né

1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 1998 -[2003-2007/}  rocni

2007 1998-2002| zména

(%) (%)
Kraj celkem 2470 2821| 2194] 2302| 2717| 2374| 2567 2359 2689 2568|25061| 1004 0,4

v tom okresy:

C.Budsjovice | 840| 1137| 633] 796 1037| 742| 43| 88| 82| 67| 8835 98,9 0,4
¢. Krumlov 170| 103| 232 320 204| 340| 71| 238] 247| 208| 2332] 1266 6,4
J. Hradec 211 217| 282| 195 307| 249| 433 263 345| 226| 2728] 1251 08
Pisek 277| 250 60| 190| 189| 223 207| 72| 334| 75| 2177] 1042 5,0
Prachatice 232| 328 287| 267| 254 203 138| 113| 309| 121| 2252 64,6 7,0
Strakonice 130| 307| 241 218 326 94| 237| 268] 208| 255| 23903 94,4 7,0
Tébor 601| 479 3s0| 316| 400| 414| 438 447| 264| 626| 4344] 1016 05

") bez promitnuti tzemnich zmén

Ve strakonickém okrese bylo zahajeno za uplynulych deset let 2 400 bytd, coz je 9,5 % z poctu byt kraje.
Zahajovani bytd zde bylo nejvy$si v roce 2002, kdy zde bylo zahajeno 12 % z byti kraje. V okrese Cesky
Krumlov bylo zahajeno vic nez 2 300 bytd, to je 9,3 % z bytl kraje, kdyz zde maximalni rozvoj bytové
vystavby byl v roce 2003 — tehdy zde bylo zahajeno 15 % z krajského uhrnu. V okrese Prachatice bylo
zahajeno necelych 2 300 bytd (9 % z kraje) a zahajovani bytové vystavby zde kulminovalo v roce 1999 a
2006. Nejméné bytl bylo zahajeno v okrese Pisek — necelych 2200 bytl, to je 8,7 % bytld zkraje.
V piseckém okrese byla nejvétsi bytova vystavba zahajena v roce 2006, kdy tvofila 12 % z krajského Ghrnu.
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Z nasledujiciho grafu je dobfe zfetelng, co Ize vyé&ist i z tabulek. Poget zahajenych bytd se v okrese Ceské
Budéjovice blizi 9 tisicim, zatimco v ostatnich okresech je nesrovnatelné menSi. Ve srovnani s okresem
Tabor, kde byl zahajen druhy nejvy$si podet bytd, je podet byt zahajenych v okrese Ceské Budé&jovice
dvojnasobny.

Graf 6 Zahajené byty a intenzita zahajovani bytové vystavby v okresech Jihoceského kraje
v letech 1998 az 2007
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Je celkem samoziejmé, Ze v okresech s vétSim osidlenim je bytova vystavba masivnéjsi. Srovnani riizné
velkych Uzemi se provadi na zakladé intenzity vystavby, v tomto pfipadé prepoctu zahajenych bytd na pocet
obyvatel. V Jihoceském kraiji byly kazdoro¢né v priiméru zahajovany 4 byty na tisic obyvatel, stejna intenzita
vystavby byla jak v obdobi 1998 — 2002 tak i v obdobi 2003 — 2007. NejvysSi intenzita byla dosaZena v roce
1999 — 4,5 bytu na tisic obyvatel, naopak nenizsi v roce 2000 — 3,5 bytu na tisic obyvatel.

Z okresti mély nejvy$si intenzitu zahajovani bytové vystavby za uplynulych deset let Ceské Budgjovice,
Prachatice, Tabor a Cesky Krumlov. V pétiletém obdobi do roku 1992 byla nejvy$si intenzita vystavby
v okrese Prachatice, Ceské Budgjovice a Tabor. V obdobi 2003 - 2007 se v okrese Prachatice intenzita
vystavby jiz zpomalila, zatimco v okrese Ceské Bud&jovice se udrzela na témé&r stejné Urovni a byla nejvyssi
v kraji. Zvysila se intenzita vystavby v okrese Cesky Krumlov (byla druha nejvy$si v kraji) a v okrese Tabor
(tfeti nejvySSi v kraji). Nejnizsi intenzitu vystavby za celé desetileti i za obé pétiletd obdobi mély okresy
Jindfichiv Hradec a Pisek.

Tab. 3.1.3 Zahajené byty na 1 000 obyvatel v okresech Jiho&eského kraje v letech 1998 az 2007

Roéni primér

1998 | 1999 | 2000 | 2001 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 1998- | 2003- | 1998-

-2002 | -2007 | -2007
Kraj celkem 3,9 4,5 3,5 3,7 43 3,8 41 3,8 43 41 4,0 4,0 4,0

v tom okresy:

C. Budgjovice 4,7 6,4 3,5 4,5 5,8 4,2 53 4,8 54 4,7 5,0 49 49
C. Krumlov 2,9 1,7 3,9 54 34 5,8 2,9 3,9 41 4,9 3,5 4,3 3,9
J. Hradec 2,2 2,3 3,0 2,1 3,3 2,7 47 2,8 3,7 24 2,6 3,3 29
Pisek 3,9 3,5 2,3 2,7 2,7 3,2 2,9 24 4,7 2,5 3,0 3,2 3,1
Prachatice 4,5 6,4 5,6 5,2 4,9 3,9 2,7 2,2 6,0 24 53 34 4.4
Strakonice 2,0 4.4 3,4 3,1 47 2,8 3.4 3,9 3,0 3,6 3,5 3,3 3,4
Tabor 5,8 4,6 3,5 3,1 3,9 4,0 43 4,4 2,6 6,1 4,2 4,3 4,2

) bez promitnuti uzemnich zmén

V hodnoceni jednotlivych let byla nejvySsi intenzita bytové vystavby dosazena v roce 1999 — 6,4 bytu na tisic
obyvatel a sice v okresech Ceské Bud&jovice a Prachatice, v roce 2007 - 6,1 bytu v okrese Tabor, v roce
2006 - 6,0 bytu v okrese Prachatice, intenzitu zahajovani bytové vystavby 5,8 bytu na tisic obyvatel mél
v roce 1998 okres Tabor, v roce 2002 okres Ceské Budé&jovice a v roce 2003 okres Cesky Krumlov.
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Pro lepSi meziokresni porovnani intenzity bytové vystavby v druhové struktuie uvadime v tomto pfipadé
prepocet bytll na 10 tisic obyvatel. V pfepoc¢tu na 10 tisic obyvatel byla v kraji zahajovana v priméru za rok
vystavba 21 bytd v novych rodinnych domech, 7 bytl v novych bytovych domech, necelych 6 byt
v nastavbach, vestavbach a pfistavbach k rodinnym domdm, vic nez 2 byty v nastavbach k bytovym dom(m
a 3 byty v ostatnich formach vystavby.

Tab. 3.1.4 Zahajené byty a intenzita zahajovani byt podle druhu budovy v okresech
Jihoceského kraje thrnem v letech 1998 az 2007 )

v tom

v nastavbach, v domech - :

Zahajené . . pfistavbach s pecovat. | v nebyto- sfavebmrr'u MOdem.l_

v rodinnych| v bytovych . < ., Upravami zovane

byty celkem domech domech a vestavbach sluzbou a vych nebvtovveh byty!)
k rodinnym | k bytovym |domovech -| objektech IOy« vty
domdim domim | penzionech prostord
celkem
Kraj celkem 25 061 13 242 4 659 3537 1438 754 634 797 6 900
v tom okresy:
C. Budgjovice 8 835 5151 1639 1001 642 151 135 116 1084
C. Krumlov 2332 1373 468 255 67 0 55 114 917
J. Hradec 2728 1535 445 406 91 41 103 107 2274
Pisek 2177 976 676 229 183 28 42 43 584
Prachatice 2252 1063 123 410 171 153 120 212 274
Strakonice 2393 1349 232 554 97 24 62 75 726
Tabor 4 344 1795 1076 682 187 357 117 130 1041
na 10 000 obyvatel (ro€ni priGmér)
Kraj celkem 40,0 211 7,4 5,6 2,3 1,2 1,0 1,3 11,0
v tom okresy:

C. Budgjovice 49,3 28,7 9,1 5,6 3,6 0,8 0,8 0,6 6,0
C. Krumlov 38,9 22,9 7,8 4,3 1,1 0,0 0,9 1,9 15,3
J. Hradec 29,3 16,5 4,8 4,4 1,0 0,4 1,1 1,2 24,4
Pisek 30,9 13,9 9,6 3,3 2,6 0,4 0,6 0,6 8,3
Prachatice 43,8 20,7 2,4 8,0 3,3 3,0 2,3 4.1 53
Strakonice 34,3 19,3 3,3 7,9 1,4 0,3 0,9 1,1 10,4
Tabor 42,3 17,5 10,5 6,6 1,8 3,5 1,1 1,3 10,1

) bez promitnuti tzemnich zmén
R nejsou v Uhrnu zahajenych bytu, predstavuji vak kvalitativni zlepSeni bytového fondu

V uplynulém desetileti mél nejvyssi intenzitu zahajovani vystavby bytd v novych rodinnych domech okres
Ceské Buds&jovice, v novych bytovych domech okres Tabor a Pisek. Nejvy$§i podet zahajenych bytd
v nastavbach, vestavbach a pfistavbach k rodinnym domim na 10 tisic obyvatel mél okres Prachatice a
Strakonice, zatimco nastaveb k bytovym domiim mél nejvice okres Ceské Budgjovice. Nejvy$si pocet
zahdjenych bytd v domech s pecovatelskou sluzbou mél okres Tabor, byt v nebytovych objektech a
stavebnimi Upravami nebytovych prostor okres Prachatice.

Jak jiz bylo zminéno dfive z hlediska regionalniho rozmisténi vic nez tretina z celkového poctu zahajenych
bytd (pfesné 35,3 %) se nachazi v okrese Ceské Budé&jovice, 17 % bytl patfi do okresu Tabor a 11 % do
okresu Jindfich(iv Hradec. Naopak nejméné bytl pfipada na okres Pisek — 8,7 %.

Graf 7 Zahajené byty podle druhu budovy v okresech Jihoéeského kraje v letech 1998 az 2007
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RovnéZ v rozhodujicich druzich staveb pfipada nejvétsi podil podle o&ekavani na okres Ceské
Budéjovice. Z byt v novych rodinnych domech tvofi vystavba v tomto okrese 39 % z krajského Uhrnu, z bytl
v novych bytovych domech je to 35 %, vyznamny podil ma i okres Tabor 23 %. Z bytd v nastavbach,
vestavbach, pfistavbach k rodinnym domdm na ¢eskobudéjovicky okres pfipada 28 % z krajské hodnoty (na
okres Tabor 19 %) a podil na poctu bytd formou nastaveb, pfistaveb a vestaveb k bytovym domim za okres
Ceské Budgjovice ¢&ini dokonce 44 %. Z byt v domech s pecovatelskou sluzbou a domovech - penzionech
pro dichodce postavenych v kraji pfipada 47 % na okres Tabor a po 20 % na okres Prachatice a Ceské
Bud&jovice. Z po&tu bytl v nebytovych objektech bylo v okrese Ceské Budé&jovice zahajeno 21 %,
v okresech Prachatice a Tabor 19 %. Na poctu bytu zahajenych formou stavebnich uprav nebytovych prostor
ma nejvyssi podil okres Prachatice 27 %.

Modernizace byt realizované na zakladé stavebniho povoleni jsou nejrozSifenéjSi v okrese Jindfichav
Hradec. Tento okres se na po¢tu modernizaci bytu zahajenych v kraji podili jednou tfetinou, pak az nasleduiji
okres Ceské Budgjovice se 16 % a okres Tabor s 15 %.

Graf 8 Zahajené byty za jednotlivé druhy budov podle okresi Jiho¢eského kraje
v letech 1998 az 2007
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Zatimco v kraji pfipada ze zahajenych bytl vic nez polovina na byty v novych rodinnych domech, pro
vSechny okresy kraje to neplati. V okrese Pisek Cini podil téchto bytl necelych 45 %, kdyz je zde vic nez
30 % bytl zahajeno v novych bytovych domech a 8 % bytd v nastavbach k nim. V okrese Tabor podil
zahajenych byt v novych rodinnych domech ¢&ini 41 %, pfi relativné vysokém podilu byt v novych bytovych
domech - 25 % a podilu bytl v domech s pecovatelskou sluzbou - 8 %. A naposled v okrese Prachatice je
podil bytd v novych rodinnych domech 47 %, kdyz je zde vysoky podil bytd v nastavbach, vestavbach a
pfistavbach k rodinnym domdm — 18 % a podil byt formou adaptaci nebytovych prostor — 9 %.

Graf 9 Zahajené byty v okresech Jihoéeského kraje podle druhu budovy v letech 1998 az 2007
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V tomto grafu na rozdil od tabulek jsou nastavby, vestavby a pfistavby k rodinnym domdm zobrazeny hned
za novymi byty v rodinnych domech. Diky tomu, Ize snadnéji hodnotit byty v rodinnych domech celkem.
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V JihoCeském kraji tyto byty tvorily dvé tretiny z celkového poCtu zahajenych bytl. Zhruba stejny podil mél
i okres Prachatice, zhruba 70 % predstavoval podil zahajenych bytu v rodinnych domech v okresech Ceské
Budéjovice, Cesky Krumlov a Jindfichdv Hradec. Maximalni podil blizici se 80 % byl zjiStén v okrese

3.2. Dokoncené byty

V letech 1998 — 2007 bylo v Jiho¢eském kraji dokonéeno 17 300 bytl a v prabéhu desetileti jejich pocet
kolisal. Od roku 1999, kdy bylo dokonéeno nejméné bytl, az do roku 2002 se pocet dokonéenych byt
zvySoval. V priiméru bylo za toto pétileté obdobi dokonceno ro¢né 1540 bytl. V roce 2003 se pocet
dokonc¢enych byt propadl pod uroveri 1 500 dokon¢enych bytd, aby v roce 2004 dosahl svého maxima —
témér 2 200 dokonéenych bytl. Dalsi dva roky bytova vystavba mirné klesala, ale byla na pomérné vysoké
urovni (nad 1 900 byty), v roce 2007 se vyhoupla opét nad 2 tisice bytl. Za pétileté obdobi od roku 2003
bylo dokon€ovano ro¢né pres 1 900 bytu.

Tab. 3.2.1 Dokoné&ené byty podle druhu budovy v Jihoéeském kraji v letech 1998 az 2007

v tom

v néstavbach, v domech _

Dokon&ené pfistavbach s pecovat stavebnimi Modern’|-

v rodinnych| v bytovych a vestavbach N " | v nebytovych| Gpravami zovaneé

byty celkem | * 4 omech | domech sluzbou a = s ech bytovych "
o i jektec! nebytovyc byty
k rodinnym | k bytovym | domovech - N
. N . prostort
domuim domdm | penzionech

1998 1296 489 417 138 118 61 59 14 67
1999 1184 532 333 130 135 - 27 27 173
2000 1502 691 275 158 133 23 35 187 310
2001 1819 764 479 180 118 83 44 151 273
2002 1900 898 191 173 147 355 68 68 188
2003 1460 916 196 127 36 104 38 43 297
2004 2193 987 478 143 202 246 57 80 333
2005 1956 1067 474 125 111 72 46 61 913
2006 1909 1066 500 101 86 41 29 86 1472
2007 2088 1249 444 131 109 25 38 92 1308
1998 - 2002 7701 3374 1695 779 651 522 233 447 1011
2003 - 2007 9 606 5285 2092 627 544 488 208 362 4323
1998 - 2007 17 307 8 659 3787 1406 1195 1010 441 809 5334

) bez promitnuti tzemnich zmén
n nejsou v Uhrnu dokonéenych bytl, predstavuji vSak kvalitativni zlepSeni bytového fondu

Z udaju za jednotlivé druhy budov je zfejmy trvaly rlist dokonéenych byt v novych rodinnych domech. Jejich
pocet se od roku 1998, kdy bylo dokonCeno 489 bytl, zvysil na dva a pul nasobek. V roce 2007 bylo
v novych rodinnych domech dokonéeno 1 249 bytu.

V Uhrnu za deset let predstavoval podil byt v novych rodinnych domech polovinu z celkového poctu
dokonc&enych bytl. V letech 1998 - 2002 byl nizSi — 44 %, v dalSich péti letech predstavoval 55 %. | kdyz na
necelych 38 %, byl i tak ve struktufe dokoncenych byt podle druhu budovy tohoto roku nejvétSi. V roce
2003 a od roku 2005 do roku 2007 jsou byty v novych rodinnych domech pfevazujicim druhem byt (s
podilem vice nez 50 %), v roce 2003 se na poctu dokon&enych bytt podilely 63 %, v roce 2007 se jejich
podil pfiblizil 60 %.

Ve struktufe dokonéenych bytl jsou druhé nejvyznamnéjsi byty v novych bytovych domech, to plati po
celé sledované obdobi s vyjimkou roku 2002, kdy bylo touto formou dokonéeno ,pouze” 191 bytd (10 %
z celkového poctu). V letech 1998 — 2007 bylo celkem dokon&eno v novych bytovych domech témér 3 800
bytd, to je 22 % z celkového poctu bytd. Vzhledem k tomu, Ze vystavbou novych bytovych domud byvaji
dokoncovany najednou desitky bytd, maji tyto pocty velkou variabilitu. Za desetileté obdobi dvakrat
nedosahly 200 byt(, dvakrat se pohybovaly kolem 300 byt(i, pétkrat byly vysSi nez 400 byt a v roce 2006
bylo vtomto druhu dokonéeno maximum 500 bytl. Podily poctu bytd na dokoncenych domech jsou od
zminénych 10 % v roce 2002 do 32 % v roce 1998, kdy byl pomérné nizky celkovy pocet dokon&enych bytu.

Formou nastavby, vestavby ¢i pristavby k rodinnym domim bylo dokonéeno za 10 let 1 400 bytq, to je
8 % z celkového poctu. Tato forma vystavby byla rozSifenéjsi v letech 1998 — 2002, kdy v ni bylo dokon&eno
zhruba 780 bytd, to je 10 % z celkového poctu. V letech 2003 — 2007 se uplatiuje v mensi mife —
dokonéeno bylo necelych 630 bytl, to je 6,5 % z celkového poctu bytd.
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Formou nastaveb, vestaveb ¢éi pristaveb k bytovym domim bylo v letech 1998 — 2007 dokonéeno témeér
1200 bytd, to je 7 % z celkového poctu bytd. Stejné jako u nastaveb k rodinnym domim i tato forma
vystavby byla rozsifenégjsi v letech 1998 — 2002, kdy se na poctu dokon&enych bytd podilely 8,5 %, na rozdil
od let 2003 — 2007, kdy tento podil klesl pod 6 %.

V domech s pecovatelskou sluzbou a domovech penzionech pro dichodce byl dokonéen 1 tisic bytd,
to je témérf 6 % z celkového poctu. V roce 1999 nebyl touto formou dokonéen zadny byt. Naproti tomu 355
bytd dokonéenych v roce 2002 se na celkovém poctu byt podilelo 19 %. Tehdy to byl druhy nejvyssi podil
na dokonéenych bytech (podil byt v novych bytovych domech byl tehdy nizsi, &inil 10 %). V nebytovych
objektech bylo ve sledovaném desetiletém obdobi dokon€eno 441 bytu (to je 2,5 % z celkového poctu bytd),
to je v priméru ro¢né 44 bytll. Formou stavebnich Gprav nebytovych prostor bylo dokonéeno 800 bytu
(4,7 % z celkového poctu bytu), to je v pruméru za rok 80 bytl. Tento druh vystavby, ktery v sobé zahrnuje i

dokoncen v roce 1998 — 14 bytd, naopak maxima bylo dosazeno v roce 2000 — 187 byta.

Graf 10 Dokoncené byty podle druhu budovy v Jiho¢eském kraji v letech 1998 az 2007
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V letech 1998 — 2007 byla dokon€ena modernizace 5 300 bytd. VétSina z téchto modernizaci (70 %) byla
dokoncena po roce 2005. Do roku 2004 byly po&ty dokonéenych modernizaci byt pomérné nizké.

V letech 1998 - 2007 po&et dokon&enych bytil kolisal, s mirné rostoucim trendem. Cisty rostouci trend maji
byty dokoncené v novych rodinnych domech. Pocéty dokonéenych bytl v nastavbach, vestavbach a
pFistavbach k rodinnym domdm se stabilné udrzuji v rozmezi od 100 do 180 bytd. V ostatnich druzich budov
jsou pocty dokonéenych bytl rozkolisané v podstatné vét§im rozmezi.

Z regionalniho pohledu plati pro dokon¢ené byty, to co pro zahajené. Nejvic bytd bylo dokonceno
v nejlidnatgjsich okresech, to je v okresech Ceské Budgjovice, Jindfichiiv Hradec a Tabor. Pfitom zpo&atku
nebylo prvenstvi okresu Ceské Budé&jovice tak zietelné jako u zahajenych byt(. V letech 1998 - 2000 byl
dokoncen témeér srovnatelny pocet byt i v okrese Tabor. Az v roce 2001 se zacina rozdil mezi prvnimi
Ceskymi Bud&jovicemi a druhym Taborem zvy$ovat. Dominantni Glohu hraji Ceské Budé&jovice zejména
v letech 2004 — 2006, kdy zde bylo dokon&eno vic nez 42 % bytl kraje.

V uplynulém desetileti bylo v okrese Ceské Budé&jovice dokon&eno a zkolaudovano vice nez 6 tisic bytd, to je
35 % z poctu bytl v kraji. PoCet dokonenych bytd v okrese kulminoval nejprve v roce 2001 a zejména
vroce 2004 — kdy bylo dokonéeno 910 bytd. | nasledujici dal$i dva roky bylo v okrese dokonéeno velké
mnozstvi bytl — kazdoro¢né vic nez 850 bytd. V roce 2007 sice dokon&ovani bytd meziroéné kleslo, ale
v desetileté ¢asové fadé za okres to byl 4. nejvy$s$i pocet. Z hodnoceni pétiletych uhrn(, kdy v letech 1998 -
2002 bylo v priiméru roéné dokoncovano 434 a v letech 2003 az 2007 - 774 bytu, je patrné zvySeni Urovné
(hladiny) poctu dokonéenych byt o vic nez 75 %. Z poc¢tu bytd dokoncenych za uplynulych deset let
v okrese Ceské Budé&jovice byla zhruba tietina bytt dokonéena do roku 2002 a dvé tietiny poté.

V okrese Tabor bylo v letech 1998 — 2007 dokon&eno 3 200 bytd, to je 18 % z bytl v kraji a druha nejvysSi
vystavba mezi okresy. Zpo&atku, kdy dokon&ovani bytd v okrese C. Budéjovice nebylo tak masivni, byl s nim
Tabor srovnatelny. Od roku 2001 ma Tabor sice stale druhou nejvysSi bytovou vystavbu, ale rozdil mezi nim
a Ceskobudéjovickym okresem se zacina zvySovat. V prubéhu deseti let mél Tabor v meziokresnim srovnani
Tkrat druhy nejvyssi, 2krat tfeti nejvyssi a jednou &tvrty nejvysSi (v roce 2002) pocet dokonéenych bytd.

36 VYVOJ BYTOVE VYSTAVBY V JIHOCESKEM KRAJI V LETECH 1998 AZ 2007



Tab. 3.2.2 Dokonéené byty v okresech Jihoéeského kraje v letech 1998 az 2007

Uhm Index Prt‘]njér'né

1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 1998 -|2003-2007/)  rocni

2007 1998-2002| zména

(%) (%)
Kraj celkem 1296| 1184] 1502] 1819] 1900 1460] 2193 1956 1909] 2088]17 307 124,7 5.4

v tom okresy:

&. Budgjovice 355 313|335 641| 526 556| 910 8s58] ses| 684| 6043 178,5 7,6
&. Krumlov 114  o7| 120] 110 179 71| 101] 236 130| 235| 1502 138,8 8.4
J. Hradec 245 122|150 248 203 195 313 201 321 313| 2491 135,4 28
Pisek 131] 161|128 108| 218] 91| 107] 119 76| 114| 1251 68,1 1,5
Prachatice go| 136] 260 177 171| 130| 1es| 120| 146| 236| 1633 98,2 12,8
Strakonice 93 51| 189| 98| 271 64| 179] 88| 100 75| 1206 71,8 2.4
Tabor 278|  304| 311| 439] 242 253] 415|237 27| 431| 3181 102,1 5,0

") bez promitnuti Gzemnich zmén

V okrese Jindfichiv Hradec bylo za deset let dokonceno téméF 2 500 bytd, to je 14 % z bytd v kraji a mezi
okresy tieti nejvy$si vystavba. V roce 1998 bylo v okrese vlivem niz$i vystavby v okrese Ceské Budé&jovice
dokonceno 20 % z bytl kraje, v dalSich letech byl jiz podil okresu JindfichGv Hradec nizsi. V letech 1999 a
2000 klesl jen na 10 %, kdyz v regionalnim srovnani mél okres pouze patou nejvysSi vystavbu. V dalSich
sedmi letech mél Jindfichlv Hradec 4krat tfeti nejvyssi pocet dokoncenych bytll a 3krat dokonce druhy
nejvyssi pocet, kdyz predstihl Tabor.

V okrese Prachatice bylo dokonceno za deset let 1 600 bytd, to je 9 % z byt kraje. Nejvic bytl bylo na
Prachaticku dokonceno v roce 2000, kdy se okres v pomysIném pofadi okresu umistil na 3. misté. V okrese
Cesky Krumlov bylo v letech 1998 — 2007 dokoncéeno 1 500 bytd, to je necelych 9 % z bytd v kraji. Pocet
podle poctu dokonéenych bytl byla v uplynulém desetileti v okrese Pisek (1 250 byt() a Strakonice (1 200
bytd). Tyto okresy se na bytech v kraji podileji shodné 7 %.

Graf 11 Dokonéené byty a intenzita dokonéovani bytové vystavby v okresech Jihoéeského kraje
v letech 1998 az 2007
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V pfepoctu na tisic obyvatel byly v JihoCeském kraji v uplynulém desetileti dokonéovany kazdoro&né necelé
3 byty (2,8 bytu). Z pohledu pétiletych obdobi byla intenzita dokonéovani bytu vyssi v letech 2003 — 2007,
kdyz v tomto obdobi po &tyfi roky dosahovala ¢&i prfekracovala hranici 3 byt( na tisic obyvatel. Do toho obdobi
spada rok 2004 s nejvyssi intenzitou dokonCovani. V letech 1998 — 2002 byla intenzita dokonCovani nizsi,

intenzitou dokoncovani bytd.
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Z regionalniho pohledu mély v letech 1998 — 2007 nejvyssi intenzitu dokon€ovani bytu stejné okresy jako u
zahajovani bytové vystavby: Ceské Bud&jovice, Prachatice a Tabor. V obdobi 1998 — 2002 bylo nejvice bytl
v pfepoctu na tisic obyvatel dokon&eno v okrese Prachatice a Tabor. V letech 2003 — 2007 se intenzita
bytové vystavby ve tfech okresech zvysila (Ceské Budé&jovice, Cesky Krumlov, Jindfichtiv Hradec), naopak
klesla ve dvou okresech (Pisek, Strakonice) a v okresech Prachatice a Tabor zustala zhruba na stejné
urovni. Pofadi na prvnich mistech se tak pozménilo. Pomérné vysoky narust intenzity dokon&ovani byt
v okrese Ceské Budé&jovice pfinesl tomuto okresu prvni misto v intenzité vystavby nejen v letech 2003 —
2007 ale také za celé obdobi deseti let.

Tab. 3.2.3 Dokonéené byty na 1 000 obyvatel v okresech Jihoceského kraje v letech 1998 az 2007

Roéni primér

1998 | 1999 | 2000 | 2001 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 1998- | 2003- | 1998-

-2002 | -2007 | -2007

Kraj celkem 2,1 1,9 2,4 2,9 3,0 2,3 3,5 31 3,0 3,3 2,5 31 2,8
v tom okresy:

C. Budgjovice 2,0 1,8 1,9 3,6 3,0 3,1 5,1 4,8 4,8 3,7 24 4,3 34

C. Krumlov 1,9 1,6 2,2 1,8 3,0 2,9 1,7 3,9 2,1 3,8 2,1 2,9 25

J. Hradec 2,6 1,3 1,6 2,7 3,2 2,1 34 3,1 3,5 3,4 2,3 3,1 2,7

Pisek 1,9 2,3 1,8 1,5 3,1 1,3 1,5 1,7 1,1 1,6 2,1 1,4 1,8

Prachatice 1,6 2,6 5,1 34 3,3 2,5 3,3 2,5 2,8 4,6 3,2 3,1 3,2

Strakonice 1,3 0,7 2,7 1,4 3,9 0,9 2,6 1,2 1,4 1,1 2,0 1,4 1,7

Tabor 2,7 2,9 3,0 43 2,4 2,5 4.1 2,3 2,7 4,2 3,1 3,1 3.1

) bez promitnuti Gzemnich zmén

V hodnoceni jednotlivych let sledovaného obdobi byla mezi okresy nejvyssi intenzita dokoncovani byta 5,1
bytl na tisic obyvatel v roce 2000 v okrese Prachatice a v roce 2004 v okrese Ceské Budgjovice. Druha
nejvyssi intenzita — 4,8 bytu byla dosaZena v okrese Ceské Budgjovice v letech 2005 a 2006, intenzitu 4,6
bytu na tisic obyvatel mé&l v roce 2007 okres Prachatice, intenzitu 4,3 bytu mé&l v roce 2001 okres Tabor,
stejny okres mél v roce 2007 intenzitu 4,2 a v roce 2004 — 4,1 bytu. Naopak s nejniZsi intenzitou byla bytova
vystavba dokoncovana v okrese Strakonice v roce 1999 — 0,7 bytu a v roce 2003 — 0,9. Za celé desetileté
obdobi mél okres Strakonice nejnizsi intenzitu dokoncovani byt — 1,7 bytu v priméru za rok. Jen o malo
vy$Si mél intenzitu dokoncovani okres Pisek — 1,8 bytu v priméru za rok.

Tab. 3.2.4 Dokoncené byty podle druhu budovy v okresech Jihoc¢eského kraje uhrnem
v letech 1998 az 2007"

v tom
o v nfstavb’ach, v do[nech stavebnimil Modemi-
Dokoncené L, , pFistavbach s peCovat. | v nebyto- | ~, . <
v rodinnych| v bytovych . 5 . Upravami zovane
byty celkem domech domech a vestavbach sluzbou a vych nebvtovvch )
k rodinnym | k bytovym |domovech -| objektech YIovy« vty
N . . prostort
domum domim | penzionech
celkem
Kraj celkem 17 307 8 659 3787 1406 1195 1010 441 809 5334
v tom okresy:
C. Budsgjovice 6 043 3438 1481 262 401 221 83 157 972
C. Krumlov 1502 829 398 140 47 - 22 66 828
J. Hradec 2491 1203 437 297 196 74 153 131 2451
Pisek 1251 502 213 115 70 226 74 51 205
Prachatice 1633 825 204 119 92 74 35 284 54
Strakonice 1206 566 157 96 189 162 12 24 303
Tabor 3181 1296 897 377 200 253 62 96 521
na 10 000 obyvatel (ro¢ni prameér)
Kraj celkem 27,6 13,8 6,0 2,2 1,9 1,6 0,7 1,3 8,5
v tom okresy:
C. Budgjovice 33,7 19,2 8,3 1,5 2,2 1,2 0,5 0,9 54
¢. Krumlov 25,1 13,8 6,6 2,3 0,8 - 0,4 1,1 13,8
J. Hradec 26,8 12,9 4,7 3,2 2,1 0,8 1,6 1,4 26,3
Pisek 17,8 7,1 3,0 1,6 1,0 3,2 1,1 0,7 2,9
Prachatice 31,7 16,0 4,0 2,3 1,8 1,4 0,7 55 1,0
Strakonice 17,3 8,1 2,2 1,4 2,7 2,3 0,2 0,3 4,3
Tabor 31,0 12,6 8,7 3,7 1,9 2,5 0,6 0,9 5,1

) bez promitnuti uzemnich zmén
R nejsou v Uhrnu dokonéenych bytl, predstavuji vSak kvalitativni zlepSeni bytového fondu
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Pokud jde o druhovou strukturu intenzity bytové vystavby byl pro lepSi nazornost proveden pfepocet
dokonc¢enych byt na 10 tisic obyvatel. V pfepoctu na 10 tisic obyvatel byla v JihoCeském kraji za uplynulé
desetileti dokonCovana v priméru za rok vystavba 14 bytld v novych rodinnych domech, vice nez 2 byty
v nastavbach, vestavbach a pfistavbach k rodinnym domam, 6 byt v novych bytovych domech, a necelé 2
byty v nastavbach, vestavbach a pfistavbach k bytovym domim, 1,6 bytu v domech s pecovatelskou sluzbou
nebo v domovech — penzionech pro diichodce a 2 byty v ostatnich druzich vystavby.

V novych rodinnych domech byly s nejvy$si intenzitou dokon&ovany byty v okresech Ceské Budé&jovice
a Prachatice. Nejvys$Si intenzitu dokoncovani bytl v novych bytovych domech zaznamenaly okresy Tabor
a Ceské Budsjovice. Nejvyssi pocet bytd v nastavbach, vestavbach a pristavbach k rodinnym domim byl
dokon¢en v okrese Tabor a Jindfichlv Hradec, nastavby k bytovym domim byly v pfepoc¢tu na pocet
obyvatel dokon€ovany nejvic v okrese Strakonice. Nejvyssi pocet byt v domech s pecovatelskou sluzbou
a domovech — penzionech pro diichodce byl v pfepoétu na obyvatele dokonéen v okrese Pisek, nejvyssi
pocet bytl v nebytovych objektech byl dokonéen v okrese Jindfichiv Hradec a nakonec nejvyssi pocet byt
dokoncenych adaptacemi nebytovych prostor byl dokonéen v okrese Prachatice.

Graf 12 Dokoncené byty podle druhu budovy v okresech Jihoceského kraje v letech 1998 az 2007
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Od hodnoceni intenzity bytové vystavby se vratime zpét k absolutnim poétiim dokon&enych bytd a jejich
struktufe. Z hlediska regionalniho rozmisténi dokonéenych bytl pfipada vic nez tfetina (35 %) na okres
Ceské Budsjovice, necela pétina (18 %) na okres Tabor, 14 % na okres Jindfichtv Hradec. Podil nizsi nez
10 % maiji ostatni okresy Prachatice a Cesky Krumlov v obou pFiblizng 9 %, v okresech Pisek a Strakonice
v obou zhruba 7 %.

Modernizace bytl provadéné na zakladé stavebniho povoleni jsou v kraji nejrozsifenégjsi (na zakladé
predlozenych vykazu) v okrese Jindfichdv Hradec. Téméf polovina (46 %) z dokonCenych modernizaci
v kraji byla provedena v tomto okrese. Podil okresu Ceské Budgjovice &ini 18 %, tfeti nejvy$si podil ma
okres Cesky Krumlov (15 %).

Na nasledujici strané jsou dva grafy vyjadfujici strukturu dokoncéenych byt. V prvém pfipadé (graf 13) jde o
podily jednotlivych okrest na dokonéenych bytech celkem a bytech dokonéenych v jednotlivych druzich
staveb a v pfipadé druhém (graf 14) jde naopak o strukturu bytll dokon&enych v kraji a okresech kraje podle
druhu staveb.

Pokud jde o jednotlivé druhy staveb a podil okres(i na jejich vystavbé, pfipada na okres Ceské Budgjovice
nejvetsi podil v novych rodinnych domech a novych bytovych domech — v obou téméF 40 % a v nastavbach,
vestavbach a pfistavbach k bytovym domim - tfetina z bytd kraje. Z nastaveb, vestaveb a pfistaveb
k rodinnym domim je 27 % na Uzemi okresu Tabor a 21 % v okrese Jindfichlv Hradec. Z byt v domech
s pecovatelskou sluzbou a v domovech — penzionech pro dichodce je &tvrtina v okrese Tabor a po 22 %
v okresech Pisek a Ceské Bud&jovice. Z celkového poétu byt dokon&enych v kraji v nebytovych objektech
pfipada nejvétsi podil na okres Jindfichiv Hradec (35 %) a z byt dokonéenych formou adaptaci nebytovych
prostor pfipada nejvétsi podil na okres Prachatice (rovnéz 35 %).

Stejné jako pro zahajené byty muzZeme i v pfipadé dokonenych bytl vypozorovat, Ze struktura
dokoncenych byt se okres od okresu liSi. Zatimco v kraji tvofi byty v novych rodinnych domech polovinu
z celkového poctu, ma hodnotu tohoto podilu stejnou jako v kraji pouze okres Prachatice. Vic neZ polovina
pfipada na byty v novych rodinnych domech v okrese Ceské Budgjovice (57 %) a Cesky Krumlov (55 %).
V ostatnich okresech je to méné nez polovina, v okresech Pisek a Tabor je to nejméné - 40 %.
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Graf 13 Dokonéené byty v jednotlivych druzich budov podle okrest Jihoceského kraje
v letech 1998 az 2007
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V regiondlnim srovnani ma okres Ceské Budé&jovice mezi okresy nejvy$si podil bytd dokonéenych
(4 %). Okres Cesky Krumlov ma druhy nejvy$si podil byt v rodinnych domech ale také jako jediny mezi
okresy nulovou vystavbu v domech s pec€ovatelskou sluzbou a domovech — penzionech pro duchodce.
Okres Jindfichiv Hradec nejvySsi podil byt dokoncenych v nebytovych objektech (6 %) a nejvyssi podil
bytd v nastavbach, vestavbach a pfistavbach k rodinnym domdm (12 %). Okres Pisek ma zase nejvyssi
podil bytd v domech s pecovatelskou sluzbou a domovech — penzionech pro dichodce (18 %). Okres
vzniklych adaptacemi nebytovych prostor na byty (17 %). Okres Strakonice ma nejvy$si podil bytd
v nastavbach, vestavbach a pfistavbach k bytovym domim (16 %), druhy nejvys$s$i podil bytd v domech
s pecovatelskou sluzbou (13 %). Okres Tabor ma nejvysSi podil bytd dokoncenych v novych bytovych
domech (28 %) a spolu s okresem Jindfichiv Hradec nejvy$Si podil bytll v nastavbach, vestavbach a
pfistavbach k rodinnym domim (12 %).

Graf 14 Dokonéené byty v okresech Jiho€eského kraje podle druhu budovy v letech 1998 az 2007
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V uplynulém desetileti bylo v kraji dokon¢eno vice nez 17 tisic bytd, zatimco pocet zahajenych byt prekrogil
25 tisic. Na 100 zahajenych pfipada 70 dokoncéenych byt(l. Tento podil je povazovan za koeficient plynulosti
bytové vystavby. Hodnota koeficientu 100 (shodny pocet dokon&enych i zahajenych bytll) znamena plynulou
vystavbu. Hodnota pod 100 znamena pfevahu zahajenych nad dokon&enymi byty a naopak. V jednotlivych
letech sledovaného obdobi byla hodnota koeficientu stale nizS§i nez sto. To souvisi se zménou
ekonomického prostredi z poc¢atku 90. let, jehoz dusledkem byla recese bytové vystavby. Na zahajovani
bytové vystavby po roce 1998 jiz tato recese nepUlsobila, ale pocéty dokonéenych byt ji jesté byly ovlivnény.
V letech 1998 a 1999 pfipadalo na deset zahajenych byt pouze pét dokoncenych bytl. V dalSich letech se
pomér dokon&enych a zahajenych byta zlepsil, stale je vSak zahajovano vice byt nez dokonéovano.
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Graf 15 Zahajené a dokonéené byty v Jihoéeském kraji v letech 1998 az 2007
v rodinnych domech (v€. nastaveb, vestaveb, pristaveb) a v ostatnich druzich budov
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a pristaveb k rodinnym domuim, kde na 100 zahajenych byt pfipada 40 dokoncenych (zkolaudovanych)
bytd a u byt v novych rodinnych domech, kde na 100 zahajenych pfipada 65 dokonéenych. Pro byty
v rodinnych domech celkem v&etné nastaveb, vestaveb a pfistaveb pfipada v uhrnu za 10 let 60
dokon¢enych bytd na 100 zahajenych. Po celé sledované obdobi je rozdil mezi poctem zahajenych
a dokoncenych byt vyrazny.

Z hlediska €¢asového je v ostatnich druzich budov (bez rodinnych dom, v€. nastaveb, vestaveb a pfistaveb)
podil zahajenych a dokon&enych bytu vyrovnanéjsi a rozdil mezi dokonéenymi a zahajenymi byty neni tak
markantni. V letech 2001 a 2004 byl koeficient plynulosti vystavby pro tyto byty dokonce vétsi nez 100.

Tab. 3.2.5 Dokonéené byty na 100 zahajenych bytl podle druhu budovy v okresech Jihoéeského
kraje v letech 1998 az 2007"

v tom
- Vnastavbach, | v domech stavebnimi| Moderni-
Dokoncené — , pFistavbach s pecovat. | v nebyto- , . 5
v rodinnych| v bytovych . < , Upravami zovane
byty celkem a vestavbach sluzbou a vych . 1)
domech domech — - ; nebytovych byty
k rodinnym | k bytovym |domovech -| objektech ,
N N . prostord
domum domtm | penzionech
Kraj celkem 69,1 65,4 81,3 39,8 83,1 134,0 69,6 101,5 77,3
v tom okresy:
C. Budgjovice 68,4 66,7 90,4 26,2 62,5 146,4 61,5 135,3 89,7
C. Krumlov 64,4 60,4 85,0 54,9 70,1 X 40,0 57,9 90,3
J. Hradec 91,3 78,4 98,2 73,2 2154 180,5 148,5 122,4 107,8
Pisek 57,5 51,4 31,5 50,2 38,3 807,1 176,2 118,6 35,1
Prachatice 72,5 77,6 165,9 29,0 53,8 48,4 29,2 134,0 19,7
Strakonice 50,4 42,0 67,7 17,3 194,8 675,0 19,4 32,0 41,7
Tabor 73,2 72,2 83,4 55,3 107,0 70,9 53,0 73,8 50,0

7 bez promitnuti Uzemnich zmén
" nejsou v Uhrnu dokonéenych bytl, predstavuji v§ak kvalitativni zlepSeni bytového fondu

V uhrnu za uplynulych deset let byla z hlediska druhu budov zaznamenana pocetni pfevaha dokonéenych
bytd nad zahajenymi v domech s pecovatelskou sluzbou a domovech - penzionech pro dlchodce
a stavebnimi Upravami nebytovych prostort.

V regionalnim pohledu ma nejplynulejSi vystavbu za uplynulych deset let okres Jindfich(v Hradec, jehoz
koeficient bytové V)'Istavby se blizi hodnoté 100 - ha sto zahjenych bytL"J pfipada 91 dokonéenych bytl"J
jeden dokon&eny byt; vtomto okrese na 100 bytll zahajenych vnovych rodinnych domech pfipada 42
dokoncenych byt a na 100 bytd zahajenych v nastavbach, vestavbach ¢&i pfistavbach k rodinnym domdm 17
dokonéenych byt v tomto druhu stavby. V okrese Pisek je koeficient plynulosti bytové vystavby jen o malo
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lepSi nez ve Strakonicich. V pfipadé okresu Pisek je nizky koeficient plynulosti bytové vystavby u bytl
v bytovych domech, kdyZ zde byla zahajena rozsahla vystavba v roce 2006, ktera jesSté nebyla dokoncena a
v nastavbach, vestavbach a pfistavbach k bytovym domim (kde je rovnéz vétsi rozestavénost).

3.3. Rozestavéné byty

Nami sledované desetileti je charakteristické zvySujici se rozestavénosti, kdy pocet zahajenych bytu trvale
prevysuje pocet dokonéenych bytl. Vysoka rozestavénost dava do jisté miry predpoklad do budoucna, Ze
pocty dokoncenych bytu jesté nékolik let pfili§ neklesnou. Na druhé strané jsou v rozestavénych bytech
umrtveny obrovské investiéni prostfedky a neni stoprocentni jistota, Ze v8echny rozestavéné byty budou
dokongeny.

Graf 16 Rozestavéné byty k 31. 12. podle druhu budovy v Jihoéeském kraji v letech 1998 az 2007
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Pocet rozestavénych bytd se od roku 1998 do roku 2007 téméf zdvojnasobil. Po celé sledované obdobi
tvofi vic nez polovinu rozestavénych bytd byty v novych rodinnych domech a vic nez &tvrtinu byty
v nastavbach, vestavbach a pfistavbach k RD. Byty v novych bytovych domech se na rozestavénych podileji
zhruba 10 %, kdyZ na zagatku obdobi byl jejich podil 8 % a v souasné dobé prekracuje 11 %. Podil
ostatnich druhd budov a staveb na rozestavénych bytech byl 5 % na poc¢atku sledovaného obdobi (k 31. 12.
1998) a diky rozvoji vystavby ve vSech druzich budov se zvySil na 10 % (k 31. 12. 2007).

Tab. 3.3.1 Rozestavéné byty k 31. 12. podle druhu budovy v Jiho€eském kraji v letech 1998 az 2007

v tom
e vndstavbach, | v domech stavebnimi| Moderni-
Rozestavéné . , pfistavbach s pecovat. . . . .
v rodinnych| v bytovych . X v nebytovych| uUpravami zovane
byty celkem a vestavbach sluzbou a . . 1)
domech domech — -~ objektech | nebytovych byty
k rodinnym | k bytovym | domovech - N
. . . prostort
domim domim penzionech
1998 8 052 4 676 687 2229 125 47 70 218 753
1999 9711 5246 908 2619 304 212 169 253 1014
2000 10 398 5578 860 2 862 427 205 163 303 1199
2001 11 053 5983 853 3034 460 201 204 318 1378
2002 12212 6419 1389 3208 455 190 190 361 1565
2003 13 257 6 936 1575 3393 565 216 212 360 1748
2004 13 835 7 340 1600 3589 554 133 224 395 1879
2005 14 304 7615 1731 3667 506 90 302 393 1964
2006 15 084 8 193 1726 3778 544 121 372 350 2124
2007 15 564 8 574 1733 3847 513 238 379 280 2383

) bez promitnuti tzemnich zmén
" nejsou v uhrnu rozestavénych byti, predstavuji viak kvalitativni zlepseni bytového fondu

V regionalnim pohledu nejvétsi narast rozestavénosti bytové vystavby za poslednich deset let zaznamenal
okres Strakonice, kde se rozestavénost témérF ztrojnasobila. V okresech Pisek a Cesky Krumlov se vic nez
zdvojnasobila a v okrese Ceské Budéjovice se téméf zdvojnasobila. V okrese Tabor vzrostla rozestavénost
o dvé tfetiny a v okresech Prachatice a Jindfich(iv Hradec vzrostla nejméné - zhruba o polovinu.
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Tab. 3.3.2 Rozestavéné byty k 31. 12. v okresech Jihoéeského kraje v letech 1998 az 2007"

1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007
celkem

Kraj celkem 8 052 9711 10 398 11 053 12 212 13 257 13 835 14 304 15 084 15 564

v tom okresy:
C. Budgjovice 2602 3433 3731 3 886 4 399 4 581 4 688 4633 4750 4933
C. Krumlov 638 645 748 958 979 1157 1229 1267 1384 1447
J. Hradec 986 1083 1215 1202 1247 1342 1490 1522 1546 1459
Pisek 673 747 77 884 958 1131 1249 1323 1581 1642
Prachatice 876 1070 1097 1133 1234 1339 1349 1335 1498 1383
Strakonice 780 1059 1111 1265 1510 1640 1750 1932 2040 2220
Tabor 1497 1674 1719 1725 1885 2 067 2 080 2292 2 285 2 480

na 1 000 obyvatel

Kraj celkem 12,9 15,5 16,6 17,7 19,5 21,2 221 22,8 24,0 24,7

v tom okresy:
C. Budgjovice 14,6 19,3 20,9 21,8 24,7 25,6 26,2 257 26,2 26,9
C. Krumlov 10,8 10,9 12,6 16,1 16,4 19,3 20,5 21,0 22,7 23,7
J. Hradec 10,5 11,6 13,0 12,9 13,4 14,5 16,1 16,4 16,7 15,8
Pisek 9,5 10,6 11,1 12,5 13,6 16,1 17,8 18,8 22,4 23,4
Prachatice 17,0 20,8 21,3 22,0 24,0 26,0 26,2 25,9 29,1 26,9
Strakonice 1.1 15,1 15,9 18,1 21,7 23,6 25,2 27,8 29,2 31,5
Tabor 14,5 16,2 16,7 16,8 18,4 20,2 20,3 22,4 22,4 24,2

rozestavéné byty na 100 dokonéenych byt

Kraj celkem 621,3 820,2 692,3 607,6 642,7 908,0 630,9 731,3 790,2 745,4

v tom okresy:
C. Budgjovice 733,00 1096,8] 1113,7 606,2 836,3 823,9 515,2 540,0 549,1 721,2
C. Krumlov 559,6 664,9 579,8 870,9 546,9 676,6| 1216,8 536,9] 1064,6 615,7
J. Hradec 402,4 887,7 810,0 484,7 425,6 688,2 476,0 523,0 481,6 466,1
Pisek 513,7 464,0 607,0 834,0 439,4] 12429 1167,3| 1111,8] 2080,3] 14404
Prachatice 1095,0 786,8 421,9 640,1 721,61 1030,0 803,01 1034,9] 1026,0 586,0
Strakonice 838,7] 2076,5 587,8] 1290,8 557,21 2562,5 977,71 2246,5] 2040,0] 2960,0
Tabor 538,5 550,7 552,7 392,9 778,9 817,0 501,2 967,1 843,2 575,4

) bez promitnuti Uzemnich zmén

rozestavénost ma okres Strakonice, coz znamena nejvysSi rozestavénost na tisic obyvatel v kraji.

Podil rozestavénych bytll na dokonéenych bytech do jisté miry informuje o plynulosti vystavby. Pocet
rozestavénych bytl je po celé sledované obdobi vysSi nez pocet dokonenych bytl a to minimalné 6krat
(v roce 2001) a maximalné 9krat (v roce 2003). K 31. 12. 2007 je na 100 dokon&enych byt rozestavéno 745
bytd. Za byty v novych rodinnych domech, které maji nejvys$si rozestavénost, pfipada na 100 dokoncenych
bytd témér 690 rozestavénych. Nejvyssi je tento podil za byty v nastavbach, vestavbach a pfistavbach
k rodinnym domdm — na 100 dokon&enych je téméF 3 000 rozestavénych. V tomto pfipadé mizeme o udaji
za rozestavénost do jisté miry pochybovat. Vzhledem k tomu, Ze za dokon&eny byt je povaZovan ten, na
ktery bylo vydano kolaudaéni rozhodnuti, mohlo se v pfipadé tohoto druhu stavby stat, Ze stavebnik jiz
stavbu pouZziva jako dokoncenou, ale zkolaudovanou ji nema.

Teoreticky mizeme z podilu rozestavénych bytl na dokoncenych usuzovat, za kolik let by byla dokoncena
zasoba byt v rozestavénych bytech, pfi sou€asné urovni dokonCovani bytové vystavby. V pfipadé byt
v novych rodinnych domech by podil zroku 2007 - 690 rozestavénych na 100 dokonenych znamenal
nebytovych prostor — 304 rozestavénych na 100 dokonéenych (zasoba byt na 3 roky), pro byty v novych
bytovych domech — 390 rozestavénych na 100 dokonéenych (zasoba bytl na necelé 4 roky) a pro byty
v nastavbach, vestavbach a pfistavbach k bytovym domim — 470 rozestavénych na 100 dokonéenych
(z&soba na necelych 5 let).

V regionalnim srovnani jsou v hodnoté tohoto koeficientu znacné rozdily. NejvyssSi po€et rozestavénych
bytd na 100 dokon€enych bytl ma okres Strakonice — témérf 3 tisice, naopak nejnizsi je tento koeficient
v okrese Jindfichiv Hradec, kde na 100 dokon&enych bytd v roce 2007 pfipada 466 rozestavénych bytu.
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