Bytova vystavba v Moravskoslezském kraji v dlouhodobém vyvoji

3. Dokoncéena bytova vystavba v Moravskoslezském kraji

Zakladni udaje o domech

V letech 2011 az 2020 bylo v Moravskoslezském kraji dokon&eno celkem 19 236 budov s témeér 24 tisici byty.
Mezi domy (budovy) s dokon&enymi byty byly zahrnuty nové rodinné (85,2 %) a bytové domy (0,6 %),
nastavby, pfistavby a vestavby (dale NPV) k rodinnym (6,5 %) a bytovym domim (3,6 %), domovy pro
seniory (0,2 %), nebytové prostory (1,5 %) a stavebné upravené nebytoveé prostory (2,3 %). V prubéhu deseti
let tak bylo kazdoro¢né dokon&eno mezi 1 630 (v roce 2014) a 2 200 (v roce 2011) budovami s dokon&enymi
byty. Celkova uzitna plocha bytd ¢inila v Ghrnu 2,6 milionu m? a obytna plocha dosahla 1,8 milionu m?.

Tab. 3.1 Budovy s dokonéenymi byty podle druhu budovy v Moravskoslezském kraji
v letech 2011 az 2020

v tom

Budovy nové domy nastavby, pfistav?y domqu - ' stavebn§

s dokonce- a vestavby k domim penziony nebytové | upravené

nymi byty iy ] iy ] adomovy | budovy | nebytové

rodinné bytové rodinnym bytovym pro seniory prostory

Domy s dokonéenymi byty 19 236 16 398 118 1256 697 35 285 447
Pocet dokonéenych byt 23 819 16 851 1646 1338 1894 420 598 1072
Uzitna plocha bytii (m?) 2638899 | 2156 381 101 051 137 346 99 551 21964 44 178 78 428
Obytna plocha bytti (m?) 1787537 | 1452375 72 140 89 687 74 140 13713 31533 53 949

Nejvétsi ¢ast budov tvofily nové rodinné domy (16 398 domu) s 16 851 byty. Z celkového poétu rodinnych
domu bylo 15 999 domU s jednim bytem (97,6 %), 345 domu se dvéma byty (2,1 %) a pouze 54 domu se
tremi byty (0,3 %). V praméru na jeden rodinny dim tak pfipadl jeden byt. V priibéhu deseti let se nejvice
rodinnych dom{ s jednim bytem dokoncovalo na pocatku a konci sledovaného obdobi, tedy v letech 2011,
2012 a 2018 az 2020, kdy se jejich pocty blizily hranici 1 800 domu. Nejméné rodinnych domu s 1 bytem
(cca 1 340 domu) bylo postaveno v letech 2014 a 2015. Dokon¢ené rodinné domy se dvéma byty mély
podobny vyvoj jako domy s jednim bytem s maximy v letech 2011 a 2020, jejich kazdoro€ni podty se vSak
pocitaly v desitkach domu. Zcela jiny priibéh zaznamenaly rodinné domy se tfemi byty, kterych bylo na
pocatku obdobi, tedy v roce 2011, dokonéeno 6, ale v pribéhu dalSich let jejich poéty klesly az na nulu.
Od roku 2017 Ize sledovat jejich postupny rust az k roku 2020, kdy jich bylo dokonéeno nejvice (18 domu).

Tab. 3.2 Nové rodinné domy podle poc¢tu byt v Moravskoslezském kraji v letech 2011 az 2020

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Nové rodinné domy 1881 1796 1583 1372 1369 1427 1535 1834 1788 1813
v tom s pocétem bytu:
1 1829 1764 1548 1339 1340 1390 1497 1791 1751 1750
2 46 29 35 33 27 35 31 35 29 45
3 6 3 - - 2 2 7 8 8 18

V thrnu deseti let Cinila zastavéna plocha dokonéenych rodinnych domuti 2,3 miliond m2. Obestavény prostor
vech téchto rodinnych dom &inil 11,8 miliont m3. Celkova hodnota dokon&enych rodinnych domd bez ceny
pozemku dosahovala témér 54 miliard K&.

Na 1 rodinny diim postaveny v letech 2011 az 2020 pfipadlo v praméru 718 m? obestavéného prostoru a 141 m?
zastavéneé plochy. Obestavény prostor se v pribéhu jednotlivych let pfili§ neménil, primérna zastavéna plocha
na 1 rodinny dim se postupné zvysila ze 135 m? na 152 m2. Primérna hodnota jednoho rodinného domu
postaveného v obdobi od roku 2011 &inila 3,3 milionu KE. V letech 2011 az 2017 oscilovala cena domu kolem
hodnoty 3,2 milionu K&, od roku 2017 jiz primérna cena rodinného domu kazdoro&né narusta. V roce 2020 Cinily
naklady na vystavbu rodinného domu jiz necelych 3,7 milionu K& a proti roku 2011 tak vzrostly o 15,5 %.
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Graf 3.1 Vybrané udaje o dokonéené vystavbé rodinnych domt v Moravskoslezském kraji
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V letech 2011 az 2020 bylo dokon&eno 118 novych bytovych dom( s celkem 1 646 byty. V jednom
dokonéeném bytovém domé se nachazelo v priméru 14 bytd. Domy s nejvétSim pramérnym poctem byt
byly dokon&eny v letech 2012 (25 bytd/dim) a 2018 (19 bytd/dim). Zastavéna plocha bytovych domu
dokoné&enych v poslednich deseti letech dosahla celkové 59 tisic m? a obestavény prostor viech téchto
bytovych domu &inil 785 tisic m®. Za 10 let dosahly celkové investi¢ni naklady na vystavbu bytovych domu
bez ceny pozemku téméf 3 miliard K&.

Dokonéené bytové domy podle poétu bytll a obdobi vystavby
v krajich v letech 2011-2020

Nové bytové domy
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Tab. 3.3 Nové bytové domy podle poétu byt v Moravskoslezském kraji v letech 2011 az 2020

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Nové bytové domy 8 13 13 10 16 10 10 9 12 17
v tom s pocétem bytu:

do 10 5 5 7 8 13 8 6 5 5 12

11az 20 2 5 4 2 1 1 2 1 4 4

21 az 30 1 1 - - 1 1 - 1 1 -

31az40 - 1 1 - 1 - 2 1 - -

41 az 50 - - - - - - - 1 -

51 avice - 1 - - - - 1 1 1

Obestavény prostor jednoho bytového domu dokonéeného v letech 2011 aZz 2020 mél v praméru 6 653 m®

a zastavéna plocha méla zhruba 503 m?2. Primérné investi¢ni naklady na vystavbu jednoho bytového domu
¢inila necelych 25 miliond K¢, pficemz v prabéhu let se tato ¢astka rliznila (od 11 milion K&
do 48 miliont K¢&) v zavislosti na velikosti domu, lokalité vystavby &i pouzitych stavebnich technologii.

Tab. 3.4 Zakladni udaje o dokonéenych novych domech v Moravskoslezském kraji
v letech 2011 az 2020

Zastavéna plocha Obestavény prostor Hodnota domt"
Dokoncené Pocet byta
domy na 1 dom celkem na 1 dim celkem na 1 dam celkem na 1 dam
(tis. m?) (m?) (tis. m®) (m%) (mil. K&) (mil. K&)
Nové rodinné domy
2011 1881 1,0 253,2 134,6 1353,9 719,8 5998 3,2
2012 1796 1,0 241,0 134,2 1280,9 713,2 5697 3,2
2013 1583 1,0 221,8 140,1 1160,6 733,1 5135 3,2
2014 1372 1,0 190,3 138,7 983,5 716,8 4320 3,1
2015 1369 1,0 191,5 139,9 986,1 720,3 4 338 3,2
2016 1427 1,0 199,7 139,9 1014,6 711,0 4 449 3,1
2017 1535 1,0 216,9 141,3 1067,8 695,7 4 965 3,2
2018 1834 1,0 267,8 146,0 1323,7 7217 6 194 34
2019 1788 1,0 262,5 146,8 1281,3 716,6 6 204 3,5
2020 1813 1,0 275,4 151,9 1323,7 730,1 6 675 3,7
ro¢ni pramér
2011-2020 1640 1,0 232,0 141,5 1177,6 718,1 5398 3,3
Nové bytové domy
2011 8 9,3 2,5 307,5 24,1 3015,9 118 14,7
2012 13 24,9 13,7 1051,3 269,4 20724,2 627 48,2
2013 13 16,1 6,9 527,8 93,0 7 154,2 401 30,9
2014 10 7,7 2,9 288,8 26,3 2630,6 115 11,5
2015 16 9,0 54 335,2 50,7 3170,6 184 11,5
2016 10 9,5 3,7 367,2 30,3 3026,8 111 11,1
2017 10 14,5 4,8 478,8 56,4 5636,1 195 19,5
2018 9 18,9 6,2 684,3 99,0 11 004,0 327 36,3
2019 12 17,8 7.3 612,1 76,4 6 368,3 544 45,3
2020 17 11,4 6,1 359,2 59,4 3496,0 321 18,9
ro¢ni prameér
2011-2020 12 13,9 5,9 502,6 78,5 6 653,4 294 24,9

" celkové investigni naklady na vystavbu (bez hodnoty pozemku)

V letech 2011 aZ 2020 bylo v Moravskoslezském kraji dokoneno a zkolaudovano v 1 256 NPV k rodinnym
domum 1 338 bytu, tj. 1,1 bytu na dim. Za stejné obdobi bylo v 697 NPV k bytovym domim dokon&eno

1 894 bytd, v priiméru na jednu takto dokonéenou stavbu pfipadlo 2,7 bytu. Dale bylo v kraji postaveno

35 domov( pro seniory s 450 byty (12 byt(i na budovu), 285 nebytovych budov s 598 byty (2 byty na budovu)
a ve 447 stavebné neupravenych nebytovych prostorach 1 072 bytl (2,4 bytu na budovu).

¢su

2020
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Graf 3.2 Vybrané udaje o dokonéené vystavbé bytovych domu v Moravskoslezském kraji
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V letech 2011 az 2020 bylo v Moravskoslezském kraji dokon€eno 18 951 budov s dokon&enymi byty (bez
nebytovych budov). Tyto budovy byly z vice nez &ty pétin postaveny z cihel, tvarnic ¢i cihlovych bloku
(81,6 %). Z dalSich materiald se pro nosnou konstrukci vyuzivalo dfevo (14,5 %), minimalné pak sténové
panely (2,4 %) a jiné materialy v€etné jejich kombinaci (1,5 %). V jednotlivych letech se tyto poméry pfilis
neménily, nejmarkantné&jSim rozdilem byl nardst podilu dfevostaveb na ukor ostatnich druh( stavebnich
material. Diky tomu byl podil novych dfevostaveb na dokonéenych budovach v kraji druhy nejvyssi po
Libereckém kraiji (16,3 %).

38

Dokonéené bytové budovy podle druhu stavebniho materialu a obdobi v letech 2011-2020
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Obdobné poméry vyuziti jednotlivych druh materialtl pro stavbu nosné konstrukce v letech 2011 az 2020 se
opakovaly i v pfipadé rodinnych dom, ke stavbé se opét nejvice vyuzivalo cihel nebo tvarnic (80,3 %) a dfeva
(16,3 %). Montovanych rodinnych domu ¢i domud kombinujicich jiné materialy vzniklo pouze zanedbatelné
mnozstvi (1,9 %, popF. 1,5 %). Nové bytové domy se stavély predevsim z cihel (83,1 %) €i z paneld (5,9 %).

Doba vystavby vyjadiuje efektivitu bytové vystavby v tom smyslu, Ze €im déle se stavi, tim se celkova
vystavba prodrazuje. Doba vystavby novych rodinnych domd v Moravskoslezském kraji se v prabéhu deseti
let postupné snizovala z 37 mésicl v roce 2011 na 32 mésicl v roce 2020, coz byla druha nejkratsi doba
vystavby po Praze. Mezi jednotlivymi kraji Ceska se doba vystavby rodinnych dom( v roce 2020 pohybovala
v rozmezi od 31 mésicl (Praha) do 45 mésicl (JihoCesky kraj). Ve vSech krajich doslo mezi roky 2011

a 2020 ke zrychleni dokon&ovani rodinnych domd, nejvice v hlavnim mésté Praze 0 29,6 % a nejméné

v Usteckém kraji 0 3,6 %. Srovname-li priimérné hodnoty doby vystavby za obdobi 2011 aZ 2020, pak byla
doba vystavby nejkratSi v Moravskoslezském kraji (34 mésic(l) a Praze (36 mésicl), naopak nejdéle trvala
vystavba rodinného domu v Jihoceském a Zlinském kraji a na Vysociné (shodné 47 mésicu).

Tab. 3.5 Primérna doba vystavby domu v Moravskoslezském kraji v letech 2011 az 2020
v mésicich

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Nové rodinné domy 37 35 34 35 36 35 34 34 32 32
Nové bytové domy 21 34 26 31 27 30 40 63 25 50

Jina situace nastala v pfipadé primérné doby vystavby novych bytovych domu, ktera je zpravidla del$i nez
u doma rodinnych. V Moravskoslezském kraji doSlo k jejimu prodlouzeni z 21 mésicl v roce 2011

na 50 mésicu v roce 2020. Tento ukazatel vSak byl v pribéhu jednotlivych let znaéné rozkolisany, proto je
vhodnéjsi pouzit pro hodnoceni primérnou hodnotu za celé desetileté obdobi. Ta €inila cca 35 mésicu

a mezi kraji se jednalo o patou nejkratsi doby vystavby bytového domu. Nejrychleji dokon&ovali vystavbu

v Praze a Olomouckém kraji (shodné& 29 mésictl), nejméné efektivni byli v Usteckém kraji se 76 mésici.

Zakladni udaje o bytech

V hodnoceném desetileti bylo v Moravskoslezském kraji dokonceno 23,8 tisice bytd. Na bytové vystavbé
Ceska (293 tisic byt() se tak kraj podilel 8,1 %, coz byl &tvrty nejvy$si podil. Vice byt bylo postaveno ve

Tab. 3.6 Dokon¢ené byty podle druhu budovy v Moravskoslezském kraji v letech 2011 az 2020

v tom

. . v nastavbach, pfistavbach | v domovech- ve stavebné

Byty v novych v novych . X Vv nebyto- .
e / a vestavbach penzionech . upravenych
celkem rodinnych bytovych — - 2 domovech vych nebvtovich

domech domech k rodinnym k bytovym ' budovach ylovy
domim domam pro seniory prostorach
2011 2 523 1939 74 191 125 22 107 65
2012 2 698 1831 324 184 57 44 41 217
2013 2 404 1618 209 153 220 95 46 63
2014 1943 1405 77 116 134 74 38 99
2015 2187 1400 144 134 267 26 70 146
2016 2 096 1466 95 141 246 9 56 83
2017 2 261 1580 145 115 217 - 49 155
2018 2 547 1885 170 102 120 92 47 131
2019 2442 1833 214 85 90 52 55 113
2020"? 2718 1894 194 117 418 6 89 .
2011-2020"2 23819 16 851 1646 1338 1894 420 598 1072

v roce 2020 byly byty dokon&ené v nebytovych prostorach zapoéteny do bytti dokon&enych v nastavbach, pristavbach

a vestavbach k rodinnym nebo bytovym domidm nebo do bytd dokonéenych v nebytovych budovach

2y roce 2020 byly do udaju o dokon&enych bytech v domovech-penzionech a domovech pro seniory zapocteny
dokoncené byty ve vSech budovach se sluzbami socialni péce, budovach pro ubytovani studentd, zaméstnanct apod.
a v ostatnich bytovych budovach
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Stfedoceském kraji (58,1 tisice, podil 19,8 %), v Praze (50,1 tisice, podil 17,1 %) a v Jihomoravském kraji
(39,2 tisice, podil 13,4 %). Nejméné se stavélo v nejméné lidnatém Karlovarském kraji, ve kterém bylo za
sledované obdobi dokon&eno pouhych 4,9 tisic byt (podil 1,7 %).

Pé&tina bytt v Moravskoslezském kraji vznikla zmé&nou jiz dokon&enych staveb. V ramci Ceska to byl po
Usteckém kraji druhy nejvy$si podil. Necelych 80 % byttl v kraji pak bylo postaveno v nové dokon&enych
budovach.

Mezi dokon&enymi byty z let 2011 aZ 2020 pfevaZovala vystavba v rodinnych domech, v Ceské republice
¢inil tento podil 56,5 %. V osmi krajich tvorily byty v rodinnych domech vice nez dvé tietiny ze vSech
dokonc¢enych bytll. V Moravskoslezském kraji bylo v rodinnych domech dokonéeno 70,7 % bytll, coz bylo po
Vyso&ing, Stredodeském a Usteckém kraji &tvrté nejvy$si zastoupeni.

Dokonéené byty v novych rodinnych domech v okresech a krajich v letech 2001-2020

Podil byta v novych
rodinnych domech
na poctu dokonéenych
bytu celkem (%)

Méné nez 50,00
50,00-54,99

[ 55,00-59,99

I 60,00-64,99
I 55.00-69,99
I 70,00 a vice Zdroj: CSU

Za poslednich 10 let bylo v Moravskoslezském kraji v bytovych domech postaveno 1 646 bytu, tedy 6,9 %
z celkového poétu dokong&enych bytul. Tento podil pattil po Usteckém kraiji (6,8 %) k nejmensim. V celém
Cesku mély byty dokon&ené v bytovych domech téméF 30% podil. Nejvy$si zastoupeni dokon&enych bytd
v bytovych domech zaznamenali v Praze, kde z celkového poctu 50,1 tisice dokoncenych bytd jich

38,8 tisice (77,4 %) bylo dokon&eno pravé v bytovych domech.

Byty v NPV k rodinnym domdm se na celkové vystavbeé v kraji podilely 5,6 %. Za deset let jich bylo
dokonéeno 1 338, vice jich postavili pouze ve Stfedoceském kraji (1 677 byt() a Jihomoravském kraji

(1 420 bytd.) Na celkovém poé&tu 8,8 tisice bytt dokon&enych v NPV k rodinnym domim v Cesku se kraj
podilel 15,1 %. V NPV k bytovym domUim bylo v kraji postaveno 1 894 byt{ (podil 13,3 % z bytl v NPV

k bytovym domm postavenym v Cesku), coZ byl po Praze (3 447 byt) a Jihomoravském kraji (2 541 byt()
treti nejvétsi pocet. Byty v NPV k bytovym domuim se na celkové vystavbé v kraji podilely 8,0 %.
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Druhé misto mezi ostatnimi kraji zaujal Moravskoslezsky kraj v poctu bytl realizovanych v penzionech

a domovech pro seniory (420 byt z celkového po&tu 2 379 byt v Cesku) a tieti misto v poétu dokon&enych
byt v nebytovych stavbach (598 bytti z celkového poétu 5 677 byt v Cesku). Tyto byty se tak podilely na
celkové dokoncené vystavbeé v kraji v letech 2011 az 2020 z 1,8 %, resp. ze 2,5 %. Ve stavebné upravenych
nebytovych prostorach bylo za celé hodnocené obdobi dokonéeno 1 072 bytd (podil 4,5 % z dokoncenych
bytl v kraji), mezi kraji étvrty nejvyssi pocet.

Ve struktufe bytt dokoncenych v poslednich 10 letech (23 819 bytd) podle pokojovosti zaujimaly vice nez
jednu tfetinu (35,2 %) byty Ctyfpokojové, témér Ctvrtinu (23,9 %) byty péti a vicepokojové a 17,4 % byty
tfipokojové. Zhruba jednu &tvrtinu pak tvofily byty mens$i nez tfipokojové (dvou a jednopokojové, garsoniéry).
Ve vyvoji dokoncenych bytl v Ease Ize spatfit trend zmenSovani podilu dokonéenych tfipokojovych bytd

(z 19,0 % v roce 2011 na 16,8 % v roce 2020) a bytd s péti a vice pokoji (z 29,3 % na 19,7 %) ve prospéch
podilu dokon¢enych byt ¢tyfpokojovych (z 35,6 % v roce 2011 na 36,7 % v roce 2020) a zejména mensich
bytd — dvoupokojovych, jednopokojovych a garsoniér. V jejich pfipadé doslo k nartstu souhrnného podilu

z 16,0 % v roce 2011 na 26,7 % v roce 2020. Tato skutecnost zfejmé souvisi s rychle rostoucimi cenami
novych byta, kterym v kraji neodpovida riist kupni sily obyvatel.

Tab. 3.7 Zakladni udaje o budovach s dokon¢enymi byty v Moravskoslezském kraji
v letech 2011 az 2020

Budovy 2 toho o v tom podle poctu pokoju Plocha byt (tis. m?)
s dokon- nebytové Dokoncené arso- 5

genymi byty | budovy byty |85 v | 2 | 8 | 4 [ S | uztna | obytna
2011 2200 51 2523 53 97| 254| 480| 899| 740 294 205
2012 2100 29 2698 | 112 147| 353| 483| 899| 704 294 207
2013 1894 24 2404 153 171 318| 392| 733| 637 271 182
2014 1630 19 1943 62| 139| 246| 336| 662 498 227 149
2015 1719 27 2187 103| 214| 296| 400| 682| 492 234 159
2016 1757 16 2096 80| 229| 201| 380 745| 461 224 155
2017 1858 23 2 261 84| 221| 271| 401| 806| 478 240 165
2018 2071 33 2547 131 186 252 389 1010| 579 286 191
2019 1989 30 2442 81 179 248 417| 949 568 278 184
2020 2018 33 2718 177| 176| 374| 457| 998| 536 291 192
2011-2020 19 236 285 23819 1036 1759 | 2813 | 4135| 8383 | 5693 2639 1788

Dvgetng dvougarsoniér

Struktura dokon¢ovanych bytd podle poctu pokojl (pokojovost) se odliSuje podle druhu stavby. V obdobi

let 2011 az 2020 se v kraji nejcastéji stavély rodinné domy se Ctyfmi, popf. s péti a vice pokoji. Tyto byty se
na celkovém poctu bytd dokonéenych v rodinnych domech podilely 45,9 % popf. 32,4 %. Srovnavame-li
podily takto velkych bytd mezi dvéma pétiletymi obdobimi (2011-2015 a 2016-2020) zjistime, ze se na konci

Tab. 3.8 Dokoncené byty podle poctu pokojli v Moravskoslezském kraji v letech 2011 az 2020

2011-2015 2016-2020
v tom s poctem pokojl v tom s poctem pokojl
byty byty
celkem [98rSO-| 1) 2 3 4 5 | celkem |9arso-| 1) 2 3 4 5
niéra a vice niéra a vice
Byty celkem 11755| 483 | 7681467 |2091|3875(3071| 12064 | 553 | 991 | 1346|2044 | 4508 | 2 622

z toho:
byty v novych
rodinnych domech 8 193 22 70| 32611308|3516|2951| 8658 32 67| 329|1501|4218] 2511
byty v novych
bytovych domech 828 78| 166 | 326| 205 47 6 818 | 103| 278| 254 119 61 3

Dvgetng dvougarsoniér
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druhého pétiletého obdobi podil Etyfpokojovych byt zvysil o 5,8 procentniho bodu, a to zejména v dlsledku
snizovani se podilu péti a vice pokojovych bytl (o 7,0 procentniho bodu). K nepatrnému zvySeni podilu
doslo i u tfipokojovych bytl (o 1,4 procentniho bodu). V ostatnich kategoriich byly zmény podil(
zanedbatelné.

V bytovych domech pfevaZovaly za celé sledované obdobi byty dvoupokojové (35,2 %), jednopokojovée
(27,0 %) a tfipokojove (19,7 %). Garsoniéry tvofily 11% podil. Po rozdéleni na dvé pétileta obdobi se podily
garsoniér a jednopokojovych bytd v druhé poloviné sledovaného desetileti zvysily (z 9,4 % na 12,6 %,

resp. z 20,0 % na 34,0 %) pfedevsim na ukor bytd dvou- a tfipokojovych, jejichz podil na celkovém poctu
bytd v bytovych domech poklesl z 39,4 %, popf. 24,8 % v prvnim pétiletém obdobi na 31,1 %, popf. 14,5 %
ve druhém obdobi.

Graf 3.3 Dokonéené byty podle poétu pokojii v Moravskoslezském kraji
(Ghrnem v letech 2011 az 2020)

Byty v novych rodinnych domech Byty v novych bytovych domech
0,3 % 0,8 % 0,5 %

| 39%

Garsoniéra
m 1 pokoj (v&. dvougarsoniér)
m 2 pokoje

= 3 pokoje
16,9 tis. bytu

1,6 tis. bytii

4 pokoje

m 5 a vice pokoju

45,9 %

V pfipadé byt vzniklych v uplynulych deseti letech v NPV k rodinnym domim pfevazovaly byty tfipokojové
(35,7 %), Ctyfpokojové (25,6 %) a dvoupokojové (20,6 %). Naopak nejméné se pfistavovaly garsoniéry

(2,0 %). V NPV k bytovym domdm mély nejvétsi podil byty dvoupokojové (35,0 %), jednopokojové (34,0 %)
a garsoniéry (20,0 %). SpiSe vyjimeéné se stavély v NPV k bytovym domim velké byty se ¢tyfmi a vice
pokoji (dohromady 2,4 %).

Tab. 3.9 Dokonéené byty v nastavbach, pfistavbach a vestavbach k rodinnym a bytovym
domum podile velikosti bytu v Moravskoslezském kraji v letech 2011 az 2020

Nastavby, pfistavby a vestavby k
rodinnym domdm bytovym domim

garsom - yn | 2 3 4 S aarso-f g |y 3 4 °

niéra avice | niéra a vice
Byty podle poc¢tu pokojl 27 84 276 477 342 132 378 644 663 165 37 7
Podil byt podle poctu
pokoju na celku (%) 2,0 6,3| 206| 357| 256 9,9 20,0 34,0| 350 8,7 2,0 0,4
Primérna obytna plocha
bytu (m?) 30,2 348| 478| 649| 80,2| 1089 259 324 435| 653 838| 110,7
Vvgetng dvougarsoniér

]
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DalSi velikostni charakteristikou bytl je jejich ploSna velikost, vyjadfena obytnou a uzitnou plochou. Uzitna
plocha v sobé zahrnuje obytnou plochu plus plochu vedlejSich mistnosti a pfisluSenstvi bytu.

Dokoné&ené byty ve vSech druzich staveb v hodnoceném desetiletém obdobi v Moravskoslezském kraji
zaujimaly v souhrnu pfes 2,6 milionu m? uzitné plochy. Nejvice se na tomto rozsiteni plochy podilely byty
dokonéené v rodinnych domech s témér 2,2 milionu m? (81,7 %) a byty v NPV k rodinnym domim se
137,3 tisici m? (5,2 %). Byty v bytovych domech a v NPV k bytovym domum pfispély po cca 100 tisicich m?

(shodny podil 3

8 %).

Tab. 3.10 Vybrané ukazatele za dokonéené byty v Moravskoslezském kraji v letech 2011 az 2020

ro¢ni primér
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 201 182020
Nové rodinné domy
Plocha 1 bytu (m?)
podlahova 152,8 152,3 156,1 153,3 148,8 142,9 147,0 144,5 141,7 143,1 148,1
uzitna 126,5 1271 134,5 133,4 129,2 123,8 124,4 128,0 126,9 126,8 128,0
obytna 88,4 88,9 89,0 86,7 86,7 85,1 85,4 85,3 83,7 83,0 86,2
Nové bytové domy
Plocha 1 bytu (m?)
podlahova 80,0 75,9 85,1 77,3 69,9 64,5 69,8 99,1 93,5 73,3 80,0
uzitna 69,0 62,9 64,5 62,1 56,5 52,8 52,8 62,2 69,6 56,9 61,4
obytna 54,5 46,9 445 43,1 41,5 33,5 37,5 47,7 48,6 37,2 43,8

Znacné rozdily v primérné uzitné ploSe 1 dokonceného bytu se projevily v zavislosti na druhu stavby.

V Moravskoslezském kraji v obdobi let 2011 az 2020 dosahla uzitna plocha dokon&eného bytu v rodinném
domé pramérné velikosti 128,0 m?, v bytovém domé ¢inila priimérna velikost 61,4 m?, coz je v porovnani

s bytem v rodinném domé polovi¢ni velikost. UzZitna plocha bytd v rodinnych domech méla v jednotlivych
letech konstantni velikost, v pfipadé byt v bytovych domech byl ziejmy klesajici trend. Ve srovnani

s ostatnimi kraji patfily velikosti uzitné plochy bytd v rodinnych domech i v bytovych domech k nejmensim,
pficemz pramérné hodnoty za celé Cesko &inily 134,1 m2, resp. 66,9 m2. V pfipadé rodinnych domu vynikal
zejména StiedoCesky kraj se 168,2 m?, nejvétsi byty v bytovych domech s primérnou velikosti pfes 70 m?
stavéli v krajich Karlovarském, Kralovéhradeckém, Usteckém a v Praze.

Tab. 3.11 Zakladni udaje o dokonéenych bytech v nastavbach, pfistavbach a vestavbach
podle druhu budovy v Moravskoslezském kraji v letech 2011 az 2020

Nastavby, pfistavby a vestavby k rodinnym domim Nastavby, pfistavby a vestavby k bytovym domim
pocet bytl pramér na 1 byt pocet bytd pramér na 1 byt
budovy uzitna obytna budovy uzitna obytna
celkem | celkem . ggm plocha plocha | celkem | celkem 1 ggm plocha plocha
(m?) (m?) (m?) (m?)
2011 188 191 1,0 104,5 68,4 31 125 4,0 72,7 52,3
2012 175 184 1,1 101,4 66,7 20 57 29 58,2 43,7
2013 145 153 1,1 102,6 68,0 85 220 2,6 51,3 42,3
2014 108 116 1,1 104,5 67,8 60 134 2,2 56,8 44,3
2015 127 134 1,1 101,4 67,6 125 267 2,1 50,3 39,0
2016 133 141 1.1 106,2 70,9 122 246 2,0 47,2 38,1
2017 109 115 1.1 102,8 66,4 119 217 1,8 47,5 36,2
2018 92 102 1,1 100,3 63,4 51 120 24 54,1 35,8
2019 75 85 1,1 101,1 62,0 35 90 2,6 54,0 33,4
2020" 104 117 1,1 100,0 65,4 49 418 8,5 51,6 35,7
ro¢ni primér
2011-2020" 126 134 1,1 102,7 67,0 70 189 2,7 52,6 39,1
v roce 2020 byly byty dokonéené v nebytovych prostorach zapocteny do bytl dokonéenych v nastavbach, pfistavbach
a vestavbach k rodinnym nebo bytovym domdm nebo do byti dokonéenych v nebytovych budovach
~ .
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Bytova vystavba v Moravskoslezském kraji v dlouhodobém vyvoji

Uzitna plocha dokonéenych byt v NPV k rodinnym a bytovym domdm postavenym v Moravskoslezském
kraji se v prlibéhu sledovaného obdobi mirné zmensovala. Primérna velikost za roky 2011 az 2020 ¢inila
102,7 m? v pfipadé NPV k rodinnym dom(im a 52,6 m? u byt(i k bytovym domu. V obou pfipadech byl
republikovy pramér (103,0 m?, resp. 63,2 m?) vyssi, pfitemz uzitna plocha bytl v NPV k bytovym domdm
v Moravskoslezském kraji byla ve srovnani s ostatnimi kraji jednoznaéné nejmensi.

Do moravskoslezského bytového fondu v pribéhu poslednich deseti let pfibylo téméF 1,8 milionu m? nové
obytné plochy. | u tohoto ukazatele, podobné jako v pfipadé velikosti uzitné plochy, platilo, Ze nejvétsi podil
na ni mély byty vzniklé v rodinnych domech (1,5 milionu m2, tj. 81,3 %). Rozloha dokon&enych bytu

v ostatnich druzich staveb jiz byla podstatné niz3i, v bytech v NPV k rodinnym domtim ¢inila 90 tisic m?
(podil 5,0 %), v NPV k bytovym domim dosahla 74 tisic m? (podil 4,1 %) a v bytovych domech byla

72 tisic m? (podil 4,0 %).

Primérna velikost obytné plochy bytu v novém rodinném domé postaveném v Moravskoslezském kraji

v letech 2011 az 2020 ¢inila 86,2 m? a byla tak 2x vétsi nez dokonéeny byt v bytovém domé (43,8 m?). Pro
oba druhy bydleni platilo, ze se priimérna obytna plocha bytl postupné zmensovala, rychleji u bytovych
domu. Ve srovnani s ostatnimi kraji byly hodnoty primérné obytné plochy v obou pfipadech nejmensi,
pFicemz pramérny byt v rodinném domé v Ceské republice méFil 92,5 m? a v bytovém domé mél rozlohu
50,9 m2.

Pramérna obytna plocha dokonéeného bytu v okresech a krajich v letech 2001-2020

Méné nez 70,00
70,00-74,99
[ 75,00-79,99
I 50.00-84,99
B 55.00 a vice Zdroj: CSU

Dokonéeny byt v NPV k rodinnym dom(im v Moravskoslezském kraji mél primérné 67,0 m? obytné plochy
a za poslednich 10 let se jeho velikost nijak zasadné neménila. V pfipadé NPV k bytovym domdm ¢inila
primérna velikost obytné plochy 1 bytu 39,1 m?, v pribéhu hodnoceného obdobi byla ziejma jeji klesajici
tendence. Opét se jednalo o jedny z nejmensich velikosti obytnych ploch, republikové priméry dosahly
hodnot 69,9 m?, pop¥. 45,9 m2.
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Graf 3.4 Primérna obytna a uzitna plocha dokonéenych bytii v novych rodinnych a bytovych domech

v Moravskoslezském kraji
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Vice nez polovina bytd (13 092 bytl, 55,0 % z celkového poctu dokonéenych bytl) postavenych v obdobi
let 2011 az 2020 v Moravskoslezském kraji byla bez pfivodu plynu. Nejvyssi podily bytl bez plynu
JihoCeském (14,4 %). Na plynovodni sit’ pak bylo v kraji pfipojeno 44,9 % dokon&enych bytd, pouze 44 byt
vyuzivalo domovni zasobnik plynu, popf. lokalni plynovodni sit. V priibéhu sledovaného obdobi postupné
narUstal podil byti bez pfivodu plynu na Ukor bytd s pfipojenim na plynovodni sit.

Tab. 3.12 Vybavenost dokonéenych byt v Moravskoslezském kraji v letech 2011 az 2020
(podil podle druhu bytové budovy v %)

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Byty v novych rodinnych domech

Pfipojeni na plynovodni sit 51,2 46,1 45,2 39,7 34,8 30,4 25,4 24,1 37,6 35,3
Vytapéni centralni domovni 90,3 93,0 93,7 94,5 95,1 93,4 94,2 92,5 92,3 91,1
Vytapéni centralni dalkové 0,5 0,5 0,5 0,3 0,2 0,2 0,1 0,4 0,2 1,0
Vytapéni lokalni 9,3 6,4 5,8 5,1 4,6 6,4 5,7 7,2 7,6 7,9
Byty v novych bytovych domech
Pfipojeni na plynovodni sit 100,0 33,3 84,7 27,3 48,6 29,5 62,8 51,8 25,7 33,5
Vytapéni centralni domovni 54,1 31,8 36,4 42,9 85,4 52,6 64,1 48,2 29,4 69,6
Vytapéni centralni dalkové 45,9 67,0 42,6 33,8 9,7 47,4 27,6 43,5 70,6 26,8
Vytapéni lokalni - 1,2 211 23,4 4,9 - 8,3 8,2 - 3,6

V priibéhu deseti let bylo postaveno v moravskoslezskych novostavbach rodinnych domu 37,2 % byt

s napojenim na plynovodni sit (prdmér za Cesko 43,4 %) a 62,6 % bytt ptivod plynu nemélo (republikovy
pramér 56,4 %). Od roku 2011, kdy byla na plynovodni sit pfipojena vice nez polovina dokoncenych bytd

v rodinnych domech, podil pfipojenych bytl pfevazné klesa. Nejvétsi zastoupeni dokoncenych bytd

v rodinnych domech napojenych na plynovodni sit evidovali v JihoCeském kraji (89,8 %) a v Praze (70,8 %),
naopak nejmensi v Libereckém kraji (21,9 %).

V bytovych domech Moravskoslezského kraje bylo za stejné obdobi pfipojeno na plynovodni sit 47,2 % bytl
(pramér Ceska 48,8 %), plyn nebyl vyuzivan v 52,8 % bytd (pramér Ceska 51,1 %). Nejvétsi podil byt
s napojenim na plynovodni sit zaznamenali v JihoCeském kraiji (73,9 %) a StfedoCeském kraji (72,1 %),

é s G 2020 45



Bytova vystavba v Moravskoslezském kraji v dlouhodobém vyvoji

NejcastéjSim zpusobem vytapéni nové dokoncenych bytl bylo centralni domovni, tedy topeni v kotli
umisténém v budové. Za desetileté obdobi bylo takto vytapéno pramérné 83,7 % vSech byt postavenych

v Moravskoslezském kraji. Pramér za Ceskou republiku &inil 75,3 % a pod touto hranici se nachazely pouze
hlavni mésto Praha (47,6 %), Plzensky kraj (67,1 %) a Jihomoravsky kraj (73,1 %). Nejvyssi podil byl
evidovan ve StfredoCeském kraji (90,3 %). Druhym nej¢etnéjSim zplsobem vytapéni nové dokoncéenych byt
v Moravskoslezském kraji bylo lokalni vytapéni (kotel nebo jiné topidlo umisténé v byté) s 8,2% podilem

(v Cesku podil 15,8 %), v tésném zavésu nasledovalo vytapéni centralni dalkové (kotel mimo budovu)

s 8,1 % (v Cesku podil 8,9 %).

ZpUsob vytapéni bytl se samoziejme liSil podle toho, zda se jednalo o rodinny ¢&i bytovy dim. Na kotel

v budové (centralni domovni vytapéni) bylo v Moravskoslezském kraji primérné napojeno 92,8 % bytd

v novych rodinnych domech a 48,5 % bytd v bytovych domech. Za celou Ceskou republiku dosahly podily
hodnot 93,0 % a 45,1 %. Podil bytd v rodinnych domech s centralnim domovnim vytapénim byl nejvétsi

v Praze (95,2 %) a v pfipadé bytovych dom(l ve StredoCeském kraji (73,8 %).

Vytapéni centralni dalkové bylo zavedeno do 45,1 % dokonCenych byt v novych bytovych budovach

v Moravskoslezském kraiji, v pfipadé rodinnych domu byl tento zpUsob vytapéni s podilem 0,4 % marginalni.
Podily za Cesko byly velmi podobné 46,6 % v bytovych budovach a 0,6 % v rodinnych domech. Nejvétsi
zastoupeni byt v bytovych domech s timto druhem vytapéni evidovali v Pardubickém kraji (58,2 %)

a v Praze (58 %), nejmensi ve StfedoCeském kraiji (16,6 %).

Podil bytd s lokalnim vytapénim v Moravskoslezském kraiji byl v rodinnych i bytovych domech na podobné
urovni 6,7 %, resp. 6,4 %. V pripadé rodinnych domu se podil pfiblizoval republikovému praméru (6,4 %),

u bytovych doma se jednalo o podpriimérnou hodnotu, nebot v celé republice mél podil lokalné vytapénych
bytd 8,3 %.

Tab. 3.13 Dokonéené byty v novych domech podle energetické naroénosti budovy
v Moravskoslezském kraji v letech 2011 az 2020

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Nové rodinné domy

Pocet budov 1881 1796 1583 1372 1369 1427 1535 1834 1788 1813
Pocet byt celkem 1939 1831 1618 1405 1400 1466 1580 1885 1833 1894
A — mimofadné Usporna 114 113 129 106 136 155 135 160 170 195
B — velmi usporna 817 739 640 607 708 848 967 1251 1269 1386
C — Usporna 1008 979 849 692 556 463 478 474 394 313
Nové bytové domy
Pocet budov 8 13 13 10 16 10 10 9 12 17
Pocet byt celkem 74 324 209 77 144 95 145 170 214 194
A — mimofadné Usporna - - - - 7 4 6 - 6 7
B — velmi usporna 46 117 181 24 137 81 75 164 196 182
C — Usporna 28 207 28 53 - 10 64 6 12 5

V obdobi let 2011 az 2015 bylo v Moravskoslezském kraji dokonéeno nejvice byt v novych rodinnych
domech s energetickou naroénosti C, tedy energeticky uspornych. Jednalo se témérf o polovinu vSech
dokoncenych rodinnych domt (49,8 %). Druhy nejvyssi podil zaznamenaly byty v rodinnych domech

s energetickou naro¢nosti B — velmi Uspornych (42,9 %) a nejméné bylo dokon&eno bytu C — energeticky
mimoradné uspornych (7,3 %). Se zvysujicimi se naklady na energie je patrna snaha o zvySovani podill
dokonc¢enych bytl v rodinnych domech, které nejsou tak energeticky naro¢né, coz dokresluje vyvoj

v nasledujicim pétiletém obdobi, tedy v letech 2016 az 2020. BEéhem ného byl zaznamenan trend zvySujicich
zvysil podil bytd charakterizovanych jako B — energeticky velmi Uspornych a to o 23,2 procentniho bodu.
MenSi mirou vzrostl i podil bytli A — mimoradné uspornych o 2,1 procentniho bodu.
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Graf 3.5 Dokonéené byty podle energetické naroénosti budovy v Moravskoslezském kraji
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Posun k vystavbé energeticky uspornéjsich budov, Ize vysledovat i v pfipadé novych bytovych domd. V letech
2011 az 2015 se nejvice byt v bytovych domech nachazelo v kategoriich B — energeticky velmi Uspornych
(61,0 %) a C — energeticky uspornych (38,2 %). Zbylé dokon&ené byty v bytovych domech byly v kategorii

A — energeticky mimofadné usporné (1,7 %). Naproti tomu v letech 2016 az 2020 se zvysil podil bytl

v bytovych domech B — energeticky velmi Uspornych (o 24,3 procentniho bodu) a A — mimofadné uspornych
(0 2,0 procentniho bodu) na ukor bytd v domech C — energeticky Uspornych (pokles o 26,3 procentniho bodu).

Dokonéené byty podle energetické naro¢nosti budovy a podle druhu budovy
v krajich v letech 2011-2020

Druh budovy

e Energeticka tfida naro¢nosti

Nové  Nové ~ nové budovy

rodinné bytové
domy dy;:ny [ A- mimofadné usporna
[ B-velmi Gsporna

[ c-uspoma

Podil byta
s mimofadné
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energetickou
tiidou (A) na pocétu
dokonéenych byta
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a bytovych domech (%)

Méné nez 4,00
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5,00-5,99
[ 6,00-6,99
I 7,00 a vice Zdroj: CSU
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Podil byt v budovach s mimoradné uspornou energetickou tfidou (A) na poctu vSech dokoncenych bytl

v novych rodinnych a novych bytovych domech v Moravskoslezském kraji za obdobi let 2011 az 2020 dosahl
7,8 % a mezi kraji byl nejvyssi. Toto potvrzuje, Ze v kraji sméfuje vystavba novych budov a bytd

k energeticky UspornéjSim variantam pfispivajicim k Setfeni energii a ochrané zivotniho prostiedi.

V letech 2011 az 2020 byly byty nejCasté&ji postavené v Moravskoslezském kraji v budovach se zdénou
svislou nosnou konstrukci. Totéz platilo i v ostatnich krajich. Podil téchto byt na celkovém poctu

dokonc¢enych bytli se pohyboval v rozmezi od 38,5 % v Praze po 90,7 % v JihoCeském kraji,

v Moravskoslezském kraji to bylo 81,1 %. DalSi nej¢etné&jsi nosnou konstrukci v kraji bylo dfevo (12,2 %)

a panely (4,0 %).

Tab. 3.14 Dokoncené byty podle svislé nosné konstrukce v Moravskoslezském kraji
v letech 2011 az 2020

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Byty celkem
Byty celkem 2523 2698 2404 1943 2187 2 096 2 261 2 547 2442 2718
zdéné (cihly, tvarnice) 2122 2084 1986 1617 1794 1696 1823 2122 1929 2144
montované (panely) 90 96 46 56 100 92 83 30 178 185
drevéné 262 283 226 216 274 296 338 349 303 354
jiny material vé. kombinaci 49 235 146 54 19 12 17 46 32 35
Byty v novych rodinnych domech
Byty celkem 1939 1831 1618 1405 1400 1466 1580 1885 1833 1894
zdéné (cihly, tvarnice) 1581 1454 1321 1135 1109 1143 1237 1 506 1507 1552
montované (panely) 57 55 25 36 32 34 14 30 13 22
drevéné 258 277 221 194 251 281 312 338 293 309
jiny material vé. kombinaci 43 45 51 40 8 8 17 11 20 11
Byty v novych bytovych domech
Byty celkem 74 324 209 77 144 95 145 170 214 194
zdéné (cihly, tvarnice) 62 166 167 67 129 95 91 138 45 142
montované (panely) 12 - - - - - 40 - 154 52
drevéné - - - 10 15 - 14 - 4 -
jiny material v€. kombinaci - 158 42 - - - - 32 11 -

Graf 3.6 Dokonéené rodinné domy podile svislé nosné konstrukce v Moravskoslezském kraji
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Bytova vystavba v Moravskoslezském kraji v dlouhodobém vyvoji

Podil bytd ve zdénych rodinnych domech ¢inil v Moravskoslezském kraji 80,4 % ze vSech dokon&enych byt
v rodinnych domech. Jejich podil v pribéhu let postupné klesal (z 84,1 % v roce 2011 na 78,9 %

v roce 2020) ve prospéch podilu byt v rodinnych domech s dfevénou nosnou konstrukci. Téch bylo v kraji
ve sledovaném desetiletém obdobi postaveno 2 734, coz odpovida podilu 16,2 % ze vSech dokoncenych
bytd v rodinnych domech. Vice byta v dfevostavbach postavili pouze ve StfedoGeském kraji (5 445 bytu).

Dvé tretiny byt v bytovych domech postavenych v kraji v letech 2011 az 2020 mélo zdénou nosnou
konstrukci. V montovanych (panelovych) bytovych domech bylo postaveno 15,7 % bytu, tato kategorie
v poslednich dvou letech posilovala.

Priimérné investi¢éni naklady na vystavbu jednoho bytu v rodinném domé v Moravskoslezském kraji

v obdobi let 2011 az 2020 ¢&inila 3,2 milionu K&. Primérna cena se v letech 2011 az 2017 pohybovala kolem
cca 3,1 milionu K¢, v poslednich tfech letech narostla az k 3,5 milionu K& v roce 2020 (narast o 13,9 %,

tj. 0 431 tisic K&). Ve srovnani s republikovym prdmérem (15,3 %, tj. o 498 tisic K¢&) se jednalo

o podprimérné tempo narustu pofizovaci ceny. Rozpéti narlistu pofizovaci hodnoty 1 bytu v rodinném domé
se pohyboval od 5,4 % (nartst o 174 tisic K&) v Usteckém kraji az po 25,3 % (narist o 787 tisic K&) ve
Zlinském kraji. Pouze v Karlovarském kraji do$lo proti roku 2011 k poklesu pofizovaci hodnoty o 7,9 %
(pokles o 301 tisic K&). Primérné naklady na vystavbu 1 rodinného domu v Cesku v roce 2020 &inily

3,7 milionu K&, nejvys8i mezi kraji byly v Praze 6,2 milionu K&.

Tab. 3.15 Investi¢éni naklady na dokoncené byty v novych domech v Moravskoslezském kraji
v letech 2011 az 2020

v tis. K&
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Nové rodinné domy
Hodnota"
1 domu 3188,7| 3172,2| 32440 3148,3| 3169,0| 3117,7| 3234,4| 33771 3469,8| 36819
1 bytu 3093,3| 3111,6| 3173,8| 30744 | 3098,8| 3034,8| 31422| 32857 3384,6| 35245
1 m? uzitné plochy 24,5 24,5 23,6 23,0 24,0 24,5 25,2 25,7 26,7 27,8
1 m? obytné plochy 35,0 35,0 35,7 35,4 35,7 35,7 36,8 38,5 40,4 42,5
Nové bytové domy
Hodnota"
1 domu 14703,8 | 48 192,3 | 30855,4 | 11 515,0 | 11 506,3 | 11 105,0 | 19 480,0 | 36 285,6 | 45 316,7 | 18 858,8
1 bytu 15896 19336 19192| 14955| 12785 1168,9| 13434 19210| 2541,1| 16526
1 m? uzitné plochy 23,1 30,8 29,8 241 22,6 22,2 254 30,9 36,5 29,0
1 m? obytné plochy 29,1 41,3 43,1 34,7 30,8 34,9 35,8 40,3 52,3 44,5

" celkové investiéni naklady na vystavbu (bez hodnoty pozemku)

Priimérna pofizovaci hodnota 1 bytu dokonéeného v bytovém domé v Moravskoslezském kraji byla mnohem
promeénlivéjsi. V priiméru za 10 let ¢inila 1,8 milionu K& s minimem 1,2 milionu K& v roce 2016 a maximem
2,5 milionu K¢ v roce 2019. V celé republice dosahly primérné naklady na jeden byt v bytovém domé na

2,2 milionu K&, pfi¢emz nejdrazsi byla vystavba v Karlovarském kraji (2,6 milionu K&/byt), Praze

(2,5 milionu K¢&/byt), Jihomoravském a Libereckém kraji (shodné 2,5 milionu K&/byt).

Moravskoslezského stavebnika vySel 1 m? uzitné plochy bytu v rodinném domé na 25,0 tisice K&, v bytovém
domé na 29,1 tisice K& (prumér za 10 let). Zatimco hodnota 1 m? uzitné plochy rodinného domu pozvolna
meziro&né nardstala (s vyjimkou let 2013 a 2014) z 24,5 tisice K& na 27,8 tisice K&, vyvoj hodnoty 1 m?
uzitné plochy bytl v bytovych domech probihal zna¢né rozkolisané s minimem 22,2 tisice K& v roce 2016

a maximem 36,5 tisice K& v roce 2019. Z mezikrajského porovnani pramérnych naklad na vystavbu 1 m?2
uzitné plochy v rodinnych domech za desetileté obdobi vyplynulo, Ze nejvyssich hodnot dosahly v Praze

(23,2 tisice K&), v celém Cesku vy$el 1 m? uzitné plochy v bytovém domé 32,4 tisice K&. Pouze
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Bytova vystavba v Moravskoslezském kraji v dlouhodobém vyvoiji

v Jihogeském, Usteckém a Pardubickém kraji dosahly priimérné naklady na vystavbu 1 m2 uzitné plochy
v rodinném domé v obdobi 2011 az 2020 vysSich hodnot nez v bytovém domé.

Graf 3.7 Investiéni naklady na vystavbu 1 m? uzitné plochy dokonéeného bytu
v Moravskoslezském kraji
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Investiéni naklady na 1 m? obytné plochy bytu v rodinném domé v praméru za 10 let vySel v kraji na

37,2 tisice K¢, v bytovém domé na 40,8 tisice K&. Hodnota 1 m? obytné plochy bytu v rodinném domé

v prabéhu let 2011 az 2020 pozvolna narlstala z 35,0 tisice K& v roce 2011 na 42,5 tisice K& v roce 2020.
Vyvoj ceny 1 m? obytné plochy v bytovych domech mél rovnéz prevazné rostouci charakter s vykyvy

v letech 2012, 2013, 2018 a 2019. Nejvétsi primérné naklady za 10 let na vystavbu 1 m? obytné plochy bytu
v rodinném i bytovém domé vynalozili v Praze (44,7 tisice K&, resp. 46,5 tisice KE&). Naopak nejnizSimi
cenami se mohl v obou druzich budov pochlubit Jiho€esky kraj (33,4 tisice K¢, resp. 31,3 tisice K¢).
Pramérné hodnoty 1 m? obytné plochy bytu v Cesku za stejné obdobi pak &inily 36,5 tisice K& u rodinnych
dom(l a 42,7 tisice K¢ v pfipadé bytovych domu. V Praze, Jihoceském, Usteckém, Kralovéhradeckém

a Pardubickém kraji vysla vystavba 1 m? obytné plochy v rodinném domé draz nez v bytovém domé.

Graf 3.8 Investi¢ni naklady na vystavbu 1 m? obytné plochy dokonéeného bytu
v Moravskoslezském kraji
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