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3. Vazba zadluzenosti domacnosti a porizovani nefinanénich aktiv

e Kombinace
slabych uspor a
vysokych dluhi

e Dluhy na
bydleni jsou
spojeny s nabytim
domu ci bytu ...

e ... coZ koriguje
celkovou finanéni
pozici domacnosti

e  Koncem roku
2006 predstavoval
celkovy objem
nefinancénich aktiv
porizenych
domadcnostmi a
souvisejicich
s bydlenim 2,4 bil.
korun proti 1,1 bil.
v roce 1995

V kapitolach 1 a 2 byl rozebran vyvoj zadluzenosti ¢eskych domacnosti a také jejich
klesajici sklon spofit doprovazeny zménami ve struktufe jednotlivych typa finanénich
produktt slouzicich pro alokaci Uspor. Jestlize lidé méné spofi, tzn. odkladaji
podstatné méné penéz, nez kolik by odpovidalo rdstu jejich pfijmud (graf €. 23) a spolu
s tim vyrazné akcentuji spotfebu, vznika otézka, jak rizikové je toto pocinani
v kombinaci s velmi rychlym rdstem dluhd. Navic rovnéz od roku 2007 rostou Uvérové
zavazky po splatnosti indikované registrem dluznikd, ktefi nesplaceji — nejde jiz jen o
neplatice GcCtq, ale i klienty financnich instituci, ktefi jsou v prodleni se splatkami
avera.

Odpovéd ohledné rizika mize dat struktura zadluzenosti. Jestlize 71 % celkovych
uveért domacnostem tvofily v roce 2007 Gvéry na bydleni, jsou tyto dluhy logicky
spojeny i s nabytim nemovitosti urcité hodnoty. Domacnost s hypote€nim uUvé&rem
zaroven ziskava aktivum v podob& nemovitosti, ¢imz se pomér mezi jejim finanénim
zavazkem a majetkem vice ¢i méné pozitivné modifikuje (ponechme nyni stranou
zastavni pravo k nemovitosti, které banky vyzaduji a které pfi vaznych problémech se
splacenim uvéru muze klientdv vlastnicky vztah k nemovitosti zkomplikovat).

Pofizenim bytu ¢i domu — na néjz si bylo nutné vypujcit — domacnosti ,investovaly*.
Objem1y nefinanénich aktiv (nemovitosti) ziskanych doméacnostmi kazdym rokem
rostou’, takze v zavéru roku 2006 disponovaly ¢eské domacnosti pofizenymi domy a
byty v celkové vysi 2,377 bil. korun® (graf €. 26).

Jak je zgrafl patrné, investice do bydleni se podileji na celkovych investicich
domacnosti rozhodujicim zpusobem (pokud jde o stavové veli€iny, tvofi pofizena
hmotna fixni aktiva souvisejici s bydlenim dlouhodobé 87-88 % celkovych hmotnych
fixnich aktiv domacnosti).

Co se roc¢nich prirGstkd téchto investic tyka, v jednotlivych letech obdobi 1995-2006
kolisal podil investic do bydleni na celkovych hmotnych investicich domacnosti
daného roku od 48 % v roce 1996 po 72,5 % s mirnymi odchylkami od rostouciho
trendu. Tendence domacnosti k pofizovani vlastniho bydleni v pribéhu let 1995-2007
je tak zcela zfejma — vliv pak mél pravdépodobné nejen ,aktivni pfistup domacnosti
usilujicich o vlastni bydleni cileng, ale i ,pasivni“ forma, kdy mnoho obecnich ¢i
podnikovych byt bylo v uvedeném obdobi nabizeno k privatizaci a domacnosti této
nabidky vyuZily.

' Podle udaijt Ugtu pofizeni nefinanénich aktiv — Tvorba hrubého fixniho kapitalu za sektor domacnosti podle ESA 95.
2 Jedna se o stavy Cistého fixniho kapitalu k 31.12.2006 v semi-definitivni verzi.
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Graf ¢. 26 Domacnostmi pofizena hmotna fixni Graf €. 27 Ro¢€ni prirastky investic domacnosti
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e Stav Mezi prirGstky uvért na bydleni a investicemi do hmotnych fixnich aktiv spojenych
hmotnych fixnich s bydlenim existuje statisticky tésna zavislost (v tomto pfipadé vSak ponékud
aktiv tykajicich se  zpochybnitelna nedostate¢nou délkou €asové fady). Korela¢ni koeficient mezi obéma
domédcnosti bohaté veliCinami dosahuje hodnoty 0,89.

kryje objemy
poskytnutych Stav uvérd na bydleni poskytnutych domacnostem od obchodnich bank a ostatnich
avéru (6,3krat) finanénich zprostfedkovateld v zavéru roku 2006 ve vysi 375,1 mid. korun byl ve

srovnani se stavem jejich hmotnych fixnich investic (2376,7 mld. korun) jen asi
Sestinovy (15,8 %). Je tedy objemem hmotnych fixnich aktiv domacnosti tykajicich se
bydleni bohaté kryt.

Za rok 2007 jesté nejsou ro¢ni data z narodnich uctd k dispozici.
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