1. Bytova vystavba v Ceské republice
1.1. Dlouhodoby vyvoj bytové vystavby

V prvnich povaleénych letech byla v Ceské republice bytova vystavba na pomérné nizké urovni (v roce 1946
bylo dokon&eno jen 4 140 byt(), bytovy fond se po odsunu némeckého obyvatelstva zdal dostateény
a pozornost byla vénovana jinym politickym a ekonomickym prioritam. | pfes postupny narist poétu
dokonéenych bytl v padesatych letech (vletech 1951 az 1955 bylo roéné dokonéovano piiblizné 23 tisic
bytl, v letech 1956 aZ 1960 vice nez 36 tisic byt() Ceska republika za mezinarodni Grovni zaostavala.

Snizovani zivotni Urovné obyvatelstva na pocatku Sedesatych let a jeji zaostavani ve srovnani s zivotni
urovni zapadnich zemi mélo vliv i na zhorSujici se bytovou situaci. To donutilo stat zamérit politickou
pozornost nejen na rozvoj primyslovych podnikl, ale i na vystavbu novych byt(. Vznikly nové investi¢ni
formy vystavby — druzstevni a podnikova, piicemz druzstevni vystavba predstavovala ve druhé poloviné
Sedesatych let vice nez polovinu thrnu dokonéenych bytd. Z dlouhodobého pohledu byla nejvyssi intenzita
bytové vystavby v Ceské republice dosahovana v sedmdesatych letech, kdy se v pfepo&tu na 1 000 obyvatel
stavélo primérné roéné vice nez 8 bytl. V mezinarodnim srovnani byla intenzita bytové vystavby v Ceské
republice v tomto obdobi nadprimérna.

Tab. 1.1.1 Retrospektiva poétu byti podle stadia rozestavénosti v Ceské republice

Roéni prumérné poéty bytu
dokonéenych zahajenych rozestavénych
Obdobi, z toho celkem na z toho celkem na z toho celkem na
rok celkem 1V rodinnych 1 000 celkem 1V rodinnych 1 000 celkem |V rodinnych 1 000
domech obyvatel domech obyvatel domech obyvatel
(%) roéné (%) roéné (%) roéné

1946 - 1950 12502 . 1,39
1951 - 1955 23050 13,8 2,50
1956 - 1960 36 397 20,4 3,81
1961 - 1965 49 243 16,2 5,09
1966 - 1970 55 899 14,1 5,67 . . . . . .
1971 - 1975 81211 237 8,17 87 598 30,2 8,82 167 515 48,0 16,86
1976 - 1980 83050 28,4 8,12 80 144 25,7 7,83 162 643 49,8 15,89
1981 - 1985 61108 30,0 5,92 52 996 28,3 513 134 451 50,6 13,03
1986 - 1990 49 289 32,1 4,76 57 474 33,1 5,55 139 518 43,6 13,49
1991 - 1995 28 257 36,9 2,73 10 859 71,4 1,05 85 328 69,3 8,26
1996 - 2000 20473 50,8 1,99 31227 55,5 3,03 99 957 743 9,71
2001 - 2005 28 861 51,1 2,83 35 701 54,0 3,50 138 490 69,1 13,55

2006 30190 43,8 2,94 43 747 47,1 4,26 168 825 48,5 16,44

2007 41 649 40,8 4,03 43 796 47,9 4,24 170 972 50,2 16,56

Jvgetnd nastaveb, pfistaveb a vestaveb

V osmdesatych letech zaCala bytova vystavba stagnovat. V letech 1981 az 1985 bylo primérné ro¢né
dokonceno 61 tisic bytl (5,9 byt na 1 000 obyvatel), v letech 1986 az 1990 se jejich pocet sniZil na 49 289
bytl (v priméru 4,8 dokoncenych bytd na 1 000 obyvatel za rok). Vyraznym meznikem ve vyvoji ¢eské
ekonomiky se stal rok 1989. ZruSenim statem financované tzv. komplexni bytové vystavby a v disledku
problému ve finanénim zabezpelovani staveb pokradoval pokles bytové vystavby zejména v dodavatelské
vystavbé. Naopak ekonomicka stimulace mladych manzelstvi stavebnimi pudjékami na reSeni své bytové
situace a obecné vzristajici tendence k vlastnickému bydleni se projevila vy$§im dokon&ovanim rodinnych
domd. Celkova dokonéena vystavba ale po roce 1989 stabilné klesala. Kritickym se stal rok 1995, kdy bylo
postaveno jen necelych 13 tisic bytl, coZz v piepoétu na 1 000 obyvatel predstavovalo 1,3 bytl. Vice nez
polovina z nich (54,3 %) byla dokon&ena v rodinnych domech.

V zahajovani vystavby novych bytl se projevovala obdobna tendence jako v dokon&ovani, jeji pokles byl

byl v roce 1993, kdy byla zahajena vystavba jen necelych 7,5 tisice bytl (z toho bylo téméi 92 % zahajenych
byt v rodinnych domech). Ve srovnani napfiklad s rokem 1990 se tak pocet zahajenych bytd sniZil o témér
— v pribéhu let 1990 az 1994 se rozestavénost snizila o 60 procent. Potatkem devadesatych let byla
vytvoiena pravni zakladna politiky bydleni a pfijata fada novych program( na podporu bytové vystavby.
Programy podpory bydleni se projevily postupnym ozivenim zahajované vystavby. Rychlejsi dynamika
zahajovani staveb pied dokonCovanim méla za nasledek postupné zvySovani rozestavénosti. Po roce 1995
se zacCala zvySovat také dokoncena bytova vystavba, ovSem ne natolik, aby dosahla Grovné roku 1990.
Hranice 40 tisic dokonc&enych bytl byla poprvé od roku 1991 prekro¢ena v roce 2007.
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Graf 1 Dokonéené byty na 1 000 obyvatel podle forem vystavby v Ceské republice
v letech 1948 az 2007
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1.2. Bytova politika statu

Oblast bydleni a s ni souvisejici nova bytova vystavba v€etné modernizaci predstavuje zvlastni druh trhu,
ktery reaguje na poptavku po bytech. Poptavka je ovliviiovana fadou faktor( — bezesporu demografickym
vyvojem (poklesem podétu narozenych déti po roce 1991, naslednym ozivenim porodnosti po roce 2000,
zménou poctu domacnosti), zmé&nami v oblasti trzniho a regulovaného najemného, investiénimi moznostmi,
rustem Zivotnich nakladi a vyvojem cen nemovitosti a stavebnich pozemku a také vyvojem cen stavebnich
praci.

Princip a cil bytové politiky statu spoliva zejména ve vytvareni vhodného pravniho, institucionalniho
a fiskalniho prostiedi pro aktivity v8ech aktéri na trhu s byty. Cile bytové politiky jsou konkrétné napliiovany
pravnimi predpisy (ob&ansky zakonik obsahujici informace o ndjmu z bytu, zakon o jednostranném
zvySovani najemného, zakon o vlastnictvi bytl, zakon o podpoie vystavby druZzstevnich byt apod.) a dale
pomoci podplrnych nastroji v oblasti bydleni. Statni programy podpory bydleni jsou v kompetenci jednak
Ministerstva pro mistni rozvoj a jednak Statniho fondu rozvoje bydleni. Hlavnimi programy v kompetenci
Ministerstva pro mistni rozvoj jsou podpora stavebniho spofeni a podpora hypote¢nich Gvéria. Kromé
toho jsou rozhodnutim ministra pro mistni rozvoj vyhladovany podprogramy podpory bydleni, jde napfiklad
o podprogramy podpory regenerace panelovych sidlist, vystavby technické infrastruktury, oprav domovnich
olovénych rozvodu, vystavby ,podporovanych byt ve vlastnictvi obci pro osoby, které jsou znevyhodnény
v pfistupu k bydleni ze socidlnich &i jinych divodd a dal8i. Statni fond rozvoje bydleni poskytuje
nizkodro&ené Gvéry na podporu bydleni mladym lidem do 35 let (Uvér 300) a podporu v programu PANEL.

Stavebni sporeni, které bylo v Ceské republice zavedeno v roce 1993, vzniklo za G&elem napomoci feeni
bytové situace obdand. Jedna se o komplexni finan¢ni produkt poskytovany stavebnimi sporitelnami. V jeho
ramci mize klient spofit, pozadat o Gvér ze stavebniho spoieni nebo o preklenovaci Gvér &i vyuZivat
pripadné statem poskytované podpory stavebniho spofeni.

Z udaji Ministerstva financi CR vyplyv4, Ze po vyznamném poklesu podétu nové uzavienych smluv
o stavebnim spofeni v roce 2004 (od ucinnosti novely zakona &. 96/1993 Sb., o stavebnim spofeni a statni
podpofe stavebniho spofeni, ktera snizila statni roéni podporu z maxima 4 500 K& na 3 000 K&) dochazi
opét k postupnému rdstu poétu nové uzavienych smluv. Ke konci roku 2007 &inil celkovy pocet smluv ve fazi
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spofeni 5,1 milion a vyplacena statni podpora, poskytnuta Géastnikim stavebniho spoieni, dosahla
15 miliard korun. U nové uzavienych smluv se trvale zvySuje primérna cilova &astka, ktera v roce 2007
dosahla 285 tis. K& (je témér dvojnasobna proti roku 1998).

Tab. 1.2.1 Zakladni ukazatele vyvoje stavebniho spoieni v Ceské republice v letech 1998 az 2007

Zdroj: Ministerstvo financi CR

1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007

Nové uzaviené smlouvy
pocet smluv (tis.) 638 907 1116 1373 1294 2097 315 430 516 580
meziro¢ni pfirtstek (%) 20,4 42,1 23,1 23,1 58 62,1 -85,0 36,7 20,0 12,3

Pramérna cilova castka

u nové uzavfenych smluv

cilova castka (tis. K&) 145 144 139 137 147 201 223 228 236 285

meziro¢ni pfirtstek (%) 1,5 -0,8 -3,3 -1,8 72 36,7 11,1 23 35 20,8
Smlouvy ve fazi spoFeni”

pocet smluv (tis.) 2372 2801 3425 4196 4871 6 301 5899 5574 5298 5133

meziro¢ni pfirtstek (%) 20,5 18,1 22,2 22,5 16,1 29,4 -6,4 55 -5,0 -3,1
PFiznana statni podpora

podpora (mld. K&) 51 6,4 7.7 9,3 111 13,3 15,3 16,1 15,8 15,0

meziro¢ni pfirtstek (%) 32,8 26,1 20,7 20,7 18,7 19,9 15,7 4,9 -2,0 -5,0

Primérna roéni statni
podpora na 1 smlouvu

podpora (K¢) 2803 2795 2874 2 956 3138 3159 3 256 3242 3173
meziroéni pfirustek (%) 0,3 -0,3 2,8 2,9 6,2 0,7 31 -0,4 -2,1

Uvéry ze stavebniho

spoFeni”
pocet uvéru (tis.) 70 168 262 346 421 439 550 583 588 580
meziro€ni pfirtstek (%) 2265 138,3 56,4 32,0 21,6 16,1 12,4 6,0 0,8 -1,2
uvéry (mld. K¢) 2,8 8,4 14,2 18,5 21,9 251 287 31,8 35,1 38,9
meziroéni pfirtstek (%) 291,9 201,6 68,8 30,4 18,3 14,5 14,5 10,5 10,5 10,9

" stav ke konci obdobi

Hypoteéni avéry (v Ceské republice od roku 1995) jsou stfednédobé az dlouhodobé uvéry zajisténé
zastavou nemovitosti, uplatiiujici se pifedevsim pfi pofizovani vlastnického bydleni fyzickymi osobami. Statni
podpora hypotec¢nich Gvérd spodiva v moznosti snizeni zakladu dané z prijmu fyzickych osob o zaplacené
Uroky, v osvobozeni trokovych vynost z hypote¢nich zastavnich listd od dané z prijmu a v urokové dotaci
v zavislosti na primérné trokové sazbé, za niz byly v uplynulém roce poskytnuty nové hypoteéni Gveéry.

Podle Gdaji Ministerstva pro mistni rozvoj CR a Hypoteéni banky dosahl od po&atku &innosti hypote&nich
bank celkovy objem poskytnutych hypotecnich avérid pro obéany 469,6 mid. K. NejcastéjSim Gcelem
hypotéky byl nakup nemovitosti (témeér 60 %), vystavba nemovitosti (témér 12 %) a rekonstrukce nemovitosti
(vice nez 8 %). Zatimco v roce 2004 si lidé na hypotéku nejcastéji pofizovali rodinny dim (56,3 %), v roce
2007 ho predstihl byt (45,9 %). Treti nejCastéji pofizovanou nemovitosti byl pozemek, jehoz podil se
za posledni &tyfi roky zvysil vice nez dvojnasobné.

Tab. 1.2.2 Hypoteéni uvéry poskytnuté hypoteénimi bankami v Ceské republice v letech 2000 az 2007

Zdroj: Hypoteéni banky stav k 31. 12.
Uvéry pro
ob&any podnikatelské subjekty municipality” celkem
hyup\?éi;:nl smluvni jistina hyup\?éi;:nl smluvni jistina hyup\?éi;:nl smluvni jistina hyupséi?nl smluvni jistina
(ks) (mil. K&) (ks) (mil. K&) (ks) (mil. K&) (ks) (mil. K&)

2000 29 560 28 963 1978 26 330 372 3131 31910 58 424
2001 43 810 43 691 2435 35253 502 4290 46 747 83234
2002 64 812 66 224 2865 41 796 615 5525 68 292 113 545
2003 96 290 102 436 3 491 52 377 676 6328 100 457 161 142
2004 137 275 154 396 4265 67 868 732 7 004 142 272 229 268
2005 188 301 226 464 5588 93 492 771 7 631 194 660 327 588
2006 255 645 327 304 7395 132900 809 8 044 263 849 468 248
2007 338 989 469 593 9778 174 386 839 8322 349 606 652 301

" orgény Gzemni samospravy
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V roce 2007 bylo ob&anim nové poskytnuto 83,3 tisic hypote¢nich Gvért v celkové vysi 142,3 mid. K& pii
meziroénim rdstu o 41,1 %. Nejvice si pUjéili klienti z Hlavniho mésta Prahy (54,5 mid. K&) nasledovani
klienty z Jihomoravského kraje (13,4 mid. K&), coz souvisi mimo jiné i s vy$&imi pramérnymi cenami
nemovitosti v t&chto regionech. Priimé&rna vyse jedné hypotéky v Ceské republice &inila v roce 2007 podle
Ministerstva pro mistni rozvoj 1 707 tis. K&, v Praze pak 2 294 tis. K&. Primérna vy$e hypotéky ve vSech
ostatnich krajich je vyrazné& nizSi, republikovou uUroven ovliviiuje fakt, ze téméf 30 % novych hypoték
uzaviraji klienti v Hlavnim mésté Praze.

Tab. 1.2.3 Hypoteéni tvéry poskytnuté hypoteénimi bankami v krajich Ceské republiky k 31. 12. 2007
Zdroj: Hypoteéni banky

Uvéry pro
obg&any podnikatelské subjekty municipality” celkem
hypoteéni smluvni hypoteéni smluvni hypoteéni smluvni hypoteéni smluvni
uvéry jistina uvéry jistina uvéry jistina uvéry jistina
(ks) (mil. K¢&) (ks) (mil. K¢&) (ks) (mil. K¢&) (ks) (mil. K&)
CR celkem 338 989 469 593 9778 174 386 839 8 322 349 606 652 301
v tom kraje:
HI. mésto Praha 92932 171 443 3258 132133 35 395 96 225 303970
Stfedocesky 22796 31070 419 2440 31 685 23 246 34195
Jihocesky 20564 26 216 662 3671 82 1165 21 308 31052
Plzerisky 20190 24 480 299 2290 76 812 20565 27582
Karlovarsky 9696 10748 353 1430 22 180 10071 12358
Ustecky 16 417 17 927 592 2704 62 386 17 071 21017
Liberecky 13515 16 584 532 4077 33 454 14080 21115
Kralovéhradecky 23555 26724 363 2110 93 795 24 011 29628
Pardubicky 17 749 21219 465 3119 109 857 18323 25195
Vysodina 11 474 12454 289 1670 57 361 11820 14 485
Jihomoravsky 33046 43 444 845 8 647 98 1083 33989 53175
Olomoucky 14 879 16 560 364 2596 33 246 15276 19 402
Zlinsky 16912 19808 374 2222 70 521 17 356 22551
Moravskoslezsky 25264 30916 963 5275 38 384 26 265 36575

" organy Uzemni samospravy

Dvacet let politickych a ekonomickych zmén v Ceské republice piineslo vice nez pétinasobné zvyseni nejen
¢Gistych penéznich vydani, ale i Gistych penéznich piijmi primérné domacnosti (vypovidaji o tom vystupy ze
zpracovani tzv. statistiky rodinnych Gétd). Srovname-li vyvoj za dvé posledni pétileta obdobi, tak v letech
2003 az 2007 zaznamenaly penézni vydaje rychlejsi tempo ristu (v letech 1998 az 2002 se naopak rychleji
zvySovaly prijmy domacnosti). Z Cistych penéznich vydani se postupné zvySovaly vydaje na bydleni (mezi
né patfi zejména najemné, vydaje na topeni a teplou vodu, vodné a sto¢né, plyn, elektfinu, udrzbu a drobné
rekonstrukce a jiné). Jestlize v letech 1989 a 1990 tvofily vydaje na bydleni pfiblizné desetinu z celkovych
vydajd, tak od roku 2002 vydavala primérna domacnost na bydleni vice nez jednu pétinu.

Graf 2 Vyvoj ¢istych penéznich pfijmi a nakladi na bydleni v Ceské republice v letech 1989 az 2007
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1.3. Mezinarodni a mezikrajské srovnani

Bytova vystavba Ceské republiky byla v sedmdesatych letech charakterizovana jeji vysokou intenzitou.
V mezinarodnim srovnani tak Ceska republika vté dob& vysoko prevysovala vétsinu zapadoevropskych
zemi (napf. Némecko — 7,1 bytl, Rakousko — 6,4 byt(). Mezi ostatnimi socialistickymi staty bylo srovnatelné
pouze Madarsko — 9,4 byt( a Slovensko — 10,0 bytd. V poloviné 80. let intenzita bytové vystavby ve vétSiné
evropskych zemi stagnovala nebo klesala, stejné tak i v Ceské republice. Vlivem zasadnich zmén v bytové
politice v 90. letech doslo k vyraznému poklesu poétu dokonGovanych bytd, piesto ve srovnani s okolnimi
staty Evropy zlstala intenzita bytové vystavby relativné srovnatelna (s vyjimkou Némecka a Rakouska).

Tab. 1.3.1 Dokonéené byty na 1 000 obyvatel — srovnani s vybranymi staty
Zdroj: EHK (UNECE, Human Settlements Database)

1975 | 1980 | 1990 | 1995 | 1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006
Ceska republika 9,7 7,8 44 1,3 2,2 2,3 2,5 2,4 2,7 2,7 3,2 3,2 2,9
Madarsko 9,4 8,3 4,2 2,4 2,0 1,9 2,2 2,8 3.1 3,5 4,3 41 3.4
Némecko 71 6,3 3,2 7,4 6,1 5,8 5,1 4,0 35 3,3 3.4 29 3,0
Polsko 7,8 6,1 35 1,7 21 21 23 2,8 2,6 4,3 2,8 3,0 3,0
Rakousko 6,4 6,8 4,7 6,6 7,2 7,4 6,7 57 5,2 . . . .
Slovensko 10,0 9,7 . 1,2 1,5 2,0 2,4 1,9 2,6 2,6 23 2,8 2,7
Slovinsko . 7,2 3,9 2,9 3,5 2,7 3.4 3,4 3,6 3,3 3,5 3,8 3,8

Dosazitelnost kvalitativnich ukazatelll bydleni v mezinarodnim srovnani neni, bohuzel, vycerpavajici.
Mezinarodni piehledy uprednostiiuji pro hodnoceni primérnou uZitkovou plochu bytu pred u nas
preferovanou primérnou obytnou plochou bytu. Z dostupnych zdroji je ale ziejmé, Ze kvalita bydleni
z hlediska priméré uzitkové plochy dokon&eného bytu je v Ceské republice jen mirné nizsi — napfiklad
v roce 2002 ¢inila 105 m2 a byla tak nizSi ve srovnani se Slovenskem (118 m2), Némeckem a Slovinskem
(113 m2), ale vy$Si nez v Madarsku (94 m2) a Polsku (99 m2). Podle dostupnych zdroji srovnani okolnich
statl z databaze EHK jsou byty s nejvétSi obytnou plochou dokondovany na Slovensku, v Rakousku
a N&mecku. Ceska republika mirné zaostava, i kdyz se v poslednich letech sledovaného obdobi primérna
obytna plocha dokonceného bytu zvySuje. Ze srovnavanych okolnich statl zaostava pouze Madarsko, kde
primérna obytna plocha byti je dlouhodobé zhruba o 10 m2 mensi proti priméru za Ceskou republiku.

Tab. 1.3.2 Dokonéené byty na 1 000 obyvatel v krajich Ceské republiky v letech 1968 az 2007

Dokonéené byty na 1 000 obyvatel (ro€ni primér) v letech
1968 - 1972 | 1973 - 1977 | 1978 - 1982 | 1983 - 1987 | 1988 - 1992 1993 - 1997 | 1998 - 2002 | 2003 - 2007
CR celkem 6,5 8,6 71 53 44 1,8 2,4 3,2
v tom kraje:
HI. m. Praha 57 8,6 7.4 7.4 52 2,7 3.1 54
StfedoCesky 51 7,9 71 47 3,7 2,0 2,8 54
JihoCesky 6,9 10,0 7,6 54 6,3 2,0 2,4 31
Plzenisky 6,8 8,7 71 45 4.4 21 2,7 35
Karlovarsky 7.1 5,9 42 3,2 4,8 1,7 1,5 2,2
Ustecky 6,7 9,7 8,6 7,6 3,8 1,0 1,1 1,3
Liberecky 10,4 10,0 10,1 71 4,3 1,8 21 2,7
Kralovéhradecky 59 8,4 6,6 43 4,2 1,9 2,6 2,6
Pardubicky 56 8,5 6,5 3,9 4.4 1,9 2,7 3,0
Vysocina 6,1 9,0 7,2 4,8 4,9 1,8 2,4 3,0
Jihomoravsky 6,0 8,9 6,9 4,9 4.1 1,7 2,7 3,7
Olomoucky 6,7 7,4 59 43 3,7 1,5 2,6 2,2
Zlinsky 72 10,0 58 4,6 4,9 1,7 2,7 25
Moravskoslezsky 8,7 7.4 6,9 54 3,9 1,4 1,5 1,5

Z hodnoceni pétiletych pramérl intenzity bytové vystavby za poslednich 40 let jednoznacné vyplyva, ze
nejvy$si intenzita bytové vystavby v Ceské republice byla zaznamenana v letech 1973 az 1977 (v priméru
roéné bylo na 1 000 obyvatel dokon&eno 8,6 bytll), naopak nejnizSi intenzita byla v letech 1993 az 1997
(v priméru ro¢né bylo dokonteno na 1 000 obyvatel 1,8 byt(). Obdobné tendence plati i pfi hodnoceni
vyvoje intenzity bytové vystavby podle jednotlivych kraji. V letech 1973 az 1977 byla dosahovana vysoka
intenzita (10 dokonéenych byti na 1 000 obyvatel) v krajich Jiholeském, Libereckém a Zlinském,
nad republikovym primérem se je$t& pohybovala bytova vystavba v Usteckém, Jihomoravském
a Plzefiském kraji a v kraji Vysocina.
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Graf 3 Dokonéené byty na 1 000 obyvatel v Ceské republice a Zlinském kraji v letech 1968 az 2007
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V obdobi nejnizsi intenzity bytové vystavby (1993 az 1997) byla celkem v deseti krajich intenzita nizsi nez
2 dokonéené byty na 1 000 obyvatel. V poslednich letech dochazi ke zméné trendu, intenzita bytové

vystavby se v jednotlivych krajich postupné zvySuje — nejvys$si intenzita je dosahovana v Hlavnim mésté
Praze a ve Stfedoceském kraji (v priméru let 2003 az 2007 to je 5,4 byt na 1 000 obyvatel), tieti nejvyssi

intenzitu vykazuje Jihomoravsky kraj (3,7 byt(). Nejniz$i intenzita je v poslednich péti letech v kraji Usteckém
(pramérné ro¢né jen 1,3 bytu na 1 000 obyvatel) a v kraji Moravskoslezském (1,5 bytu).

Tab. 1.3.3 Obytna plocha na 1 dokonéeny byt celkem v krajich Ceské republiky v letech 1968 az 2007

Prumeérna obytna plocha na 1 dokongeny byt v m* v letech
1968-197£ 1973-1977| 1978 - 1982 | 1983 - 1987 1988-199£ 1993 - 1997 | 1998 - 2002 | 2003 - 2007
Ceska republika 44,6 43,9 49,4 52,5 54,0 62,8 69,4 m
v tom kraje:
HI. m. Praha 46,4 441 455 46,3 455 55,7 66,3 60,5
Stfedocesky 452 445 49,7 54,8 543 72,3 83,8 78,9
Jihocesky 457 47.0 50,6 53,8 52,9 62,0 70,4 74,0
Plzensky 44 4 449 493 52,3 514 63,3 65,6 67,2
Karlovarsky 41,3 41,2 45,0 46,6 494 55,4 715 711
Ustecky 435 43,9 46,5 48,0 48,3 58,3 67,8 721
Liberecky 479 421 47.0 51,1 53,7 60,5 65,0 65,5
Kralovéhradecky 448 46,6 52,2 55,8 573 58,6 62,9 69,7
Pardubicky 446 46,9 54,0 56,4 57,9 61,8 63,2 69,2
Vysocina 47,0 47.8 54,1 60,0 60,4 66,1 69,6 70,7
Jihomoravsky 44,0 45,6 51,1 58,4 61,0 66,7 70,4 68,7
Olomoucky 44,0 46,5 50,3 55,2 58,0 61,7 64,7 70,0
Zlinsky 46,6 445 53,3 57.4 59,2 70,5 68,3 72,7
Moravskoslezsky 41,8 45,6 48,4 50,5 525 63,1 69,4 74,5

Y odhad obytné plochy dokon&enych bytt za roky 1968, 1970, 1991 a 1992

Z hlediska druhu stavby prevaZzuje ve vétsiné kraju vystavba novych bytu v rodinnych domech véetné
nastaveb, pfistaveb a vestaveb k rodinnym domim — v deseti krajich je podil vy$8i nez 50 % (v Gdhrnném
pohledu za poslednich deset let je nejvysSi v kraji Moravskoslezském — 71,4 % a StfedoCeském — 66,1 %),
nejnizéi je v Hlavnim mésté Praze (16,4 %), kde je naopak nejvy$si podil dokonéenych byt v bytovych
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domech vcetné nastaveb, pristaveb a vestaveb k bytovym domdm (v Ghrnu za poslednich deset let dosahuje
vice nez 78 %).

Pozitivnim trendem ve vyvoji bytové vystavby je rist praimérné plochy bytl. Na pielomu tisicileti se zacaly
stavét zejména v zazemi velkych mést byty s vétsi uzitkovou i obytnou plochou. V priméru nejvétsi byty se
dokondCuji ve StfedoCeském kraji — nemalou mérou to souvisi i s procesem tzv. suburbanizace, ktery se
v poslednim desetileti projevuje velmi vyznamné (bytova vystavba se soustfeduje do zdzemi HI. mésta
Prahy a také daldich vétSich mést v Ceské republice — souvisi to s celkovou zménou Zivotniho stylu,
cenovou dostupnosti stavebnich pozemkdi a relativné dobrou dopravni obsluznosti). Suburbanizaéni proces
tak ma vliv na migraci obyvatel, na zménu poétu obyvatel v obcich v relativni blizkosti velkych mést a také
na dojizdku a vyjizdku za praci a do Skol.
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