Bytova vystavba v Olomouckém kraji v dlouhodobém vyvoji

5. Naklady na bydleni a ceny nemovitosti v Olomouckém kraji

Informace o bytové vystavbé v kraji by nebyla Uplna bez dat o nakladech na bydleni a také o cenach
prodavanych bytd a domdu. | kdyz z regionalniho hlediska mame k dispozici pouze omezené zdroje dat,
zakladni pohled nam poskytnou.

Informace o nakladech na bydleni mame z vybérového Setfeni o Zivotnich podminkach, které probiha
kaZdoro&né u nahodné vybranych domacnosti. Vysledky jsou nasledné dopocteny na celou krajskou populaci.
Vysledky jsou tedy zatizeny urcitou statistickou chybou. O cenach nemovitosti z dat z pfiznani k dani z nabyti
nemovitych véci byly podrobné vysledky. BohuZel tento zdroj dat byl ukonen a od roku 2020 nemame zatim
v regiondlni statistice Zadnou adekvatni ndhradu.

N4klady na bydleni (SILC)

Z vysledkil kazdoro&niho vyb&rového Setfeni u domacnosti (Zivotni podminky — SILC) mame zakladni Gdaje
o domécnostech v kraji v€etné dat o nakladech na bydleni. V Olomouckém kraji bylo zjisténo, Ze v roce 2020
vice z 260 tis. domacnosti obyvalo rodinny dim (51,6 %) nez kolik jich bydlelo v bytovém domé (48,1 %
z celkového podtu domacnosti). Z pravniho hlediska necela polovina domacnosti (46,7 %) Zila v byté
ve vlastnim domé a vice nez &tvrtina domacnosti méla byt v osobnim vlastnictvi (26,6 %). Oproti stavu pred
10 roky poklesl podil domacnosti s druzstevnim uzivanim bytu (z 10,1 % na sou€asnych 5,2 %) ve prospéch
bydleni v pronajatém byté (z 9,9 % na 16,1 % domacnosti). U domacnosti, které platily najem, prevladalo trzni
najemné nad snizenym najemnym (15,2 % oproti 0,9 % domacnosti). Podil domacnosti bydlicich v byté
u pfibuznych nebo znamych se pohyboval v poslednich letech mezi 5 a 6 %

Bydleni domacnosti v letech 2010 a 2020

Rok Pravni forma uzivani bytu

2010 2020

OO

Vlastni dum
Osobni viastnictvi
Druzstevni
Pronajem

Ostatni

Tmunm &

Primérna plocha bytu na osobu
v roce 2020 (m?)

Narust prumérné plochy bytu na osobu

Méné nez 35,0 mezi rokem 2010 a 2020 (m?)

35,0-359 a7
[ 360-36.9 H
I 37,0 a vice Zdroj: GSU (Zivotni podminky 2010 a 2020)

Primérna plocha bytu na jednu osobu zjisténa pfi Setfeni dosahla v roce 2020 v kraji hodnoty 35,60 m?, ktera
odpovidala republikovému priiméru (35,55 m?). Oproti vysledkim z roku 2010 se zvétsila 0 4,10 m2. V ramci
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Setfeni bylo také sledovano, jakym zplsobem jsou byty vytapény. Témér dvé pétiny domacnosti byly vytapény
dalkovym topeni nebo blokovou kotelnou (39,3 %), Ctvrtina domacnosti méla byt vytapény viastnim Ustfednim
topenim na plyn (24,9 %) a dal$i ctvrtina domacnosti topila ve vlastnim Ustfednim topeni tuhymi palivy
(24,1 %). V kraji byl evidovan nizky podil domacnosti vyuzivajici pro topeni elektfinu (6,7 % ve vlastnim
ustfednim topeni a 2,6 % v elektrickych lokalnich topidlech). Jesté nizsi byl podil domacnosti vyuzivajici
k vytapéni bytu lokalni topidla plynova a ostatni (2,1 %).

Naklady domacnosti na bydleni v krajich v roce 2020

Primérné mésiéni naklady (K¢&)

Max. 8 221
T Min. 4 827
-

Podil naklada

na &istych penéznich

pfijmech domacnosti (%)
Méné nez 13,00
13,00-13,99

[ 14,00-14,99

I 15.00-15,99

I 16,00 a vice

L

u
]

Struktura nakladu

Najemne,

Uhrada za uzivani bytu
Elektfina

Plyn z dalkového zdroje

| Teplo a tepla voda
[ Vodné a stoéné
B Tuha a tekuta paliva

[ | Ostatni sluzby

Zdroj: €SU (Zivotni podminky 2020)

Domacnosti v kraji v priméru zaplatily v roce 2020 mési¢né 5 389 K¢ za bydleni. To pfedstavovalo 14,2 %
z pfijmd domacnosti. Bylo to méné nez republikovy prdmér (5 979 K¢, tj. 14,6 % z penéznich pFijma). | kdyz
naklady na domacnost kazdoroc¢neé rostly, jejich podil na pfijmech domacnosti spise klesal.

Tab. 5.1 Naklady domacnosti na bydleni a jejich struktura v Olomouckém kraji

Zdroj: CSU, PFjmy a Zivotni podminky domacnosti (SILC)

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Naklady na bydleni celkem
(mésicni primér za domacnost, KE): 4698 | 4775 4943 | 4935| 4790| 4783| 5004| 5140| 5221] 5389
pomeér k Cistym penéznim
prijmam (%) 17,2 171 17,3 16,9 15,8 14,1 13,6 14,4 14,6 14,2
Struktura nakladd na bydleni (%):
najemné, uhrada za uzivani bytu 20,0 16,4 17,6 17,8 16,4 16,0 15,6 19,3 19,1 21,0
elektfina 30,5 31,2 30,0 30,6 29,7 31,6 28,9 27,8 28,5 29,8
plyn z dalkového zdroje 18,9 21,8 19,2 20,1 21,6 22,3 20,0 18,4 16,2 13,6
teplo a tepla voda 10,1 10,0 12,0 11,1 11,4 9,1 10,5 10,1 10,9 10,8
vodné a stoéné 7.8 8,0 8,5 8,4 8,9 9,2 10,2 10,7 10,4 9,8
ostatni sluzby 58 4,6 5,0 4,9 52 4,8 6,9 7,0 6,9 7.2
tuha a tekuta paliva 6,8 8,1 7,8 71 6,8 7,0 7,8 6,8 8,0 7,8
]
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Protoze se ve vysledcich jedna o praimérné naklady na bydleni domacnosti, zahrnuji i platby najemného ¢i
jinou formu Uhrady za uzivani bytu, které neplati vSechny domacnosti. Platba za najem v poslednich 3 letech
vyrazné vzrostla a pfesahla hodnotu 1 100 K& (po pfepoc¢tu na vSechny domacnosti). NejvysSim vydajem
domacnosti na bydleni jsou platby za elektfinu, které tvofi zhruba 30 % nakladu na bydleni a jiz nékolik let se
pohybuji kolem 1 500 K& mési¢né. Cena za vodné a stocné vykazovala postupné zvySovani a uz presahla
500 K& mésicné. Platby za plyn z dalkového zdroje ¢i za teplo a teplou vodu jsou ovlivnény klimatickymi
poméry v daném roce, stejné tak i platby za paliva. Domacnosti za né mési¢né v priméru zaplatily pres
1 700 K&. Narlst v poslednich letech zaznamenala i polozka ostatni sluzby zahrnujici odvoz odpadki,
pojisténi, naklady na béZnou udrzbu a drobné opravy, revize topeni atd. Tato poloZka v nakladech na bydleni
Cinila 390 K& mési¢né na domacnost.

S poklesem podilu nakladt na bydleni na rodinném rozpoctu souvisi i zlepSeni vnimani téchto vydaju. Jesté
v roce 2011 posuzovalo 30,7 % domacnosti v kraji tyto naklady jako velkou zatéz, ale v roce 2020 uz to bylo
jen 14,0 % domacnosti. A dokonce pro stale vétsi podil domacnosti (15,6 %) nejsou naklady na bydleni vibec
zatézi.

Tab. 5.2 Problémy doméacnosti s bydlenim (subjektivni ndzory) v Olomouckém kraji
Zdroj: CSU, PFijmy a Zivotni podminky doméacnosti (SILC) (podil z celkového poctu domacnosti v %)
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Problémy s bydlenim:

vihkost v byté 11,7 10,9 12,0 10,2 8,4 7.4 7.9 8,3 8,7 8,6
tmavy byt 3,7 3,9 6,1 49 5,0 6,0 2,7 3,8 2,6 2,6
maly byt 6,6 50 57 5,0 4,6 6,0 41 6,2 6,8 .
hluk z domu, resp. ulice 13,3 12,6 15,1 1,5 13,5 14,3 14,6 12,5 10,8 12,7
znecisténé okolni prostiedi 11,4 10,2 12,6 9,7 13,2 9,6 11,0 9,3 8,8 9,2
vandalstvi, kriminalita v okoli 6,8 7.7 12,7 11,3 7,4 52 6,4 6,1 6,2 71

Naklady na bydleni jsou:

velkou zatézi 30,7 39,1 31,3 29,5 26,5 24,8 21,6 217 17,9 14,0
urcitou zatézi 62,1 54,3 60,0 60,5 58,9 63,7 63,8 64,9 70,8 70,5
vibec nejsou zatézi 7,2 6,7 8,7 10,0 14,6 11,5 14,7 13,4 11,4 15,6

Ceny vybranych druht nemovitosti

Ceny vybranych druhi nemovitych véci mohl Cesky statisticky Ufad monitorovat od roku 1998 aZ do roku
2019, ato diky spolupraci s Ministerstvem financi CR. Datovym zdrojem byla pfiznani k dani z nabyti
(pfevodu) nemovitych véci, které byli povinni podavat kupujici (j. novi vlastnici) mistné pfislusnym finanénim
Uradim. Vyznamnymi milniky se v tomto ohledu staly roky 2014 a 2020. Od roku 2014 se u fady prevodl
zrudila povinnost zpracovani znaleckého posudku, a jelikoz Cesky statisticky Ufad v celé &asové fadé
zpracovaval pouze pfevody s podanym znaleckym posudkem, doSlo od tohoto roku k razantnimu poklesu
poctu vzorkd v publikovanych vystupech. Druhym meznikem se stal den 26. zafi 2020, kdy doslo ke zruseni
dané z nabyti nemovitych véci. Tato zména vedla k zaniku datového zdroje, a tudiz poslednim rokem, za ktery
bylo mozné publikovat cenové Udaje, byl rok 2019. Prudky rast cen nemovitych véci, ktery zasahl €esky realitni
trh tésné po skonceni sledovaného obdobi, tak jiz neni predmétem nasledujiciho hodnoceni.

V letech 2011 az 2019 bylo do zdrojové databaze prodanych nemovitych véci v Olomouckém kraji zafazeno
pres 4,5 tis. pfevodu rodinnych domu. Kupni cena primeérné opotfebovaného rodinného domu zaznamenana
vroce 2019 ¢inila 2226 K& za 1 m® obestavéného prostoru abyla 012,3 % vy3si nez vroce 2011
(1 983 K&/m?®). Primérny rodinny dam, ktery byl v letech 2017 az 2019 prodan v Olomouckém kraiji, byl
charakterizovan velikosti 754 m3, kupni cenou 1,61 mil. K¢ (bez pozemku) a opotfebenim 40 %. TéméF 66 %
prodanych rodinnych dom v kraji bylo situovano v obcich do 1 999 obyvatel. Pravé zde bylo soucasné
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domu na Urovni 88 % krajského priméru. Hlavni pfiinou nizSich cen bylo zvySené zastoupeni prevodi
starSich rodinnych domu s vys$Sim stupném opotfebeni. Primérna jednotkova cena novostavby rodinného
domu v obcich do 1 999 obyvatel ¢inila 3 347 K&/m? a byla na 95 % krajského praméru.

V obcich s po¢tem 2 000 az 9 999 obyvatel bylo v letech 2017 az 2019 prodano 20 % z prodanych rodinnych
domu v Olomouckém kraji. Mistni jednotkové ceny priimérné opotfebovanych i novych rodinnych doma se jiz
velmi blizily krajskému prdméru. Ve méstech s 10000 az 49 999 obyvateli bylo ve stejném obdobi
zobchodovano 11 % ze v8ech prodanych rodinnych domu v kraji. Primérné jednotkové ceny zde situovanych
rodinnych domu byly o 30 % vy$Si nez krajsky primeér. Hlavni pFic¢inou bylo vedle vlivu cenové atraktivnéjsich
lokalit zvy$ené zastoupeni novostaveb, jejichZ jednotkové ceny jsou obvykle vyssi. Primérna jednotkova cena
novostavby &inila v t&chto méstech 3 743 K&/m?® a pievySovala krajsky pramér o vice nez 6 %.

Tab. 5.3 Primérné odhadni a kupni ceny rodinnych domt v zavislosti na velikosti obce a stupni
opotiebeni v Olomouckém kraji v letech 2011 az 2019 - tFileté praméry’

2011-2013 2014-2016 2017-2019
5 cena (K&/m?®) pramér. 5 cena (K&/m?®) praimér. 5 cena (K&/m®) primeér.
?;:oe; . . . velikost P oce(; 5 . ) velikost E) oce; ) ; . velikost
P Ulodhadni] kupni [grp y m3| P€VO%U [odhadni| kupni |rp v m3| PTEVO9Y |odhadni] kupni [rp y m?
Kraj celkem 2680 1791 | 2022 689 988 | 1444 | 1952 730 924| 1631| 2134 754
v tom obce podle poctu obyvatel:
do 1999 1580 .| 1685 . 634 .| 1636 . 609 .| 1888
2 000-9 999 661 .| 2093 . 158 .| 1974 . 182 | 2242
10 000—49 999 297 .| 2703 . 137 .| 2681 . 103 .| 2780
50 000 a vice 142 .| 4017 . 59 .| 3598 . 30 .| 4258
podle stupné opotiebeni:
0-10 % 423 3770 4373 652 372 1961 | 2904 700 262 | 2381| 3523 701
10-50 % 439 2385| 2613 720 251 1466 | 1802 765 237 | 1835| 2216 805
50-75 % 809 | 1646 | 1856 698 253 1065| 1317 728 290 | 1249| 1474 783
75-100 % 1009 818 913 684 112 534 562 754 135 637 714 702

) data publikovana za sledované obdobi bez zpétnych propoctl

V priméru nejvyssi ceny rodinnych domu byly v ramci kraje uzavirany v krajském mésté Olomouci, kde
v letech 2017 az 2019 stal bez ohledu na opotiebeni 1 m® obestavéného prostoru 4 258 K&. Jednotkova kupni
cena novostavby rodinného domu v Olomouci predstavovala 5 783 K&/m?® a byla o 64 % vy$Si nez hodnota
krajského praméru.

Klicovym faktorem spoluuréujicim cenu rodinného domu je stupen opotiebeni. Novostavby rodinnych domi
se na celkovém objemu prodanych rodinnych domu v kraji podilely v letech 2017 az 2019 z 28 %. Pro bézné
zobchodované nové rodinné domy byla typicka mensi velikost, ktera souvisi nejen s vysokymi pofizovacimi
naklady, které v sobé novostavba nese, ale také se zménou uzivatelskych pozadavkl a architektonického
feSeni. Prdmérna novostavba rodinného domu, ktera byla v letech 2017 az 2019 pfedmétem prodeje
v Olomouckém kraiji, byla charakterizovana velikosti 701 m® a kupni cenou 2,47 mil. K& (bez pozemku).

Rodinné domy s opotfebenim 10 az 50 % pfedstavovaly 26 % vSech prodanych rodinnych domu v kraji.
S ohledem na jejich primérnou velikost 805 m? a priimérnou jednotkovou cenu 2 216 K&/m? dosahovala kupni
cena prdmérné hladiny 1,78 mil. K& (bez pozemku). Primérné opotfebeni Cinilo 30 %. Necelych 46 %
prodanych rodinnych dom( v Olomouckém kraji mélo stupen opotiebeni nad 50 %. Z toho vyplyva, ze témér
polovina kupujicich preferovala nakup starSich nemovitych véci pfi vyrazné nizSich pofizovacich nakladech
s moznosti pfipadné rekonstrukce. Rodinné domy v nevyhovujicim technickém stavu, tj. s opotfebenim
pfevysujicim 75 %, zaujimaly 15 % vSech prodanych rodinnych doma v kraji. Hodnota aritmetického praméru
kupni ceny Ccinila 714 K&/m?3. Prodany rodinny dim v pavodnim stavu byl vletech 2017 az 2019
charakterizovan prumérnou velikosti 702 m3, primérnou kupni cenou 0,50 mil. K& (bez pozemku)
a prmérnym opotfebenim 90 %.
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Pramérné kupni ceny rodinnych domi v okresech a krajich v obdobi let 2017-2019

Ké/m®
Do 2 000
2001-2 500
[ 2501-3 000
I 5 0014 000

B 4 001 a vice Zdroj: CSU

V prabéhu let 2011 az 2019 bylo do zdrojové databaze prodanych bytd v Olomouckém kraiji zafazeno 7,8 tis.
jednotek. Kupni cena primérné opotiebovaného bytu ¢inila v roce 2019 presné 24 491 K&/m? a byla 0 39,7 %
vy88i nez v roce 2011 (17 533 K&/m?). Pramérny byt, jenz byl na tzemi Olomouckého kraje prodan v letech
2017 az 2019, byl charakterizovan standardni velikosti 63 m?, kupni cenou 1,33 mil. K& a opotiebenim 11 %.

Tab. 5.4 Pritmérné odhadni a kupni ceny byti v zavislosti na velikosti obci a stupni opotiebeni
v Olomouckém kraji v letech 2011 az 2019 — tFileté praméry”)

2011-2013 2014-2016 2017-2019
cena (K&/m?) cena (K&/m?) cena (K&/m?)
pocet pocet pocet
pfevodl | odhadni [ kupni | Pfevodu [ odhadni | kupni | Pfevodl | odhadni |  kupni

Kraj celkem 4930 16 089 16 818 2091 12 406 16 571 818 15 826 21070
v tom obce podle poc¢tu obyvatel:

do 1999 231 8 563 9 666 118 7 226 8727 83 7 705 11092

2 000-9 999 484 11189 12 049 228 8 075 10 874 122 10 154 13 586

10 000—49 999 1679 13 297 13 805 1018 10 515 13 500 406 13769 18 821

50 000 a vice 2 536 19 559 20 375 727 17 251 23 931 207 26 461 33 893
podle stupné opotfebeni:

0-5 % 619 . 22 547 834 . 19 646 335 . 24 349

5-20 % 3077 . 17 049 952 . 15 362 328 . 21509

20-45 % 1004 . 14 321 266 . 12 882 116 . 15 382

45-100 % 230 . 9218 39 . 5474 39 . 6 139

" data publikovana za sledované obdobi bez zpétnych propoétti
Prodejni, resp. kupni ceny bytl jsou nejvice zavislé na opotfebeni, méné zavislé na velikosti obce a nejméné

zavislé na ¢asovém obdobi. Z hlediska opotfebeni jsou byty rozdéleny do Ctyf kategorii. Prvni skupinu tvori
noveé bytové jednotky (pasmo opotiebeni 0 az 5 %), které v letech 2017 az 2019 tvofily 41 % vSech prodanych
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byth v kraji. Pfes tfi ¢tvrtiny novych bytd bylo prodano v nejvétSich méstech Olomouckého kraje, tedy
v lokalitach s nejvy33i developerskou aktivitou. Ve méstech s poltem 10 000 az 49 999 obyvatel Cinila
primérna cena nové bytové jednotky 21 230 K&/m?, coz odpovidalo 87 % krajského priiméru. Nejvyssich
trznich cen bylo tradi¢né dosahovano v krajském mésté Olomouci, kde primérna cena nové bytové jednotky
¢inila 38 201 K&/m2. Jednotkova cena v Olomouci tak byla o 57 % vy$8i nez hodnota krajského praméru
a 0 23 % vysSi nez hodnota republikového priméru.

Indexy cen byt v porovnani s rokem 2010 v krajich v letech 2011-2019

Rok Index
(rok 2010 = 100)

Max. 169,0

- v T T T T o

Primérna kupni cena
byt v roce 2010 (K&/m?)
Do 10 000
10 001-15 000
[ 15 001-20 000
I 20 001-25 000
I 25 001 a vice Zdroj: GSU

Druha skupina bytd je vymezena opotfebenim 5 az 20 %. Pfevedené bytové jednotky, které spadaji do této
kategorie opotfebeni, tvofily ve sledovaném tfiletém obdobi 40 % z objemu vSech prodanych bytl v kraji.
Zatimco v osmi méstech s 10 000 az 49 999 obyvateli se primérna kupni cena pohybovala v Urovni
18 889 K&/m?, v Olomouci Cinila 33 788 K&/m?2. Do tieti skupiny jsou zafazeny byty s opotiebenim 20 az 45 %.
Tato kategorie zahrnovala v uvedeném obdobi 14 % vSech prodanych bytd v kraji. | pro tuto skupinu bytl byl
typicky nejCastéjSi trzni pohyb v nejlidnatéjSich obcich kraje. Ve méstech s 10 000 az 49 999 obyvateli
dosahovala kupni cena bytd se stfednim opotiebenim hranice 13 062 K&/m?, v Olomouci 28 219 K&/m?.
Posledni, nejmensi skupinu tvofi byty s opotfebenim 45 az 100 %, které z celkového objemu prodanych byt
v kraji zaujimaly v letech 2017 az 2019 necelych 5 %. Zatimco ve méstech s 10 000 az 49 999 obyvateli se
primérna kupni cena téchto bytd pohybovala v trovni 5 112 K&/m?, v Olomouci dosahovala 12 866 K&/m?2.
Prodej vétsiny bytovych jednotek se uskutecnil v deviti nejvétSich méstech Olomouckého kraje.

Z kombinace stupné opotfebeni a okresu vyplyva, Ze nové byty v okrese Olomouc (34 660 K&/m?) byly v letech
2017 az 2019 dvojnasobné drahé nez v okrese Jesenik (17 043 K&/m?). Bez ohledu na opotiebeni byly
nejvysSi ceny bytovych jednotek vykazany v okrese Olomouc, coz obdobné jako u rodinnych domu souvisi
s vyS$Simi cenami v krajském mésté. Nejlevnéjsi byty byly v celém kraji k dispozici na Jesenicku, pficemz zcela
nejlevngjdimi se staly zdejsi nejstarsi byty s primérnou cenou 4 341 K&/m2. Pomineme-li vliv opotiebeni
a zaméfime-li se v uhrnu let 2017 az 2019 na velikostni strukturu obci, zjistime, Ze nejlevngjsi byty byly
prodané v nejmensich obcich na Sumpersku (7 986 K&/m? v obcich do 1 999 obyvatel).
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Graf 5.1 Primérné kupni ceny a pfiristek cen byta v krajich mezi roky 2011 a 2019
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Z pohledu vybranych mést Ceské republiky byly v letech 2017 aZ 2019 nejvy$si kupni ceny bytt v Praze
(62 459 K&/m?), Brné (44 803 K&/m?), Hradci Kralové (35 638 K&/m?), Olomouci (33 893 K&/m?2), Plzni
(31 996 K&/m?), Pardubicich (31 696 K&/m?), Ceskych Budé&jovicich (30 657 K&/m?), Zling (29 196 K&/m?),
Jihlavé (28 472 K&/m?), Liberci (25 533 K&/m?), Karlovych Varech (23 005 K&/m?2), Ostravé (18 498 K&/m?)

a Chomutov (7 843 K&/m?).

Pramérné kupni ceny bytii v okresech a krajich v obdobi let 2017-2019

K&/m?
Do 15 000
15 001-20 000
[ 20 001-25 000
B 25 001-30 000
B 30001 a vice Zdroj: CSU

é s 0 2020 63
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Vedle rodinnych dom( a byt(, které jsou primarné ureny k rezidenénim ucelum, rostla v uplynulé dekadé
cenova hladina také v pfipadé stavebnich pozemku. V roce 2019 dosahl v Olomouckém kraji index cen
vztazeny k roku 2010 (ij. rok 2010 = 100) v pfipadé rodinnych dom{ hodnoty 120,6, v pfipadé byt{i hodnoty
169,0 a v pfipadé stavebnich pozemkd hodnoty 146,2. Zatimco zjiStény cenovy rust rodinnych domu byl

Cenovy rist stavebnich pozemku byl v mezikrajském pohledu 3. nejvyssi.

V obdobi let 2011 az 2019 bylo na tzemi Olomouckého kraje realizovano pres 18 tis. pfevodu stavebnich
pozemkl. Jejich kupni ceny se liSily v zavislosti na lokalité. NejvySSi ceny byly vramci kraje zjiStény
u stavebnich pozemkd na duzemi mésta Olomouce. V roce 2019 zde primérna kupni cena dosahla
2 596 K&/m2. V tiiletém priméru let 2017 az 2019 byly drazsi stavebni pozemky pouze v Praze
(10 360 K&/m?), Brné (4 527 K&m?), Plzni (3 454 K&/m?), Ceskych Budsjovicich (2 802 K&/m?)a Karlovych
Varech (2 783 K&/m?). Zcela nejvy$si cenova hladina charakterizovala méstskou ¢ast Prahu 1 (47 205 K&/m?),
kterou s vyraznym odstupem nasledovala méstska ¢ast Praha 3 (16 336 K&/m?2).

Pramérné kupni ceny stavebnich pozemku podle velikostnich skupin obci
v okresech Olomouckého kraje v letech 2017-2019
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Zdroj: CSU

(226 K&/m? v roce 2019). Niz&i cena v Ceské republice byla v prdméru let 2017 az 2019 sjednana jen
u stavebnich parcel v nejmensich obcich na Bruntalsku, Nachodsku, Svitavsku a Pelhfimovsku.

Za vysSi cenu byly prodavany i stavebni pozemky na Jesenicku. V obcich do 1 999 obyvatel zde v roce 2019
Cinila pramérna kupni cena 247 K&m?2. Nizka jednotkova cena stavebnich pozemku na Prerovsku byla
Castecné ovlivnéna vétsi prumérnou velikosti zde prodanych stavebnich parcel. Zatimco v okrese Jesenik mél
stavebni pozemek, ktery byl v nejmensich obcich v letech 2017 az 2019 pfedmétem prodeje, prdmérnou
vyméru 486 m?, v nejmensich obcich na Prerovsku dosahla pramérna velikost pozemku 1 116 m2.
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Tab. 5.5 Primérné odhadni a kupni ceny stavebnich pozemku v zavislosti na velikosti obci v okresech
Olomouckého kraje v letech 2011 az 2019 - tfileté praméry”

2011-2013 2014-2016 2017-2019
ofadi | cena (K&/m?) [ | poradi | cena(K&/m?®) | . | poradi | cema (K&m?) [ .
dfé kupni prurner. dlr; kupni prurner. dlr:e kupni prumer.
ceny velikost ceny velikost ceny velikost
odhadni| kupni 2 odhadni| kupni 2 odhadni| kupni 2
(v CR) SPvm (v CR) SPvm (v GR) SPvm
Jesenik
do 1 999 obyv. 259 64 88 486 243 179 215 512 | 241-242 176 232 486
2 000-9 999 obyv. 221 136 185 477 200 383 378 421 195 330 427 461
10 000—49 999 obyv. 87 977 | 1052 214 110 702 777 331 100 658 853 355
Olomouc
do 1 999 obyv. 196-197 144 231 576 127 568 634 535 145 565 627 650
2 000-9 999 obyv. 138 317 433 392 91 849 921 408 89-90 857 990 508
10 000—49 999 obyv. 134 315 453 421 75 1219] 1107 352 54-55| 1184 | 1308 361
50 000 a vice obyv. 51 1415| 1636 338 36| 1539] 1919 417 26 1804 | 2447 415
Prostéjov
do 1 999 obyv. 252-254 79 109 379 212 300 326 438 | 216-217 320 350 477
2 000-9 999 obyv. 214-216 118 194 322 | 137-138 530 601 360 180 474 496 426
10 000—49 999 obyv. 58| 1407 | 1454 211 49| 11941 1410 296 46| 1186 | 1487 514
Prerov
do 1 999 obyv. 246 91 132 681 | 249-250 167 195 775 250 164 195| 1116
2 000-9 999 obyv. 195 174 233 404 178 387 444 531 209 307 379 677
10 000—49 999 obyv. 94 907 | 1005 294 84 814 981 508 85 785 ] 1005 706
Sumperk
do 1 999 obyv. 244-245 75 135 464 210 284 345 552 210 299 378 491
2 000-9 999 obyv. 186-187 187 260 520 136 499 604 490 120 555 756 395
10 000—49 999 obyv. 81 921 1140 263 63 919 | 1152 383 63-64 854 | 1230 312
7 data publikovana za sledované obdobi bez zpétnych propoctl
~ .
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