6. Dokonc¢ena bytova vystavba v relaci s vybranymi statistickymi charakteristikami
uzemi spravnich obvodu obci s rozsifenou pusobnosti Jihoceského kraje

Kapitola si klade za hlavni cil zhodnotit intenzitu dokonéené bytové vystavby ve vztahu k sedmi vybranym
statistickym proménnym z pohledu spravnich obvodl obci s rozSifenou plUsobnosti (dale jen SO ORP)
JihoCeského kraje. Sledované charakteristiky Ctyf oblasti prostfedi (tj. sidelni struktura, demografie,
ekonomika a zivotni prostfedi) byly vybrany tak, aby pokud mozno nejvice korelovaly s tematicky
analyzovanou proménnou — intenzitou bytové vystavby. Vybér byl v§ak na druhé strané vyznamné limitovan
nedostatkem datovych zdroju, dostate¢né validitnich na izemni urovni SO ORP, resp. obci. Vysledny vybér
je tak kompromisem mezi teoreticky moznym a prakticky dostupnym. Je pak nutno pfiznat, Ze zjisténé
vysledky tedy nemusi zcela pIné odpovidat objektivni realité.

K hodnoceni byla pouzita faktorova analyza a nasledné i jednoduch& regresni analyza v softwarovém
programu SPSS 15.0. Vzhledem k tomu, Ze timto produktem nejsou vybaveny v8echny regionalni statistické
organy, byly podklady a vypoCty zpracovany centralné na Oddéleni regionalnich analyz a informacnich
sluzeb StfedoCeského kraje. S timto oddélenim Ize tak FeSit pfipadné metodické nejasnosti a pfipominky
ohledné vlastniho zpracovani dat o bytové vystavbé v produktu SPSS.

Pomoci vicerozmérné statistické metody (faktorové analyzy) byly zvolené proménné transformovany do tfi
faktorl (tj. kazdy faktor je odliSné syceny intenzitou danych proménnych). Rozdilné pojaté faktory jsou
nasledné vstupem do jednoduché regresni analyzy, jejimz vysledkem ma byt zjiSténi zavislosti mezi danymi
faktory a intenzitou bytové vystavby.

6.1. Faktorova analyza

Prostfedi se v Case a prostoru méni, a to v zavislosti na intenzitach jevl a charakteristik jeho jednotlivych
oblasti. Ztohoto dlvodu je hlavnim cilem kapitoly prostfednictvim faktorové analyzy zredukovat
nadbyte€nost informace obsazené v proménnych do nékolika faktor(i. Timto nahrazenim velkého poctu
vstupnich charakteristik ale nesmi byt neumérné sniZzena vypovidaci hodnota. JelikoZ intenzita bytové
vystavby je analyzovana v letech 1998 aZz 2007, byly ukazatele podle své povahy vztaZzeny rozdilné
k Casovému hledisku sledovani, tj. bud celkovému obdobi, stfednimu stavu obdobi (rok 2003 — vznik
administrativnich jednotek SO ORP) nebo koncovému stavu obdobi (rok 2007).

Seznam vybranych statistickych proménnych

Nasledujici tabulka obsahuje pfehled vybranych sledovanych proménnych ve spravnich obvodech obci
s rozSifenou pusobnosti. U kazdého ukazatele je vedle nazvu uveden jeho popis (z hlediska obecné
zavazné definice), Casové obdobi (které urCuje za jaké obdobi byly hodnoty ukazatelt pouzity) a zdroj, ze
kterého se Cerpalo. Seznam zvlast charakterizuje hlavni proménnou — intenzitu bytové vystavby.

Tab. 6.1.1 Prehled sledovanych statistickych proménnych

Ukazatel Popis Obdobi Zdroj dat
Hustota zalidn&ni | Pfedstavuje poéet bydlicich obyvatel na km” rok 2003 Ccsu
Primérna ¢asova | Vyjadfuje primérnou ¢asovou dostupnost obci spravniho .
dostupnost (v min) | obvodu obce s rozSifenou plsobnosti do sidla kraje rok 2007 Mapovy server

- Je dan podilem poctu obyvatel ve véku 65 a vice let na 100 2oy
Index stafi obyvatel ve véku 0 - 14 let rok 2003 CSuU
Migraéni atraktivita | Je vyjadfena jako podil salda vnitfniho st&éhovani osob ve obdobi &Sy
pro mladé véku 20 - 34 let na 10 000 obyvatel celkem 1998 az 2007
Mi . .| Jedna se o podil po¢tu neumisténych uchazec€l o zaméstnani Ministerstvo
ira registrované . : - . . . ; iy
v : registrovanych na ufadech prace na celkovém poctu rok 2003 prace a social-
nezaméstnanosti . L Y . N o ; Y X
ekonomicky aktivnich (na poc€tu pracovnich sil) v % nich véci CR
Pocet vybranych Z dlvodu eliminace velkych podnikl byly vybrany ekonomické L
ekonomickych sub- | subjekty do 49 zaméstnancl v€etné (mikropodniky, malé pod- rok 2003 CSu
jektl na tisic obyv. | niky), subjekty bez zaméstnanc( a s neuvedenim poctu
Vyjadfuje pomér ploch tzv. stabilnich a nestabilnich krajino- .
- tvornych prvkll v daném Gzemi. Mezi stabilni prvky patfi lesy, Cesky urad
Koeficient B . - . . e
N - trvalé travni porosty, sady, zahrady, vinice, chmelnice a vodni rok 2007 zeméméficky a
ekologické stability ) . o N P . o
plochy; mezi nestabilni prvky se fadi orn& plida, zastavéné katastralni
plochy a ostatni plochy
Je vyjadrena podilem poctu dokonéenych bytli ve sledovaném
Intenzita bytové obdobi na 1 000 obyvatel (roéni primeérny stav obyvatel obdobi &sU
vystavby obdobi je dan souc¢tem stfednich stav(i obyvatel jednotlivych 1998 az 2007
let déleny poctem let)
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Metoda:

Jelikoz nékteré z méfenych charakteristik mohou mit velmi podobnou vypovidaci schopnost, pouzivame
faktorovou analyzu k eliminaci pfipadnych prekryvl jednotlivych proménnych. Cilem faktorové analyzy je
tedy nahrazeni velkého poétu vzajemné zavislych vstupnich charakteristik mensim poétem faktor(l pfi
zachovani informace nebo jen s jeji minimalni ztratou. Podstatou nové ziskanych faktord jsou vzajemné
nezavislé zdroje variability (proménlivosti) hodnot v plvodnich proménnych. Lze Fici, Ze provedena metoda
predstavuje urgity typ exaktné provedené systémoveé syntézy.

Vysledky:
Nasledujici tabulka (6.1.2) ukazuje z kolika procent je schopen uréity pocet faktor( vysvétlit variabilitu vSech

proménnych sledovanych ve SO ORP JihoCeského kraje. Pomoci prvniho faktoru bychom byli schopni
vysvétlit variabilitu cca z 41 %, pomoci péti faktord cca z 95 %.

Vzhledem k tomu, Ze jako podminka pro uréeni poctu faktorl bylo zvoleno vlastni €islo matice (,Pocatec¢ni
hodnota vektorového prostoru®) vétsi nez jedna, byly pro faktorovou analyzu vybrany tfi faktory. Tfi faktory
dokazi vysvétlit variabilitu vSech sedmi sledovanych proménnych cca z 81 %.

Tab. 6.1.2 Vysvétleni celkové proménlivosti faktori sledovanych statistickych proménnych

Pocateeni hodnota vektorového prostoru Pocet extrahovanych faktort
Faktor podle podminky vétsi nez 1
Celkem Proménlivost Kumulace Celkem Proménlivost Kumulace
(v %) proménlivosti (v %) (v %) proménlivosti (v %)
1 2,859 40,837 40,837 2,859 40,837 40,837
2 1,761 25,157 65,994 1,761 25,157 65,994
3 1,045 14,929 80,922 1,045 14,929 80,922
4 0,667 9,531 90,453
5 0,314 4,491 94,944
6 0,234 3,339 98,283
7 0,120 1,717 100,000

Vlastni vystup faktorové analyzy, tedy faktorové zatéze pro jednotlivé charakteristiky, znazorfiuji tabulky
nerotované i rotované matice zvolenych faktord (viz tabulky 6.1.3 a 6.1.4). Tabulka s nerotovanymi
hodnotami udava jednu z moznych vah nekone€ného poctu moznych vyjadieni korelaéni matice. Vidime
vSak, Ze toto feSeni je pfijatelné pouze u prvnich &tyf ukazatell, kde faktorové zatéZe jsou silné v jednom
faktoru a ve zbyvajicich dvou jsou jiz relativné slabé. U zbyvajicich tfi promé&nnych jsou v3ak jiz faktorové
zatéze silné ve dvou faktorech. Zvlast patrné je to v ukazateli primérna vzdalenost, ktery syti prvni a druhy
faktor témér rovnocenné a pomérné vyznamné. Abychom tuto anomalii odstranili, provedli jsme tzv. rotaci
faktord. Smyslem a cilem provedené transformace bylo nalezeni ekvivalentniho, ale z hlediska vécné
interpretace podstatné vyhodnéjSiho feseni.

Provede-li se pfi analyze rotace proménnych (v tomto pfipadé pomoci metody Varimax'), ziska se nova
struktura zatézi u otacenych faktor(. Tento proces umozriuje Iépe separovat jednotlivé faktory vzhledem k
danym charakteristikam. Kazdy faktor je tak vice sycen konkrétnimi proménnymi. Ukazatele je nutné
hodnotit jako absolutni hodnoty faktorové zatéZze. Oproti nerotované matice jsou vysledky podstatné lepsi.
Vétdina promé&nnych vyznamné syti pouze jeden faktor. Problematickym se v3ak stal ukazatel hustota
zalidnéni, ktery vyznamné ovliviiuje dva faktory. BohuZel lepsi vysledky ndm nepfinesl ani pokus s pouzitim
také pomérné casto vyuzivané Sikmé rotace Oblimin. Zistavame tak u puvodni varianty s tim, Ze
v podminkach JihoCeského kraje (v uzemnim ¢lenéni podle ORP) bychom jiz nemuseli k charakteristice
hustota zalidnéni v naSem modelu pfihlizet.

" Predstavuje nejuzivanéjsi metodu ortogonalni analytické rotace do jednoduché struktury, ktera predpoklada, Ze kazdy
faktor bude nejsnaze interpretovatelny tehdy, kdyz jeji zatéze (resp. faktorové skore) budou blizké bud nule €i jednicce a
jen vyjime¢né budou nabyvat stfednich hodnot. Cilem rotace je dosahnout stabilizované struktury zatézi, jenz je
provadéna cyklem individualnich rotaci dvou faktori (Hefmanova 1991)
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Tab. 6.1.3 Matice tfi extrahovanych faktoro- Tab. 6.1.4 Rotovana matice tfi extrahovanych

vych zatézi a sledovanych faktorovych zatézi a sledovanych
statistickych proménnych statistickych proménnych
Faktor Faktor
Statistické proménné 1 2 3 Statistické proménné 1 2 3

Hustota zalidnéni 0,800 0,253 0,044 Hustota zalidnéni -0,585 0,506 0,328
Index stafi 0,266 0,846 0,246  Index stari 0,159 0,857 0,294
Migracni atraktivita pro Migraéni atraktivita pro
mladé 0,842 -0,232 -0,227 mladé -0,891 0,095 0,111
Mira nezaméstnanosti -0,813 0,042 -0,019 Mira nezaméstnanosti 0,710 -0,237 -0,321
Vybrané ekonomickeé Vybrané ekonomické
subjekty na 1 000 subjekty na 1 000
obyvatel 0,548 -0,109 0,767 obyvatel -0,235 0,011 0,919
Koeficient ekologické Koeficient ekologické
stability -0,327 -0,730 0,506 stability 0,205 -0,844 0,376
Priimérna vzdalenost (v Priimérna vzdalenost (v
min) -0,609 0,618 0,294 min) 0,851 0,339 0,023

Celkovy pocet vstupnich charakteristik se nam zredukoval do tfi faktort. Prvni faktor, ktery jsme pro vétsi
prehlednost nazvali faktorem uGUzemni atraktivity, klade vétSi dlraz na sidelni strukturu a c&ast
demografického prostfedi, nebot je nejvice sycen primeérnou vzdalenosti obci spravniho obvodu obci
s roz§ifenou plsobnosti do sidla kraje a migracni atraktivitou pro mladé. Tento faktor ma vSak i dal$i rozmér,
a to rozmér ekonomicky, ktery je reprezentovan mirou nezaméstnanosti. Faktor uzemni atraktivity tak v sobé
zahrnuje tfi tématické okruhy charakteristik (chybi jen ekologickd) a sdm o sobé je tak schopen vysvétlit
variabilitu vSech sedmi vybranych proménnych z vice nez 40 %. Druhy faktor, ktery nese pracovni nazev
ekologicko-populacni, naopak inklinuje k prostfedi ovlivilovanému pfedevSim ekologickou charakteristikou
a populacnim prostfedim, tj. koeficientem ekologické stability a indexem stafi. Oba ukazatele se na syceni
faktoru podili zhruba rovnocenné. Treti faktor, ktery oznacujeme jako faktor ekonomické aktivity, je pak
plné charakterizovan poctem ekonomickych subjektt podle vybranych kategorii po&tu zaméstnanc(i na 1 000
obyvatel. Je sice pravda, Ze u dalSich Ctyf charakteristik jsou zjisténé hodnoty jesté na hranici vyznamnosti,
ale uvedeny ukazatel poctu ekonomickych subjektd v ramci faktoru ekonomické aktivity jednoznacné a
dominantné prevazuje.

Aplikace faktorové analyzy v geografii umoznuje sou€asné porovnavat prostorovou variabilitu nékolika veli¢in
(resp. sedmi proménnych) a objektivné tak provadét analyzu komplexnich regionalnich struktur. Ziskanim
syntetickych proménnych Ize vymezit relativné homogenni zény po zakresleni vysledného typu faktoru do
kartogram0, resp. po primétu typu do konkrétniho geografického prostoru — spravnich obvodl( obci
s rozSifenou pUsobnosti. Zaméré je zde pouzivan pojem relativné homogenni regiony, pfi jejichz
vymezovani je tfeba brat v Uvahu jak podobnost jednotek, tak i jejich sousedstvi, kterym je podminéna
uzemni celistvost regionu. Prostorovou diferenciaci syntetickych proménnych znazorriuji Obr. 6.1.1, 6.1.2.
a 6.1.3. Vystihuji intenzitu pfislusnych faktord ve spravnich obvodech obci s rozSifenou pulsobnosti
JihoCeského kraje podle jednotlivych faktorovych skére. Vykreslenim hodnot skére do kartogrami pro
v8echny faktory je z hlediska interpretace dulezita volba stupnice. Sledovanim shodné prostorové variability
dil¢ich faktorovych hodnot byla pouzita stejna stupnice znazornénych kartogramd.

V ramci hodnoceni regiondlnich disparit znak(, které zdurazrfuji ,,0zemni atraktivitu“ |ze sledovat v
JihoCeském kraji jednoznaénou stfedovou linii. Jiz ze samotné podstaty prvniho faktoru, vyznamné
syceného primérnou vzdalenosti od centra kraje, vyplyva dominantni postaveni SO ORP v sidle kraje
nebo jeho nejvétsi blizkosti. Také druha komponenta — mira nezaméstnanosti — zdlraziuje pozitivni
hodnoceni. Ve spravnim obvodu ORP C. Budgjovice je mira nezaméstnanosti v kraji dlouhodobé& nejnizsi,
n. Vitavou obsadila &tvrtou pficku. V téchto tfech jmenovanych spravnich obvodech, a pouze v nich, byla pak
treti komponenta faktoru Uzemni atraktivity (saldo vnitfniho stéhovani osob ve véku 20-34 let) kladna.
K témto tfem spravnim obvodim se pomérné velmi blizi SO ORP Trebon (s relativné nizkou vzdalenosti od
vystéhovalych a pfistéhovalych mladych osob posunulo tento spravni obvod do niz§i kategorie. Naopak nizsi
Uzemni variabilita prvni analyzované faktorové zatéze je patrna v okrajovych ¢astech kraje. Shodou
okolnosti se to tyka opét tfi spravnich obvodl. Pritom ale v SO ORP Vimperk jsou hodnoty variability
ovlivnény negativné jednak velkou vzdalenosti od spravniho centra kraje, a jednak zapornym saldem
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ORP Milevsko a Dacice se vSechny tfi charakteristiky, sytici faktor ,uzemni atraktivity projevuji negativné

v v

Obr. 6.1.1 Faktorova zatéz sycena prevazné komponenty ,,izemni atraktivity* ve spravnich obvodech
ORP Jihoceského kraje v letech 1998 az 2007

CESKE BUDEJOVICE

o~
¢

4

b

Trhové Sviny
Faktorova zatéz:

méné nez -1,00
I -1,00--0,01

I o0.00- 099
- 1,00 a vice

PFi hodnoceni regionalnich disparit znakl, které zdlrazruji ekologicko-populacni hledisko Ize sledovat
v JihoCeském kraji geograficky severo-jizni gradient. Z horizontalniho pohledu diferenciace prostoru se
vySSi index stafi spojeny s nizSim koeficientem ekologické stability projevuje v severni Casti kraje.
V ramci tohoto Uzemi, které je navic doplnéno stfedovou oblasti SO ORP C. Bud&jovice a vychodni okraj
reprezentovany SO ORP Dacice se nizsi variabilita druhé faktorové zatéze soustfeduje na spravni obvody
Blatna a Milevsko. V nich pocet obyvatel ve véku nad 65 let pfevySuje pocet déti do 15 let véku. Stejné tak
je v téchto obvodech podil ekologicky stabilnich ploch nizsi (SO ORP Blatna) nebo maximalné rovnocenny
(SO ORP Milevsko) plocham ekologicky nestabilnim.

Protipélem téchto spravnich obvodu je jihozapadni oblast jihodeského regionu, konkrétngiji oblast Sumavy.
Ve vSech Ctyfech spravnich obvodech v této ¢asti kraje se index stafi pohybuje pod hranici 70, pouze ve SO
ORP Vimperk je ponékud vysSi (na 100 osob ve véku do 15 let pfipada 87 osob ve véku nad 65 let). Druha
proménna sytici faktor ekologicko-populacni, tedy koeficient ekologické stability, je v téchto obvodech
vyrazné nadprumérny. Rozsah ekologickych ploch lesu, trvalych travnich porostl, sadd, zahrad a vodnich
ploch je od dva a pul nasobku (SO ORP Kaplice) az po vice nez ¢tyfnasobek (SO ORP Vimperk) vySsi nez
plochy ekologicky nestabilni (orna plida, zastavéné plochy).
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Obr. 6.1.2 Faktorova zatéz sycena prevazné komponenty ,,ekologicko populaénimi“ ve spravnich
obvodech ORP Jihoceského kraje v letech 1998 az 2007

Faktorova zatéz:

Cesky Krumlov
| méné nez -1,00

- -1,00 - -0,01
I o.00- 099
- 1,00 a vice

o

o

Hodnoceni regionalni variability podle tfetiho faktoru, tedy faktoru ekonomické aktivity, je z pohledu
rozlozeni v kraji znané& nerovnomérné a jen téZko Ize najit urcité souhrnné hledisko pro regionalizaci. Niz§i
Gzemni variabilitu maji zejména SO ORP Ceské Budé&jovice, Tabor a Vimperk, kde rozhodujici sytici
komponenta — podil ekonomickych subjekti s poétem zaméstnancl do 49 vcéetné na tisic obyvatel
dosahuje 245 az 250 subjektl. Naopak vyssi mira variability je patrna spise v jihovychodni ¢asti kraje. Jedna
se o spravni obvody ORP Dacice, Kaplice a Trhové Sviny, kde se pocet vybranych mensich ekonomickych
subjektll v poméru na tisic obyvatel pohybuje od 170 do 190 jednotek.

Obr. 6.1.3 Faktorova zatéz sycena prevazné komponenty ,,ekonomické aktivity“ ve spravnich
obvodech ORP Jihoceského kraje v letech 1998 az 2007

Faktorova zatéz:

méné nez -1,00
[ -1,00--0,01
B 0.00- 099
B .00 vice
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6.2. Regresni analyza

Cilem jednoduché regresni analyzy je nalézt modely zavislosti intenzity dokonCené bytové vystavby ve
spravnich obvodech obci s rozSifenou plsobnosti JihoCeského kraje. Jedna se tedy o prolozeni nékolika
bodu v grafu takovou linearni pfimkou, aby soucet druhych mocnin odchylek jednotlivych bodl od pfimky byl
€O nejmensi.

Metoda:

Jednoducha regresni analyza popisuje vztah mezi dvéma proménnymi: jednou zavisle proménnou (intenzita
dokonCené bytové vystavby) a jednou nezavisle proménnou (prvni, druhy ¢&i tfeti faktor jako vystup
z vybranych vstupnich promé&nnych). Vztah zavislosti sledovanych promé&nnych je vystizen pomoci linearni
pfimky

y=a+bx

Vysledky:

Regresni analyza — faktorova zatéz ,,uzemni atraktivity“

Nasledujici tabulka modelu jednoduché regrese hovofi o hodnoté R (regresi) jednoduchého koeficientu
regrese, jenz se rovna 0,105. Nasledné R Square (index determinace) €ini 0,011. Hodnota indexu tedy
udava, z kolika procent je zavisle proménna vysvétlena nezavisle proménnou — tj. pouze z 1,1 %. Tento
vysledek sam o sob& nam avizuje, Ze nema jiz mnoho smyslu pokraCovat v dal$i analyze.

Tab. 6.2.1 Model jednoduché regrese intenzity bytové vystavby a vystupnich hodnot faktorové zatéze
»uzemni atraktivity“

Model iednoduché Jednoduchy Index Upraveny index Standardni
; eJ rese koeficient determinace determinace odchylka
9 regrese (R) (R Square) (R Square) odhadu
Vystupni hodnoty 0,105 0,011 -0,055 1,080

Presto jesté prostfednictvim Test Anova modelu posoudime signifikantnost sledovanych konstant intenzity
bytové vystavby (zavislé proménné) a faktorovych skére 1. zatéze — ,uzemni atraktivity“. Hodnoty
k prokazani zavislosti by mély byt nizsi nez 0,05.

Tab. 6.2.2 Nestandardizované a standardizované koeficienty regrese intenzity bytové vystavby
a faktorové zatéze ,,izemni atraktivity“

Nestandardizovany
Konstanty koeficient Standardizované | o .o
jednoduché regrese : koeficienty ignifikantnost
Je B standardni
odchylka
a 2,396 0,262 - 0,000
b -0,110 0,270 -0,105 0,689

Tento vysledek nam potvrzuje nase zjiSténi o nevhodnosti dalSi analyzy, nebot ziskané vypocty by byly
zatizeny statistickou chybou témér 70 %.

Regresni analyza — faktorova zatéz ,.ekologicko populacni

Ani u druhého faktoru nejsou vysledky pfili§ povzbudivé a dostavame se do obdobné situace jako u faktoru
prvniho. Index determinace deklaruje zavislost bytové vystavby na charakteristikach pfevazné ekologicko-
populaénich pouze ve vysi 2 %. Signifikantnost sledovanych konstant je sice ponékud lepsi nez v prvém
pfipadé, ale témér 60 % statisticka chyba opét znamena stop pro nase dalSi vypocty.

Tab. 6.2.3 Model jednoduché regrese intenzity bytové vystavby a vystupnich hodnot faktorové zatéze
»ekologicko-populaéni‘

Model iednoduché Jednoduchy Index Upraveny index Standardni
; eJ rese koeficient determinace determinace odchylka
9 regrese (R) (R Square) (R Square) odhadu
Vystupni hodnoty 0,140 0,020 -0,046 1,076
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Tab. 6.2.4 Nestandardizované a standardizované koeficienty regrese intenzity bytové vystavby a
faktorové zatéze ,,ekologicko-populaéni*

Nestandardizovany
Konstanty koeficient Standardizované Signifikantnost
jednoduché regrese p koeficienty ignifikantnos
Je B standardni
odchylka
a 2,396 0,261 - 0,000
-0,147 0,269 -0,140 0,593

Regresni analyza — faktorova zatéz ,,ekonomické aktivity‘

Nize uvedena tabulka modelu jednoduché regrese ukazuje hodnotu R (regrese) jednoduchého koeficientu
regrese 0,452. Nasledné R Square (index determinace) &ini 0,204. Hodnota indexu tedy udava, z kolika
procent je zavisle proménna vysvétlena nezavisle proménnou — tj. ze 20 %.

Tab. 6.2.5 Model jednoduché regrese intenzity bytové vystavby a vystupnich hodnot faktorové zatéze
»ekonomické aktivity“

Model iednoduché Jednoduchy Index Upraveny index Standardni
; é rese koeficient determinace determinace odchylka
9 regrese (R) (R Square) (R Square) odhadu
Vystupni hodnoty 0,452 0,204 0,151 0,969

Pfed vypoétem hodnoty linearni pfimky regrese byla opét prostfednictvim Test Anova modelu posouzena
signifikantnost sledovanych konstant intenzity bytové vystavby (zavislé proménné) a trfetim faktorem.
Hodnota zavislosti nebyla sice nizsi nez 0,05 (coz by odpovidalo vysledkim na hladiné spolehlivosti 95 %),
ale dosazeny vysledek 0,069 dostateCné opravriuje v pokraCovani daldi analyzy. Vysledky budou zatizeny
statistickou chybou 7%, coz je pfijatelné.

Tab. 6.2.6 Nestandardizované a standardizované koeficienty regrese intenzity bytové vystavby a
faktorové zatéze ,,ekonomické aktivity“

Nestandardizovany
Konstanty koeficient Standardizované N
iednoduché koeficient Signifikantnost
jednoduché regrese 5 standardni oeficienty
odchylka
a 2,396 0,235 - 0,000
0,475 0,242 0,452 0,069

Koeficienty ,a“ a ,b“ z linearni pfimky regrese |ze zjistit pomoci nestandardizovanych hodnot z tabulky 6.2.6.
Za konstantu ,a“ se dosazuje hodnota 2,396 a za konstantu ,b“ 0,475. Vysledna rovnice vztahu mezi
intenzitou dokon&ené bytové vystavby a tfetim faktorem (sycenym pfevazné proménnou podil ekonomickych
subjektl s po¢tem zaméstnancl do 49 v€etné na 1 000 obyvatel) je:

y =2,396 + 0,475 x

Nasledujici graf umozniuje nalézt a kvantifikovat vhodny model zavislosti intenzity dokonéené bytové
vystavby na faktorové zatézi sycené hlavni komponentou ,ekonomické aktivity“, aniz by nebyly opomenuty
ostatni sledované proménné spravnich obvodi ORP. Vztah zavislosti je dan rezidudlni odchylkou
(vzdélenosti) od regresni pfimky, tj. ¢im je menS$i vzdalenost od linearni regresni pfimky, tim je vétsi
z4vislost statistickych proménnych.
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Graf 26 Zavislost intenzity dokonéené bytové vystavby na faktorové zatézi ,,ekonomické aktivity“
ve SO ORP Jihocéeského kraje v letech 1998 az 2007
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intenzita bytové vystavby

Ztohoto pohledu nejvétsi intenzita dokoncené bytove vystavby koreluje s pocetnym zastoupenim
mikropodnikd, malych podniki a osob samostatné vydélecné Cinnych (OSVC) ve SO ORP Vimperk, Tabor,
Prachatice, Cesky Krumlov a do zna¢né miry i Ceské Budéjovice.

Ve spravnim obvodu ORP Vimperk, kde korelani zavislost je velice vyznamna, zaznamenala nejvy$Si
intenzitu bytové vystavby mala obec Nové Huté. V souhrnu za celé sledované obdobi zde bylo dokon&eno
10 bytl a vzhledem k poctu obyvatel se tak obec umistila jesSté v prvni dvacitce obci s intenzitou nejvyssi.
Pro samotny spravni obvod vSak byla dllezitéjSi bytova vystavba v obcich Zvikov, Stachy a samotném
Vimperku, nebot v téchto tfech lokalitach byla dokonéena témér polovina byt celého spravniho obvodu.

Ponékud jina je situace v druhém obvodu s nejvysSi intenzitou a tésnou korelacni zavislosti, tedy SO ORP
Tabor. Samoziejmé i zde je nejvySSi intenzita vystavby uvadéna v malé obci (Drazicky), ale relativné
vysokou intenzitu uvadi i vétSi obce, resp. mésta. Konkrétné jde o Planou nad Luznici (295 dokon&enych

vystavba v Tabore, kde za desetileté sledované obdobi bylo dokonéeno vice nez 900 bytd.

V SO ORP Prachatice se nejvyssi intenzita bytové vystavby projevila v obci Pé€nov. Také v tomto pfipadé
se jedna o relativné mensi obec, kde 11 dokonéenych bytd po roce 2000 znamena ve vztahu k poétu
obyvatel (zprdmérovanému za celé sledované obdobi) patou nejvySsi intenzitu bytové vystavby v celém
JihoGeském kraji. Nové byty — v tomto pfipadé nové rodinné domy - se tak projevily v narlistu obyvatelstva,
kdyz z plvodniho stavu 51 obyvatel vroce 2003 dosSlo k navySeni na 119 osob ke konci roku 2007.
Zdvojnasobeni poctu obyvatel bylo sou¢asné doprovazeno i narustem podnikatelskych aktivit, kdyz pocet
ekonomickych subjektt vzrostl z deseti na dvacet. Také dalSi obce s nejvysSi intenzitou bytové vystavby
v SO ORP Prachatice (Zabrdi, Zernovice) jsou malé obce, kde se rozsah vystavby byt vyjadieny absolutné
pohybuje spiSe v jednotkach nez desitkach.

Ponékud jina je situace v dalSich dvou vySe jmenovanych spravnich obvodech. Na éeskokrumlovsku se
vystavba bytl soustfedila do dvou center. Jednak je to Dolni Tfebonin, kde obec vytvofila podminky
a Caste¢né zajistila i finanéni zdroje pro vystavbu domu( pro bydleni. Za poslednich 10 let bylo v obci
dokonéeno vice nez 320 bytd, coz je v prepocétu na obyvatele zcela jednoznaéné nejvyssi intenzita v ramci
celého JihoCeského kraje. Nova vystavba se tyka hlavné obdobi po roce 2001 a pfinesla s sebou jak narust
poctu obyvatelstva tak zvySeni ekonomické aktivity vyjadfené poctem evidovanych ekonomickych subjektu.
V obou pfipadech Ize tento narlst kvantifikovat jako dvojnasobek.

Druhym centrem intenzivni bytové vystavby je oblast Lipna nad Vltavou a jeho okoli. Zde vSak ma vystavba
jiny charakter. Jde pfedevsim o nerezidentni bydleni realizované developerskymi firmami. Hlavnim cilem zde
neni zajistit celoroéni trvalé bydleni, ale vytvofit takové podminky, které umozni na vysoké kvalitativni urovni
vyuzivat (nejen) pfirodniho potencionalu této oblasti. Tomu odpovida i pfevazujici typ uzivatelu. Jedna se
(v pomérech Ceské republiky) o osoby z vy$sich pfijmovych skupin — velmi &asto cizince. Tyto véechny
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souvislosti se pak projevuji v tom, Ze relativné velmi vysoka intenzita bytové vystavby se jen malo projevuje
na pfilivu trvale bydlicich obyvatel a ani dopad do poc¢tu ekonomickych subjekt neni tak vyrazny.

Ve spravnim obvodu ORP Ceské Budéjovice je vyssi intenzita dokon&ovani bytt spojena se samotnou
existenci C. Budgjovic jako hospodarského, spravniho i kulturniho centra kraje. Dobré dopravni spojeni pak
vytvafi pfiznivé podminky pro rozvoj podnikatelské cinnosti. Vyjimecné postaveni Ceskobudéjovického
spravniho obvodu v oblasti bytové vystavby mimo jiné potvrzuje to, Ze z prvni desitky obci kraje Fazenych od
nejvysSi intenzity je jich cela polovina uzemné pfisluSna pravé do tohoto spravniho obvodu. Pfitom se
vesmeés jedna o obce, které lezi vtésném sousedstvi krajského mésta. NejvySSi intenzitu dokon&ovani
zaznamenala ve sledovaném obdobi obec Hlincova Hora, kde v pfepoctu na 1 000 obyvatel (v priméru za
celé sledované desetileté obdobi) bylo roéné dokonéeno 26 bytu. Vzhledem k tomu, Ze jde vSak o mensi
obec s poctem obyvatel ke konci roku 2007 zhruba 330 osob, znamena skute¢ny pocet dokonéenych bytl
60 bytovych jednotek. S vyjimkou obce Vidov (414 obyvatel ke konci roku 2007) jsou jiz dalSi tfi obce
s nejvyssi intenzitou dokon€ovani bytd obcemi vétSimi, kde se pocet trvale bydlicich pohybuje od 1 500 do
zhruba 2 tisice obyvatel. V téchto obcich primérna roc¢ni intenzita osciluje kolem 20 byt na tisic obyvatel
(Litvinovice a Srubec), pfipadné je mirné pod touto hranici ( BorSov nad Vltavou).

Pfestoze nova bytova vystavba expanduje zejména v okoli krajského mésta, neda se fici, ze v samotnych
Ceskych Budéjovicich vystavba novych bytt zcela ustala. V obdobi let 1998 az 2007 bylo na Gzemi mésta
Ceské Budg&jovice dokonéeno 2 557 bytd. Tato nova vystavba byla z hlediska demografického pohybu
jednak spiSe jen zpomalenim odlivu obyvatel z mésta a jednak stéhovanim uvnitf hranic mésta, které pocet
obyvatel obce neovliviiuje. Lokality, ve kterych nova vystavba intenzivnéji probihala (a probiha), jsou
pfedevSim v okrajovych ¢&astech mésta (Suché Vrbné, Mladé, RozZnov, Zavadilka), které se svych
charakterem blizi spiSe pfiméstskému &i dokonce venkovskému osidleni.

Shrnuti

Intenzita bytové vystavby odrazi nejen Zivotni uroven regionu (vhodné podminky pro bydleni, celkovy
ekonomicky rozvoj oblasti), ale téz i migracni preference (populacni rust, pfiliv novych pracovnich sil
do regionu a schopnost tyto pracovni sily vstfebat). Jednotlivé oblasti prostfedi se tak vzajemné prolinaji,
ovliviuji se a utvéareji charakter regionu.

Zavislost intenzity bytové vystavby na vybranych sledovanym proménnym se v podminkach JihoCeského
kraje pfiliS§ neprojevila, resp. vysledky nejsou interpretovatelné s dostatecnou (statistickou) spolehlivosti. Na
rozdil od nékterych jinych kraju, kde tyto vazby prokazany byly, zde plsobi velmi zna¢na uzemni
i demograficka rozdilnost jednotlivych spravnich obvodu s rozSifenou plasobnosti.

Ze vSech vybranych vstupnich charakteristik byla statisticky prokazana pouze zavislost bytové vystavby a
podnikatelskych aktivit. Je vS§ak zfejmé, Ze tyto vazby pusobi obousmérné. Vyssi pocet podnikatelt vytvari
podminky pro realizaci nové bytové vystavby a ta zpétné umozhuje dalSi rozvoj podnikani.
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