Bytova vystavba v Karlovarském kraji v dlouhodobém vyvoji

Naklady na bydleni a ceny nemovitosti v Karlovarském kraji

Otazka bydleni se stava ¢im dal tim vic pal&ivym problémem. VV hodnotach bytovych prostor existuji propastné
rozdily a mezi faktory, které jejich vysi ovliviiuji nejvice, patfi zejména jejich umisténi v ramci Gzemnich celk(,
pracovni pfilezitosti, koupé byt ur€ené na investice, aktivity realitnich prodejct a mnohé dalsi, které ceny bytd
navySuji nebo naopak zpusobuji jejich pokles. Ceny nemovitosti v posledni dobé rostou velmi rychlym
tempem. Ve vétSiné lokalit dochazi k jejich naristu mnohem rychleji, nez rostou mzdy, takze dostupnost
vlastniho bydleni se dal vyrazné zhorsuje. Nejdrazsi nemovitosti v pfepoctu k vydélkim jsou v Praze, mistnim
zde nepomohou ani vy$si primérné mzdy. Prazané sice maji vySSi pfijmy nez zbytek republiky, ale nemovitosti
v Praze jsou mnohonasobné drazsi nez jinde. Plati se nejen za lokalitu, pracovni pfileZitosti, ale i za to, Ze
fadu byta obsazuiji turisté.

Poslednim ucelenym materidlem vydanym Ceskym statistickym tufadem koncem roku 2020 je publikace Ceny
sledovanych druh(i nemovitosti - 2017 az 2019, ktera plynule navazuje na publikaci Ceny sledovanych druht
nemovitosti v letech 2016 az 2018. Jejim hlavnim cilem je poskytnout informace o cenové hladiné nemovitosti
v Ceské republice, a to dle jejich druhu, polohy a dal$ich rozhodujicich faktord véetné jejich rozloZeni v &ase.
Shrneme-li stav cen nemovitosti v Karlovarském kraji v letech 2017 az 2019 jedinou vétou, mizeme
konstatovat, Ze byly celorepublikové podprimérné a vykazuiji, podobné jako v ostatnich krajich CR, ristovy
trend.

Naklady na bydleni (SILC)

Do nakladl na bydleni se zapocitava nejen najemné (a obdobné naklady u druzstevnich byt a byt v osobnim
vlastnictvi), ale také sluzby a energie (tedy napfiklad plyn, elektfina, vodné a sto¢né, ale také tfeba uklid
spole¢nych prostor vdomé) a pfipadné i naklady za pevna paliva.

Tab. 5.1 Domacnosti podle druhu bydleni, pravni formy uzivani bytu a typu najemného
v Karlovarském kraji
Zdroj CSU: Pfijmy a zivotni podminky domacnosti (SILC)
(podil z celkového poétu domacnosti v %)
2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020

Pocet domacnosti (v tis.) 122,9| 1241 | 126,7| 1250 1253 1257 126,2| 126,6| 1348| 127,8
Druh bydleni:
rodinny dm 26,7 33,2 26,5 31,8 32,2 257 26,8 31,5 254 27,0
bytovy diim 73,0 66,5 73,5 67,1 67,8 74,3 73,2 68,5 74,6 73,0
jina budova, nezjisténo 0,4 0,3 0,0 11 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0

Pravni forma uzivani bytu:

ve vlastnim domé 22,4 28,3 23,2 29,4 29,2 24,0 25,2 29,9 241 25,0
v osobnim vlastnictvi 57,0 49,1 47,7 41,5 45,3 51,4 57,6 52,0 49,0 42,7
druzstevni 6,7 4,8 8,6 8,5 59 55 0,0 2,8 2,4 3,1
pronajaty 12,7 14,2 19,1 19,8 16,6 16,8 13,8 12,0 19,1 23,4
u pfibuznych, znamych apod. 1,2 3,6 1,4 0,9 3,1 2,3 3,4 3,3 54 5,8

Typ najemného:

trzni ngjemné 12,5 14,6 19,1 17,7 14,8 15,9 11,8 11,4 18,5 21,4
snizené najemné 0,2 0,3 0,0 2,5 1,8 0,8 2.1 0,6 0,6 2,0
neplati najem 87,3 85,1 80,9 79,8 83,4 83,3 86,2 88,0 80,9 76,6

Koncem roku 2020 zilo v Karlovarském kraji témér 28 tis. domacnosti, coz predstavuje narlst za poslednich
deset let 0 4,9 procentniho bodu. V bytovém domé bydlely témér tfi Ctvrtiny domacnosti, pouze ¢&tvrtina obyvala
rodinné domy. Z dlouhodobého pohledu Ize fici, Ze za poslednich deset let se podily domacnosti dle druhu
bydleni téméF nezménily, a v roce 2020 byly vykazany obdobné Udaje jako pfed deseti lety.

éso 2020 1



Bytova vystavba v Karlovarském kraji v dlouhodobém vyvoji

Z hlediska pravni formy uzivani bytu pfevazovalo bydleni v osobnim vlastnictvi (42,7 %), Ctvrtina domacnosti
bydlela ve vlastnim domé a dalSi témér Ctvrtina se rozhodla pro bydleni v podnajmu (23,4 %). Vyznamné se
pravni forma uzivani bytu zménila u pronajanych bytd, u kterych doslo za poslednich deset let k rastu podilu
domacnosti v téchto bytech o 10,7 procentniho bodu. Ke snizeni podilu doslo naopak u domacnosti bydlicich

v bytech v jejich osobnim vlastnictvi, a to dokonce o 14,3 procentniho bodu.

Naklady domacnosti na bydleni v krajich v roce 2020
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Pro potfeby mapovani zivotnich podminek domacnosti rozliSujeme tfi typy najemného. VétSina domacnosti
uziva byt v osobnim vlastnictvi nebo bydli v rodinném domé, vice nez tfi Ctvrtiny domacnosti (76,6 %) najem
neplati vibec nebo je jim Gétovano trzni najemné (21,4 %). Platbu snizeného najemného uvedla pouze dvé
procenta sledovanych domacnosti. Se zménou pravni formy uzivani bytu Gzce souvisi také zména v plathbé
najemného. S pfesunem domacnosti do pronajatych bytu, doslo sou¢asné také k navyseni podilu domacnosti
platicich trzni najemné. Jejich podil tak vzrostl z 12,5 % v roce 2011 na 21,4 % domacnosti s trznim najemnym
v roce 2020.

Dlouhodoby rust cen zbozi a sluzeb se nevyhnul ani cenam bydleni. Za posledni dekadu tak vzrostly naklady
na bydleni v Karlovarském kraji o 17,1 %, a je zfejmé, Ze tento rlistovy trend bude pokracovat i nadale.
S rstem nakladd vSak sou¢asné dochazi i k rustu pfijmi domacnosti a pomér nakladd na bydleni k Cistym
penéznim pfijmdm dlouhodobé mirné klesa. V roce 2020 dosahl tento podil 15,8 %, zatimco v roce 2013 byl
0 4 procentni body vys$Si (19,8 %).

Z celkového gistého mésicniho pfFijmu vydaly v roce 2020 domacnosti v Karlovarském kraji prlimérné
6 142 Kg, tj. jiz zminénych 15,8 % na naklady na bydleni. Mezi véemi regiony CR jde o tfeti nejvy3si podil po
HI. mésté Praze a Usteckém kraji. Nejvy$si podil t&chto nakladil tvofi najemné a Uhrada za uzivani bytu
(29,1 %) a naklady na elektfinu (22,1 %).
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Bytova vystavba v Karlovarském kraji v dlouhodobém vyvoji

LiSi se také struktura nakladdi na bydleni v jednotlivych krajich. Za najemné a Uhradu za uzivani bytu zaplati
nejvice domacnosti v HI. mésté Praze, platby za elektfinu jsou nejvyssi v Kraji Vysocina a plyn z dalkového
zdroje je nejdrazsi v Jihomoravském kraji. V Karlovarském kraji je nejvétsi podil plateb za teplo a teplou vodu
(15,1 %) na celkovych nakladech domacnosti na bydleni ze véech regiont CR a zaroveri tento podil prevysuje
republikovy primér o 4,5 procentniho bodu.

Tab. 5.2 Naklady domacnosti na bydleni a jejich struktura v Karlovarském kraji
Zdroj: CSU, Ptijmy a Zivotni podminky doméacnosti (SILC)

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Naklady na bydleni celkem
(mési¢ni primér za domacnost, K¢): 5246 | 5285 5545| 5365| 5358| 5338| 5437| 5451| 5586| 6142
pomer k Cistym penéznim
pFijmam (%) 17,4 18,4 19,8 19,7 18,0 16,9 15,6 15,4 16,2 15,8
Struktura nakladt na bydleni (%):
najemné, Uhrada za uzivani bytu 26,8 25,1 26,7 26,0 23,4 26,6 28,6 25,9 27,5 29,1
elektfina 21,8 22,3 19,6 20,9 21,7 20,2 20,8 22,1 21,8 22,1
plyn z dalkového zdroje 15,2 17,7 17,6 16,0 16,5 13,2 13,1 13,7 12,8 11,1
teplo a tepla voda 17,1 15,0 15,3 15,2 15,5 18,5 16,6 14,7 15,1 15,1
vodné a stoéné 9,0 9,9 9,7 10,1 11,0 10,7 9,4 10,4 10,2 10,9
ostatni sluzby 5,6 5,8 6,4 6,0 5,8 5,8 7,3 8,1 8,2 7,5
tuha a tekuta paliva 4,5 4.1 4,8 57 6,1 4,9 4,3 5,1 4,3 4,1

Bydleni domacnosti v letech 2010 a 2020
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Z vybérového Setfeni Pfijml a zivotnich podminek dale vyplynulo, Ze témérF dvé tretiny domacnosti sidlicich
v Karlovarském kraji (61,9 %) vytapi své byty prostfednictvim dalkového topeni nebo blokovou kotelnou,
druhym nejc¢astéjSim typem je vyhfivani vlastnim ustfednim topenim na plyn, tuto formu vyuziva témér pétina
z nich (19,3 %).
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Bytova vystavba v Karlovarském kraji v dlouhodobém vyvoji

Ve vétsiné krajl je situace obdobnd, u mensiny z nich vSak prevlada vytapéni vlastnim Ustfednim topenim na
plyn. Tento typ vytapéni prevazuje v kraji Kralovéhradeckém, Pardubickém, Zlinském, Kraji Vysocina
a zejména v kraji Jihomoravském, ve kterém tento druh vytdpéni vyuziva téméf kazda druha domacnost
(47,8 % domacnosti).

Tab. 5.3 Domacnosti podle zplsobu vytapéni byta a zdroje energie v Karlovarském kraji
Zdroj: CSU, Pfijmy a Zivotni podminky domécnosti (SILC)

(podil z celkového poétu domacnosti v %)

2017 2018 2019 2020
Prevazujici zplsob vytapéni:
dalkové topeni, blokova kotelna 62,9 55,5 59,6 61,9
vlastni Ustfedni topeni — elektfina 43 4.4 3,1 2,3
vlastni Ustfedni topeni — plyn 20,0 23,1 20,6 19,3
vlastni ustfedni topeni — tuha paliva 10,5 13,1 12,4 12,0
lokalni topidla elektricka 0,0 0,7 0,7 0,1
lokalni topidla plynova a ostatni 1,5 2,3 2,9 4,0
jiny zpusob 0,8 1,0 0,7 0,4

Naklady na bydleni pfedstavovaly v roce 2020 velkou zatéz pro 11,1 % domacnosti v nasem kraji. Témér 44 %
domacnosti v Karlovarském kraji vychazelo s mésiénim pfijmem s menSimi i vétSimi obtizemi, tj. 0 3,2
procentniho bodu vice, nez kolik &ini pramér CR. Pouze 4,6 % domécnosti uvedla, Ze s mésiénim pFijmem
vychazi velmi snadno.

Jako nejc¢astéjSi problém s bydlenim uvedly domacnosti dle svého subjektivniho nazoru v roce 2020 hluk
z domu, resp. z ulice (13,0 %) a zneciSténé okolni prostredi (12,3 %). Pfed deseti lety bylo za nejvétsi problém
povazovano znecisténé okolni prostiedi, tento nazor uvedla vice nez pétina dotazovanych domacnosti
karlovarského regionu (20,9 %), na druhém nejcasnéjsim misté bylo zmifovano vandalstvi a kriminalita v okoli
(17,2 %).

V mezikrajském srovnani se subjektivni nazory rtizni region od regionu. Zatimco napt. v Usteckém kraji je jako
vyznamny problém vnimano vandalstvi a kriminalita (17,5 %), ve StfedoCeském a Moravskoslezském kraji
nejvice zt&Zuje lidem bydleni znecisténé okolni prostiedi (17,9 %, resp. 16,9 %). V celorepublikovém pohledu
vSak dominuje problém hlu€nosti, tj. hluku z domu nebo z ulice.

Tab. 5.4 Problémy domacnosti s bydlenim (subjektivni nazory) v Karlovarském kraji
Zdroj: CSU, Ptijmy a Zivotni podminky domacnosti (SILC)
(podil z celkového poctu domacnosti v %)

2011 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020

Problémy s bydlenim:

vihkost v byté 13,3 13,3 14,6 15,6 11,9 114 12,3 6,2 5,6 4,9

tmavy byt 5,8 6,4 10,3 7,1 71 3,1 2,7 2,7 2,1 14

maly byt 9,8 9,6 10,8 7,3 10,1 10,0 7,4 5,0 57 .

hluk z domu, resp. ulice 13,5 13,8 18,8 19,1 19,6 19,5 12,3 14,8 13,1 13,0

znecisténé okolni prostiedi 20,9 18,9 13,1 14,1 18,5 10,7 8,5 13,1 8,6 12,3

vandalstvi, kriminalita v okoli 17,2 18,9 16,8 16,9 12,8 10,8 6,0 8,6 11,0 11,1
Naklady na bydleni jsou:

velkou zatézi 24,2 30,4 28,8 25,4 23,8 16,8 22,0 16,3 17,2 11,1

urcitou zatézi 60,7 61,0 64,0 65,5 68,0 71,9 68,5 73,5 69,6 75,1

vlbec nejsou zatézi 15,1 8,6 7,3 9,1 8,2 11,3 9,5 10,2 13,1 13,8

I
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Bytova vystavba v Karlovarském kraji v dlouhodobém vyvoji

Ceny vybranych druhi nemovitosti

Jak jiZz bylo zmin&no v Gvodu této kapitoly, posledni publikace vydana Ceskym statistickym Gfadem, ktera se
zabyva cenami vybranych druh( nemovitosti a ktera plynule navazuje na publikaci Ceny sledovanych druh(
nemovitosti v letech 2016 az 2018, se jmenuje Ceny sledovanych druh nemovitosti - 2017 az 2019.

Tab. 5.5 Priimérné kupni ceny vybranych druhii nemovitosti v Karlovarském kraji v letech 2011 az 2019

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
Rodinné domy (K&/m®) 2402 2395 2536 2173 2297 2325 2444 2399 2746
Bytové domy (K&/m®) 2478 2 365 2263 2874 2472 1646 2634 2382 2276
Byty (K&/m?) 13 147 13 027 12 499 12 606 12139 12 158 12 336 15159 16 048

Primérna kupni cena rodinného domu v Karlovarském kraji dosahla v roce 2019 vySe 2 746 K&/m?3 a ve
srovnani s rokem 2011 tak vzrostla hodnota 1 m3 o 344 K¢ (14,3 %). Spolu s rodinnymi domy vzrostla
prameérna kupni cena také u bytl, a to dokonce o vice nez pétinu na 16 048 K&/m2. Ve sledovaném obdobi
2011 az 2019 byl véak naopak zaznamenan mirny pokles u primérnych kupnich cen bytovych domt za 1 m3
z puvodnich 2 478 K&/ m3 v roce 2011 na 2 276 K&/ m3 v roce 2019 (0 8,2 %).

Primérné kupni ceny rodinnych domui v okresech a krajich v obdobi let 2017-2019

2 001-2 500
B : 5013 000
B ;0014000

B : 001 a vice 2oy &S0

Pramérna kupni cena rodinného domu v Karlovarském kraiji ve tfiletém obdobi 2017 az 2019 dosahovala vySe
2 506 Ké&/m?® a v mezikrajském srovnani se tak svou Urovni umistila po HI. mésté Praze (9 418 K&/m3),
Stfredoceském (3 766 K&/m3), Jihomoravském (2 873 K&/m3) a Plzeriském kraji (2 570 K&/m3) na patém
nejvys$s$im misté. Zaroven byla o 5,3 % nizsi, nez kolik ¢inil celorepublikovy pramér (2 645 K&/m3).
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Bytova vystavba v Karlovarském kraji v dlouhodobém vyvoji

ZaméFime-li se na situaci v okresech Karlovarského kraje, zjistime, Ze rodinné domy se v letech 2017 az 2019
prodavaly za nejvy$$i prGmeérnou kupni cenu v okrese Cheb, a to za 2 684 K&/m3. V tomto okrese byla

ve sledovaném obdobi okres Sokolov.

Graf 5.1 Primérné kupni ceny rodinnych a bytovych domu v Karlovarském kraji
Zdroj: CSU

3 000

2500 A

2 000 A

K&/m3

1500 A

1000 A

e=f== Rodinné domy  ==l== Bytové domy

500

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

Pramérna kupni cena bytu dosahla ve tfiletém obdobi 2017 az 2019 hodnoty 14 785 K&/m?2. V mezikrajském
srovnani tak $lo o druhou nejniz&i hodnotu, levngji bylo mozné koupit 1 m?2 jiz jen v Usteckém kraji
(9019 Ké&/m?). Stejné tomu tak bylo také u odhadnich cen bytl, nejniz8i byly opét zaznamenany
v Karlovarském a Usteckém kraji. Nejdraz$i bydleni bylo tradiéné v HI. mést& Praze a Jihomoravském kraji,

kde primérné kupni ceny byti dosahly Urovné 62 459 K&/m?2 a 36 603 K&/m?2.

Primérné kupni ceny byt v okresech a krajich v obdobi let 2017-2019
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Bytova vystavba v Karlovarském kraji v dlouhodobém vyvoji

V meziokresnim srovnani byly primérné kupni i odhadni ceny nejvyssi v okrese Karlovy Vary, ve kterém se
byty kupovaly primérné za 20 025 K&/m?2, zatimco odhadci ocenili hodnotu téchto byt témeér o pétinu méné
(16 161 K&/m?). Nejnizsi arovné dosahly kupni i odhadni ceny byt za 1 m? opét v okrese Sokolov, a to
8 782 K&/m? a 7 200 K&/m?2.

Graf 5.2 Primérné kupni ceny a prirastek cen byt v krajich mezi roky 2011 a 2019

Zdroj: CSU
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ceny bytl jsou evidovany v Usteckém kraji. V roce 2019 se v Hl. mésté Praze prodaval 1 m2 prdmérné za
69,1 tis. K&, coz predstavuje soucasné druhy nejvyssi narlst v mezikrajském srovnani oproti roku 2011, a to
0 54,8 %. Vy$Si procentni cenovy pfirlstek vykazal v roce 2019 jiz pouze Jihomoravsky kraj (nartst o 59,7 %
na 41,3 tis./m2). V témze roce bylo mozné koupit byt nejlevn&ji v Usteckém kraji, kde bylo mozné ziskat 1 m?2
v priméru za 11,2 tis. K&.

Graf 5.3 Primérné kupni ceny a pfirtistek cen bytll v okresech Karlovarského kraje
mezi roky 2011 a 2019

Zdroj: CSU
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Zatimco v roce 2011 zaplatili kupujici v Karlovarském regionu za byt primeérné 13,1 tis. K&/m2, v roce 2019 to
jiz bylo 0 2,9 tis. K&/m?2 vice (narust 0 22,1 %). K nejvyraznéjSimu nardstu pramérné kupni ceny bytt doslo ve
sledovaném obdobi 2011 a 2019 v okrese Cheb (navyseni o 43,4 %). NejmenSi pfiristek byl naopak
zaznamenan v okrese Sokolov, a to pouze 0 2,5 % z puvodnich 9,6 na 9,9 tis. K&/m?2.
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Bytova vystavba v Karlovarském kraji v dlouhodobém vyvoji

Srovname-li tfileté praméry sledovanych obdobi u rodinnych domu, zjistime, Ze s niz§im pasmem opotfebeni
rostla jejich odhadni i kupni cena za 1 m3 a naopak. Hodnota kupni ceny se také sou¢asné zvySuje s poctem
obyvatel obce, ve které se rodinny dim nachazi. Nejvyssi ceny za 1 m3 jsou tak evidovany v krajském mésté
naseho regionu.

Tab. 5.6 Primérné odhadni a kupni ceny rodinnych domi v zavislosti na velikosti obci a stupni
opotiebeni v Karlovarském kraji v letech 2011 az 2019 (tfileté priméry*)

2011-2013 2014-2016 2017-2019
. cena (Ké/ms) primérna 3 cena (Ké/ms) primérna 3 cena (Ké/m3) primérna
?;v(f(;l‘] ) ) velikost E’ oce(;u ) ) velikost P oce(:o ) ) velikost
p odhadni| kupni | rpym3 | P"€VOC | odhadni | kupni | rpy m? | P7€Y09Y | odhadni| kupni | rpy m3
Kraj celkem 800 | 2162| 2420 689 270 1833 2283 749 264 | 1908| 2506 808
v tom obce podle
poctu obyvatel:
do 1999 383 .| 2344 . 136 |l 2214 . 129 .| 2472
2 000-9 999 264 .| 2034 . 68 .| 1683 . 77 | 2179
10 000—49 999 116 .| 2626 . 55 | 2942 . 39 .| 2693
50 000 a vice 37 .| 5316 . 11 .| 3552 . 19 .| 3676
podle stupné
opotfebeni:
0-10 % 171 4122 4805 621 121 2493 | 3320 681 93| 2502| 3705 704
10-50 % 1241 2634 | 2868 721 51 1769 1922 795 66| 2148 2526 838
50-75 % 271 1748 1926 699 69 1211 1386 794 79 1420 1687 844
75-100 % 234 957 | 1013 710 29 672 723 847 26 654 655 996

" data publikovana za sledované obdobi bez zpétnych propoétl

Z dlouhodobého hlediska sou¢asné dochazi k rastu priimérné velikosti rodinného domu. Zatimco v tfiletém
obdobi 2011 az 2013 byla jeho pramérna plocha 689 m3, v obdobi 2017 az 2019 jiz Karlovarsky kraj evidoval
u rodinnych domu pramérnou plochu 808 m3 (narlst o 17,3 %).

Tab. 5.7 Primérné odhadni a kupni ceny byta v zavislosti na velikosti obci a stupni opotiebeni
v Karlovarském kraji v letech 2011 az 2019 (trileté priméry*)

2011-2013 2014-2016 2017-2019
3 cena (Ké/mz) pramérma ; cena (Ké/mz) pramérna : cena (Ké/mz) pramérna
P oce’; 5 velikost P oce(: N velikost P oce; 5 velikost
prevodu | odhadni | kupni bytu v m? prevodu [ odhadni | kupni bytu v m? prevodu | odhadni | kupni bytu v m?
Kraj celkem 4211| 12622 13001 63 1748 | 11138 | 12384 63 716 | 11526 | 14785 63
v tom obce podle
poctu obyvatel:
do 1999 271 7 385 8 043 64 117 5552 6179 63 49 5858 9422 65
2 000-9 999 750 8 089 8 162 59 283 6 464 7819 61 149 6 548 9089 59
10 000—49 999 1979 11015| 11233 62 916 9999 | 11296 63 385 11512 14832 63
50 000 a vice 1211 19228 | 19997 66 432 18130 | 19362 64 133 | 19232 23005 69
podle stupné
opotrebeni:
0-10 % 319 .| 21659 . 591 .| 16238 . 298 .| 18801
10-50 % 2030 .| 13044 . 757 .| 10608 . 261 .| 12382
50-75 % 1447 .| 12272 . 328 .| 10517 . 122 .| 12437
75-100 % 415 . 8 676 . 72 . 7924 . 35 . 6 695

") data publikovana za sledované obdobi bez zpétnych propoéttl
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Meziroéni indexy cen byt v krajich v letech 2011-2019
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Indexy cen bytd v porovnani s rokem 2010 v krajich v letech 2011-2019
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Priomérné kupni ceny stavebnich pozemki( podle velikostnich skupin obci
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Podobné jako u ostatnich typd nemovitosti, tak i zde zavisi vy$e kupni ceny na velikosti obce a pasmu
opotfebeni. Stejné jako u rodinnych domd, izde platilo, Ze nejvy$si primérna kupni cena za 1 m? byla
zaznamenana v bytech s nejniz§im pasmem opotrebeni do 10 %, ato 18 801 K&/m?2. Se zvySujicim se
pasmem opotfebeni samoziejmé kupni cena klesala. Hodnota kupni ceny se zvySuje spolu s rlistem poctu

obyvatel obce, ve které se byt nachazi. Nejvy$si ceny za 1 m? jsou tak opét evidovany v krajském mésté, ve
kterém cena za 1 m2 dosahla ve sledovaném obdobi hodnoty 23 005 K¢.

Tab. 5.8 Primérné odhadni a kupni ceny stavebnich pozemk v zavislosti na velikosti obci

2011-2013 2014-2016 2017-2019
pofadi | cena (K&/m?) [ prgm, | POf@di | cena (K&m?) [ prgm. | POfadi | cena (K&/m®) | prom.
dle kupni velikost | € kupni velikost | dle kupni velikost
(Segé) odhadni | kupni | gp y m?2 (\‘:ec”é) odhadni| kupni [ gp y m? (3%‘;}{) odhadni | kupni | gp y m2
Cheb
do 1 999 obyv. 185 210 262 436 211 285 331 409 225 239 295 538
2 000-9 999 obyv. 88 1059 | 1047 328 169 513 488 358 104 670 833 450
10 000-49 999 obyv. 72 1194 | 1286 250 80 1015 1041 304 74 992 | 1104 355
Karlovy Vary
do 1 999 obyv. 153 285 366 439 | 148-149 503 563 421 147 543 616 476
2 000-9 999 obyv. 137 432 435 303 92 897 909 328 99 788 854 385
10 000-49 999 obyv. 115 800 763 69 42 1454 | 1539 243 80 1122 1074 284
50 000 a vice obyv. 30 2498 | 2943 248 28 2060 | 2437 344 25 2313 2783 345
Sokolov
do 1 999 obyv. 199 174 226 325 242 178 216 565 | 229-230 207 274 653
2 000-9 999 obyv. 174 304 309 251 179 377 443 289 | 182-183 433 474 433
10 000—-49 999 obyv. 107 920 893 112 114 593 746 184 106 535 825 390
" data publikovana za sledované obdobi bez zpé&tnych propoétt
—
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Také ceny stavebnich pozemk( vykazuji, podobné jako ceny rodinnych domu a bytl, dlouhodobé rostouci
tendenci. V mezikrajském srovnani zaznamenal v roce 2019 ve srovnani s rokem 2010 nejvyS$Si hodnotu
indexu cen stavebnich pozemku JihoCesky kraj, a to 149,2. Druhou nejvys$s$i hodnotu uved! Jihomoravsky kraj

s rokem 2010 zaznamenan v Kraji Vysocgina (122,8).

Ve tfiletém praméru 2017 az 2019 zaznamenal z okresu Karlovarského kraje nejvyssi cenovou uroven kupni
ceny stavebnich pozemku okres Karlovy Vary (1 332 K¢&/m2), naopak nejlevnéji bylo mozné koupit stavebni
pozemek v okrese Sokolov (524 Ké&/m?).

Ve v8ech okresech Karlovarského kraje do$lo za tfi uplynula tfiletd obdobi k nartstu priiméré velikosti

stavebniho pozemku 345 m2. Naopak nejvétsi plochy pro bytovou vystavbu se nachazeji v okrese Sokolov
s pramérnou velikosti stavebni parcely 390 m2, a to u obci v rozmezi 10 000 az 49 999 obyvatel.
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