Bytova vystavba v Pardubickém kraiji v dlouhodobém vyvoji

Shrnuti hlavnich poznatku

Hlavnim zamérem predkladané publikace je s vyuzitim dostupnych zdroju (zejména statistického vykaznictvi)
popsat vyvoj a meziregionalni rozdily v bytové vystavbé. Vystavba bytl v Pardubickém kraji do zna¢né miry
kopiruje celorepublikové trendy. Specifikem kraje je nadprimérné zastoupeni rodinnych domt v nové vystavbé
i celém domovnim fondu. Nejvy$si intenzitou vystavby byt se vyznaduji obce v blizkosti krajského mésta, které
je zaroven hlavnim centrem vystavby bytovych domu v kraji.

Bytova vystavba

V ramci desetiletych uhrnl za poslednich padesat let byla v kraji zjisténa nejnizsi intenzita bytové vystavby
v letech 2011 az 2020, kdy bylo v priméru ro¢né dokon¢eno 2,5 bytu na 1 000 obyvatel. Naopak v dekadé
s nejvy$si intenzitou bytové vystavby v kraji (1971-1980) bylo v priméru roé¢né dokonceno 7,8 byt
na 1 000 obyvatel. V absolutnich hodnotach se v kraji v Uhrnu let 1971 az 1980 dokon¢ilo 39,2 tis. bytu, coz
bylo vice nez za poslednich 25 let (34,3 tis.). V rdmci ro¢ni statistiky mGzeme zaznamenat nejvyssi intenzitu

V thrnu let 2011 az 2020 mél Pardubicky kraj nejvyrovnané&jsi pomér mezi zahajenymi a dokon&enymi
byty v mezikrajském srovnani. V tomto obdobi dosahoval ukazatel plynulosti bytové vystavby v kraji
hodnoty 100. V Uhrnu predchozich deseti let (2001-2010) prevazoval v kraji po¢et zahajenych bytd
nad dokonéenymi, na 100 zahajenych bytl v kraji pfipadalo 86,4 dokon&enych.

V meziokresnim srovnani v ramci Pardubického kraje se pocet zahajenych bytl na tisic obyvatel nachazel
v obdobi let 2016 az 2020 v rozmezi od 2,35 v okresech Svitavy a Usti nad Orlici do 3,58 v okrese Pardubice.
Pocet dokon¢enych bytll na tisic obyvatel se pohyboval v tomto obdobi v rozmezi od 1,93 v okrese Svitavy
do 3,96 v okrese Pardubice. Hodnoty za zahajené a dokoncené byty na tisic obyvatel zaznamenané
na Chrudimsku, OrlickoUstecku a Svitavsku byly pod republikovym primérem. Ve srovnani s obdobim let
2011 az 2015 vzrostla intenzita bytové vystavby ve vSech okresech kraje.

Ve struktufe dokonCené bytové vystavby maji dlouhodobé nadpoloviéni zastoupeni byty v novych
rodinnych domech (v pfipadé dokoncenych bytl na uUzemi kraje od roku 2008, u dokoncéené bytové
vystavby v celé CR od roku 2010). Zatimco byty v novych rodinnych domech se v thrnu let 2011 a2 2020
podilely na celkové dokoncené vystavbeé v kraji 69,0 %, byty v novych bytovych domech se nepodilely ani
pétinou (17,1 %). Ve srovnani s celou Ceskou republikou ma kraj od roku 2005 nadprimérny podil bytové
vystavby v novych rodinnych domech na celkové dokoncené bytové vystavbé.

V posledni dekadé bylo v Pardubickém kraji dokon€eno vice nez 9,8 tis. budov a staveb pro bydleni.
Témér 90 % z nich tvofily nové rodinné domy (8,8 tis.). Hodnota jednoho nového rodinného domu dosahla
v priiméru za celé desetileté obdobi témér 3,3 mil. KE. Ve stejném obdobi bylo v kraji vystavéno 78 novych
bytovych domu s primérnym poctem 29 bytd na jeden dim. Primérna hodnota jednoho nového bytového
domu dosahla ve druhé pétiletce sledovaného obdobi 55,2 mil. K&, tj. o téméf 24 mil. vice nez
v pfedchozim pétiletém obdobi.

V letech 2011 az 2020 bylo v Pardubickém kraji dokonéeno vice nez 13 tis. bytl, pficemz mezi dvéma
pétiletkami tohoto obdobi vzrostl po¢et dokonéenych byt o témér 30 %. V dokonéené bytové vystavbé
podle druhu budovy dominuji byty v novych rodinnych domech. Jejich zastoupeni mezi vSemi
dokonéenymi byty se pfi srovnani dvou poslednich pétiletych obdobi sniZilo o 6 procentnich bodu
na 66,3 % ve prospéch bytd dokonéenych v novych bytovych domech, které v letech 2016 az 2020 tvorily
pétinu vSech dokoncéenych bytld. Byty vzniklé v nastavbach, pristavbach ¢i vestavbach k rodinnym
i bytovym domUm predstavovaly 8 % z celkového poctu dokonéenych byta.

Obytna plocha dokonéeného bytu v novém rodinném domé dosahla v letech 2011 az 2020 v priméru
90,7 m? (mezi véemi kraji CR byla pata nejmensi), byt dokon&eny v bytovém domé byl pfiblizné o polovinu
mensi (47,9 m? predstavovalo sedmou nejvétsi obytnou plochu v mezikrajském srovnani). Z hlediska
poctu pokoji previadaly v kraji v poslednich deseti letech v rodinnych domech byty ¢tyfpokojové,
v bytovych domech byly nejcastéji zastoupeny byty dvoupokojové. Primérna doba vystavby jednoho
rodinného domu v kraiji byla 41 mésicu, vystavba jednoho bytového domu trvala o dva mésice déle.
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Priimérnou hodnotou bytu v novém rodinném domé za celé desetileti ve vysi 3,2 mil. K¢ se Pardubicky

v mezikrajském srovnani.

Dlouhodobé klesa vybavenost novych rodinnych domu pfipojenim na plynovodni sit, v priméru za poslednich
deset let dosahl podil bytd s pfipojenim 41 %. Vice nez 90 % bytd v novych RD ma vlastni centralni
domovni vytapéni, v bytech v BD je pfevazné vyuzivano pfipojeni na centralni dalkové vytapéni (58 %).

Stale vice bytl je dokoncovano v energeticky uspornéjSich budovach. Podil bytd dokonéenych ve velmi
uspornych domech (tfida B) vzrostl mezi dvéma pétiletkami sledovaného obdobi u rodinnych domu o vice
nez 30 procentnich bodl na 62 %, u bytovych domd o 40 p. b. na témér 70 %.

VétSina dokoncéenych bytl v novych rodinnych i bytovych domech byla v posledni dekadé v kraji
vybudovana s pouzitim zdéné nosné konstrukce. Dlouhodobé roste zastoupeni dievostaveb mezi
dokonéenymi domy; podil bytd v rodinnych domech s dfevénou nosnou konstrukci dosahl v kraji
ve sledovaném obdobi 13 % (hodnota nad primérem CR).

Mezi spravnimi obvody obci s roz§ifenou plsobnosti v kraji byla v uhrnu let 2011 az 2020 (i v obou poslednich
pétiletych obdobich) zaznamenana nejvyssi intenzita bytové vystavby v pfepoctu na 1 000 obyvatel na Holicku
dokong&enych byt na 1 000 obyvatel v priméru za rok ve srovnani véech SO ORP v CR. Ve v§ech SO ORP
v kraji s vyjimkou Zamberska a Ceskotiebovska byla intenzita vystavby byt(i v poslednim pétiletém obdobi
vy3$8i oproti pfedchozimu.

V praméru nejvétsi byty (méfeno obytnou plochou na byt) v novych rodinnych domech se dlouhodobé
stavi ve spravnim obvodu ORP Hlinsko, pfi¢emz investi¢ni naklady na vystavbu v pfepoctu na jeden byt
véemi SO ORP v CR) byly v posledni dekadé tyto naklady na Moravskotfebovsku, nejvy$si pak
na Ceskotfebovsku a Pardubicku. V priméru nejmensi byty v novych RD byly stavény na Pielougsku.

Mezi poslednimi dvéma pétiletymi obdobimi doslo ve vétsiné spravnich obvodl ORP v kraji ke zmensgeni
pramérné obytné plochy bytu v novych rodinnych domech (s vyjimkou Holicka, Hlinecka a Kralicka)
pi narGstu primérné hodnoty bytu (ten se nedotkl pouze Hlinecka a Ceskotiebovska).

Na celkovém poctu dokoncenych bytl v novych bytovych domech v kraji se v Uhrnu poslednich deseti let
77 % podilely spravni obvody obci s rozSifenou pusobnosti Pardubice a Chrudim (na krajském poctu
novych bytovych dom( pak 60 %) a vyrazné pfispély také k narUstu vystavby bytovych domua v kraji
ve srovnani dvou poslednich pétiletych obdobi. V samotném mésté Pardubice pfitom bylo v letech 2011
az 2020 postaveno témér 54 % vSech byt v novych bytovych domech v kraji. Vystavba v krajském mésté
zaroven prispéla ke zvétseni primérné plochy bytu v novych BD v kraji.

V porovnani dvou poslednich pétiletych obdobi rostla intenzita bytové vystavby v pfepoctu na 1 000 obyvatel
nejrychleji v krajském mésté, nejpomaleji pak v nejmensich obcich do 2 tis. obyvatel. Mezi okresy v kraiji je patrna
nejvys$si intenzita vystavby byt v obcich do 2 tis. obyvatel i v obcich s 2 az 9,9 tis. obyvateli na Pardubicku.

Mezi obce s nejvétSim poétem dokoncéenych byt v Pardubickém kraji v obdobi let 2011 az 2020 patfilo
6 obci z orlickousteckého okresu, 5 obci bylo z pardubického okresu a po dvou obcich z okresu Chrudim
a Svitavy. Nejvice byt v absolutnim vyjadreni bylo dokoncéeno v krajském mésté Pardubice, za kterym
nasledovala mésta Chrudim, Pfelou€, Holice, Sezemice a Policka.

Z relativniho pohledu na bytovou vystavbu v kraji v pfepoctu na tisic obyvatel se v priiméru za poslednich
deset let umistila nejvy$e obec Dolni Morava z okresu Usti nad Orlici, ktera je rozvijejicim se horskym
rezortem a rekreacnim centrem. Vysokou intenzitu bytové vystavby vykazala déle fada obci v nejblizSim
okoli krajského mésta.

Ze srovnani osmi méstskych obvodl statutarniho mésta Pardubice v obdobi let 2011 az 2020 vyplyva,
Ze nejvice novych bytl bylo postaveno v méstském obvodu Pardubice V — Dukla, ve kterém prevazuje
vystavba novych bytovych domd. Na druhé pozici v poétu novych byt se umistii MO Pardubice VII,
ve kterém tvofi byty v novych bytovych domech stejny podil jako byty v novych rodinnych domech. MO
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Pardubice | — stfed mésta obsadil tfeti pozici, pficemz pétina novych bytl zde vznikla v nastavbach,
pristavbach a vestavbach ke stavajicim domdm.

Vice nez v poloviné obci kraje se stavebni intenzita v rozmezi let 2001 az 2020 ve druhé dekadé zvysila.
V necelych 10 % obci kraje zlistala bytova vystavba bez vyraznych zmén a ve tfetiné obci doslo k utlumu
bytové vystavby.

Naklady na bydleni

Naklady na bydleni doméacnosti v Pardubickém kraji patfi podle vysledkii $etfeni Zivotni podminky

domacnosti zijicich v rodinnych (tedy nej¢astéji vlastnich) domech. Mési¢ni naklady na bydleni dosahly
podle zjistovani v roce 2020 (je$té v obdobi pfed pandemii) v Pardubickém kraji 5 117 K& na domacnost,

za Krajem Vysocina a JihoCeskym krajem.

V priméru vynalozily domacnosti v Pardubickém kraji v roce 2020 na bydleni 13,2 % ze svych Cistych

v Praze a v kraji Usteckém).

PFestoze naklady na bydleni v kraji (v&. jejich podilu na pijmech) dle $etfeni Zivotni podminky (EU-SILC)
predstavuji, s tim pfili§ nekorespondoval. Subjektivné pfedstavovaly naklady na bydleni velkou zatéz
podle Setfeni v roce 2020 pro 27,8 % domacnosti v kraji. V mezikrajském srovnani Slo, stejné jako
v pfedchozim roce, o nejvy$si hodnotu, s odstupem vice nez péti procentnich bod(i nasledoval Ustecky kraj.

Z hlediska problém0 spojenych s bydlenim je v Pardubickém kraji v mezikrajském srovnani dlouhodobé

Podpriimérné je v poslednich letech i zastoupeni domacnosti potykajicich se s hlukem z domu, resp.
ulice €i se znecisténym okolnim prostfedim.

Ceny nemovitosti

Vyvoj primérnych kupnich cen u vybranych druh(l nemovitosti v Pardubickém kraji vétSinou kopiruje
republikovy trend. Ceny stavebnich pozemku a byt pfevazné rostou v republice i v kraji. Ceny rodinnych
domU na republikové urovni rostou plynule, na Urovni kraje v ¢ase kolisaji s maximem v poslednim
publikovaném roce 2019.

Priimérné kupni ceny rodinnych domu v Pardubickém kraji byly v priméru let 2017-2019 v mezikrajském
srovnani nejlevnéjsi a jako v jediném z kraju cena nepresahla hranici 2 tisic korun za metr krychlovy.
V regionalnim pohledu se nejdrazsi domy prodavaji v okrese Pardubice a nejlevnéjsi v okrese Svitavy.

Pouze v pardubickém okrese se v priméru let 2017-2019 prodavaly byty za kupni ceny vy$si, nez &inil
krajsky primér a zaroveri za 12. nejvy$si cenu ve srovnani 77 okrestd CR. Nejlevné&jsi byty v kraiji Ize koupit

Indexy kupnich cen stavebnich pozemk se v kraji pohybuji nad cenovou hladinou roku 2010 a pfevazné
i nad pramérem CR. Od poloviny roku 2018 v&ak tempo rastu indexd kupnich cen stavebnich pozemkii
v kraji zpomalilo.

Priimérné kupni ceny stavebnich pozemk( v obcich do 2 tis. obyvatel v okrese Pardubice predstavuji
trojnasobek cen pozemkl v obcich stejné velikostni kategorie v okrese Svitavy, ve kterém jsou ceny

Pardubice maji sedmé nejdrazsi stavebni pozemky mezi vS8emi krajskymi mésty.
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