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14. Domovni fond

14.1 Metodika, zdroje dat a srovnatelnost vysledku

Na rozdil od udaju za obyvatelstvo a byty, které byly zjistovany prevazné prostrednictvim dotazniku
pfimo od respondentd, byly hodnoty za domy az na nékteré vyjimky ziskavany z dostupnych registrd
a informacénich systém( vefejné spravy. Pravé zruSeni formulafe s otazkami za ddm bylo jednim
z inovativnich opatfeni scitani 2021, které mélo za cil snizit administrativni zatéz kladenou na obZany
v souvislosti s timto povinnym statistickym zjiStovanim.

Konstituénim administrativnim zdrojem dat za budovy byl registr Gzemnich identifikaci, adres
a nemovitosti (RUIAN) spadajici do soustavy zakladnich registrii vefejné spravy a registr séitacich
obvodii a budov (RSO) spadajici do soustavy statistickych registrii vedenych Ceskym statistickym
Urfadem. Tyto celoploSné zdroje byly vyuzity pro zjisténi pocetnosti domovniho fondu i vétSiny
technickoekonomickych atributd domu. Jako doplnikovy ¢i kontrolni zdroj pro odvozeni pocétu bytd Ci
vybaveni domu vytahem byla vyuzita napfiklad i databaze dodacich mist Ceské posty. Pro zji§téni
vlastnické struktury domovniho fondu byla pfevzata data o vlastnicich nemovitosti z katastru
nemovitosti coby jediného zdroje.

Jesté pred vytéZzenim téchto zdroji pro zpracovani vysledkd za domy probihalo rozsahlé ovérovani
podezielych &i doSetfovani chybéjicich udaju v ramci tzv. Uzemni pripravy scitani. Vedle pracovniki
CSU se na ovéfovani a aktualizaci informaci o budovach v registrech podilely vybrané obecni a stavebni
Urady ¢i vlastnici bytovych dom( z fad bytovych druzstev a ostatnich pravnickych subjektu.

Bezprecedentni vyuziti administrativnich zdrojd dat pfi zpracovani vysledkl za domy pfi S¢itani 2021
muze mit nepochybné vliv i na jejich srovnatelnost s pfedchozimi cenzy, jejichz vysledky vychazely cisté
z deklaratorniho sdéleni od vlastnik( ¢i spravetd domud. Na druhou stranu je potfeba mit na zfeteli, Ze
vétSina obsaZenych Udaju za domy v pouzitych administrativnich zdrojich dat byla ziskana pravé pfi
séitanich 2011 a 2001, pokud nebyla dodate¢né aktualizovana z divodu jejich zmény ¢&i opravy. | proto
Ize predpokladat, Ze srovnatelnost vysledk( mezi poslednimi dvéma scitanimi bude navzdory odliSnému
zdroji jejich zjiStovani na vysoké urovni.

Z metodického hlediska zUstal u vétSiny ukazatelt zplsob jejich vymezeni ve srovnani s minulym
cenzem neménny. To plati jak pro vymezeni domovniho fondu, resp. ur€eni jeho poctu, tak i jeho
obydlenosti, ktera byla stejné jako ve Sc¢itani 2011 odvozena od poctu obvykle bydlicich osob. Nové
v§ak jiz u neobydlenych domU nebyly zjiStovany divody neobydlenosti. OdliSné obsahové vymezeni
Ize registrovat v pfipadé zakladnich kategorii druhu domu. Pfi S€itéani 2021 byl pro rozliSeni druhu domu
na rodinny dim nebo bytovy dm uréujici pocet byt v kombinaci s jejich prevazujicim zplsobem vyuziti
a jiz se nepfihlizelo k po¢tu nadzemnich podlazi jako v SLDB 2011. Za rodinné domy tak byly
povazovany vSechny domy s pfevazujicim vyuzitim k individualnimu bydleni s nejvyse 3 byty. Dle
metodiky SLDB 2011 vSak spadaly pod bytové domy i sou¢asné rodinné domy, pokud mély vice nez
2 nadzemni podlazi a podkrovi.

Ve vlastnické strukture domd dos$lo ve Sc¢itani 2021 k metodickému upfesnéni vymezeni kategorie
~,Kombinace vlastnikd*, ktera zahrnuje pouze pfipady spoluvlastnictvi domu vice vlastniky rizného typu,
ktefi zaroven nejsou v katastru nemovitosti uvedeni jako vlastnici jednotek (napf. fyzické a jiné
pravnické osoby, obce a bytového druzstva apod.). Oproti S¢itani 2011 doSlo k vyraznému propadu
zastoupeni této poloZky, jelikoZ v metodickych vysvétlivkadch pro respondenty tehdy podminka zapisu
vlastnik( v katastru nemovitosti jen na Grovni domu uvedena nebyla, a proto sem byla z jejich strany
zafazena i ¢ast domuU spadajici nyni do kategorie ,Spoluvlastnictvi viastnikG bytl (jednotek)”.
Skute¢nost, Ze vlastnicka struktura dom( nebyla poprvé v historii scitani zjiStovana pfimo
od respondent(, ale byla odvozena z Udaji evidovanych v katastru nemovitosti, sice mize do urcité
miry ovlivnit historickou srovnatelnost vysledk(, ale zarovern by méla prispét k jejich zpresnéni
a zkvalitnéni.
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Ve vysledcich o zavedeni vodovodu do domu pfibyla navic ve S¢&itani 2021 oproti pfedchozimu scitani
kategorie pro domy se zavedenym vodovodem jak z vefejné sité, tak i ze soukromého zdroje vody.
Zplsob vytapéni domu byl oproti SLDB 2011 omezen na zjistovani vyskytu a typu Ustfedniho topeni
v domé a jiZz nebyl rozliSovan zdroj energie u kotelny v domé. Ve vysledcich tohoto atributu za domy se
rovnéz odrazily metodické zmény ve vymezeni nékterych kategorii zplsobu vytapéni za byty, z nichz
byl zplsob vytapéni domli odvozovan.

14.2 Vyvoj domovniho fondu v obdobi 1991-2021

Do celkového poctu domd, tzv. domovniho fondu, jsou ve vysledcich s¢itani zahrnovany vSechny domy
uréené k bydleni, tj. budovy, v nichz je alespori jeden byt nebo jiné prostory uréené k bydleni nebo
dlouhodobé&jsimu ubytovani, jako jsou r(izna ubytovaci zafizeni. K 26. 3. 2021 bylo na Gzemi Ceska
secteno pies 2 317 tisic domu, coz bylo o 7,4 % vice nez v roce 2011. Od s¢itani v roce 1991 se pocet
domi v Cesku zvysil o témé&r 449 tisic, coz predstavuje nardst skoro o &tvrtinu.

Nejpocetnéjsi domovni fond ze vSech kraji méa dlouhodobé Stfedolesky kraj (témér 399 tisic, resp.
17,2 % vSech domU v roce 2021), ktery od roku 1991 zaznamenal i zdaleka nejvy$$i narlst poctu dom
ze v$ech krajll (+38,1 %). Na opacném konci ZebFicku byl se 48 tisici domy Karlovarsky kraj, pfestoze
v ném pocet domu od roku 1991 rostl druhym nejrychlej$im tempem (+29,5 %). V relativnim vyjadreni
nejméné se za poslednich 30 let zvysil poet domU ve Zlinském kraji (+13,7 %).

Tab. 14.1 Vyvoj domovniho fondu podle obydlenosti a druhu domu mezi s€itanimi 1991 a 2021

Obydlenost, Rok s¢itani Index zmény (v %)
druh domu 1991 2001 2011 2021 D e
2011 1991
Domy celkem 1868 541 1969 018 2158 119 2317 276 107,4 124,0
rodinné domy 1605 227 1732077 1901 126 2065723 108,7 128,7
bytové domy 228 566 196 874 214 760 209 614 97,6 91,7
ostatni budovy 34 748 40 067 42 233 41939 99,3 120,7
Obydlené domy celkem 1597 076 1630 705 1800 075 1952 668 108,5 122,3
rodinné domy 1352 221 1406 806 1554 794 1709 845 110,0 126,4
bytové domy 223 640 195 270 211 252 207 540 98,2 92,8
ostatni budovy 21215 28 629 34 029 35283 103,7 166,3
Neobydlené domy celkem 271 465 338 313 358 044 364 608 101,8 134,3
rodinné domy 253 006 325 271 346 332 355 878 102,8 140,7
bytové domy 4 926 1604 3508 2074 59,1 42,1
ostatni budovy 13 533 11438 8 204 6 656 81,1 49,2

Z celkového domovniho fondu v roce 2021 bylo necelych 1 953 tisic domu obydlenych (84,3 %) a témér
365 tisic domu neobydlenych (15,7 %). Na 100 obydlenych domd tak pfipadalo témér 19 neobydlenych.
Zatimco narust obydlenych domil za poslednich 30 let ¢inil 22,3 %, pocet neobydlenych domi se zvysil
dokonce o vice nez tfetinu (34,3 %). Presto pocet obydlenych doml od roku 1991 rostl vyrazné
rychlejSim tempem nez pocet obyvatel (+2,2 %), coz se pozitivné odrazilo v primérném poctu obyvatel
obyvajicich jeden obydleny dim. Pri Scitani 2021 pfipadalo na jeden obydleny ddm v praméru
5,4 bydlicich obyvatel, zatimco v roce 1991 to bylo jesté 6,5 obyvatel.

Mezikrajské srovnani domovniho fondu podle jeho obydlenosti velmi Uzce souvisi s druhovou skladbou
domu a jejich rekreaénim vyuzitim. Nejvys$si podil obydlenych dom byl proto v roce 2021 zaznamenan
v Hlavnim mésté Praze (92,5 %) a v Moravskoslezském kraji (90,1 %) s nadprimérnym zastoupenim
bytovych domd vyznadujicich se podstatné vyssi obydlenosti. Naopak relativhé nejvice neobydlenych
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domu vykazovaly Jiho€esky kraj (23,7 %) a Kraj Vysocina (20,2 %) s prevazujicim venkovskym
charakterem osidleni s nadprimérnym zastoupenim rodinnych dom(i a vyznamnym rekrea¢nim
potencialem.

Ve skladbé& domovniho fondu podle druhu domu dominovaly rodinné domy (89,1 %), jejichZ absolutni
pocet ve S¢itani 2021 poprvé v historii pfesahl hranici 2 milionl. Kazdy jedenacty dim (9,0 %) pfipadal
na bytové domy, kterych bylo témér 210 tisic. Nejmensi skupinu pfedstavovaly ostatni budovy (1,8 %),
mezi néz se fadi zejména provozni budovy s byty a rlzna zafizeni uréena k bydleni ¢i dlouhodobému
ubytovani (penziony a domovy pro seniory, détské domovy, azylové domy a nocleharny, ubytovny
apod.). Ve srovnani s rokem 1991 se pocet rodinnych domua zvysil o vice nez 460 tisic (+28,7 %),
zatimco bytovych dom( ubylo o témérF 19 tisic, coz Ize kromé metodické zmény v definici bytovych
a rodinnych domu do ur¢ité miry vysvétlit i moznou zménou ucelu uzivani nékterych bytovych domi na
provozni budovy s byty i domy nebytové vyuzivané pro komeréni ucely.

14.3 Vlastnicka struktura obydlenych domu

V souvislosti s privatizaci a restituci vyznamné ¢asti domovniho a bytového fondu po roce 1989 doslo
k dynamickym zmé&nam v jeho vlastnické struktufe. Ty se dotykaly pfedevsim bytovych domd, jelikoz
u rodinnych domu bylo vlastnictvi soukromou osobou hojné rozsirfené i za minulého rezimu. Za posledni
tfi dekady se i vlivem narlQistu zastoupeni rodinnych dom0 na Ukor bytovych domd zvysil podil
obydlenych domd, jejichz vlastnikem je fyzicka osoba. Jestlize v roce 1991 vlastnily soukromé fyzické
osoby 81,9 % obydlenych domu s byty, tak pfi poslednim scitani tento podil dosahl jiz 88,3 %. Druhou
nejcastéjsi formou vlastnictvi (7,4 %) bylo k 26. 3. 2021 ,spoluvlastnictvi vlastnik( bytl (jednotek)”, které
bylo zjisténo u 144 128 obydlenych domu. Tento typ vlastnictvi byl zastoupen prevazné v bytovych
domech, u kterych se jednalo o vibec nejcetnéjsi kategorii (63,6 %). Naproti tomu podil obydlenych
domU s byty ve vlastnictvi obce a statu se ve srovnani s rokem 1991 snizil z 13,4 % na 1,6 %, u dom(
vlastnénych bytovymi druzstvy pokleslo jejich zastoupeni z 3,2 % na 0,7 %.

Tab. 14.2 Vyvoj vlastnické struktury obydlenych domi mezi s¢itanimi 1991 a 2021

ViEssiik el 1991 2001 2011 2021
abs. vV % abs. vV % abs. vV % abs. vV %
Obydlené domy celkem 1597 076 | 100,0 | 1630705| 100,0 | 1800075 100,0 | 1952668 | 100,0
fyzicka osoba 1308 286 81,9 | 1397924 86,2 | 1499512 85,1 | 1716302 88,3
obec, stat 213 961 13,4 79 066 4,9 48 948 2,8 31443 1,6
bytové druzstvo 51835 3,2 41 808 2,6 31509 1,8 13 230 0,7
pamemgmemeten | e oa| ol -l
jina pravnicka osoba 20 516 1,3 34 237 2,1 22944 1,3 35765 1,8
spoluvlastnictvi vlastnik( bytl - - - - 137 687 7.8 144 128 7.4
kombinace vlastnikd - - 55 952 34 22 429 1,3 3639 0,2
jiny typ vlastnika 2224 0,1 972 0,1 - - - -
nezjisténo 254 - 8295 - 37 046 - 8161 -

14.4 Stari obydlenych domu

Podle vysledki S&itani 2021 bylo v desetiletém obdobi od roku 2011 v Cesku postaveno nebo zasadné
zrekonstruovano 203 610 obydlenych domu (10,9 %), coz je zhruba o 51 tisic domd méné nez
v pfedchozim obdobi 2001-2011. Podil obydlenych domi postavenych nebo zrekonstruovanych po
roce 1991 ze vSech obydlenych domu se zjisténym obdobim vystavby nebo rekonstrukce dosahl
33,7 %. Do obdobi 1946-1990 bylo datovano obdobi vystavby nebo rekonstrukce u 40,8 % vSech
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obydlenych dom(, u nichz se podafilo tento Udaj zjistit. Obzvlast intenzivni vystavba novych domu
probihala v 70. letech, na které pfi poslednim s¢itani pfipadala pina tfetina dom( postavenych nebo
zrekonstruovanych v socialistickém obdobi a jejich absolutni po&et nebyl v nadchazejicich dekadach
nikdy pfekonan. Zhruba kazdy &tvrty obydleny dim (25,4 %) v Cesku pochéazel podle vysledkd Sgitani
2021 jesté z obdobi pfed rokem 1946, pfiCemz ty z nejstarSi sledované kategorie pfed rokem 1920 stéle
tvofily vice nez desetinu (10,5 %) obydleného domovniho fondu. U vice nez 83 tisic obydlenych domu
(4,3 %) se obdobi vystavby nebo rekonstrukce nepodafilo z zadného dostupného zdroje zjistit.

Primérné stafi obydleného domovniho fondu pfi S¢itani 2021 bylo 51,9 roku, coZ znamenalo narlst
0 2,1 roku oproti pfedchozimu scéitani a dokonce o 5 let vice ve srovnani s rokem 2001. Z hlediska
struktury podle druhu domu byly rodinné domy (51,2 roku) primérné o vice nez 7 let mlads$i nez bytové
domy (58,4 roku). Vyvoj v poslednich dvaceti letech naznacuje, ze bytové domy starnou podstatné
rychleji nez rodinné domy, nebot zatimco jesté pfi SLDB 2001 byly bytové domy s prdmérnym stafim
445 roku mladsi nez rodinné domy (47,1 roku), tak v roce 2011 se vzajemna relace stafi rodinnych
a bytovych dom( poprvé obratila ve prospéch rodinnych domu (49,3 roku oproti 52,4 roku), aby se pfi
Scitani 2021 tento trend jesté vice prohloubil.

14.5 Obydlené domy podle poétu bytl a podlazi

Podle vysledkl Sc¢itani 2021 mély dvé tretiny (66,7 %) vSech obydlenych domU s byty jen jeden byt.
Za poslednich 30 let doslo k vyznamnému poklesu zastoupeni jednobytovych obydlenych domU (ze
75,3 % na 66,7 %), a to zejména diky razantnimu zvy$eni podilu dvoubytovych obydlenych domu
(z 12,1 % na 19,9 %). Jiz druhé scitani po sobé pfibylo absolutné nejvice pravé obydlenych domu se
dvéma byty. Oproti pfedchozimu séitani se vice nez zdvojnasobil i pocet a podil tfibytovych domda.
V obou pfipadech vS8ak mohl tento narlist ¢astec¢né souviset i s metodickym nerozdélovanim domi
se 2 i 3 byty na jednobytové, pokud mély samostatné vchody, ale stejné Cislo domovni. Zastoupeni
obydlenych domU( se 4 a vice byty na celkovém obydleném domovnim fondu s byty je dlouhodobé
pomérné stabilni a v roce 2021 ¢inilo 10,8 %. V rdmci mnoziny obydlenych bytovych domi méla vice
nez polovina z nich 4-9 bytl (51,1 %), dal$i necela tretina (30,9 %) pfipadala na obydlené domy
s 10-19 byty. Dvacet a vice bytd mél v Cesku zhruba kazdy paty obydleny bytovy dim. Obydlené
rodinné domy byly v témér tfech Ctvrtinach pripadd s jednim bytem (74,9 %), zbyla étvrtina méla dva
(22,3 %) ¢i tfi byty (2,8 %). Na jeden obydleny diim s byty pfipadalo v priméru 2,5 bytu, coz je mirny
narast oproti prfedchozimu scitani vroce 2011, kdy to bylo 2,2 bytu. Z hlediska druhu domu je
pochopitelné rozdil markantnéjsi, kdyZz na obydleny rodinny dim vychazelo v priméru jen 1,3 bytu,
zatimco bytové domy mély primérné 12,9 bytu.

Obydlené domy v Ceské republice mély k 26. 3. 2021 nejéastg&ji jedno & dvé nadzemni podlaZi
(dohromady témér 1 659 tisic obydlenych domu, coz odpovida 87,8 %). Jednopodlaznich domu byla
vice nez tretina (35,5 %) a dvoupodlaznich dom{l dokonce vice nez polovina (52,2 %) ze vSech
obydlenych domu se zjisténym pocétem nadzemnich podlazi. Tfi nebo vice nadzemnich podlazi mél jen
zhruba kazdy osmy obydleny diim, pficemz az na par vyjimek plati, Ze s rostoucim po¢tem nadzemnich
podlazi postupné klesa jejich zastoupeni v domovnim fondu.

~ &
CSU 2021 125



Sc¢itani lidu, domu a bytd 2021 — Pramenné dilo

Tab. 14.3 Obydlené domy podle pocétu bytli mezi s¢itanimi 1991 a 2021

B o e 1991 2001 2011 2021
abs. v % abs. vV % abs. vV % abs. v %
Obydlené domy s byty celkem | 1 597 076 100,0 | 1626 789 100,0 | 1798 318 100,0 | 1949 232 100,0
1 byt 1202 901 75,3 | 1174194 72,2 | 1252237 69,6 | 1300 826 66,7
2 byty 193 623 12,1 245762 15,1 325 291 18,1 386 956 19,9
3 byty 22 586 1,4 23 651 1,5 23 453 1,3 50 865 2,6
4-9 bytu 97 220 6,1 95 956 5,9 105 122 5,8 108 100 5,5
10-19 bytu 52 451 3,3 56 157 3,5 61137 3,4 64 586 3,3
20 a vice bytu 28 295 1,8 31 069 1,9 31078 1,7 37 899 1,9

14.6 Technické charakteristiky obydlenych domu

Z hlediska materialQ, z nichz jsou postaveny nosné zdi domu, si dlouhodobé udrzuji vysadni postaveni
nejrozsifenégjSich materialt kamen, cihly a tvarnice. Z téchto stavebnich material(i &i jejich vzajemnych
kombinaci bylo podle vysledkii S¢itani 2021 postaveno skoro 9 z 10 obydlenych domud (88,0 %)
v Cesku, u nichZ se podafilo tento Gidaj zjistit. Druhym nejéast&ji pouzivanym materidlem byly sténové
panely (4,8 %), které byly roz§ifené zejména u obydlenych bytovych domu, u nichz vykazovaly bezmala
tfetinové zastoupeni (32,4 %). Po roce 2001 je patrny trend rychle rostouciho po¢tu domu postavenych
ze drfeva, kterych bylo pfi S¢itani 2021 zjisténo jiz pres 41 tisic, coz ale stale odpovidalo jen 2,3% podilu
ze v$ech obydlenych dom( se zjiSténym materialem nosnych zdi.

Graf 14.1 Obydlené domy podle technické vybavenosti mezi s¢itanimi 1991 a 2021
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Polistopadovy vyvoj technické vybavenosti domud se nesl ve znameni pozitivnich trendd a stabilniho
zlepSovani vSech kvalitativnich parametr(. Zdaleka nejvyraznéjSiho zlepseni bylo dosazeno
u vybavenosti doml plynem, kdyz podil obydlenych domu se zavedenym plynem vzrostl z necelé
Stvrtiny (24,5 %) v roce 1991 na dvé tfetiny (66,3 %) pfi poslednim scitani. Rapidné rostl pocet i podil
domu napojenych na kanaliza¢ni sit na ukor domu vybavenych pouze Zumpou, jimkou ¢&i septikem.
Zatimco v roce 1991 jesté prevazovaly domy s Zumpou a jimkou, o deset let pozdéji se jiz situace
obratila a pfi S¢itani 2021 dominovaly domy s pfipojem na kanaliza¢ni sit zhruba v poméru 2 : 1. Strmy
narlst zaznamenal i po¢et obydlenych dom( s vlastni ¢istickou odpadnich vod, ktery jiz pfesahl 70 tisic,
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ale jejich zastoupeni v celkovém poétu obydlenych dom pfipojenych na odpad zUstalo zatim minimalni
(3,8 %). Podobna, i kdyz kvantitativné méné vyznamna zména vnitini struktury se odehrala take
v pfipadé vybaveni dom(i vodovodem. Béhem poslednich ticeti let se na jedné strané plynule zvySoval
podil domu se zavedenym vodovodem z verejné sité (z 67,4 % v roce 1991 na 88,8 % v roce 2021), na
druhé strané se snizoval podil domud vybavenych pouze soukromym zdrojem vody (z 28,3 % na
10,9 %). Ve Scitani 2021 nové zjistovanou kategorii pfipojeni na vodovod ,z vefejné sité
i ze soukromého zdroje* vykazalo 6,8 % obydlenych domd. Vytahem bylo vybaveno k 26. 3. 2021 vice
nez 59 tisic domd, coz vSak odpovidalo jen 3,1 % obydleného domovniho fondu se zjisténou
vybavenosti vytahem. Vétsi vypovidaci schopnost ma tento ukazatel pfi omezeni jen na mnozinu
obydlenych bytovych domd, u kterych vytahem disponoval zhruba kazdy &tvrty z nich (26,9 %).

14.7 ZpUsob vytapéni obydlenych domi

Srovnatelnost zpUsobu vytapéni obydlenych dom( v ¢asové fadé je poznamenana zménou
zjistovanych kategorii jak u dom, tak u bytd i samotného procesu zjistovani mezi poslednimi dvéma
cenzy, nicméné i tak je po roce 1991 zietelny vyrazny narlst podilu doml s dostupnym Ustfednim
vytdpénim (dalkovym ¢&i domovnim). Jestlize vroce 1991 neméla ustfedni topeni ani polovina
obydlenych domu (43,4 %), podle Scitani 2021 jim disponovaly jiz témér tfi domy ze &tyr (73,6 %).
Z nich mélo 92,4 % kotel pfimo v domé a zbylych 7,6 % domu bylo vytapéno Ustrfedné dalkové z kotelny
¢i teplarny mimo dam. U dal$ich 22,4 % obydlenych dom( bylo zjisténo lokalni vytapéni s kotlem nebo
jinym topidlem v byté &i jednotlivych mistnostech. Jiny ¢ Zadny zpUsob vytapéni vykazoval jen kazdy
pétadvacaty dam.

Graf 14.2 Obydlené domy podle zplisobu vytapéni a druhu domu
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Diametralné odli$nou strukturu zplsob( vytapéni vykazuji rodinné a bytové domy. V pfipadé rodinnych
domU bylo ve Scitani 2021 nejrozsifenéjSim zplsobem vytapéni ustiedni domovni vytapéni s kotlem
v domé, které bylo zaznamenano u tfi étvrtin obydlenych domu (74,2 %). Druhy nej¢astéj$i zplsob
vytapéni pfedstavovalo lokalni vytapéni s vlastnim kotlem nebo jinym topidlem v byté €i jednotlivych
mistnostech zastoupené u kazdého patého rodinného domu (20,3 %). Naopak ustfedné dalkové
z kotelny ¢i teplarny mimo dim bylo vytapéno pouhych 1,1 % rodinnych domi se zjisténym zplsobem
vytapéni. Naproti tomu u bytovych domu bylo Ustfedni dalkové vytapéni viilbec nejrozsifenéjsi, kdyz ho
vyuzivalo 41,1 % obydlenych bytovych domd. Nepatrné nizsi podil bytovych domu byl vytapén lokalné
(40,0 %) a necela pétina bytovych domu (18,0 %) méla Ustfedni domovni vytapéni z kotle umisténého
ve spole¢nych prostorach domu.
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14.8 Uzemni rozdily v domovnim fondu

Struktura domovniho fondu podle druhu domu je na krajské Urovni vyznamné podminéna charakterem
osidleni a mirou urbanizace daného regionu. NejvySsi zastoupeni rodinnych domﬂ a adekvétné
venkovskym charakterem osidleni — ve StfedoCeském (93,5 %, resp. 5,0 %) a Zlinském kraji (93,3 %,
resp. 5,3 %) a v Kraji Vysocina (93,1 %, resp. 5,4 %). Naproti tomu nadprimérné podily bytovych domu
Ize najit vregionech svyraznou koncentraci méstskych sidel a masivni bytovou vystavbou
v socialistickém obdobi — v Karlovarském (18,3 %) & Usteckém kraji (13,9 %). Primat v podilu bytovych
domu vsSak drzelo HI. m. Praha, kde tvofily takrka tfetinu celkového domovniho fondu (32,7 %).

Mezikrajské rozdily v druhové skladbé domovniho fondu se do znac¢né miry reprodukuji v jeho
obydlenosti, velikosti, technické vybavenosti, zplsobu vytapéni i viastnické strukture. Hlavni mésto
Praha s vyrazné nadpriimérnym zastoupenim bytovych dom{ mélo proto mezi kraji prvenstvi v podilu
obydlenych domu (92,5 %), primérném poctu byt v obydleném domé (7,2), podilu obydlenych dom
ze sténovych panell (11,6 %), podilu obydlenych domu s pfipojenim na kanalizaéni sit' (93,0 %) &i
v jejich vybavenosti plynem (88,5 %) a vytahem (17,5 %). Nachazelo se zde ze vSech krajl i relativné
nejvice domu s Ustfednim dalkovym vytapénim (15,2 %) a bytovych dom( s 5 a vice nadzemnimi
podlazimi (60,4 %). Z hlediska vlastnické struktury obydlenych domi zaznamenalo HI. m. Praha
% mezikrajském srovnani nejvyssi podily domu ve spoluvlastnictvi vlastnikd byt (22 0 %), ve vlastnictvi

vlastnictvi fyzickych osob (68,3 %).

Graf 14.3 Obydlené domy podle obdobi vystavby nebo rekonstrukce a podle kraja
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Opacné postaveni zaujimal v celé fadé sledovanych ukazatell Stfedocesky kraj charakteristicky
rozdrobenou sidelni strukturou s hojnym vyskytem malych, venkovskych obci a nejvy$§im podilem
rodinnych dom0. To se projevilo napfiklad v nejvyééim zastoupeni obydlenych domt‘] ve vlastnictvi

srovnani vyznacoval také nejintenzivnéjsi vystavbou &i obnovou domovniho fondu nejen v poslednim
desetileti, ale v celém polistopadovém obdobi. Podle vysledkl S¢itani 2021 byl za poslednich 10 let
témér kazdy ctvrty obydleny dim postaven nebo zrekonstruovan pravé zde. Z tricetiletého obdobi po
roce 1991 pochazelo ve Stredoceském kraji dokonce 42,5 % obydlenych domu se zjisténym obdobim
vystavby nebo rekonstrukce, coz bylo zdaleka nejvice ze vSech kraju.
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