Bytova vystavba v Olomouckém kraji v dlouhodobém vyvoji

3. Dokoncéena bytova vystavba v Olomouckém kraji

V této kapitole se zaméfime na dal8i ukazatele o dokon&enych domech a bytech, které Ize ziskat z HIaSeni
o dokonceni budovy nebo o dokon&eni bytu. Tato hlaseni pfedkladaji pfislusné stavebni Ufady.

Celkové bylo na uzemi Olomouckého kraje v letech 2011 az 2020 evidovano dokonceni 15 183 byt(l, které
byly realizované v 9 538 budovach. Naprosta vétSina z uvedeného poctu bytll byla dokonéena v novych
budovach rodinnych dom (8 315) nebo ve 157 novych bytovych domech (56,2 %, resp. 28,8 % z celkového
poctu dokoncenych bytu). Dalsi byty vznikly nastavbou, pfestavbou ¢i vestavbou k existujicim 458 rodinnym
domdm ¢&i 156 bytovym domim (3,4 %, resp. 3,6 % bytl). Za uvedené obdobi se na Uzemi kraje postavilo
pouze 10 budov domovli — penzionl nebo domovid pro seniory s 89 byty. Zbyvajici byty byly dokonceny
v nebytovych budovach a ve stavebné upravenych nebytovych prostorach (2,4 %, resp. 5,1 % z dokon&enych

byta).

Tab. 3.1 Budovy s dokonéenymi byty podle druhu budovy v Olomouckém kraji v letech 2011 az 2020

Nové domy Nastavby, pFestavgby Domgvy - ’ Stavebn§

a vestavby k domim penziony Nebytové upravené

o i o i a domovy pro budovy nebytové

rodinné bytové rodinnym bytovym seniory prostory
Domy s dokon&enymi byty" 8315 157 458 156 10 157 285
Pocet dokoncenych bytl 8 534 4 370 518 541 89 359 772
Uzitna plocha bytt (m?) 1118 813 267 382 51 098 34 095 3 060 25718 52 257
Obytna plocha bytt (m?) 752 391 204 453 33259 24 145 1912 18 130 36 981

" byty dokon&ené v nebytovych prostorach v roce 2020 byly zapoéteny do byt dokon&enych v nastavbach, pristavbach

a vestavbach k rodinnym nebo bytovym domidm nebo do byt dokonéenych v nebytovych budovach

Dokonéené byty v novych rodinnych domech v okresech a krajich v letech 2001-2020

Podil byta v novych
rodinnych domech
na poctu dokonéenych
bytu celkem (%)

Méné nez 50,00

50,00-54,99
[ 55,00-59,99
I 60,00-64,99
I 65.00-69,99
- 70,00 a vice
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Zakladni udaje o domech

U dokonéené vystavby domU muzeme sledovat pfedevsim novou vystavbu rodinnych dom( a novou vystavbu
domu bytovych. Jak uz bylo uvedeno v pfedchozi kapitole, v poslednich letech dochazi k narGstu poctu
dokoncéenych bytl, ktery souvisi se zvySujicim se po¢tem dokoncenych novych rodinnych domud a novych
dom bytovych.

Pocty byt v novostavbach je uz z popisu budov nutné hodnotit zvlast. Podle definice rodinny dim muze mit
nejvySe 3 samostatné byty a bytovy dim je tvofen 4 avice byty. V letech 2011 az 2020 prevazovaly v kraji
rodinné domy s jednim bytem (97,8 % z celkového poctu novych rodinnych doma). Stavby rodinnych dom(
s vice byty byly spiSe vyjimec¢né, a to i pfes jejich mirny narlst v poslednich letech.

Tab. 3.2 Nové rodinné domy podle poétu byti v Olomouckém kraji v letech 2011 az 2020

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Nové rodinné domy 818 898 769 749 634 721 750 993 995 988
v tom s poétem bytl:
1 802 881 743 740 624 706 729 974 979 952
2 14 14 22 7 7 13 20 15 14 25
3 2 3 4 2 3 2 1 4 2 11

Naproti tomu pramérny pocet bytd v novych bytovych domech se pohyboval kolem hranice 28 byt(l. Nejvice
se stavély mensi bytové domy do 10 byt (47, tj. 29,9 % z celkového poctu novych bytovych domu v kraiji)
anebo s poétem 11 az 20 byt (35, tj. 22,3 %). Realizovany byly naproti tomu ale také rozsahlé bytové
komplexy s vice nez 50 byty (28, tj. 17,8 % z celkového poctu novych bytovych doma). V poslednich dvou
letech jich bylo postaveno osm v kazdém roce. Velké bytové komplexy s vysokym poétem byta byly postaveny
v krajském meésté Olomouci, pouze jeden takovy bytovy diim s vice nez 50 byty byl zkolaudovan v Prostéjové.

Tab. 3.3 Nové bytové domy podle poctu bytli v Olomouckém kraji v letech 2011 az 2020

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Nové bytové domy 8 14 10 13 1 1 23 19 21 27
v tom s poétem bytu:

do 10

11 az 20

21az 30

31az40

41az50
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Zakladni ukazatele u novostaveb rodinnych domu v kraji zUstavaly v letech 2011 az 2020 pfiblizné na stejné
drovni. Primérna zastavéna plocha jednoho rodinného domu ¢inila 144 m?, obestavény prostor se
v jednotlivych letech pohyboval kolem priméru 747 m3. Vzhledem k prabé&zné rostoucim cenam se vyrazné
zvySily naklady navystavbu rodinného domu. Zatimco v roce 2011 dosahla pridmérna hodnota domu
3 065 tis. K&, v roce 2020 jiz ¢inila 3 672 tis. KE (bez hodnoty pozemku).

ZvySeni pramérnych nakladd na vystavbu bylo zaznamenano také u dokoncenych bytovych domu, které se
vS8ak parametricky liSi vyrazné vice nez dokon&ené domy rodinné. Vysoky narust byl tak ovlivnén i dokoncenim
bytovych domu s vysokym poctem bytu. Hodnota bytového domu se zvySila z primérné hodnoty v roce 2011
ve vySi 25,3 mil. KE na primérnou hodnotu jednoho bytového domu dokonéeného v roce 2020 ve vysSi
68,8 mil. KE. Podle velikosti realizovanych domd v daném roce se také ménily ukazatele primérnych ploch.
Primérna zastavéna plocha nového bytového domu se pohybovala od 411 m? v roce 2011 po 1 044 m?v roce
2019. Podobné i obestavény prostor 1 bytového domu se v roce 2011 rovnal prdméru 5095 m3, pficemz
nejvyssi hodnoty dosahl v roce 2020, a to 13 347 m®. Uvedené rozdily odrazi riznorodost mezi jednotlivymi
developerskymi projekty.
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Dokonéené bytové domy podle poétu bytll a obdobi vystavby
v krajich v letech 2011-2020

Nové bytové domy

Max. 443
Méné nez 10

10-19
20-49

Min. 23
! 50 a vice

EEEC

Pramérny poéet
dokonéenych byta
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B
‘ Domy podle poétu byt
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V ¢lenéni novych rodinnych dom( podle materialu nosnych zdi previadala v poslednich 10 letech v kraji
tradicni vystavba z cihel, tvarnic nebo cihlovych blokl (81,5 % z celkového poctu novych rodinnych doma).
Nova stavba rodinného domu ze Zelezobetonu (montovana ¢&i monolitickd) se vyskytovala spiSe ojedinéle
(1,6 %). ZvySenému zajmu se v poslednim obdobi téSila vystavba dfevostaveb. Od roku 2011 bylo v kraji
postaveno 1 315 rodinnych domu ze dfeva &i na bazi dfevnich hmot (15,8 % z poctu novych rodinnych dom).

Pouziti jinych materialt ¢ kombinaci materialt bylo vyjimeéné (1,1 % z novostaveb rodinnych domu).

Graf 3.1 Dokonéené rodinné domy podle svislé nosné konstrukce v Olomouckém kraji
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Ze 157 dokonCenych bytovych domu v kraji vletech 2011 az 2020 bylo u 125 znich vyuzito masivni

cihelné/tvarnicové vyzdivky. Pouze 13 bytovych domu bylo pfevazné zelezobetonovych (v€. monolitd).
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Dokonéené bytové budovy podle druhu stavebniho materialu a obdobi v letech 2011-2020

Budovy podle stavebniho materialu
nosnych zdi

Nové bytové budovy (rodinné a bytové domy)

Max. 21 562
Cihly, tvérnice a cihlové bloky
Sténové panely (montované)
Drevostavby

Ostatni v&. kombinaci

Min. 1529

ml ] ]

Obdobi let
2011-2015 2016-2020

Priamérna délka vystavby
budovy (mésice)

Méné nez 38

38-40 O O
I 4143
[ gy
B 47 a vice Zdroj: CSU

Zakladni udaje o bytech

Na uzemi Olomouckého kraje bylo v letech 2011 az 2020 dokonéeno celkem 15 183 bytd. Vétsina z nich
(13 069, tj. 86,1 %) byla realizovana novou vystavbou, ostatni byty vznikly zménou jiz dfive dokon&enych
staveb (2 114, tj. 13,9 %).

Graf 3.2 Budovy s dokonéenymi byty podle poctu pokojii v Olomouckém kraji
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Novostavby rodinnych domud postavené v letech 2011 az 2019 v kraji byly nejcastéji ¢tyfpokojové (45,0 %)
nebo péti- a vicepokojové (32,1 %). V poslednich sledovanych letech v8ak podil nejvétsich bytl klesal a vice
se stavély rodinné domy s méné pokoji. S tim souvisi i pokles primérné obytné plochy 1 bytu v rodinném
domé (z 93,0 m? v roce 2012 na 86,9 m? v roce 2020). Primérna obytna plocha 1 bytu v novém rodinném
domé v kraji &inila 88,1 m2, nejmensi byla na Sumpersku (84,0 m2) a nejvétsi na Prerovsku (94,7 m2).

Pramérna obytna plocha dokonéeného bytu v okresech a krajich v letech 2001-2020

mz
Mén& nez 70,00
70,00-74,99
[ 75,00-79,99
I 50,00-84,99
I 585.00 a vice Zdroj: €SU

V novych bytovych domech bylo ve stejném obdobi nejvice bytli se dvéma pokoji (43,0 %) &i s jednim pokojem
(28,6 %). Jejich podil se v bytovych domech postavenych v poslednim obdobi zvysil.

Graf 3.3 Priimérna obytna plocha dokonéeného bytu v Olomouckém kraji
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Pramérna obytna plocha jednoho bytu v novém bytovém domé se v jednotlivych letech pohybovala od 39,6 m?
v roce 2013 po 57,6 m? v roce 2014. Celkové v obdobi 2011 aZ 2020 dosahla prdmérna obytna plocha 1 bytu
v novych bytovych domech 46,2 m2, nejmensi byla na Sumpersku (24,8 m?) a nejvétsi obytna plocha 1 bytu
byla na Olomoucku (48,3 m?).

Pramérna obytna plocha dokon&eného bytu v Olomouckém kraji v poslednich 10 letech dosahla 71,0 m?. Mezi

okresy v kraji byla nejnizsi hodnota na Jesenicku (67,1 m?) a nejvys$si na Prerovsku (84,7 m2).

Graf 3.4 Primérna uzitna plocha dokonéeného bytu v Olomouckém kraji
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Obytna plocha navy$ena o plochu pfislusenstvi bytu znazorfiuje plochu uzitnou, kterd v prdméru na 1 byt
dokonéeny v Olomouckém kraji v letech 2011 az 2020 ¢inila 102,6 m2. Nejmensi byla v okrese Olomouc
(96,9 m?) a nejvétsi v okrese Sumperk (117,9 m?). Uzitna plocha v novych bytovych domech (60,5 m?) byla
o vice nez polovinu mensi nez u byt v novych domech rodinnych (130,5 m?2).

Obytné i uzitné plochy 518 bytu, které vznikly jako nastavby, pfistavby ¢&i vestavby ke stavajicim rodinnym
domu v kraji v letech 2011 az 2020, byly mensi nez v pfipadé novostaveb. Primérna plocha 1 bytu zaujimala
65,0 m? a uzitna plocha 100,8 m?. Celkem 541 takto postavenych byt k bytovym budovam mélo v priméru
44,2 m? obytné a 64,8 m? uzitné plochy.

Tab. 3.4 Zakladni udaje o dokonéenych bytech v nastavbach, pristavbach a vestavbach podle druhu
budovy v Olomouckém kraji v letech 2011 az 2020

Nastavby, pfistavby a vestavby k rodinnym domdm Nastavby, pfistavby a vestavby k bytovym domdm
pocet bytl pramér na 1 byt pocet bytl pramér na 1 byt
budovy uzitna obytna budovy uzitna obytna
celkem celkem na plocha plocha celkem celkem na plocha plocha
1 dim 2 P 1 ddm 5 2
(m") (m”) (m) (m”)
2011 63 70 1,1 91,7 63,2 27 73 2,7 63,1 48,8
2012 65 70 11 88,3 58,9 18 98 54 59,3 47,4
2013 63 68 1,1 107,0 71,5 12 33 2,8 60,4 41,4
2014 52 66 1,3 95,5 58,6 14 34 2,4 103,8 62,0
2015 46 51 1,1 97,5 61,6 13 25 1,9 58,0 36,2
2016 52 57 1,1 93,0 63,8 5 19 3,8 50,4 30,3
2017 23 24 1,0 84,5 61,8 11 38 3,5 80,1 53,5
2018 25 29 1,2 111,2 64,6 16 55 34 60,6 43,3
2019 25 25 1,0 135,1 79,0 22 87 4,0 63,8 44,2
2020 44 58 1,3 103,6 66,7 18 79 44 48,3 34,6
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V soucasné dobé se vétsina stavitelt novych bytovych budov snazi vyuzit stavajici technologie k vystavbé co
nejméné energeticky narocnych budov. V Olomouckém kraji bylo vletech 2011 az 2020 postaveno
v mimofadné Usporné energetické tfidé ,A“ celkem 463 bytl v novostavbach rodinnych a bytovych dom (4.
Vysocina. Ve velmi Usporné energetické tfidé ,B* bylo realizovano 43,3 % byt(i a v nejméné usporné tfidé ,C*
53,1 % byt. Nicméné orientace na energeticky Setrné byty sili a v poslednim sledovaném roce 2020 byla jiz
polovina dokoncenych byt zafazena do tfidy ,B“ (1 026 byt(l) a dalSi jedenactina ve tfidé ,A" (181 byt().

Dokonéené byty podle energetické naroénosti budovy a podle druhu budovy
v krajich v letech 2011-2020

Energeticka tfida naroénosti
nové budovy

Druh budovy

Nové Nové

rodinné bytové . .

domy  domy [ A-mimofadné dsporna
B — velmi Usporna

i C - asporna

Podil bytu
s mimofadné
uspornou
energetickou
tiidou (A) na poctu
dokonéenych byta
v novych redinnych
a bytovych domech (%)
Mené nez 4,00
4,00-4,99
5,00-5,99
6,00-6,99

- 7,00 a vice Zdroj: €SU

Tab. 3.5 Dokonéené byty v novych domech podle energetické naro€nosti budovy v Olomouckém kraji
v letech 2011 az 2020

2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 [ 2019 | 2020

Nové rodinné domy
Pocet budov 818 898 769 749 634 721 750 993 995 988
Pocet bytt celkem 836 918 799 760 647 738 772 1016 1013 1035
vtom: A - mimoradné usporna 16 23 15 22 27 20 6 44 99 105
B — velmi usporna 278 302 209 237 269 313 333 576 691 616
C — usporna 542 593 575 501 351 405 433 396 223 314

Nové bytové domy
Pocet budov 8 14 10 13 11 11 23 19 21 27
Pocet byth celkem 126 294 216 404 209 421 555 405 717 1023
vtom: A — mimofadné usporna - - - 10 - - - - - 76
B — velmi usporna 22 58 20 47 136 190 81 216 585 410
C — Usporna 104 236 196 347 73 231 474 189 132 537

Z hlediska svislych nosnych konstrukci pfevazovaly v kraji byty zdéné z cihel, tvarnic a cihlovych bloki
(12 313 bytd, tj. 81,1 % z celkového poctu dokoncenych bytd v kraji v letech 2011 az 2020). TéméF kazdy
desaty dokonéeny byt mél v posledni dekadé nosné zdi difevéné (1 438 bytd, tj. 9,5 %). Byt zafazenych
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do kategorie ,montovanych®, které reprezentuji Zelezobetonové konstrukce v€. monolitd, bylo postaveno
relativné malo (769 bytd, tj. 5,1 %), stejné jako bytl vyuzivajicich jinych materialt ¢ kombinaci vice materialt
svislych nosnych konstrukci (663 bytd, tj. 4,4 %).

Tab. 3.6 Dokoncené byty podle svislé nosné konstrukce v Olomouckém kraji v letech 2011 az 2020

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Byty celkem 1305| 1490 1231 1420 1095| 1337| 1479| 1630| 1984 2212
v tom: zdéné (cihly, tvarnice) 1125 1207 1060 1023 969 | 1122| 1163| 1222 1675| 1747
montované (panely) 59 57 14 10 23 77 171 172 49 137
drevéné 95 108 96 96 90 130 144 233 254 192
jiny material v&. kombinaci 26 118 61 291 13 8 1 3 6 136

Trendem poslednich let byl zfejmy pokles bytl pfipojenych na plynovodni sit. Zatimco jesté v roce 2012 bylo
na sit zemniho plynu pfipojeno 63,6 % z dokonéenych bytll v tomto roce, v roce 2020 jiz bylo 70,1 %
z dokon&enych bytt bez plynovodni pFipojky. Ustfedni/etazové domovni vytapéni previadalo v rodinnych
domech (u 94,0 % bytl v novych rodinnych domech dokonéenych v letech 2011 az 2020). Centralni typ
vytapéni postupné zacal mit vysoky podil i u bytd v novostavbach bytovych domu (u 58,1 % bytd v novych
bytovych domech dokoncenych v roce 2020). Pfesto témér polovina z dokonéenych byt v novych bytovych
domech v uhrnu let 2011 az 2020 méla vytapéni dalkové (49,0 %).

Graf 3.5 Investiéni naklady na vystavbu 1 m? obytné plochy dokonéeného bytu v Olomouckém kraji
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K dllezitym faktorlm pfi rozhodovani o vystavbé bytu patfi investi¢ni naklady. Hodnota dokonéeného bytu
v novostavbé rodinného domu byla vyrazné vyssi nez hodnota bytu v novostavbé bytového domu. Primérné
investicni naklady (bez hodnoty pozemku) dokon¢eného bytu v rodinném domu se z 3 mil. K& v roce 2011
zvySily na 3,5 mil. KE v roce 2020. Primeérné investi¢ni naklady na dokonceny byt v bytovém domé byly
v jednotlivych letech v obdobi 2011 az 2020 rdzné podle charakteru a velikosti celého bytového domu.
Nejvyssi primérna hodnota bytu byla sledovana v roce 2018, a to ve vysi 2,3 mil. K¢.

Prepocet celkovych investi¢nich nakladt na 1 m? obytné plochy uz hodnoty u bytti rodinnych a bytovych doma
pfiblizuje. Dokonce v roce 2020 bylo dosazeno u dokoncenych byt v novych rodinnych domech a novych
bytovych domech shodné hodnoty celkovych investiénich nakladu ve vysi 40,3 tis. K& za 1 m? obytné plochy.
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Tab. 3.7 Investi¢ni naklady na dokonéené byty v novych domech v Olomouckém kraji v letech 2011 az

2020
v tis. K&
2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 [ 2016 | 2017 | 2018 | 2019 [ 2020
Nové rodinné domy
Hodnota"
1 bytu 29991 | 3106,7| 29025| 3091,8| 3087,7| 2984,7| 30896 | 33080 33251 | 35050
1 m? obytné plochy 331| 334 335 346| 349| 358 356| 77| 378|403
1 m? uzitné plochy 26| 220| 221 225| 238| 2509| 265| 249| 239| 260
Nové bytové domy
Hodnota"
1 bytu 16053| 18095 16466 | 15394 | 14990| 16324 | 17393 2321,0| 1727,7| 18162
1 m? obytné plochy 87| 387 416| 267| 343| 404| 394| 420| 359 403
1 m? uzitné plochy 280| 267| 347| 242| 254| 286| 287| 340| 270| 308

" celkové investiéni naklady na vystavbu (bez hodnoty pozemku)

Vzhledem kvysSi vyméfe uzitné plochy byt v rodinnych domech byl prepocet investi¢nich nakladd
na vystavbu 1 m? uzitné plochy v rodinnych domech niz8i nez u bytovych domd.

Graf 3.6 Investiéni naklady na vystavbu 1 m? uzitné plochy dokonéeného bytu v Olomouckém kraji
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