4.2 Bydleni (bytovy fond, bytova vystavba)

Z vysledkd séitani lidu, dom{ a bytd v roce 2001 vyplynulo, Ze v Olomouckém kraji bylo k rozhodnému
okamziku s¢itani, tj. k 1. 3. 2001, celkem 110 568 trvale obydlenych domu.

Témér devadesat procent trvale obydlenych dom( v Olomouckém kraji pfipadlo na rodinné domy. Nejvétsi
zastoupeni rodinnych domu v kraji (91,8 %) mél okres Prostéjov. Vyssi podil bytovych dom( nez byl krajsky
primér mély okresy Jesenik a Olomouc (12,5 % a 12,0 %).

Tab. 4.2.1 Trvale obydlené domy, trvale obydlené a neobydlené byty (SLDB 2001)

Trvale z toho (%) Trvale z toho v domech (%) Neobydlené byty
obydlené ] obydlené Z toho v trvale
domy rodinné bytové byty rodinnych |  bytovych celkem obydlenych
celkem domy domy celkem domech (%)
Ceska republika 1630 705 86,3 12,0 3827 678 42,6 56,5 | 538 615 344
Olomoucky kraj 110 568 88,3 10,1 230 561 49,7 49,4 26 896 36,3
v tom okresy:
Jesenik 7524 84,3 12,5 14 530 50,5 47,5 1634 31,2
Olomouc 35239 86,4 12,0 82 168 44,1 55,0 8 459 45,7
Prostéjov 23 035 91,8 7,0 40 028 60,7 38,5 6 574 25,8
Prerov 22 800 89,4 9,3 49534 47,9 51,5 5198 36,9
Sumperk 21970 87,8 10,0 44 301 51,7 46,9 5031 35,1

Trvale obydlenych bytt bylo v Olomouckém kraji 230 561. Okresy Jesenik, Prost&jov a Sumperk mély vétsi
zastoupeni trvale obydlenych byt v rodinnych domech nez v domech bytovych (okres Prostéjov 60,7 %,
okres Sumperk 51,7 % a okres Jesenik 50,5 %). Vice trvale obydlenych bytli v bytovych domech nez
v domech rodinnych mély okresy Olomouc (55,0 %) a Pferov (51,5 %). Okres Jesenik, a¢ je rozprostfeny
v horské oblasti Jeseniku, mél 47,5 % trvale obydlenych bytd v bytovych domech. Nejméné bytu v bytovych
domech mél okres Prosté&jov (38,5 %).

Neobydlenych byt v Olomouckém kraji bylo celkem 26 896, vice nez tfetina z nich byla v trvale obydlenych

domech. V porovnani s ostatnimi okresy mél okres Olomouc nejvice neobydlenych bytl v trvale obydlenych
domech (témé&rF kazdy druhy neobydleny byt byl v trvale obydleném domé).

Tab. 4.2.2 Trvale obydlené byty podle obdobi vystavby a vybaveni (SLDB 2001)

i Obdobi vystavby nebo rekonstrukce (%)
Trvale obydlené
byty do roku 1899 1900 - 1946 - 1981 -
a nezjisténo - 1945 - 1980 - 2001

Byty celkem 230 561 7,0 18,5 49,8 24,7
z toho:

byty v rodinnych domech 114 537 10,1 25,5 40,1 24,2

byty v bytovych domech 113799 3,6 11,3 60,0 25,1
z toho podle velikosti:

1 obytna mistnost 24 122 9,6 26,6 41,9 21,9

2 pokoje 70 362 7,9 20,1 55,2 16,7

3 pokoje 87 930 55 15,0 54,1 254

4 pokoje 28 482 6,5 20,2 39,2 34,1

5 a vice pokojli 17 969 5,0 16,4 37,3 41,3
z toho vybavené:

vodovodem v byté 226 800 6,5 18,2 50,3 24,9

pfipojenim domu na kanaliza¢ni sit 157 207 5,0 16,4 53,6 25,1

plynem zavedenym do bytu 164 886 5,6 17,7 52,4 24,3

Ustfednim topenim 168 975 3,8 11,8 55,7 28,7

etazovym topenim 23029 11,8 33,4 39,1 15,7



Necela polovina trvale obydlenych bytd v Olomouckém kraji (tab. 4.2.2) byla postavena nebo
rekonstruovana v letech 1946 — 1980. VétSinou se jednalo o byty dvou nebo tfi pokojové.

V letech 1981 — 2001 bylo postaveno nebo rekonstruovano témér 25 % bytl z celkového poctu trvale
obydlenych bytd. Pravé v tomto obdobi bylo postaveno nebo rekonstruovano vice nez &tyficet procent trvale
obydlenych bytl s 5 a vice pokoji.

Tab. 4.2.3 Bytova vystavba

Zména v %
2000 2001 2002 2003 2004 2004/ | pramérna
2000 ro¢ni

Zahajené byty 1983 1608 1532 1949 1811 -8,7 -2,2
z toho v rodinnych domech 676 666 683 944 907 34,2 7,6
Rozestavéné byty k 31. 12. 8613 8 398 8 255 8793 9131 6,0 1,5
z toho v rodinnych domech 4031 3975 3950 4 259 4522 12,2 2,9
Dokoncené byty 1812 1753 1675 1411 1462 -19,3 -5,2
z toho v rodinnych domech 703 722 708 635 638 -9,2 -2,4
Dokoné&ené byty na 100 zahajenych bytd 91,4 109,0 109,3 72,4 80,7|" -10,6 X
Dokoné&ené byty na 1 000 obyvatel 2,8 2,7 2,6 2,2 231" -05 X
Pramérna obytna plocha dokon&eného bytu v m? 64,7 66,7 64,7 67,3 71,5 10,5 X
z toho bytu v rodinnych domech 89,3 89,0 88,9 92,1 92,7 3,9 X

" rozdil 2004 - 2000

Obdobi 2000 — 2004 bylo z hlediska vyvoje bytové vystavby v Olomouckém kraji charakteristické postupnym
ozivovacim procesem. Pro toto obdobi byl typicky nartst poctu rozestavénych bytll a naopak pokles poctu
zahajenych i dokonéenych bytu, pficemz pocet zahajenych byt byl vy$si nez pocet bytd dokoncenych.

Pocet zahajenych bytd ve sledovaném obdobi mirné klesl (pramérné ro¢né o 2,2 %). V roce 2000 byl pocet
zahajenych bytd 1 983 a tento pocet poklesl na 1 811 vroce 2004. Zaroven doslo ke zvySovani poctu
zahajenych bytd vrodinnych domech (z34 % vroce 2000 na 50 % vroce 2004 z celkového poctu
zahajenych bytl). VétSi pokles (primérné rocné o 5,2 %) zaznamenal pocet dokoncenych bytll, z poctu
1 812 v roce 2000 klesl pocet dokoncenych byt na 1 462 bytu v roce 2004. Pokles poctu dokonéenych byt
v rodinnych domech byl mirngjsi, primeérné rocné o 2,4 %.

Naopak rozestavénost byt jako jedina faze vystavby, ktera pfedurCuje po¢ty dokonéenych bytu v dalSich
letech, rostla. Vzrostla i rozestavénost byt v rodinnych domech. Zatimco vroce 2000 byl pocet
rozestavénych bytd v Olomouckém kraji 8 613 (z toho v rodinnych domech 4 031), v roce 2004 tento pocet
vzrostl na 9 131 (z toho v rodinnych domech 4 522). Primérny roc¢ni nar(ist poc¢tu rozestavénych bytu
v letech 2000 — 2004 byl 1,5 % (v rodinnych domech 2,9 %).

Tab. 4.2.4 Dokonéené byty

Zména v % Struktura v %
2000 2001 2002 2003 2004 | 2004/ prd-
2000 mé'rnja 2000 | 2004
ro¢ni
Dokoncené byty 1812 1753 | 1675 1411 1462 -19,3 -5,2| 100,0 | 100,0
v tom:
ve stavbach pro bydleni 1614 1527 1449 1250| 1292| -20,0 -5,41 89,1 88,4
v tom:
v rodinnych domech 703 722 708 635 638 -9,2 241 388| 43,6
v bytovych domech 435 362 378 335 3731 -14,3 -3,8] 24,0] 255
v nastavbach, vestavbach nebo pfistavbach 476 443 363 280 281 -410| -12,3| 26,3| 19,2
v domech s pecovatelskou sluzbou 71 74 129 77 26| -63,4] -22,2 3,9 1,8
v nebytovych objektech 71 99 53 60 471 -33,8 -9,8 3,9 3,2
v adaptovanych nebytovych prostorach 56 53 44 24 97| 73,2 14,7 3,1 6,6
Modernizace bytového fondu 1797 1940 2172 1185 2793 55,4 11,7 X X



Z celkového poctu dokoncenych bytd v Olomouckém kraji bylo témér devadesat procent byt ve stavbach
pro bydleni. PoCet dokonCenych bytl ve stavbach pro bydleni primérné rocné klesl o0 5,4 % (tab. 4.2.4).
Ve struktufe dokoncenych byta byl nejvétsi pocet dokonéenych bytl v rodinnych domech, vroce 2000
to bylo 38,8 % a v roce 2004 43,6 % z celkového poctu dokonéenych bytl.

Tab. 4.2.5 Intenzita bytové vystavby podle okresu

Dokonc&ené byty Dokonc&ené byty na 1 000 obyvatel
Uhrn za obdobi zména (rozdil thrnu) Uhrn za obdobi zména (rozdil dhrnu)
1997 - 2000 | 2001 - 2004 | absolutné v % 1997 - 2000 | 2001 - 2004 | absolutné v %

Ceska republika 87 881 111 444 23 563 26,8 8,5 10,9 24 28,2
Olomoucky kraj 5942 6 301 359 6,0 9,2 9,9 0,6 7,0
v tom okresy:

Jesenik 332 358 26 78 78 8,5 0,7 9,0

Olomouc 2 044 2760 716 35,0 9,1 12,3 3,2 35,8

Prostéjov 1185 1340 155 131 10,8 12,2 1,5 13,7

Prerov 1391 1174 -217 -15,6 10,2 8,7 -1,5 -14,4

Sumperk 990 669 -321 -32,4 78 53 -2,5 -31,7

Béhem tohoto pétiletého obdobi doslo k podstatnému nartstu dokonéenych bytl v domech s pecovatelskou
sluzbou a zaroven na konci obdobi k jeho poklesu. V roce 2002 byl zaznamenan prudky narlst poctu
dokonéenych byt v domech s pecCovatelskou sluzbou, vyvolany zvySenou potfebou téchto zafizeni pro
starSi obCany (ve srovnani s pfedchozim rokem se zvysil téméfF dvojnasobné), avSak v roce 2004 pocet
dokonéenych bytl v téchto zafizenich radikalné klesl (pocet dokonéenych bytl je mensi nez v roce 1999).

Pocet modernizovanych bytl, které sice nejsou chapany jako pfirlstek novych bytd, ale jako narust kvality,
¢imz se prodluzuje i Zivotnost jednotlivych obytnych objektl a zlepSuje se reprodukce bytového fondu, se
kazdym rokem zvySoval, coz naznacuje pfiznivy trend (nardst pramérné o 11,7 % ro¢né).

Dokon¢ené stavby jsou nejvyznamnéjSim ukazatelem v bilanci bytového fondu a pro uspokojovani
aktualnich bytovych potfeb obyvatelstva.

Rok 1997 byl v Ceské republice ©raf6Bytovavystavba
druhym rokem vzestupu bytové 10000
vystavby po vyrazném poklesu poctu D 4
dokonéenych bytl v poloviné 8000 -
devadesatych let vetapé prechodu 7000 |
trzni ekonomiky a stavebnictvi na trzni
hospodafrstvi.
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Z jednotlivych okresu kraje vzrostl hlavné pocet dokonCenych byt v okrese Olomouc (o 35,0 %) a jen mirné
rostl v okresech Prostéjov a Jesenik (13,1 % a 7,8 %). Naopak v okresech Pferov a Sumperk pocet
dokonéenych bytu klesl (0 32,4 % resp. 0 15,6 %).



Graf 7 Dokoncené byty ve stavbach pro bydleni
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Pocet dokonéenych bytl v pfepocétu na 1 000
obyvatel (tzv. intenzita bytové vystavby) lépe
odrazi odliSnosti v bytové vystavbé
jednotlivych izemnich celkd. Intenzita bytové
vystavby v letech 1997 — 2000 v Olomouc-
kém kraji (9,2) byla v Ghrnu mirné vétsi nez
v CR (8,5). Ve druhém sledovaném obdobi
2001 — 2004 sice intenzita uhrnem mirné
rostla na 9,9 v Olomouckém kraji, ale v CR
rostla rychleji (10,9).

Olomoucky kraj se fadil mezi kraje, ve kte-
rych je intenzita bytové vystavby v uhrnu
mirn& nizsi nez vCR (Zlinsky kraj 10,1,
Kralovehradecky 10,4 a Liberecky 10,1).

Hl. m. Praha a Stfedocesky kraj (15,1 resp.
15,6) byly kraji s nejvyssi intenzitou bytové

vystavby, na opaéném pdlu se nachazely kraje s nejnizsi intenzitou vystavby - Ustecky (4,8), Karlovarsky
(6,7) a Moravskoslezsky (6,6). Hodnota v zavorce je thrn za roky 2001 az 2004.

V jednotlivych spravnich obvodech obci s rozSifenou pusobnosti (ORP) Olomouckého kraje se intenzita
bytové vystavby v Uhrnu za obdobi 2001 — 2004 pohybovala v rozmezi 3,1 — 15,1. Nejmensi (3,1) byla
v ORP Sumperk, naopak nejvétsi intenzita bytové vystavby byla v ORP Litovel (15,1), ORP Olomouc (13,0)
a v ORP Prostéjov (12,7).



