Bytova vystavba v Kraji Vysocina v dlouhodobém vyvoji

5. Naklady na bydleni a ceny nemovitosti v Kraji Vysocina
Naklady na bydleni (SILC)

PFi interpretaci a analyze vysledkd Setfeni Zivotni podminky (SILC) je tfeba brat v Gvahu, Ze vznikly
zpracovanim dat ziskanych vybérovym Setfenim. VSechny publikované udaje jsou tedy statistické odhady
zatizené urcitou chybou. Porovnani vysledkl jednotlivych Setfeni v ¢ase je navic provadéno s védomim
rozdilné velikosti a struktury vybérovych soubor(i, na zakladé kterych byly ziskané udaje pfepocteny na
celou populaci.

Velka vétSina domacnosti na Vysocling, pfes Sedesat procent, bydli v rodinném domé. Z regionalniho
hlediska je to nejvice zkraji Ceské republiky. V bytovém domé Zije néco pies tfetinu domacnosti.
Uvedenému odpovida v kraji i pravni forma uzivani bytu, kdyz pfes polovinu domacnosti uziva byt ve
vlastnim domé (v mezikrajském srovnani jedna z nejvysSich hodnot) a zhruba desetina byt u pfibuznych i
znamych. Byt v osobnim vlastnictvi ma pfes pétinu domacnosti.

Trzni najemné na Vysociné plati do deseti procent domacnosti, podil domacnosti platicich snizené najemné
je minimalni, takZe domacnosti neplatici najem pfedstavuji zhruba devét desetin celku. Z regionalniho
hlediska jde opét o nejvyssi hodnotu.

Tab. 5.1 Domacnosti podle druhu bydleni, pravni formy uzivani bytu a typu najemného

v Kraji Vysocina
Zdroj: CSU, Ptijmy a Zivotni podminky domacnosti (SILC) (podil z celkového po¢tu domacnosti v %)
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Pocet domacnosti (v tis.) 195,6 200,0 201,4 202,1 202,2 203,7 205,4 206,6 199,7 209,7
Druh bydleni:
rodinny dim 61,0 56,5 60,1 60,4 62,7 62,9 63,5 64,5 65,6 61,8
bytovy dim 38,5 42,2 38,3 38,2 36,2 36,1 36,5 35,5 34,3 36,2
jina budova, nezjisténo 0,6 1,3 1,6 1,4 1,1 0,9 - - 0,2 2,0

Pravni forma uzivani bytu:

ve vlastnim domeé 52,5 47,3 50,2 51,0 54,3 53,8 54,1 53,6 55,3 52,4
v osobnim vlastnictvi 23,5 25,1 23,7 20,6 15,9 19,7 18,0 20,9 21,4 22,7
druzstevni 7,2 8,4 6,0 6,7 8,5 5,4 4,6 3,9 2,4 2,7
pronajaty 8,1 9,4 10,0 10,3 10,8 9,4 11,2 8,3 8,3 10,1
u pfibuznych, znamych apod. 8,8 9,8 10,2 11,4 10,5 11,8 12,1 13,3 12,7 12,0

Typ najemného:

trzni nadjemné 6,1 8,5 10,0 10,0 9,9 8,6 10,1 7,6 8,1 8,3
snizené najemné 2,2 1,3 - 0,9 1,2 0,8 1,1 0,8 0,2 1,8
neplati najem 91,7 90,2 90,0 89,1 88,9 90,6 88,8 91,7 91,7 89,9

Doméacnosti na Vysociné nej€astgji Ziji v bytech s vlastnim ustfednim topenim na plyn nebo na tuha paliva,
v obou pfipadech je jejich podil vice nez tficetiprocentni. Podil bytd s dalkovym vytapénim &ini v kraji néco

tuha paliva je z regionalniho hlediska nejvyssi, nadprimérné je i zastoupeni vlastniho uUstfedniho topeni na
plyn, kdyZ se pfed Vysocinu zafadily jen Jihomoravsky a Zlinsky kraj, zhruba na jeji drovni byl Pardubicky
kra;.
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Bytova vystavba v Kraji Vysocina v dlouhodobém vyvoji

Tab. 5.2 Domacnosti podle zplUsobu vytapéni byt a zdroje energie v Kraji Vysoé€ina
(podil z celkového po¢tu domacnosti v %)

Zdroj: CSU, Ptijmy a Zivotni podminky doméacnosti (SILC)

2017

2018

2019

2020

Prevazujici zpusob vytapéni:
dalkové topeni, blokova kotelna
vlastni ustfedni topeni — elektfina
vlastni Ustfedni topeni — plyn
vlastni Ustfedni topeni — tuha paliva
lokalni topidla elektricka
lokalni topidla plynova a ostatni
jiny zpGsob

24,0
3,7
33,8
31,7
1,4
4,7
0,8

22,2
3,2
34,1
31,8
1,2
55
2,0

19,3
3,1
35,9
34,2
1,2
4.1
2,2

23,3
4,3
34,4
30,9
06
5,0
1,4

Nejvétsi, stabilné nejméné tfetinovou, poloZzku v nakladech na bydleni pfedstavovaly u domacnosti na
Vysociné naklady na elektfinu, nasledované naklady na plyn a ndjemné. Vyznamnym vydajem byly i naklady
na tuha a tekuta paliva, vodné a sto¢né i teplo a tepla voda. Celkové naklady na bydleni u domacnosti
Vysociny postupné rostly, v poméru k Cistym penéznim pfijmim v$ak jejich podil v poslednich letech klesal

az ke 12 %. V regionalnim srovnani byly na Vyso&iné naklady na bydleni z kraja Ceské republiky nejnizsi,

stejné jako ndklady na najemné, ndklady na elektfinu byly naproti tomu nejvy3ssi.

Tab. 5.3 Naklady domacnosti na bydleni a jejich struktura v Kraji Vysoc€ina
Zdroj: CSU, PFijmy a Zivotni podminky doméacnosti (SILC)

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Naklady na bydleni celkem
(mésicni primér za domacnost, K&): 4 354 4436 4534 4600 4624 4575 4717 4 689 4 641 4 827
pomeér k Cistym penéznim
pfijmam (%) 14,1 14,5 14,7 15,2 15,5 14,6 14,6 13,5 12,3 12,1
Struktura naklad(i na bydleni (%):
najemné, Uhrada za uzivani bytu 14,1 15,6 14,0 14,0 14,4 15,5 14,9 15,3 14,8 19,2
elektfina 34,1 34,5 35,1 35,6 35,4 34,7 33,6 33,4 34,5 33,8
plyn z dalkového zdroje 20,1 19,0 18,5 18,6 19,8 19,8 18,6 17,6 17,0 15,9
teplo a tepla voda 71 7,3 7,6 9,9 7,6 6,8 6,8 6,2 55 57
vodné a stocné 79 7,6 8,1 8,1 9,1 9,5 9,2 9,6 9,6 9,3
ostatni sluzby 6,1 5,9 5,8 5,8 5,2 5,3 7,9 8,7 8,3 7,9
tuha a tekuta paliva 10,5 10,0 10,9 8,1 8,5 8,4 9,0 9,2 10,3 8,2

Za nejvétsi problém spojeny s bydlenim domacnosti na Vysoc&iné povazovaly vihkost v byté a hluk z domu,
pFipadné z ulice. Casto si téZ stéZovaly na znecisté&né okolni prostiedi. Z regionalniho srovnani vyplyva, ze
domacnosti z VysocCiny si vyjimeéné Casto stézovaly na vlhky byt, na druhé strané jim vyjime¢né malo vrasek
zplsobovalo vandalstvi a kriminalita v okoli. Pokud jde o naklady na bydleni, velka vétSina domacnosti
Vysociny je pocitovala jako ur€itou zatéz (podil takovych domacnosti se v pribéhu desetileti 2011 az 2020
v kraji pohyboval mezi 65 az 80 %). Jako velkou zatéZ je na pocatku obdobi pocitovala pétina domacnosti,
jako zadnou zatéz desetina domacnosti — na konci obdobi byl jejich pomér zhruba obraceny. Ve srovnani
s protéjdky v ostatnich krajich byly naklady na bydleni pro domacnosti z Vyso&iny méné €asto velkou zatézi

a Castéji urcCitou zatézi.
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Bytova vystavba v Kraji Vysocina v dlouhodobém vyvoji

Tab. 5.4 Problémy domacnosti s bydlenim (subjektivni nazory) v Kraji Vysoc¢ina
Zdroj: CSU, Ptijmy a Zivotni podminky doméacnosti (SILC)

(podil z celkového poctu domacnosti v %)

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Problémy s bydlenim:

vihkost v byté 17,5 14,8 14,3 20,1 17,8 14,3 11,8 12,7 10,2 7,4

tmavy byt 3,6 4,9 4,6 5,6 43 3,2 53 3,3 2,6 25

maly byt 54 6,6 47 3,9 5,2 3,9 52 53 53 .

hluk z domu, resp. ulice 14,2 15,6 14,8 13,4 12,3 14,2 14,5 16,1 11,6 11,7

znedisténé okolni prostiedi 14,1 14,3 14,8 11,2 13,3 14,4 14,3 11,0 6,5 4,8

vandalstvi, kriminalita v okoli 8,9 12,1 8,8 9,1 6,0 9,3 6,4 2,2 29 2,4
Naklady na bydleni jsou:

velkou zatézi 21,0 25,2 25,5 22,4 23,7 20,8 14,1 12,0 10,2 11,5

urcitou zatézi 70,0 65,8 65,5 70,0 67,4 70,0 73,6 79,2 75,7 70,0

vubec nejsou zatézi 9,0 9,0 9,1 7,6 8,9 9,2 12,3 8,8 141 18,6

Ceny vybranych druhli nemovitosti

Ve sledovaném desetiletém obdobi mizeme v kraji Vysocina sledovat znaény narast praimérnych kupnich
cen nemovitosti, které byly v roce 2019 v jednom pfipadé az o polovinu vy$si nez roku 2011. PrGmérné
kupni ceny rodinnych domu v kraji vzrostly nejvyraznéji az v samém zavéru, kdyz se v roce 2019 oproti
pfedchozimu roku zvysily o téméf 20 %. Ve srovnani s rokem 2011 vzrostly o 32 %.

Tab. 5.5 Primérné kupni ceny vybranych druhi nemovitosti v Kraji Vysocina

v letech 2011 az 2019

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
Rodinné domy (K&/m®) 1781 1726 1805 1858 1874 1742 1885 1987 2352
Bytové domy (K&/m®) 1416 1412 1367 1655 1308 1505 1674 1982 1675
Byty (K&/m*) 16 093 15793 15152 15 399 16 221 17 534 18 793 23 349 24 561

Graf 5.1 Primérné kupni ceny vybranych druhi nemovitosti v Kraji Vysoéina
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Rast kupnich cen rodinnych dom( byl na Vyso&ing o 23,5 procentniho bodu vy$si nez v celé Ceské
republice. Tempem jejich rustu se Vyso&ina zafadila na prvni misto mezi kraji Ceské republiky, t&sné pred
hlavni mésto. Presto vSak prGmérné kupni ceny rodinnych dom( v nasem kraji vroce 2019 stale jesté
zUstavaly o vice nez 480 korun (0 17,0 %) na m3 pod republikovym primérem.

¢su
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Tab. 5.6 Primérné odhadni a kupni ceny rodinnych domu v zavislosti na velikosti obci
a stupni opotrebeni v Kraji Vysocina v letech 2011 az 2019 - trileté prﬁméry*’

2011-2013 2014-2016 2017-2019
. cena (K&/m?®) pramér. . cena (K&/m°) pramér. . cena (K&/m®) pramér.
E) ocet . velikost p oceté velikost P ocetg velikost
pfevod | oghadni| kupni RD v m3 prevod | oghadni| kupni RD v m® prevod | oghadni| kupni RD v m?
Kraj celkem 2352 1568 | 1772 686 815 1287 | 1830 751 609 1312 2045 745
v tom obce
podle poétu obyvatel:
do 1999 1482 .| 1534 . 483 .| 1649 . 381 .| 1760
2 000-9 999 537 | 1787 . 169 .| 1666 . 111 .| 1861
10 00049 999 260 .| 2581 . 121 .| 2256 . 90 .| 2844
50 000 a vice 73 .| 3591 . 42 .| 3348 . 27 .| 4165
podle stupné
opotrebeni:
0-10 % 392 2974| 3435 678 282 17151 2697 712 194 18441 3265 706
10-50 % 471 1999 2171 766 233 1349 1738 781 152 14431 2015 776
50-75 % 786 1363] 1551 667 213 977 | 1292 729 188 982 | 1381 764
75-100 % 703 726 824 658 87 490 584 847 75 495 615 733

") data publikovana za sledované obdobi bez zpétnych propoétii

Primérné kupni ceny bytovych domu v kraji Vysocina znacné kolisaly, ale vroce 2019 byly vzdor
meziro¢nimu poklesu o 18 % vy$8i nez v roce 2011 (pfirtstek o vice nez 250 korun na jeden m3). Celkovy
rast kupnich cen bytovych domu v kraji mezi roky 2011 a 2019 byl o 13,6 bodu niz$i nez v celé Ceské

a pfed krajem Kralovéhradeckym.

TéZ u primérnych kupnich cen bytd byl rozdil mezi krajem Vysocina a Ceskou republikou znaény. V celé
Ceské republice se priimérna kupni cena jednoho m2? mezi roky 2011 a 2019 zvysila o vice neZ osm tisic
korun (o0 39,6 %), na Vysociné Cinil obdobny pfirGstek témér 8500 korun, coz predstavovalo narlst o 52,6 %.
V Kraji Vysoc€ina tak pramérné kupni ceny bytl rostly o 13 procentnich bodU rychleji nez v republice celkem.
Rychleji nez na Vysociné rostly kupni ceny bytl jen v Jihomoravském a Libereckém kraji a v Praze. Vzdor
tomuto rychlému rastu dosahovala v kraji Vysogina pramérna kupni cena 1 m? bytu v roce 2019 pouze 86 %
arovné Ceské republiky.

Graf 5.2 Praimérné kupni ceny a pfirastek cen byta v krajich mezi roky 2011 a 2019
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Priimérné kupni ceny bytd byly na Vysociné ve vSech sledovanych tfiletych obdobich vy$$i nez odhadni
ceny, nejvyrazneéjSi byl rozdil v letech 2017 — 2019 (o 32,1 %). Pro srovnani miizeme uvést, ze stejny rozdil
za celou Ceskou republiku byl o pét procentnich bod( niz$i. Sougasné v tomto obdobi oproti pfedchozimu
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nejvice vzrostla primérna kupni cena jednoho metru ctvere¢niho (o 34 %), zvySeni primérné odhadni ceny
bylo ve stejném obdobi o 11,6 procentniho bodu nizSi. Ruast primérné kupni ceny byl stejny, jako na
celorepublikové arovni, rast primérné odhadni ceny byl na Vyso¢iné vyssi.

Na pocatku i na konci obdobi byla v ramci kraje nejvyssi priimérna kupni cena bytl v jihlavském okrese.
V roce 2011 pfesahovala hranici 17 tisic K& a po narlstu vice nez o 70 % dosahla témérf 30 tisic KE. Jen
0 néco nizsi narust byl zaznamenan v okrese Trebi&, ktery se tak z pozice druhého ,nejlevnéjSiho“ okresu
v roce 2011 posunul na misto druhého nejdrazsiho v roce 2019. Naopak ve zdarském okrese se primérna
kupni cena, v roce 2011 jen o malo nizSi nez na Jihlavsku, téméf nezménila a v roce 2019 tak byla z péti

Znatelné rozdilny byl vyvoj primérnych odhadnich i kupnich cen v jednotlivych velikostnich skupinach obci.
Mezi roky 2017 az 2019 a 2011az 2013nejvice vzrostly kupni ceny byt v Jihlavé (jediném mésté s vice nez
50 000 obyvateli v kraji) — téméf o dvé tretiny, velmi vyrazny byl nartst i v méstech s 10 000 az 49 000
obyvateli — 0 44 %. Naopak obce do 1 999 obyvatel zaznamenaly dokonce mirny pokles kupnich cen byt
(03,3 %). Mnohem mirngjSi byl ve stejném obdobi v jednotlivych velikostnich skupinach obci rist
primérnych odhadnich cen. V Jihlavé dosahl ,pouze” 28 %, v méstech s 10 000 az 49 000 obyvateli16,5 %,
kdezto v nejmensich obcich do 1 999 obyvatel pramérné odhadni ceny dokonce poklesly o vice nez 17 %.

V kraji Vyso€ina vyrazné vzrostly i primérné kupni ceny bytl v zavislosti na mife opotfebeni objektu,
zejména u byt s nizSim &i stfednim stupném opotfebeni. Zhruba o tficet procent vzrostly kupni ceny byt
s opotfebenim 0 az 5 % a 20 az 45 %. Naproti tomu priimérna cena bytl s nejvy$§im opotfebenim se po
docasném vzestupu vratila na uroven let 2011 az 2013. V poslednim sledovaném tfiletém obdobi se

K&, v prvnim tfiletém obdobi to bylo pouze 9 900 K¢&.

Tab. 5.7 Primérné odhadni a kupni ceny byt v zavislosti na velikosti obci a stupni opotrebeni
v Kraji Vysoéina v letech 2011 az 2019 - tfileté praméry’

2011-2013 2014-2016 2017-2019
cena (K&/m?) | pramér. cena (K&/m?) | pramér. cena (K&/m?) | primér.
pocet velikost | pocet velikost | pocet velikost
pfevodl | oghadni| kupni | PYM | pfevodl | oghadni| kupni | Y | pfevodl | oghadni| kupni | PYt
vm? vm? vm?
Kraj celkem 3234 | 14892 | 15742 62 752 | 13424 ] 16 196 65 343 | 16429 | 21701 62
v tom obce
podle poctu obyvatel:
do 1999 197 8669 | 10118 70 88 7499 8756 79 38 7166 | 9783 74
2 000-9 999 578 | 12255| 12997 62 148 | 10031 | 11973 63 76| 12896 | 16 758 65
10 000—49 999 1325 15411 ] 16412 61 261] 15009 | 17 355 64 150 | 17953 | 23 659 60
50 000 a vice 1134 16712 | 17 337 61 255 15815] 20 029 63 79| 21390 | 28 472 59
podle stupné
opotiebeni:
0-5% 770 .| 19108 . 372 .| 19372 . 186 .| 25022
5-20 % 1954 .| 15429 . 289 .| 14213 . 132 .| 18230
20-45 % 427 .| 12375 . 73 .| 10455 . 22 .| 16 150
45-100 % 83 . 9211 . 18 . 5695 . 3 . 9202

") data publikovana za sledované obdobi bez zpétnych propoé&th
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Graf 5.3 Primérné kupni ceny byta v okresech Kraje Vyso¢€ina v letech 2011 az 2019
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U prdmérné odhadni a priimérné kupni ceny stavebnich pozemkul lIze vramci okresu Kraje Vysocina
pozorovat u jednotlivych velikostnich skupin obci vyrazné odlidny vyvoj. Zatimco u obci a mést do 1 999
obyvatel a s 2 000 az 9 999 obyvateli dochazelo k postupnému nardstu, u nejvétSich mést kraje (velikostni
skupiny 10 000 az 49 999 obyvatel a 50 000 a vice obyvatel) doSlo k pomérné vyraznému poklesu z velmi
vysokych hodnot let 2011 az 2013. Napt. v pfipadé Jihlavy se odhadni cena 1 m? snizila o tfetinu a kupni
o desetinu. V Trebici, druhém nejvétSim mésté kraje, byl pokles jesté hlubsi — u odhadni ceny vice nez

o polovinu, u kupni ceny témé&F o polovinu.

Rozdil mezi odhadni a kupni cenou stavebnich pozemkl se ve vétsiné okres(ll kraje u mensich a stfednich
obci a mést v pribéhu ¢asu vétSinou zmirnil, naopak u nejvétSich mést se ve vSech okresech prohloubil,
zejména ve zdarském okrese, téZ v pfipadé Jihlavy.

Tab. 5.8 Praimérné odhadni a kupni ceny stavebnich pozemki v zavislosti na velikosti obci
v okresech Kraje Vysoéina v letech 2011 az 2019 — tfileté praméry’

2011-2013 2014-2016 2017-2019
Fadi K&/m? Fadi K&/m? vadi K&/m?
dlpolzadl , cena (Ke/m') pramer. dlpoliadl . cena (Ke/m') pramer. dlpolzadl . cena (Ke/m') pramer.
ece:;)m velikost ece:;/)m velikost ierl:;)m velikost
! odhadni| kupni 2 ! odhadni| kupni 2 ! odhadni| kupni 2
(v GR) SPvm (v GR) SPvm (v GR) SPvm
Havlickav Brod
do 1999 obyv. 241 106 141 577 | 249-250 139 195 591 239 167 244 572
2 000-9 999 obyv. 157 271 348 431 177 354 451 336 | 182-183 373 474 403
10 000—49 999 obyv. 95 994 [ 1001 251 121 557 691 366 107 618 811 497
Jihlava
do 1 999 obyv. 223 120 183 464 227 204 258 799 224 237 298 562
2 000-9 999 obyv. 142 262 410 358 130 555 618 605 98 617 866 391
50 000 a vice obyv. 37| 2004 | 2051 277 46 1227| 1475 472 37| 1343| 1838 487
Pelhfimov
do 1999 obyv. 244-245 85 135 443 256 111 142 509 251 125 189 596
2 000-9 999 obyv. 238-240 103 144 568 223 250 280 329 204 230 394 372
10 000—49 999 obyv. 99 819 963 263 151 403 556 376 | 151-153 412 600 503
Tiebi¢
do 1 999 obyv. 248 73 122 395 239 195 222 543 246 204 221 580
2 000-9 999 obyv. 193-194 160 234 468 175 431 457 477 166 495 541 332
10 000—49 999 obyv. 44| 1623 1791 125 79| 1002| 1046 376 94 761 954 472
Zd'ar nad Sazavou
do 1999 obyv. 235-236 85 149 513 252 120 179 472 248 135 209 615
2 000-9 999 obyv. 154-155 218 362 445 181 360 431 384 173 374 515 560
10 00049 999 obyv. 91 926 | 1016 178 | 133-134 462 613 377 108 485 807 404
") data publikovana za sledované obdobi bez zpé&tnych propoétu
—
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Pramérné kupni ceny stavebnich pozemki podle velikostnich skupin obci
v okresech Kraje Vysocina v letech 2017-2019
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