4. Dokoncena bytova vystavba v Libereckém kraji
(podle Uzemni struktury platné k 1. 1. 2007)

Dokoné&ena bytova vystavba je podstatnou &asti tvofici bytovy fond kraje, resp. jakéhokoliv izemi. Z tohoto
divodu se problematice dokonéenych bytl a jejich strukture za poslednich deset let v Libereckém kraiji
budeme v této kapitole vénovat podrobnéji. Nejprve se zamé&fime na zhodnoceni vyvoje dokoncenych
staveb pro bydleni podle druhu objektl, poctu a velikosti bytd. V dal$i ¢asti pak pomoci pomérovych
ukazatell porovname kvantitativni a kvalitativni droven byt(.

Nejen v Libereckém kraji dlouhodobé roste zajem o vlastni bydleni v rodinném domé a podil individualni
bytové vystavby tak neustale ziskava na vyznamu. Mezi roky 1998 a 2007 se pocet dokonéenych rodinnych
domu v Libereckém kraji zdvojnasobil. | pfes stale rostouci ceny stavebnich pozemkl nedoslo v pfipadé
rodinnych domu k vyraznému snizeni primérné plochy stavebniho pozemku. Snizila se v8ak priimérna
zastavéna plocha a nasledné také plocha uzitkova a obytna i obestavény prostor domu.

stavbu. Pofizovaci hodnota v sobé& zahrnuje celkové pfedpokladané investi¢ni naklady na vystavbu bez ceny
stavebniho pozemku. Primérna cena 1 rodinného domu se tak v prlibéhu sledovaného obdobi pohybovala
mezi 2 495,8 tis. K¢ (rok 2002) a 2 867,1 tis. K& (rok 2007). Jak je patrné z udaju v nize uvedené tabulce,
primérna cena v ramci sledovaného obdobi spise kolisala. Mezi roky 2006 a 2007 je v$ak patrny 4,6 %
narlst, ktery bychom mohli mimo jiné pfi¢ist na vrub zvySeni dané z pfidané hodnoty v roce 2007, a to
z5na9 %.

Tab. 4.1.1 Dokoné&ené budovy podle druhu a velikosti v Libereckém kraji v letech 1998 - 2007*

Pramér na 1 budovu
Pocet plocha
dokonéenych y . . zastavéna | uzitkova obytna obestavény hodnota
budov celkem| POcet bytu pzt;\::::?r:z) plocha (m?)| plocha (m?) | plocha (m?) | prostor (m®)|  (tis. K&)
Rodinné domy
1998 294 1,07 1108,6 1421 166,9 104,9 934,3 2 664,9
1999 315 1,08 1039,6 143,2 170,5 110,1 939,9 2 563,9
2000 370 1,08 993,8 140,6 168,5 106,1 934,4 2538,8
2001 360 1,10 1205,3 138,0 166,0 106,3 905,3 2 662,1
2002 398 1,06 1074,1 129,5 152,3 98,1 790,4 2 495,8
2003 356 1,12 13153 1417 171,1 110,6 889,8 2 808,7
2004 475 1,05 1401,5 133,4 155,9 99,0 833,8 25944
2005 436 1,06 1446,6 134,4 152,3 108,5 831,8 2 806,9
2006 447 1,03 1226,9 121,9 136,5 97,7 7421 27418
2007 588 1,03 1339,2 122,0 137,9 99,4 703,5 2 867,1
1998 - 2007 4 039 1,06 12337 133,4 155,7 103,5 836,3 2 686,2
Bytové domy
1998 15 18,13 1807,8 361,2 938,3 647,8 4780,5 18634,9
1999 7 25,43 3004,3 552,6 1481,0 840,0 76311 25528,6
2000 15 21,60 1462,8 376,1 1273,1 824,5 5 565,1 30933,3
2001 9 20,44 587,4 400,3 980,1 686,0 6212,6 232222
2002 14 19,71 750,7 433,5 1109,3 764,6 5131,6 23 357,1
2003 17 21,94 1177,4 463,8 11954 854,8 6 129,2 23823,5
2004 34 16,12 510,4 346,2 941,2 644,2 4694,6 24 793,5
2005 17 27,00 1209,5 510,2 15227 1062,6 77914 38 280,2
2006 20 21,05 997,8 523,0 1194,6 806,1 6 477,7 30070,0
2007 33 14,06 579,1 3255 894,8 673,5 4622,6 25117,0
1998 - 2007 181 19,33 1010,4 409,6 1102,3 760,7 5606,2 26 448,8

K podle Uzemni struktury k 1. 1. 2007

Vystavba bytovych dom( je vSeobecné méné rovnomérna a v soucasné dobé je soustfedéna predevsim
do velkych obci nad 50 tis. obyvatel (v Libereckém kraji pouze mésto Liberec) a obci s 20 000 - 49 999
obyvateli. V téchto obcich bylo v letech 1998 - 2007 realizovano celkem 59,7 % vS$ech bytovych doml
dokonéenych v Libereckém kraji vtomto obdobi. MenS§i obce leZici v okoli téchto velkych mést uskuteciiuji
vystavbu bytovych domu predevsim tehdy, jedna-li se o najemni byty v majetku obce, na jejichz vystavbu je
mozné ziskat statni dotaci.

Velikost domi (tj. pocet bytd, které v novych domech vzniknou) velmi kolisala, od roku 2005 v8ak bytovost
domU kontinualné klesa. Co se tyce velikosti stavebnich parcel je situace podobna a i vyméra pozemk
zaznamenava nepravidelné vykyvy. Analogicky se vyvijela také priimérna zastavéna, uzitkova i obytna
plocha a kubatura dom(l. Primérna obytna plocha se v$ak jako jediny z ukazatell mezi roky 1998 - 2007
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zvysila, a to o necela 4 %. Nelze tedy obecné konstatovat, zda se stavi vétSi ¢i mensi bytové domy, velikost
bytovych domi v jednotlivych letech totiz bezesporu ovliviiuje mnozstvi finan¢nich prostfedk(l investovanych
do jejich vystavby.

Narlst ve vysi 34,8 % vSak zaznamenala priimérna hodnota 1 dokonéeného bytového domu. Investi¢ni
hodnota nutna k pofizeni 1 budovy se tak v priméru zvysila o 6 482,1 tis. K¢ na 25 117,0 tis. K&.

Graf 13 Vyvoj hodnoty 1 m® obestavéného prostoru dokonéenych rodinnych a bytovych domii
v Libereckém kraji v letech 1998 - 2007

==¢==rodinné domy == bytové domy
6 000,0 5558,4 5281 3 5 433,5—
4913,1
5000,0 - 45516 46421
3898,1 3738.0 3886,9

40000 1 --gho--334530 - NG T gl e — - ]
“ '\( 40757
€
5 3000,0 - — 23746 3694,7
x 28523 sos06 31578 31564 31116 ;

2 000,0 i ’ 2 728,0 2 717,2 !

1.000,0 -

0,0
1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007

Vzhledem k tomu, Ze udaj o primérné pofizovaci hodnoté jednoho domu nebere v potaz rozdily v objemové
i plosné velikosti jednotlivych byt ¢i domd, je pro posouzeni vyvoje cen vystavby objektivnéjsi prepocist
celkovou porlzovaC| hodnotu na plo$nou, popf. objemovou jednotku nového bytu. Priimérna pofizovaci
hodnota 1 m® kubatury, ktera je dullezitym ekonomickych ukazatelem pro stavebniky, rostla v pripadé
rodinnych dom( od roku 1998 vyrazné rychleji (tj. o 42,9 %) nez primérna hodnota na pofizeni jednoho
domu (tj. o 7,6 %). BE€hem deseti let se tento ukazatel zvysil také u bytovych dom(, a to 0 39,4 %. Mensi
tempo zaznamenal narlst cen za 1 m? obytné plochy (0 13,4 % na 28 832,7 K¢ u rodinnych domll
a029,6 % na 37 2957 K& u bytovych domil) a za 1 m* uzitkové plochy bytii (0 30,3 % na 20 797,1 K&
u rodinnych domt a o0 41,3 % na 28 071,3 K¢ u bytovych dom).

Bytova vystavba s nizsi sazbou DPH od roku 2008 pouze u socialniho bydleni

V souvislosti se zménou DPH k 1. 1. 2008 byla situace v oblasti bytové vystavby v roce 2007 a 2006
vyjimecna. Dukazem toho je nardst celkového poctu dokoncovanych domu i byti mezi roky 2006 a 2007,
ato o 31,7 % v pfipadé domi a o 17,0 % v pripadé byti. Naopak celkova zahajovana vystavba byti
zaznamenala mezi témito roky 22% pokles.

Od 1. 1. 2008 je totiz mozné snizenou, tedy 9%, sazbu DPH pouzivat pouze u nové bytové vystavby
splﬁujici definici tzv. socialniho bydleni. Rodinnym domem pro socialni bydleni se podle zakona

C. 235/2004 Sb., o dani z pridané hodnoty rozumi rodinny dim, jehoZz celkova podlahova plocha
nepresahne 350 m?, bytem pro socialni bydleni je pak byt, jehoz celkova podlahova plocha nepfesahne
120 m* a bytovym domem pro socialni bydleni je bytovy dim, v némzZ nejsou jiné byty nez byty pro
socialni bydleni. Celkovou podlahovou plochou se v pfipadé rodinného domu rozumi soucet
podlahovych ploch vSech mistnosti a v pripadé bytu navic plochy mistnosti, které tvofi pfislusenstvi bytu,
s vyjimkou podilu na spole¢nych &astech domu.

Podobny vyvojovy trend je mozné sledovat také u nastaveb, pfistaveb a vestaveb k rodinnym a bytovym
domUm. Velikostni charakteristiky stavebnich Gprav k rodinnym dom{im se v§ak na rozdil od téch k bytovym
domUm zvySuji, tj. zvySuje se jejich uzitkova i obytna plocha a soucasné s tim také jejich hodnota. Naopak
nastavby, pfistavby a vestavby k bytovym domim vykazuji ve v8ech zminénych charakteristikach spise
opacné tendence.
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Tab. 4.1.2 Dokonéené nastavby, pristavby a vestavby podle druhu budovy a velikosti v Libereckém
kraji v letech 1998 - 2007*

. L Primér na 1 stavbu
Pocet dokon&enych Stkova plocha P——"
staveb celkem pocet byt uz (md) obytna plocha (m?) (tis. K&)
Nastavby, pristavby a vestavby k rodinnym domim
1998 45 1,02 95,0 63,0 8448
1999 47 1,06 97,0 66,4 822,9
2000 54 1,06 90,4 60,8 732,5
2001 59 1,02 107,4 70,1 883,8
2002 55 1,05 99,0 69,0 983,1
2003 59 1,03 107,4 73,5 789,1
2004 59 1,05 99,7 66,1 849,7
2005 38 1,13 110,4 75,8 911,2
2006 21 1,14 125,5 79,4 1589,0
2007 28 1,21 129,0 91,5 1334,6
1998 - 2007 465 1,06 103,6 69,9 912,9
Nastavby, pristavby a vestavby k bytovym domdm
1998 23 5,74 322,5 213,0 27353
1999 32 3,66 2484 162,6 2900,4
2000 28 2,43 144,9 105,5 2579,8
2001 30 2,87 148,1 108,1 1959,4
2002 17 2,06 131,2 88,1 1 530,1
2003 11 1,82 1279 91,5 1400,0
2004 11 1,82 107,9 76,8 1132,9
2005 12 2,75 3174 108,6 2102,7
2006 8 5,50 332,3 289,1 4510,0
2007 12 2,00 141,2 88,4 18475
1998 - 2007 184 3,15 200,3 132,2 2304,9

K podle Uzemni struktury k 1. 1. 2007

Podrobnéji se kvalitativni a strukturaini charakteristiky sleduji za dokoncené byty v rodinnych a bytovych
domech. V poslednich deseti letech je mozné sledovat v3eobecné mirné oZivovani bytové vystavby.
S vyjimkou obdobi mezi lety 2001 a 2005 se v Libereckém kraji zvySoval pocet dokonéenych bytl. Vyrazny
narist poctu dokonéenych bytli je patrny predevS§im mezi roky 2007 a 2006, coz je pravdépodobné
zpUsobeno jiz zminénou zménou v zakoné o DPH (rist DPH u bytové vystavby z 5 na 9 %).

Struktufe bytové vystavby podle druhu budovy odpovida také struktura dokonéovanych byt(l. Nejcastéji se
tak po celé sledované obdobi dokoncovaly byty v rodinnych domech, pouze v roce 2004 prevazily mezi
novymi byty byty dokonéené v bytovych domech.

V pribéhu sledovanych let je evidentni postupny utlum v pofizovani bydleni ve formé nastavby, pfistavby
a vestavby jak k rodinnému, tak bytovému domu. Opét je vS8ak pomérné t&Zké vymezit jednoznacné pficiny
takovéhoto vyvoje. Nastavby, pfistavby nebo vestavby pfedstavuji rekonstrukci ¢ modernizace stavajici
nemovitosti, ktera jiz obsahuje uréité neménné parametry. Stavebnik musi pfizplsobit svou predstavu
existujici budové, coz muze jistym zplsobem ovlivnit vysi finanéni investice bytovych uprav. Na rozdil
od toho novy rodinny diim je projektovan zcela podle prani a predstav stavebnika (vizualné, materialové
apod.), je situovan v lokalité, kterou si stavebnik zvolil, pfedstavuje vlastni samostatné bydleni atd.

Nevyrovnany vyvoj zaznamenavala také vystavba bytlli vdomech s pecovatelskou sluzbou a domovech-
penzionech. V tomto pfipadé jsou vSak pfi¢inou predev§im nedostate¢né financni prostfedky v rozpoctech
mést a obci, které v souCasnosti nejCastéji tento druh bydleni pro seniory realizuji. | méné obvyklé byty
dokonCované v nebytovych objektech a prostorach nezaznamenaly bé&hem poslednich deseti letech
markantni vyvojovou zménu.
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Tab. 4.1.3 Dokoné&ené byty podle druhu budovy v Libereckém kraji v letech 1998 - 2007*

v tom
v nastavbach, v domech o
Dokoncené v , pristavbach s pe¢ovat. v stavebnimi
byty celkem| rodinnych |V BYOWCN|  a vestavbach sluzboua | nebytovych | CPravami
domech — - . nebytovych
domech k rodinnym | k bytovym | domovech - | objektech rostord
domuim domiim penzionech P
Celkem
1998" 766 316 272 46 132 . . .
1999 788 339 178 50 117 - 38 66
2000 1001 401 324 57 68 65 27 59
2001 869 395 184 60 86 - 44 100
2002 983 421 276 58 35 119 19 55
2003 1143 397 373 61 20 139 123 30
2004 1316 499 548 62 20 92 53 42
2005 1133 462 459 43 33 55 20 61
2006 1024 460 421 24 44 - 27 48
2007 1198 606 464 34 24 - 37 33
1998 - 2002" 4407 1872 1234 271 438 184 128 280
2003 - 2007 5814 2424 2 265 224 141 286 260 214
1998 - 2007" 10 221 4296 3 499 495 579 470 388 494
podil v %
1998" 100,0 41,3 35,5 6,0 17,2 . . .
1999 100,0 43,0 22,6 6,3 14,8 - 4,8 8,4
2000 100,0 40,1 32,4 57 6,8 6,5 2,7 5,9
2001 100,0 45,5 21,2 6,9 9,9 - 5,1 11,5
2002 100,0 42,8 28,1 5,9 3,6 12,1 1,9 5,6
2003 100,0 34,7 32,6 53 1,7 12,2 10,8 2,6
2004 100,0 37,9 41,6 4,7 1,5 7,0 4,0 3,2
2005 100,0 40,8 40,5 3,8 2,9 4,9 1,8 54
2006 100,0 44,9 41,1 2,3 43 - 2,6 47
2007 100,0 50,6 38,7 2,8 2,0 - 3.1 2,8
1998 - 2002" 100,0 42,5 28,0 6,1 9,9 4,2 2,9 6,4
2003 - 2007 100,0 41,7 39,0 3,9 2,4 4,9 4,5 3,7
1998 - 2007" 100,0 42,0 34,2 4.8 57 4,6 3,8 4,8

K podle Uzemni struktury k 1. 1. 2007
" do poétu dokon&enych bytd celkem nejsou v roce 1998 zahrnuty dokon&ené byty v domech s pecovatelskou sluzbou
a domovech - penzionech, v nebytovych objektech a byty vzniklé stavebnimi Upravami nebytovych prostord

Pokud dame do souvislosti absolutni po¢et dokonéenych byt a poc¢et obyvatel v jednotlivych letech ziskame
objektivni ukazatel intenzity bytové vystavby. Intenzita bytové vystavby vyjadfena jako pocet dokoncenych
byt na 1 000 obyvatel za nejuspésnéjsi rok v celkovém poctu dokonéenych bytl v Libereckém kraji
oznacuje rok 2004, kdy bylo dokonéeno 3,1 %o bytli. Je vSak tézké najit a identifikovat obecné priciny tohoto
vysledku. Jednim z moznych divodi je opét dan z pfidané hodnoty. O zménach (zvy$eni) sazby DPH se
v souvislosti s reformou verejnych financi a vstupem Ceské republiky do Evropské unie hovofilo jiz v roce
2004 i v letech pfedchazejicich. Mimo jiné se jednalo pravé o zvySeni sazby DPH ze stavebnich praci -
Ceska republika véak v t& dobé& s Evropskou unii vyjednala vyjimku, kdy dafi ze stavebnich praci méla byt az
do roku 2007 ve vySi 5 % a poté méla vstoupit v platnost zvySena 19% sazba.

Nejintenzivnéj$i vystavba byt v rodinnych domech pfipadla na rok 2007, zatimco bytové domy se
v pfepoctu na 1 000 obyvatel nejvice dokoncovaly opét v roce 2004.
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Tab. 4.1.4 Dokoncené byty na 1 000 obyvatel podle druhu budovy v Libereckém kraji v letech

1998 - 2007*
v tom

Dokoncené v nastavbach, pfistavbach| vV domech stavebnimi

oty celkem | dinngch| v bytovych a vestavbach s pecovat. bytovych| G i

(roéni Y ytovyc slusbou a |V nebytovych| - dpravami
o domech domech — - objektech | nebytovych

primér) k rodinnym | k bytovym | domovech - rostortl

domim domdm penzionech P

19981 1,79 0,74 0,63 0,11 0,31 . . .
1999 1,84 0,79 0,41 0,12 0,27 - 0,09 0,15
2000 2,33 0,93 0,76 0,13 0,16 0,15 0,06 0,14
2001 2,03 0,92 0,43 0,14 0,20 - 0,10 0,23
2002 2,30 0,98 0,65 0,14 0,08 0,28 0,04 0,13
2003 2,68 0,93 0,87 0,14 0,05 0,33 0,29 0,07
2004 3,08 1,17 1,28 0,15 0,05 0,22 0,12 0,10
2005 2,65 1,08 1,07 0,10 0,08 0,13 0,05 0,14
2006 2,38 1,07 0,98 0,06 0,10 - 0,06 0,11
2007 2,77 1,40 1,07 0,08 0,06 - 0,09 0,08
1998 - 2002" 2,06 0,87 0,58 0,13 0,20 0,09 0,06 0,13
2003 - 2007 2,71 1,13 1,06 0,10 0,07 0,13 0,12 0,10
1998 - 2007" 2,38 1,00 0,82 0,12 0,14 0,11 0,09 0,12

K podle Uzemni struktury k 1. 1. 2007

Y do poctu dokonéenych byt celkem nejsou v roce 1998 zahrnuty dokoncené byty v domech s pecovatelskou sluzbou
a domovech - penzionech, v nebytovych objektech a byty vzniklé stavebnimi Gpravami nebytovych prostort

Osobni vlastnictvi bytll pfedstavuje v pfipadé bydleni nejvy$si miru samostatnosti a nezavislosti. Vzhledem
k této skutecnosti neni prekvapivé, Ze dlouhodobé roste pocet bytl ve vlastnictvi fyzickych osob (od roku
1999 do roku 2007 o témeér 54 %). Ve struktufe dokoncéenych byt podle vlastnictvi pak osobni viastnictvi
predstavuje v priméru 47,9 %. Podil druzstevniho vlastnictvi na celkovém poétu dokonéenych bytd byl
nejvyznamnéjsi v roce 2003 a 2004, byty ve vlastnictvi obci zaujimaly ve zminéné struktufe nejvétsi podil
vroce 1999 a jejich podil zaznamenava vesmés klesajici trend. S pomoci dotace ministerstva pro mistni
rozvoj bylo v thrnu let 1998 - 2007 dokoncéeno celkem 2 085 byt(l, z toho v roce 2007 pouze 29 bytd.

Tab. 4.1.5 Dokonéené byty podle vilastnika v Libereckém kraji v letech 1998 - 2007*

Dokongeng v tom podle vlastnika Z celku pocet
by?y?;:f;::] fvaicka b drusst b ostatni dokoné&enych bytt

yzicka osoba ruzstvo obec pravnické osoby| S dotaci MMR
1998 "2 766 . : . . .
1999 788 415 3 232 138 15
2000 1001 527 262 189 23 279
2001 869 507 78 145 139 162
2002 983 585 188 194 16 120
2003 1143 516 339 234 54 490
2004 1316 627 331 200 158 365
2005 1133 539 213 218 163 358
2006 1024 544 101 173 206 267
2007 1198 639 85 243 231 29
1998 - 2002" 2 4 407 2034 531 760 316 576
2003 - 2007 5814 2 865 1069 1068 812 1509
1998 - 2007M 2 10 221 4 899 1600 1828 1128 2 085

K podle tzemni struktury k 1. 1. 2007

Y do poctu dokoncéenych byt celkem nejsou v roce 1998 zahrnuty dokonéené byty v domech s pecovatelskou sluzbou
a domovech - penzionech, v nebytovych objektech a byty vzniklé stavebnimi Gpravami nebytovych prostor(i

2 udaje o dokonéenych bytech podle viastnika a o dokonéenych bytech s dotaci MMR za rok 1998 nejsou k dispozici

Vystavba rozhodujici ¢asti bytli v rodinnych domech dokonéenych v letech 1998 - 2007 v Libereckém kraiji
byla uréena pro vlastni potfebu stavebnik(. Pravdépodobné developerska vystavba bytl v rodinnych
domech tvofila pouze zanedbatelnou ¢4st této vystavby.
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Forma vystavby bytl v bytovych domech byla ponékud rozmanitéj$i. Podle uhrnnych udaji za obdobi
1998 - 2007 byla nejc¢astéj$i formou vystavby bytovych domil tzv. ostatni vystavba, ktera vesmés
dominovala i v jednotlivych letech zminéného obdobi. Pouze v letech 2000, 2001 a 2005 prevazila
druzstevni vystavba, vystavba obecnich bytd dominovala v roce 2007.

Tab. 4.1.6 Dokoncené byty podle kone¢ného uziti rodinnych domt a podle formy vystavby bytovych
domi v Libereckém kraji v letech 1998 - 2007*

Dokoncéené byty”
v rodinnych domech v bytovych domech
z toho v tom
celkem pro vlastni proprodej | celkem druzstevni vystavba ostatni
potfebu po dokonceni vystavba obecnich bytl vystavba
stavby

1998 316 294 22 272 4 109 159
1999 339 335 4 178 - 73 105
2000 401 392 9 324 166 56 102
2001 395 389 6 184 93 10 81
2002 421 412 9 276 6 46 224
2003 397 396 1 373 133 73 167
2004 499 499 - 548 34 145 369
2005 462 462 - 459 212 114 133
2006 460 411 49 421 80 166 175
2007 606 541 65 464 84 215 165
1998 - 2002 1872 1822 50 1234 269 294 671
2003 - 2007 2424 2 309 115 2 265 543 713 1009
1998 - 2007 4296 4131 165 3499 812 1007 1680

K podle tzemni struktury k 1. 1. 2007
" bez nastaveb, pfistaveb a vestaveb

Praimérny byt v rodinném domé meél v ramci sledovaného obdobi (1998 - 2007) prfevazné 5 a vice pokojl
(39,4 % z celkového poctu dokonéenych bytll). Na rozdil od toho primérny byt v bytovém domé nejcastéji
disponoval 2 pokoji (33,8 %). V sou¢asné dobé s ohledem na tzv. single Zivotni styl mladé populace totiz
roste zgjem spiSe o mensi byty uréené pro jednotlivce. Velikost nastaveb, pfistaveb a vestaveb k rodinnym
domUm odpovidala nej¢astéji 3 pokojovym bytliim. Nastavby, pfistavby a vestavby k bytovym domim byly
v pfevazné vétsiné dvoupokojove.

Tab. 4.1.7 Dokonéené byty podle druhu budovy a poc¢tu pokoji v Libereckém kraji v letech

1998 - 2007
Dokonéené v tom s poctem pokojli (%)
byty celkem garsoniéra | 19 | 2 | 3 | 4 | 5 a vice
Rodinné domy
1998 - 2002 1872 0,5 1,0 5,2 19,7 32,1 41,4
2003 - 2007 2424 0,8 1,3 4,2 17,3 38,4 37,9
1998 - 2007 4 296 0,7 1,2 4,7 18,4 35,7 39,4
Bytové domy
1998 - 2002 1234 13,8 46,4 271 11,9 0,7 0,1
2003 - 2007 2 265 14,2 20,6 37,5 22,0 4,9 0,8
1998 - 2007 3499 14,1 29,7 33,8 18,4 3,4 0,6
Nastavby, pristavby a vestavby k rodinnym domdm
1998 - 2002 271 2,2 8,9 221 42,4 16,6 7.7
2003 - 2007 224 1,3 8,0 254 38,4 19,6 71
1998 - 2007 495 1,8 8,5 23,6 40,6 18,0 7,5
Nastavby, pristavby a vestavby k bytovym domdm
1998 - 2002 438 16,9 26,0 32,4 221 1,4 1,1
2003 - 2007 141 9,9 36,2 38,3 10,6 35 1,4
1998 - 2007 579 15,2 28,5 33,9 19,3 1,9 1,2

R podle Uzemni struktury k 1. 1. 2007
D veetnad dvougarsoniér
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Nasledujici tabulka nabizi srovnani velikostnich charakteristik a pofizovacich hodnot bytli dokonéenych
v Uhrnu let 1998 - 2007.

Tab. 4.1.8 Dokonéené byty podle druhu budovy, velikosti a hodnoty v Libereckém kraji v letech

1998 - 2007
Pramér na 1 byt
tE;/ ?;2275::1 uzitkova plocha obytna plocha hodnota bytu rjgdnot'a 1m’ hodnc?ta 1m’
m?) m?) (tis. K&) uzntkovevplochy obytné E)Iochy
(KS) (KE)
Rodinné domy
1998 - 2002 1872 152,5 97,3 2 394 15698 24 616
2003 - 2007 2424 141,7 97,3 2627 18 541 26 999
1998 - 2007 4296 146,4 97,3 2 526 17 250 25 961
Bytové domy
1998 - 2002 1234 55,0 36,3 1182 21480 32518
2003 - 2007 2265 58,1 41,0 1470 25291 35 855
1998 - 2007 3499 57,0 39,4 1368 23 994 34 768
Nastavby, pristavby a vestavby k rodinnym domim
1998 - 2002 271 94,1 63,3 821 8724 12 959
2003 - 2007 224 101,2 68,5 902 8915 13 165
1998 - 2007 495 97,3 65,7 858 8 814 13 056
Nastavby, piistavby a vestavby k bytovym domdm
1998 - 2002 438 59,6 40,6 714 11 984 17 573
2003 - 2007 141 76,3 46,3 790 10 353 17 054
1998 - 2007 579 63,6 42,0 732 11 508 17 434

7 podle Gizemni struktury k 1. 1. 2007

Vétsina nosnych zdi novych bytli dokonéenych v poslednich deseti letech byla postavena klasickym zdénym
zplisobem. Tento dlouhodoby trend vSak pravdépodobné bude pokracovat i nadale, vétsina stavebniki totiz
upfednostiiuje delsi Zivotnost stavby konstruované z cihel a tvarnic. Své zastoupeni v8ak maji montované
(panelové) domy. Méné Casto, ale oproti roku 1998 castéji, se stavi také domy dievéné, coz je zplisobeno
rozSifujici se nabidkou stavebnich firem.

Z hlediska zpUsobu odkanalizovani domu prevazuji domy pfipojené na kanalizaéni sit. V poslednich letech
nabyva na vyznamu vlastni domovni ¢isticka odpadnich vod a mnozstvi doml ma také napojeni domovniho
odpadu ha Zumpu.

Tab. 4.1.9 Dokonéené byty podle konstrukce budovy a pfipojeni na odpad v Libereckém kraji v letech

1998 - 2007
v tom podle konstrukce budovy v tom podle pfipojeni na odpad
Dokonc¢ené . vlastni .
byty montovana . pripojeni na CistiCka ostatni
celkem zdéna dfevéna jina kanaliza¢ni Zumpa ) a bez

(panely) o odpadnich -

sit vod pfipojeni
1998" 766 626 84 5 51 609 157 - -
1999 788 554 170 41 23 600 188 - -
2000 1001 822 144 7 28 705 133 163 -
2001 869 759 44 9 57 591 130 148 -
2002 983 664 245 5 69 699 137 147 -
2003 1143 880 216 10 37 818 136 189 -
2004 1316 941 199 25 151 924 167 225 -
2005 1133 838 219 21 55 803 124 206 -
2006 1024 671 260 19 74 737 131 156 -
2007 1198 1009 80 35 74 856 130 211 1
1998 - 2002" 4 407 3425 687 67 228 3204 745 458 -
2003 - 2007 5814 4339 974 110 391 4138 688 987 1
1998 - 2007M 10 221 7764 1661 177 619 7 342 1433 1445 1

R podle uzemni struktury k 1. 1. 2007

" do poctu dokoncenych bytd celkem nejsou v roce 1998 zahrnuty dokonéené byty v domech s pecovatelskou sluzbou
a domovech - penzionech, v nebytovych objektech a byty vzniklé stavebnimi Upravami nebytovych prostort

Technicka vybavenost vSech dokonéenych bytl i bytli v rodinnych domech vykazuje rostouci pocet bytl
napojenych na plynovodni sit. Stale je zde v8ak velmi vysoky podil bytli bez pfivodu plynu. Pro vétsinu
maijitelll pfedevsim rodinnych domdi je totiz napojeni na plyn nedosazitelné, at jiz z diivodu vysokych cen
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této energie nebo neexistence plynovodni pfipojky v regionu (tj. v regionu, kde je rodinny dim situovan
dosud plyn zaveden neni nebo se o jeho zavedeni vilbec neuvazuje).

Hlavnim zplGsobem vytapéni v bytech a zejména pak v rodinnych domech je centralni domovni vytapéni
(kotel v budoveé). Druhou pozici v pfipadé rodinnych dom zaujima lokalni vytapéni.

Tab. 4.1.10 Dokonéené byty podle technického vybaveni v Libereckém kraji v letech 1998 - 2007*

v tom podle pfipojeni na plyn z celku podle zplisobu vytapéni
Dokonéené zasobnik plynu
byty plynovodni proobec |pe; privodu| centraini | centraini .| jiné abez
celkem sit s lokalni lynu domovni | dalkové lokalni topeni
pro budovu ply p
rozvodnou
siti
Celkem
1998 " 766 461 21 - 284 483 113 159 11
1999 788 417 25 - 346 442 151 146 49
2000 1 001 532 23 26 420 617 252 122 10
2001 869 482 14 7 366 562 134 152 21
2002 983 627 6 - 350 660 223 85 15
2003 1143 731 7 1 404 743 319 68 13
2004 1316 710 5 2 599 875 230 152 59
2005 1133 508 12 4 609 747 260 111 15
2006 1024 559 5 9 451 729 166 114 15
2007 1198 591 4 162 441 784 275 93 46
1998 - 2002" 4 407 2519 89 33 1766 2764 873 664 106
20083 - 2007 5814 3 099 33 178 2 504 3878 1250 538 148
1998 - 2007" 10 221 5618 122 211 4270 6 642 2123 1202 254
z toho v rodinnych domech

1998 316 162 19 - 135 277 2 28 9
1999 339 158 20 - 161 300 - 31 8
2000 401 199 20 16 166 358 - 34 9
2001 395 219 12 6 158 346 - 36 13
2002 421 247 6 - 168 384 - 26 11
2003 397 222 2 1 172 359 - 27 11
2004 499 246 5 - 248 441 4 49 5
2005 462 232 7 4 219 411 - 38 13
2006 460 224 5 5 226 403 1 42 14
2007 606 287 4 13 302 547 - 44 15
1998 - 2002 1872 985 77 22 788 1665 2 155 50
2003 - 2007 2424 1211 23 23 1167 2 161 5 200 58
1998 - 2007 4296 2196 100 45 1955 3826 7 355 108

") podle uzemni struktury k 1. 1. 2007

Y do poctu dokoncenych bytl celkem nejsou v roce 1998 zahrnuty dokonéené byty v domech s pecovatelskou sluzbou

a domovech - penzionech, v nebytovych objektech a byty vzniklé stavebnimi Upravami nebytovych prostord

Témér nepretrzité rostla hodnota dokonéenych bytll v letech 1998 - 2007 pouze v pfipadé rodinnych dom.
Mezi roky 1998 a 2007 se jejich cena navysila dokonce vice nez dvojnasobné. Cenovy nar(ist v pfipadé bytl
v bytovych domech byl také velmi vyrazny, tj. témér trojnasobny, ale jejich hodnota v priibéhu let kolisala.
Naopak hodnota nové ziskanych byt v nastavbach, pfistavbach a vestavbach k rodinnym i bytovym domim
zaznamenala od roku 1998 pokles, a to 0 1,7 % u rodinnych domd, u bytovych domi byl v8ak tento pokles

témér 65%.

Rychlost dokon&ované vystavby je méfitkem jeji efektivnosti, tj. pokud se bytova vystavba prodluzuje,
zvySuje se jednoznacné investitni zatizeni stavebnika. Primérna doba nutna k dokonéovani bytl
v rodinnych domech se nej¢astéji pohybovala v rozmezi 13 - 24 mésicl. | vystavba bytovych dom( trvala
prevazné 13 - 24 meésicl, v poslednim sledovaném roce 2007 se v$ak vyrazné prodlouzila, a to na
37 - 48 mésicu.
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Tab. 4.1.11 Hodnota dokonéenych byti podle druhu budovy v Libereckém kraji v letech
1998 - 2007*
v tom
Hodnota 5 4 ¥ 5 v domech
L v nastavbach, pfistavbach stavebnimi
dokoncenych o . a vestavbach s pedovatelskou . . )
byt v rodinnych| v bytovych sluzbou a v nebytovych Upravami
ik domech domech — - domech nebytovych
celkem k rodinnym | k bytovym | domovech - .
5 . : prostort
domUm domUm penzionech

1998 " 1163 933 783 479 279 524 38018 62 912 . .
1999 1184 638 807 627 178 700 38674 92 814 - 19 066 47 757
2000 1641257 939 373 464 000 39 557 72 235 49 379 30705 46 008
2001 1391439 958 373 209 000 52 146 58 783 - 40 842 72 295
2002 1557 839 993 342 327 000 54 070 26 011 95 911 14 205 47 300
2003 1700915 999 911 405 000 46 559 15 400 124 030 76 845 33170
2004 2302168 | 1232358 842 980 50 132 12 462 86 000 50 586 27 650
2005 2037354 1223787 650 763 34 625 25232 39700 11 336 51911
2006 1955561 | 1225605 601 400 33370 36 080 - 25100 34 006
2007 2657179 1685879 828 860 37 370 22170 - 34 850 48 050
1998 - 2002"| 6939106 | 4482194 | 1458 224 222 465 312755 145 290 104 818 213 360
2003 - 2007 10653 177 | 6367 540 | 3329 003 202 056 111 344 249 730 198 717 194 787
1998 - 2007"| 17 592 283 |10 849 734 | 4 787 227 424 521 424 099 395 020 303 535 408 147

K podle Uzemni struktury k 1. 1. 2007

Y do poctu dokonéenych byt celkem nejsou v roce 1998 zahrnuty dokoncené byty v domech s pecovatelskou sluzbou
a domovech - penzionech, v nebytovych objektech a byty vzniklé stavebnimi Gpravami nebytovych prostort

Tab. 4.1.12 Dokonéené byty podle druhu

1998 - 2007*

budovy a doby vystavby v Libereckém kraji v letech

Doba vystavby 1998 | 1999 | 2000 | 2001 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007
(mésice)
Rodinné domy

Dokoncené byty

celkem 316 339 401 395 421 397 499 462 460 606

v tom:
do 12 37 23 19 32 38 32 48 44 33 65
13-24 98 97 86 91 118 116 154 152 131 186
25-36 48 63 101 69 73 65 72 91 149 157
37-48 30 32 48 67 81 46 48 47 54 77
49 - 60 7 24 11 31 33 32 38 30 25 36
61 a vice 96 100 136 105 78 106 139 98 68 85

Bytové domy

Dokoncené byty

celkem 272 178 324 184 276 373 548 459 421 464

v tom:
do 12 38 13 50 22 17 15 - - - 30
13-24 218 30 162 88 99 77 182 335 239 111
25-36 - 72 102 74 78 174 93 76 115 56
37-48 12 - 10 - 61 74 115 44 37 148
49 - 60 - - - - 10 4 32 - 30 80
61 a vice 4 63 - - 11 29 126 4 - 39

" podle Gizemni struktury k 1. 1. 2007
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