4. Bytova vystavba v okresech

Celostatni tendence velkého atlumu bytové vystavby z polatku devadesatych let minulého stoleti se
projevila rovnéz v okresech Moravskoslezského kraje. Ve srovnani s jinymi oblastmi statu byl v regionech se
silnéj8imi vlivy restrukturalizace ekonomiky ,start* a novy rdst bytové vystavby pomalejSi. Nazorné to
dokumentuje hodnoceni ukazatelem intenzity bytové vystavby (pocet dokon&enych byt na 1 000 obyvatel
stfedniho stavu). Velmi nizky (méné nez 1 dokonceny byt na 1 000 obyvatel) jej vykazovalo v roce 1997
celkem 15 okrest Ceské republiky. V roce 1999 se takto minimalné stavélo v Sesti, v roce 2002 ve tfech
a v letech 2004 a 2005 ve Ctyfech okresech. V priméru za léta 1997 — 2005 byla intenzita bytové vystavby
nejnizsi na Ostravsku a v severozapadnich Cechach. Za toto sledované obdobi se dokon&oval v priiméru
méné nez 1 byt na 1 000 obyvatel ve &tyfech okresech — Most (0,58), Usti nad Labem (0,87), Karvina (0,92)
a Ostrava-mésto (0,93). Naopak za priimér let 1997 — 2005 byla z okresti na 3pici Praha-zapad (10,06)
nasledovana Prahou-vychod (7,88), dale Plzen-jih (4,32) a Domazlice (4,11). VySSi intenzita bytové vystavby
(od 3 do 4 dokon&ovanych byti na 1 000 obyvatel) byla v priméru uvedeného obdobi v okresech Brno-
venkov, Plzefi-sever, Jihlava, Hlavni mésto Praha, Mlada Boleslav a Bene$ov. Za Ceskou republiku
v hodnoceném obdobi &inil primérny pocet dokonéenych byt 2,52 na 1 000 obyvatel.

4.1 Dokoncené byty

Pocet dokonéenych byt se kazdoro¢né zvySoval v letech 1998 — 2002 za Moravskoslezsky kraj a okres
Frydek-Mistek. Patefi bytové vystavby celého kraje byl pravé tento okres. S vyjimkou roku 1998 byl po
vS8echna léta az do roku 2006 poctem dokonéenych bytd prvni v kraji z jeho okresd. Plsobi zde jeho
Uzemni blizkost krajského mésta a nova tendence stavét zejména rodinné domy blize k pfirodnimu
prostiedi Beskyd. Podil okresu Frydek-Mistek na dokonCenych bytech za cely kraj se pohyboval od minima
23,7 % vroce 1998 po dosavadni maximum 32,9 % v roce 2005. Nejvy$si podet byti v hodnoceném
obdobi se dokondilo v kraji (2 297) iv okrese Frydek-Mistek (712) v roce 2002. V letech 1999 — 2005
presahoval po¢et dokonéenych byt v tomto okrese 500 ro¢né pii priméru 599. V ostatnich okresech pocty
dokonéovanych byt s uréitymi vykyvy v podstaté stagnovaly. V hodnoceném obdobi v poétu dokonéenych
bytll svoje maxima mély tyto okresy v letech: Ostrava — 1998, Bruntal a Opava — 2002, Karvina — 2003
a Novy Ji¢in — 2001.

Tab. 4.1.1 Dokoncené byty podle okresu v letech 1998 — 2006

. Index

Kraj, okresy 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2006/1998
Moravskoslezsky kraj 1763 1772 1801 1997 2297 2078 2004 1924 1632 92,6
Bruntal 181 203 215 143 351 201 197 164 136 751
Frydek-Mistek 417 501 548 615 712 606 577 633 431 103,4
Karvina 208 264 258 237 209 358 295 237 204 98,1
Novy Ji¢in 199 243 250 317 263 247 298 289 293 1472
Opava 279 300 298 340 434 379 394 329 304 109,0
Ostrava - mésto 479 261 232 345 328 287 243 272 264 551

V Moravskoslezském kraji v roénim praméru let 1998 — 2006 bylo dokonéeno 1,51 byt na 1 000 obyvatel.
Pod touto krajskou Grovni z(staly okresy Karvina a Ostrava-mésto. S vyjimkou roku 2002 byla v ostatnich
letech bytova vystavba s nejvy$si Grovni jejiho dokondovani v okrese Frydek-Mistek. Z okrest kraje pouze
v ném za hodnocené obdobi byly dokon&eny vice nez 2 byty na 1 000 obyvatel.

Tab. 4.1.2 Dokoncené byty na 1 000 obyvatel podle okresti v letech 1998 — 2006

. Roéni prumér

Kraj, okresy 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 1998 —p2006
Moravskoslezsky kraj 1,37 1,38 1,41 1,57 1,82 1,65 1,59 1,54 1,31 1,51
Bruntal 1,71 1,92 2,04 1,36 3,35 1,93 1,90 1,65 1,38 1,92
Frydek-Mistek 1,82 2,19 2,40 2,71 3,14 2,67 2,54 2,79 1,89 2,46
Karvina 0,73 0,93 0,91 0,85 0,75 1,29 1,07 0,86 0,74 0,90
Novy Ji¢in 1,23 1,51 1,55 1,98 1,65 1,55 1,87 1,82 1,84 1,67
Opava 1,53 1,65 1,64 1,87 2,40 2,10 2,18 1,82 1,69 1,88
Ostrava - mésto 1,48 0,81 0,72 1,09 1,04 0,92 0,78 0,88 0,85 0,95
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Graf 8 Dokoncené byty na 1 000 obyvatel podle okresii v letech 1998 — 2006
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Ve struktuie dokon&ovanych byt v letech 1998 — 2006 vyrazné prevladaly ty v rodinnych domech. Jen tfi
z deseti byly v ro¢nim priméru kolaudovany v bytovém fondu mimo rodinné domy. Vyjimeény — nadpolovi¢ni
— byl tento podil v okrese Bruntal v letech 1998 — 2004. Obdobny jednolety vykyv nastal také v okresech
Karvina (rok 2003) a Ostrava-mésto (rok 1998). V roénim priiméru let 1998 — 2006 byl podil dokon&enych
s velkou vahou dokon&ovanych byt v rodinnych domech) byl podil bytt dokonéenych mimo rodinné domy
v okresech Frydek-Mistek, Opava a Novy Ji¢in. Doklad4 to nasledujici tabulka.

Tab. 4.1.3 Podil byt dokon¢enych mimo rodinné domy podle okresti v letech 1998 — 2006

. Roéni prumér

Kraj, okresy 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 1998 —p2006
Moravskoslezsky kraj 36,0 31,6 29,5 29,7 34,2 334 27,8 22,3 25,2 30,1
Bruntal 55,8 63,5 66,0 58,7 79,5 68,2 64,5 47,0 42,6 63,3
Frydek-Mistek 11,3 21,4 17,3 18,4 251 18,3 191 235 6,7 18,7
Karvina 21,6 36,0 30,2 325 17,7 57,8 325 8,4 34,3 319
Novy Ji¢in 26,1 41,6 29,2 297 11,8 28,3 16,8 8,7 20,1 231
Opava 17,9 21,0 24,8 15,9 23,0 237 31,2 18,2 22,0 22,3
Ostrava - mésto 70,8 249 30,2 499 48,5 279 21,4 36,4 489 43,0

4.2 Zahajené byty

Intenzita zahajené bytové vystavby v priiméru let 1997 — 2005 &inila za Ceskou republiku 3,38 zahajenych
byt( na 1 000 obyvatel. Regionalné byla nejniz$i u okres( Karvina (0,96), Usti nad Labem (1,08), Ostrava-
mésto (1,15), Teplice (1,27) a Chomutov (1,36). Naproti tomu nejvy3si intenzitu zahajované bytové vystavby
za primér uvedeného obdobi docilily okresy Praha-zapad (15,02), Praha-vychod (12,59), Nymburk (5,60),

Brno-venkov (5,59) a Domazlice (5,58).

Tab. 4.2.1 Zahajené byty podle okrest v letech 1998 — 2006

. Index

Kraj, okresy 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2006/1998
Moravskoslezsky kraj 3099 2393 2 574 2 370 2 352 2101 2017 2 006 2922 94,3
Bruntal 274 316 451 203 144 184 117 241 222 81,0
Frydek-Mistek 851 688 724 619 615 659 675 599 864 101,5
Karvina 302 354 268 314 322 225 228 229 501 165,9
Novy Ji¢in 411 312 542 475 428 397 312 377 371 90,3
Opava 458 402 404 408 457 397 444 368 474 103,5
Ostrava - mésto 803 321 185 351 386 239 241 192 490 61,0
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Graf 9 Zahajené byty na 1 000 obyvatel podle okresii v letech 1998 — 2006
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V Moravskoslezském kraji okres Frydek-Mistek dominoval kazdorocné mezi léty 1998 az 2006 (v delSi
Casové fadeé jiz od roku 1993) obdobné jak u vystavby dokon&ené, tak u zahajené. Na vysokém krajském
prirGstku poctu zahajovanych bytl se v meziroénim srovnani let 2006 ku 2005 nejvice podilely okresy
Ostrava-mésto, Karvind a Frydek-Mistek. V roce 2006 dosahly svych dosud maximalnich podtd
zahajovanych byt v hodnoceném obdobi okresy Frydek-Mistek, Karvina a Opava. Z ostatnich okrest mély
toto maximum v letech: Bruntal 1999, Novy Ji€in 2000 a Ostrava-mésto 1998.

Tab. 4.2.2 Zahajené byty na 1 000 obyvatel podle okresti v letech 1998 — 2006

. Roéni prumér
Kraj, okresy 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 1998 —p2006
Moravskoslezsky kraj 2,41 1,87 2,01 1,87 1,86 1,67 1,60 1,60 2,34 1,91
Bruntal 2,58 2,99 4,27 1,93 1,38 1,76 1,13 2,43 2,25 2,31
Frydek-Mistek 3,72 3,01 317 2,73 2,71 2,91 2,97 2,64 3,80 3,07
Karvina 1,06 1,25 0,95 1,13 1,16 0,81 0,83 0,83 1,83 1,09
Novy Ji¢in 2,55 1,93 3,36 2,97 2,68 2,49 1,96 2,37 2,33 2,52
Opava 2,52 2,21 2,23 2,25 2,52 2,20 2,46 2,04 2,63 2,34
Ostrava - mésto 2,49 1,00 0,58 1,11 1,23 0,76 0,77 0,62 1,58 1,13

Okresy v Moravskoslezském kraji se za hodnocené obdobi v ukazateli intenzity zahajené bytové vystavby
vyznamné |iSi. Nad urovni za kraj byly kazdoro&né Frydek-Mistek, Novy Ji¢in a Opava. Naopak pod ni byl
tento ukazatel po uveden4 léta u okrest Karvina a s vyjimkou roku 1998 také Ostrava-mésto. V letech 2000
a 2003 az 2005 poklesla vtéchto dvou okresech intenzita zahajené bytové vystavby pod 1 byt
na 1 000 obyvatel. V kraji dosahl dosud nejvy$si intenzity zahajovanych bytl v roce 2000 okres Bruntal
(4,27). V priméru za obdobi let 1998 az 2006 byl uvedeny ukazatel maximalni v okrese Frydek-Mistek
(3,07) a pod priimérem kraje zistaly okresy Karvina (1,09) a Ostrava-mésto (1,13). Podle struktury vystavby
se zahdjilo nejvice v rodinnych domech (3 908 bytl, coz bylo 62,1 % z celkového pottu) v okrese Frydek-
Mistek. Dosud nejvy$si byl v rodinnych domech pocet zahajené vystavby bytl (546) v roce 2006, a to také
v tomto okrese. Okres Ostrava-mésto byl prvni v ramci Moravskoslezského kraje za hodnocené obdobi
v zahajované vystavbé byt v bytovych domech. V absolutnim vyjadieni s poétem 913, z toho s ro¢nim
maximem 533 v roce 1998 a relativné za léta 1998 az 2006 — podilem 28,5 % ve struktufe vSech v tomto
okrese zahajovanych byti. V domech s pecovatelskou sluzbou bylo za uvedené obdobi zahajeno
v okresech Bruntal, Karvina a Opava 590 bytl, coz je 69,5 % z celého kraje. Okres Bruntal mél v kraji
dominantni postaveni v letech 1998 az 2006 v zahajovani vystavby bytl vzniklych adaptaci nebytovych
prostort. Za celé obdobi s poétem 609 a s podilem 28,3 % z celkem v tomto okrese zahajenych, a také
s ro¢nim maximem 341 byt v roce 2000.

Ukazatel plynulosti bytové vystavby zistal pod 100 po celé hodnocené obdobi podobné jako za cely kraj
i v okresech Novy Ji¢in a Opava. V ro¢nim priméru let 1998 — 2006 nepresahl uvedeny ukazatel krajskou
uroven pouze v okrese Novy Ji€in. Z deviti let hodnocené ¢asové rady byl ukazatel plynulosti bytové vystavby
pres 100 dokondenych na 100 zahajenych bytd z okresu Gtyrikrat za Ostravu-mésto, trikrat za Bruntal
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a Karvinou a dvakrat za Frydek-Mistek. Na plynulost bytové vystavby negativné plsobi zpomaleni dynamiky
dokoncéovanych a skokové meziroéni zmény v poétu zahajovanych bytt. Markantni je to ve srovnani roku 2006
ku 2005.

Tab. 4.2.3 Dokoncené byty na 100 zahajenych bytl podle okresu v letech 1998 — 2006

. Roéni prumér

Kraj, okresy 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 1998 —p2006
Moravskoslezsky kraj 56,9 74,0 70,0 84,3 97,7 98,9 99,4 95,9 55,9 79,1
Bruntal 66,1 64,2 477 70,4 243,8 109,2 168,4 68,0 61,3 83,2
Frydek-Mistek 490 72,8 75,7 99,4 115,8 92,0 85,5 105,7 49,9 80,1
Karvina 68,9 74,6 96,3 75,5 64,9 1591 129,4 103,5 40,7 82,8
Novy Ji¢in 48,4 77,9 46,1 66,7 61,4 62,2 95,5 76,7 79,0 66,2
Opava 60,9 74,6 73,8 83,3 95,0 95,5 88,7 89,4 64,1 80,2
Ostrava - mésto 59,7 81,3 125,4 98,3 85,0 1201 100,8 1417 53,9 84,5

4.3 Rozestavéné byty

V Ceské republice je dlouhodob& charakteristickd vysoka rozestav&nost bytové vystavby. Neni v$ak
vyvolana vysokym objemem zahajovacich praci, ale je vice projevem neefektivniho prodluzovani vystavby.
V celostatnim srovnani v roce 2005 byly v Cele v ukazateli intenzity rozestavénosti okresy Praha-zapad
(60,51) a Praha-vychod (52,20). Naopak maly rozsah zahajované bytové vystavby v pribéhu devadesatych
let minulého stoleti drzel intenzitu rozestavénosti na velmi nizké Udrovni v okresech severni Moravy
a severozapadnich Cech. Vroce 2005 tak pod primérnou intenzitou za Ceskou republiku
(15,14 rozestavénych bytl na 1 000 obyvatel) byly nejnize okresy Usti nad Labem (2,28), Ostrava-mésto
(3,11), Karvina (3,32), Chomutov (4,26) a Sokolov (4,50).

Tab. 4.3.1 Rozestavéné byty podle okresu v letech 1998 — 2006

. Index

Kraj, okresy 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2005/1998
Moravskoslezsky kraj 9416 9938] 10675 11028| 11085 11089 10978] 10509| 11799 111,6
Bruntal 890 981 1217 1273 1065 1010 865 920 . 103,4
Frydek-Mistek 2921 3106 3 256 3260 3166 3250 3394 3317 . 113,6
Karvina 828 918 924 1003 1116 956 923 913 . 110,3
Novy Ji¢in 2083 2150 2442 2598 2761 2952 2929 2952 . 1417
Opava 1075 1178 1286 1338 1361 1351 1400 1442 . 134,1
Ostrava - mésto 1619 1605 1550 1 556 1616 1570 1467 965 . 59,6

V Moravskoslezském kraji se po&et rozestavénych bytd kazdoroéné zvySoval v letech 1998 — 2003. Z okrest
byl podobny vyvoj u Nového Ji€ina, kde s malym meziroénim poklesem v roce 2004 tento trend pokracoval
az do roku 2005. Také u okresu Opava pocet rozestavénych bytd (s vyjimkou malého meziroéniho snizeni
v roce 2003) az do roku 2005 stoupal. Nez absolutnimi poéty znazoriiuje pfesnéji situaci v rozestavénosti
pocet téchto bytt na 1 000 obyvatel. Po celé obdobi (aZ na okres Frydek-Mistek v roce 1999) byla intenzita
rozestavénosti bytové vystavby nejvyssi v okrese Novy Ji¢in, s maximem 18,54 byt( na 1 000 obyvatel
v roce 2005. Nad primérnou Grovni za kraj byly po celé obdobi okresy Frydek-Mistek a Novy Jic¢in
a s jedinou vyjimkou v roce 2004 také Bruntal. Tyto tii okresy presahly rovnéz v roénim priméru let 1998 az

2005 krajsky pocet 8,34 rozestavénych byt na 1 000 obyvatel.

Tab. 4.3.2 Rozestavéné byty na 1 000 obyvatel podle okresu v letech 1998 — 2005 (stav k 31. 12.)

. Roéni prumér

Kraj, okresy 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 1998 _p2005
Moravskoslezsky kraj 7,33 7,75 8,34 8,69 8,77 8,79 8,72 8,40 9,44 8,34
Bruntal 8,40 9,28 11,53 12,12 10,17 9,69 8,32 9,28 . 9,85
Frydek-Mistek 12,77 13,60 14,26 14,37 13,97 14,34 14,95 14,61 . 14,11
Karvina 2,91 3,24 3,27 3,59 4,02 3,45 3,35 3,31 . 3,39
Novy Ji¢in 12,90 13,33 15,14 16,24 17,30 18,52 18,39 18,54 . 16,28
Opava 591 6,48 7,09 7,38 7,52 7,48 7,76 8,00 . 7,20
Ostrava - mésto 5,02 4,99 4,83 4,92 513 5,01 4,70 3,11 . 472
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V letech 1998 — 2005 se nad krajskou Urovni relace poctu rozestavénych na 100 dokoncéenych byt
pohybovaly okresy: Novy Ji¢in kazdoro€né (s maximem 1 195,1 v roce 2003), Bruntal (2001 a 2005),
Frydek-Mistek (1998 — 2000 a 2003 — 2004), Ostrava-meésto (1999 — 2000 a 2002 — 2004) a Karvina (jen
2002). Po celé uvedené obdobi zUstal tento ukazatel bytové rozestavénosti pod krajskou vysi u okresu
Opava. Za optimalné unosné vzhledem k vykyvim v zahajované bytové vystavbé a plynulosti
dokonéovanych bytl se povaZzuje relativni rozestavénost oscilujici okolo 200 bytl rozestavénych na
100 dokon&enych. Priblizil se tomu v roce 2003 jen okres Karvina (267,0). Na krajské rozestavénosti byt(
v rodinnych domech se po celé hodnocené obdobi vyznamné podilely okresy Frydek-Mistek a Novy Jicin.
V roce 2005 bylo v rodinnych domech rozestavéno ze v8ech bytd v kraji v okresech Frydek-Mistek priblizné
kazdy co treti atii zdeseti uNového Jiina. V relaci rozestavénych byt v rodinnych domech na
1 000 obyvatel mezi okresy kraje vedl Novy Ji¢in (9,50) prfed Frydkem-Mistkem (8,59). U okresu Ostrava-
mésto byla nejpocetné&jSi kategorie bytovych domu v letech 1998 — 2001 a druha za rodinnymi domy
v obdobi 2002 — 2004. Z ostatnich okresl rozsahem rozestavénosti byly druhou nejpocetnéjsi skupinou
byty v nastavbach, pristavbach a vestavbach k rodinnym domim. Dominantni byl v tomto sméru okres
Opava s maximem 47,8 % v roce 2000. Na rozestavénosti byt v nastavbach, pfistavbach a vestavbach
k bytovym domuim v kraji se nejvice podilely okresy Bruntal, Karvind a Opava. V nebytovych objektech
bylo od roku 2000 v kraji rozestavéno kazdoro¢né absolutné nejvic téchto bytl v okrese Novy Jiin. Na
celkové bytové rozestavénosti v kraji se relativné vysoko podilely byty v rodinnych domech. Z okrest
z jejich celkové bytové rozestavénosti byl tento podil nejvyssi u Frydku-Mistku, Karviné (s maximem 62,2 %
v roce 1998) a Nového Ji€ina.

Tab. 4.3.3 Rozestavéné byty na 100 dokonéenych byt podle okrest v letech 1998 — 2006

Kraj, okresy 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006
Moravskoslezsky kraj 534,1 560,8 592,7 552,2 4826 533,6 547,8 546,2 723,0
Bruntal 491,7 4833 566,0 890,2 303,4 502,5 439,1 561,0
Frydek-Mistek 700,5 620,0 594,2 530,1 4447 536,3 588,2 524,0
Karvina 398,1 3477 358,1 4232 534,0 267,0 3129 3852
Novy Jigin 1.046,7 884.8 976,8 8196| 10498 11951 9829 10215
Opava 3853 392,7 4315 3935 3136 356,5 3553 4383
Ostrava - mésto 338,0 614,9 668,1 451,0 492,7 547,0 603,7 354,8

Jen jako orientaéni nutno brat strukturu rozestavénosti v jednom konkrétnim roce. Podle jednotlivych druhd
objektl byla vroce 2005 relace rozestavénych k dokonéenym bytim u nastaveb a pfistaveb
k rodinnym domum v kraji i ve vSech okresech vysSi (tj. hor$i) nad celkovou bytovou vystavbou. Z okrest
tento ukazatel dokumentoval v uvedené kategorii nejvyssi rozestavénost, a tedy negativni prodluzovani
vystavby u nastaveb, piistaveb a dostaveb k rodinnym domim v okresech Bruntal (1 831), Frydek-Mistek
(1 363) a Novy Ji¢in (1 085) na 100 dokon&enych byti. Na vysokou rozestavénost u této kategorie ma vliv,
Ze se jedna o stavéni dalSich generacnich bytd, vétdinou svépomoci a u stavebnikl nikoli s nadprdmérnymi
finan&nimi zdroji — jako tomu je u vyznamného podilu novostaveb.

Tab. 4.3.4 Rozestavéné byty na 100 dokoncenych byti podle druhu objektl a okresti v roce 2005

v tom
stavby pro by,dleni _ domy adapto- Moderni-
Kraj, okresy cslﬁaym rodinné bytové nast:v\i)gs,tzctj;avby s pecova- | nebytové vané byf:\f:ho
domy d{)my e T K byiow telékou objekty | nebytové fondu”
ym YIOVYmM | sluzbou prostory
domdm domim

Moravskoslezsky kraj 546,2 483,2 508,2 975,0 432,3 194,7 275,2 387,8 279,7
Bruntal 561,0 474,3 X 1830,8 776,9 X| 72,3 476,5 245
Frydek-Mistek 524,0 489,9 79,7 1362,8 236,4 - 507,7 153,8 4259
Karvina 385,2 311,2 X 491,5 1283,3 X 1250,0 133,3 248
Novy Ji¢in 10215 864,0 X 10854 266,7 800,0 769,2 1100,0 336,2
Opava 438,3 342,6 X 667,4 300,0 226 966,7 11231 6777
Ostrava - mésto 3548 381,3 550,0 843,6 112,5 9.1 108,3 173,7 78,2

Y modernizované byty predstavuiji kvalitativni zlepseni bytového fondu a nejsou tedy zapocitavany do Uhrnu bytu
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