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Stavebnictvi na vzestupu?

Stavebnictvi v CR dosahlo vrcholu své konjunktury v letech 2007 a 2008 a od té doby
klesa. Dosavadni vyvoj v roce 2014 zatim prinesl uréité zlepSeni, kdyz index stavebni
produkce vzrostl od poc¢atku roku do konce zafi o 3,9 %.

Stavebnictvi v CR dosahlo vrcholu své konjunktury vletech 2007 a 2008 a v prabé&hu
nasledujicich let dochazelo k prakticky nepretrzitym poklesim jednotlivych ukazatel(. Z nize
uvedeného grafu je zfejmé, ze vSechny hlavni ukazatele statistiky stavebnictvi a bytové
vystavby se nachazi pomérné hluboko pod urovni bazického roku 2010. Vyvoj v prvnich tfech
Ctvrtletich roku 2014 vykazuje urcité zlepSeni vykonu, ale az vysledky za posledni Ctvrtleti roku
2014 a také nasledujici rok 2015 naznaci, zda se skute¢né jedna o obrat k trvalejSimu rustu.
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Vyvoj do roku 2013

Index stavebni produkce se jesté vroce 2009 drZel na sluSné urovni, a to diky vykonu
v inZenyrském stavitelstvi. Produkce v pozemnim stavitelstvi klesa jiz od roku 2008. Index
stavebni produkce (ISP) zaznamenal vroce 2013 meziro¢ni pokles 06,7 %. Vice klesalo
inzenyrské stavitelstvi, a to mezirocné 09,3 %. V pozemnim stavitelstvi byl za rok 2013
zaznamenan meziro¢ni pokles o 5,6 %. Ve srovnani s konjunkturnim rokem jde o témér
¢tvrtinovy pokles v obou kategoriich vystavby.
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Index stavebni produkce — dlouhodoby vyvoj

meziro€ni zmény v %

Rok
2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013
Index stavebni produkce 5,2 6,0 71 0,0 -0,9 -7,4 -3,6 -7,6 -6,7
pozemni stavitelstvi 4.9 5,0 10,7 -3,5 -6,9 -7,6 -0,4 -6,5 -5,6
inZenyrské stavitelstvi 5,8 88| -21 99| 141 72| 97| -10,0| -93

Aktualné

Rok 2014 zatim pfinesl urcCité zlepSeni, kdyz index stavebni produkce za leden az zafi
mezirocné vzrostl 0 3,9 % (v pozemnim stavitelstvi rist o0 1,6 %, v inzenyrském rist 0 9,4 %).
Na pocatku roku hrala v meziro€nim srovnani vyznamnou roli velmi mirna zima, kdy
povétrnostni podminky umoznily stavbafum pracovat v podstaté bez omezeni. Také srovnavaci
zakladna roku 2013 byla velmi nizko a meziro¢ni rasty byly tim padem snazsi. Zklamani
pfinesly vysledky za kvéten, kdy efekt pfiznivych klimatickych podminek skoncil a ani nizka
srovnavaci zakladna nepomohla krdstu ISP. V dalSich tfech mésicich ovlivnily meziroéni
srovnani lonské ¢ervnové povodné, vysledky za zafi ukazaly dalSi meziro€ni rdst zejména
v inzenyrském stavitelstvi. Ve srovnani se stejnym obdobim konjunkturniho roku 2008 klesla
stavebni produkce v lednu az zafi 0 24,0 %.

Rozklad meziroénizményindexu stavebni produkce
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Stavebni povoleni

Vyvoj do roku 2013

Pocet vydanych stavebnich povoleni v jednotlivych letech kolisal, vrchol byl zaznamenéan v roce
2004. V roce 2013 bylo vydano pouze 84 864 stavebnich povoleni, coz je nejméné od roku
2000 (o polovinu). Poc&et vydanych stavebnich povoleni klesl v roce 2013 ve vSech kategoriich
vystavby.

Orientacni hodnota povolenych staveb rostla az do roku 2009, s vyjimkou roku 2007, kdy byl
zaznamenan mirny meziro€ni pokles. Na meziro¢ni rast orientaéni hodnoty stavebnich povoleni
v roce 2009 mél vliv také vyznamny narUst povoleni na vystavbu fotovoltaickych elektraren.
Od roku 2010 nastal pokles orientaéni hodnoty a zatim nejvétsi byl zaznamenan v roce 2013,
kdy se pfedpoklddana hodnota povolenych staveb sniZila téméf na uroveri roku 2002.

Vydana stavebni povoleni — dlouhodoby vyvoj
meziro¢ni zmény v %

Rok
2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013
Pocet stavebnich povoleni -7,0 -5,3| -13,3| +4,1 -7,8 -6,2| +1,4 -8,8 | -13,2
Orienta¢ni hodnota stavebnich povoleni +3,4 | +10,8 -09| +9,3| +4.3 -2,2| -14,8 -6,3 | -19,1

Na novou vystavbu je dlouhodobé& planovano vice investic nez na zmény dokon¢enych staveb.
Nova vystavba méla nejvy8Si podil na celkové olekavané hodnoté vroce 2010 (71 %)
a nejmensi v roce 2012 (58 %). V roce 2013 byly pfedpokladané investice na novou vystavbu
ve vySi 163,3 mid. K¢, coz je 63 % z celkové hodnoty. Orientacni hodnota stavebnich povoleni
na zménu dokonéenych staveb klesla v roce 2013 témérf o tfetinu oproti stejnému obdobi roku
2012 a ¢inila 94,4 mid. K&.

Podle kategorii vystavby jde dlouhodobé nejvice investic do vystavby nebytovych budov,
nejvyssi podil na celkové hodnoté byl zaznamenan v roce 2001 (38 %) a nejmensi v roce 2009
(29 %). Nejvyssi hodnoty dosahla orientacni hodnota stavebnich povoleni na nebytové budovy
vroce 2008, kdy krastu pfispéla predevSim vystavba administrativnich budov, obchodnich
center a staveb pro logistiku a vyrobu. V roce 2013 byly pfedpokladané investice do nebytovych
budov ve vysi 78,8 mid. K&, coz bylo 31 % z celkové hodnoty orientacni hodnoty vydanych
stavebnich povoleni a ve srovnani srokem 2012 byl zaznamenan pokles o &tvrtinu. Podil
orientaéni hodnoty stavebnich povoleni vydanych na budovy bytové je o néco mensi nez
v pfipadé nebytovych budov. V roce 2013 klesla orientacni hodnota bytovych budov o 12,3 %
proti stejnému obdobi lofiského roku a jeji hodnota (72,3 mid. K&, 28 % z celku) byla treti
nejmensi od roku 2000. Orientac¢ni hodnota ostatnich staveb méla nejvyssi podil na celkové
oCekavané hodnoté v roce 2009 (31 %) a v roce 2013 C&inily pfedpokladané investice na ostatni
vydanych stavebnich povoleni tvofi dlouhodobé planované investice pro stavby na ochranu
zivotniho prostfedi. V roce 2013 klesla orientaéni hodnota pro stavby na ochranu Zivotniho
prostfedi proti roku 2012 témér o polovinu na 28,7 mid. K& (11 % z celku). Nejvyssi (tfikrat vyssi
nez loni, 21 % z celku) byla hodnota staveb na ochranu zivotniho prostfedi v roce 2010, kdy
bylo povoleno velké mnozstvi Cistiren odpadnich vod a kanalizaci. VySi planovanych investic na

Oddéleni informacnich sluzeb — ustredi
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stavby pro ochranu Zivotniho prostfedi, nebytové budovy a zejména na ostatni stavby ovliviiuje
Cerpani financi z evropskych fondud a pfidélovani verejnych financi.

Orientacéni hodnota stavebnich povoleni vydanych v letech 2005 az 2013

v mil. KE
. - . Stavby
Orientacni Nova me—: ny' Budovy Budovy na ochranu Ostatni
Rok hodnota . dokon¢&enych ; . " .
vystavba bytové nebytové Zivotniho stavby
celkem staveb L
prostiedi
2005 325824 211 331 114 493 97 259 108 616 28 421 91 528
2006 360 945 227 993 132 952 111 444 127 443 27127 94 931
2007 357 708 242 380 115 328 116 032 123 802 26 139 91735
2008 390 836 269 457 121 379 121 822 132 426 33025 103 563
2009 407 611 265 200 142 411 112 000 116 545 54 551 124 515
2010 398 839 281 528 117 311 95473 117 936 85076 100 354
2011 339 937 232 251 107 686 97 222 99 468 43 339 99 908
2012 318 497 186 208 132 289 81462 104 112 60 573 72 350
2013 257 735 163 300 94 435 72 348 78 759 28 655 77973

Z uzemniho hlediska je dlouhodobé& nejvy3si orientaéni hodnota vydanych stavebnich
povoleni ve StfedoCeském kraji a jde pfedevsim o novou vystavbu bytovych budov. Nejméné se
financnich prostfedkd vydava na stavby vSech kategorii v Karlovarském kraji, coz do urcité miry
souvisi také sjeho mensi rozlohou. Do staveb nebytovych budov se investuje predevsim
v Praze, nejvice penéz na ochranu Zivotniho prostfedi se vydava v Usteckém kraji, kde je také

vysoky podil investic do ostatnich staveb (zejména dopravni infrastruktury).

Podil nové vystavby na celkové orientaéni hodnoté vydanych stavebnich povoleni
v letech 2005 az 2013
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Vlednu az zafi 2014 bylo stavebnimi ufady vydano 59 873 stavebnich povoleni, coz
hodnotu od roku 1999. Pocet vydanych stavebnich povoleni klesl ve v3ech kategoriich
vystavby.

Orientacni hodnota vySe uvedenych staveb cinila 191,9 mild. K& a v porovnani se stejnym
obdobim roku 2013 zlstala téméF na stejné Urovni - vzrostla o 0,1 %. Na celkové ocekavané
vystavbé v lednu az zafi 2014 mély vyssi podil planované investice na novou vystavbu (59 %),
ale jejich orientacni hodnota meziro¢né klesla o 8,5 %, kdyz dosahla 114,0 mid. K& Naopak
orientaéni hodnota stavebnich povoleni na zmény dokon&enych staveb vzrostla od pocatku
roku do konce zafi oproti stejnému obdobi roku 2013 0 16,0 % a €inila 77,9 mid. K¢.

Rozklad meziroéni zmény orientaéni hodnoty stavebnich povoleni
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Z pohledu kategorii vystavby v lednu az zafi 2014 k rdstu orientani hodnoty nejvice pfispély
planované investice na ostatni stavby, jejichz hodnota rostla proti stejnému obdobi lofiského
roku o 15,5 %, a to pfedevSim diky zmé&nam dokon¢enych staveb (mezirocné +69,6 %). Nova
vystavba ostatnich staveb meziroéné klesla. Rostla také orientaéni hodnota stavebnich
povoleni na budovy bytové (o 3,6 %), a to jak na novou vystavbu (+4,0 %), tak i na zmény
dokon&enych budov (+2,6 %). Naopak ocekavané investice do nebytovych budov v lednu az
zafi 2014 meziro¢né klesly o 11,6 %, vice na nové vystavbé (-17,0 %). Ve srovnani se stejnym
obdobim roku 2013 klesly také planované vydaje do staveb na ochranu Zivotniho prostfedi
(-13,8 %) a pokles investic u téchto staveb nastal u zmén dokonlenych staveb i u nové
vystavby.

Oddéleni informacnich sluzeb — ustredi
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Z uzemniho hlediska byla vlednu az zafi 2014 nejvySSi orientaéni hodnota vydanych
stavebnich povoleni ve StfedoCeském kraji a také v Praze, Jihomoravském
a Moravskoslezském kraji. Na vystavbu bytovych budov pujde nejvice investi¢nich prostfedku
v Praze, do nebytovych budov a ostatnich staveb v Moravskoslezském kraji. Na ochranu
Zivotniho prostfedi se nejvice penéz vyda v Jihomoravském, Moravskoslezském, StfedoCeském
a v Usteckém kraji. Vlednu az zafi 2014 se nejméné finanénich prostfedkl planuje
v Libereckém a Karlovarském kraiji, a to téméf ve vSech kategoriich vystavby.

Orienta¢ni hodnota vydanych stavebnich povoleni v lednu az zari 2014

Orientaéni hodnota Z toho v:
celkem Budovy bytové Budovy nebytové
mil. K& mezrocni mil. K& mezirocni mil. K& mezirocni
Ceska republika 191 904 100,1 57 868 103,6 54 788 88,4
v tom kraje:
Praha 19 659 99,6 11163 135,4 5976 72,3
Stfedocesky 24 315 87,9 10 894 105,8 6 325 56,4
JihoCesky 10 225 100,4 3245 94,8 2910 117,5
Plzensky 8713 77,4 2 889 91,9 2747 81,6
Karlovarsky 5135 75,9 1258 83,4 2152 90,8
Ustecky 8 602 70,8 2372 94,2 2 805 56,6
Liberecky 4932 79,9 1758 97,7 1425 74,8
Kralovéhradecky 9283 136,4 2 200 87,3 4 986 246,8
Pardubicky 7 982 113,3 2 593 111,0 3078 132,3
Vysoc€ina 6 682 77,0 2 283 95,8 1968 66,3
Jihomoravsky 19 621 109,6 8 008 107,9 5838 104,3
Olomoucky 7 860 90,0 2 086 83,7 2917 116,8
Zlinsky 7 926 102,8 2 626 100,3 2 830 96,3
Moravskoslezsky 18 933 97,0 4 493 87,2 7173 100,9

Oddéleni informacnich sluzeb — ustredi
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Bytova vystavba - zahajené byty

Vyvoj do roku 2013

uroven od roku 1998. V porovnani s rokem 2007, kdy bylo naopak zahajeno byt nejvice, doslo
k poklesu o polovinu (49,5 %).

Bytova vystavba dlouhodoby vyvoj

mezirocni zmény v %

Rok
2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013
Pocet zahajenych bytu 3,4 8,3 0,1 -06| -14,3| -24,6 21| -134| -7,3

Z dlouhodobého hlediska od roku 1998 do roku 2001 strmé klesl pocet zahajenych bytl o vice
jak Sest tisic, pak dosSlo k narGstu az na maximum vroce 2007. Obdobné hodnoty byly
zaznamenany jesté v roce 2008, poté vSak dochazelo k vyraznému poklesu, ktery pfetrvaval az
do roku 2013. V obou hlavnich kategoriich vystavby, u bytd vrodinnych domech a bytl
v bytovych domech, byl vyvoj s malymi odchylkami obdobny jako u celku. Polet zahajenych
bytl v rodinnych domech po roce 1998 zacal klesat a svého minima dosahl v roce 2000, kdy
bylo zahajeno pouze 12 177 bytd. Poté nasledoval téméf plynuly narist az do maxima v roce
2008. Nasledné dochazelo opét k poklesu, s vykyvem vroce 2011, az na hodnotu 12 490
zahajenych bytd v roce 2013, coz byl témérf totozny pocet jako v roce 1999. U zahajenych bytu
v bytovych domech doSlo v letech 1998 aZz 2001 rovnéz k poklesu, pak nasledoval vyraznégjsi
nardst v roce 2002 (o 63,3 %) a po mirném snizeni v roce 2003 rostl pocet zahajenych byt az
do roku 2007. Od roku 2008 dochazelo ke strmému poklesu aZz do roku 2012. | pfes témér
21 %ni narlst v roce 2013 byl po¢et zahajenych bytu stale pod urovni 5 000 bytd, coz je druhy

Pocet a struktura zahajenych byt 2005 az 2013 podle druhu objekti

v tom
Pocet - -

zahajenych v nastavbach a v stavebnimi

Rok byti |V rodinnych | v bytovych pfistavbach vdomovech | o 0o | dpravami
celkem domech domech k rodinnym | k bytovym pro seniory bu dové}(/:h nebytovych

domim domim prostor(
2005 40 381 17 579 13574 3141 2103 527 1932 1525
2006 43 747 20 620 14 541 2 409 2009 979 2182 1007
2007 43 796 20 990 15283 2269 1858 545 2 166 685
2008 43 531 22918 13724 2187 1682 629 1872 519
2009 37 319 18 750 11 045 1998 1729 582 2458 757
2010 28 135 16 611 5798 1749 1502 414 1564 497
2011 27 535 17 060 5013 1837 1441 541 1175 468
2012 23853 14 399 4022 1636 1345 741 1277 433
2013 22 108 12 490 4 857 1244 1313 621 1100 483

Oddéleni informacnich sluzeb — ustredi

Informace o inflaci, HDP, obyvatelstvu, primérnych mzdach a mnohé dal$i najdete na strankach
Ceského statistického Ufadu: www.czso.cz | tel.: 274 052 304, 274 052 425, e-mail: infoservis@czso.cz 7



I CESKY )
I STATISTICKY
I URAD Cesky statisticky ofad | Na padesdtém 81 | 100 82 Praha 10

ANALYZA

V roce 2013 byla zahajena vystavba 22 108 byt( a v porovnani s rokem 2012 doSlo k poklesu
zahajené vystavby o 7,3 %. Tradi¢né nejvice bytl bylo zahajeno v rodinnych domech (56 %),
jejich pocet ale mezirocné klesl o 13,3 %. Druha nejpoCetnéjSi kategorie jsou zahajené byty
v bytovych domech, kde byl zaznamenan meziroéni rist poctu zahajenych bytd o 20,8 %.
Naopak nejméné bylo zahajeno bythd formou uprav stavajicich nebytovych prostor a také
v domovech pro seniory.

Z regionalniho hlediska je dlouhodobé nejvice bytll zahajovano ve StfedoCeském kraji,
nasleduje hlavni mésto Praha a Jihomoravsky kraj. Naopak nejméné bytl je zahajovano
v Karlovarském kraji, ktery je ale rozlohou mensi. Ve vétSiné krajl predstavuji nové byty
zahajené v rodinnych domech vice jak 50 % vSech bytd. Vyjimkou je Praha, kde pfevazuji byty
zahjené v bytovych domech.

Zahajené byty v krajich Ceské republiky - rok 2013 @

[ rodinné domy

[ bytové domy

[ | nastavby aj. k rod. domim
I néstavby aj. k byt. domam
[ ] domovy-penziony

B rebytové budovy

[ stav. upr. nebyt. prostory

pocet zahajenych byt
[ 814 -84
[] 847-1081
[ 1062-1413
I 1 414- 2807
I 2 308 - 3831

Aktualné

Vlednu az zafi 2014 byla zahajena vystavba 18 549 novych bytl, v porovnani se stejnym
obdobim roku 2013 byl zaznamenan rast 0 9,5 % (+1 610 byt(). NejvétSi podil na tomto rdstu
meély byty v bytovych domech, kterych bylo zahajeno o 39,2 % meziro€né vice, naopak u bytl
v rodinnych domech doslo k poklesu o0 2,4 %. Také v pfipadé bytu v nastavbach, pfistavbach a
vestavbach k rodinnym domim a u novych bytd ziskanych stavebnimi Upravami nebytovych
prostor nastal pokles po¢tu zahajenych bytl. Ve vSech ostatnich kategoriich byl zaznamenan
naruast.

Oddéleni informacnich sluzeb — ustredi
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Rozklad meziroénizmény poétu zahajenych bytd
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Nejvice novych bytd se od pocatku roku zahaijilo ve StfedoCeském kraji a v Praze, nejméné pak
v Karlovarském kraji. V Praze i StfedoCeském kraji se v porovnani s loriskym rokem zvysil pocet
zahajenych byt v obou hlavnich kategoriich vystavby, ale naptiklad v Usteckém kraji nebyla
zahajena vystavba Zadného nového bytu v bytovém domé.

Pocet zahajenych bytl v lednu az zari 2014

Zahajené byty z toho v:
celkem rodinnych domech bytovych domech
N meziro¢ni . meziro¢ni . meziro¢ni
pocet index pocet index pocet index
Ceska republika 18 549 109,5 9570 97,6 4 967 139,2
z toho kraje:
Praha 3223 131,1 316 147,7 2 548 139,4
Stfedocesky 3444 115,4 2528 103,7 396 258,8
Jihocesky 1188 102,1 663 90,9 295 168,6
Plzerisky 995 100,2 527 84,6 261 158,2
Karlovarsky 400 85,8 238 106,7 71 74,0
Ustecky 740 105,9 420 98,6 0 -
Liberecky 605 122,0 368 90,6 20 57,1
Kralovéhradecky 714 86,3 443 98,9 17 10,5
Pardubicky 812 90,7 527 108,0 120 46,7
Vysocina 685 100,7 459 87,9 77 197,4
Jihomoravsky 2740 122,4 1211 98,1 959 2422
Olomoucky 775 102,4 425 83,8 62 79,5
Zlinsky 755 108,0 500 89,4 106 2524
Moravskoslezsky 1473 93,1 945 95,5 35 24,5

Oddéleni informacnich sluzeb — ustredi
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Bytova vystavba - dokonéené byty

Vyvoj do roku 2013

Pocet dokon&enych bytd mél jiny vyvoj nez v pfipadé byt zahajenych. Od roku 1998 dochazelo
k témérF plynulému rastu az do roku 2005, poté k poklesu v roce 2006 a k velice vyraznému
narlstu v roce 2007. V nasledujicich letech doSlo stejné jako u zahajované vystavby k poklesu,
ale propad nebyl tak vyrazny a rok 2013 se vyrovnal urovni roku 2000. V porovnani
s konjukturnim rokem 2007 doSlo v roce 2013 k poklesu 0 39,4 %.

Bytova vystavba dlouhodoby vyvoj

mezirocni zmény v %

Rok
2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013
Pocet dokoncenych bytl 1,8 -8,1 38,0 -7,8 0,2 53| -21,4 29| 144

U byt v rodinnych domech byl vyvoj od roku 1998 pozvolnéjsi, bez vyraznéjSich skoku az do
roku 2006. Potom dochazelo k prud$imu nardstu v letech 2007 a 2008. V roce 2009 nasledoval
mirny pokles, ale v roce 2010 se pocet dokoncenych bytli opét zvysil a dosahl maxima za celé
sledované obdobi. V nasledujicich tfech letech pocet dokonéenych byt v rodinnych domech
opét klesal, ale v porovnani s celkovym vyvojem dokonCenych bytd mirnéji. Vyvoj poctu
dokonéenych bytll v bytovych domech az na pocatecni pokles v letech 1999 az 2001 v podstaté
kopiroval celkové hodnoty, ale vykyvy zde byly vyraznéjSi. Také v této kategorii vystavby bylo
dosazeno maxima v roce 2007. S vyjimkou let 2009 a 2012 klesal pocet dokoncenych bytd az
do roku 2013, kdy se dostal na urover roku 2000.

Pocet a struktura dokonéenych byt 2005 az 2013 podle druhu objektt

v tom
Pocet v nastavbach a stavebnimi
Rok | dokongenych | y rodinnych | v bytovych pristavbach v domovech Vo Gpravami
bytd celkem domech domech o, , pro seniory nebytovych nebytovych
k rodinnym | k bytovym budovach prostort
domim domim
2005 32 863 13472 11 526 2270 1569 1047 794 2185
2006 30 190 13 230 10 070 1687 1770 760 651 2022
2007 41 649 16 988 18 171 1735 1847 530 733 1645
2008 38 380 19 611 12 497 1710 1788 345 727 1702
2009 38473 19124 13 766 1528 1697 275 803 1280
2010 36 442 19760 10912 1423 1445 876 786 1240
2011 28 630 17 385 6 487 1244 1579 170 618 1147
2012 29 467 17 442 7 095 1194 1432 354 581 1369
2013 25238 15469 6 049 966 1296 341 414 703

V roce 2013 bylo dokonceno 25 238 novych bytl. Nejvice bytl bylo dokonéeno v rodinnych
domech, nejméné v domovech pro seniory. V porovnani s rokem 2012 poéet dokonéenych byt
poklesl o 14,4 %, coz predstavuje 4 229 bytd. K poklesu doslo ve vSech formach bytové
vystavby. Bylo dokon¢eno 15013 rodinnych doml a 244 dom( bytovych. Na jednu nové

Oddéleni informacnich sluzeb — ustredi
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dokon¢enou bytovou budovu pfipadlo v priméru 1,5 novych bytd. U rodinnych doma to byl 1
byt, u domu bytovych 25 bytl. Nové rodinné domy mély v priméru 1,8 podlazi, domy bytové 4,8
podlazi. Intenzita dokoncené vystavby v roce 2013 byla 2,4 bytd na 1 000 obyvatel.

PFi regionalnim porovnani se v roce 2013 nejvice bytl dokonc€ilo ve Stfedoceském kraji, dale
pak v Praze a v kraji Jihomoravském. Nejméné bytd bylo dokonéeno v kraji Karlovarském,
Libereckém a Zlinském. Obdobné jako u zahajené vystavby i u dokonéenych bytl pfevazovaly
ve vSech krajich s vyjimkou Prahy byty dokoncené v rodinnych domech. Ve vSech krajich
predstavoval podil bytd v rodinnych domech vice jak 52 % z celkového poctu dokonéenych
bytd, v sedmi krajich dokonce vice jak 75 %. Nejvyssi byl tento podil v Libereckém kraji, kde
byty v rodinnych domech pfedstavovaly 80 % vSech dokonCenych bytl. Naopak v Praze jiz
tradicné prevladala vystavba bytovych dom(, kde bylo dokonceno 75 % vSech novych bytd
dokoncenych v hlavnim mésté.

Dokoné&ené byty v krajich Ceské republiky - rok 2013 @

[ rodinné domy

[ bytové domy

[ I nastavby aj k rod domim
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B rebytové budovy
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Z prostorovych ukazatelll jsou pro porovnani velikosti bytd nejvyznamnéjSi obytna a uzitkova
plocha bytu. V roce 2013 byla primérna obytna plocha jednoho dokonceného bytu 77,3 m?,
v porovnani srokem 2012 vzrostla o 1,4 %, prdmérna uzitkova plocha byla 111,6 m?
a v meziro¢nim srovnani vzrostla o 3,5 %. U jednotlivych typl staveb jsou ovSem znacné
rozdily. Zatimco nové byty vrodinnych domech mély primérnou obytnou plochu 93,9 m?
a primérnou uzitkovou plochu 137,8 m?, nové byty v bytovych domech byly o necelou polovinu
mensi a primérna obytna plocha jednoho bytu byla 48,9 m?, uZitkova plocha 64,9 m>. Nejmensi
byty se jiz tradicné stavély v domovech pro seniory, kde obytna plocha jednoho bytu v roce
2013 byla 25,2 m? a uzitkova plocha 41,4 m?.

Oddéleni informaénich sluzeb - ustredi
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Primérna doba vystavby jedné dokoncené budovy vroce 2013 byla 43,7 mésicl. Jeden
rodinny dim se stavél v priméru 42,4 mésicl, vystavba jednoho bytového domu trvala
primérné o osm mésicd méng, a to 34,3 mésicl. Nejdéle trvala vystavba nastaveb, pfistaveb
a vestaveb k rodinnym domdm (v priméru 5,5 roku).

Primérné ukazatele vystavby dokonéené v roce 2013

Rodinné domy Bytové domy
NejCastéjsi velikost bytu 4+1 2+1
Kubatura domu v m’ 756 9217
Doba vystavby domu v mésicich 42 34
Obytna plocha bytu v m? 94 49
Uzitkova plocha bytu v m? 138 65
Pocet podlazi v domé 1,8 4.8
Pocet bytd v domé 1 25

Podle typu (velikosti) se vroce 2013 dokoncCilo nejvice C¢tyfpokojovych (28,6 %) a
pétipokojovych bytd (25,6 %). Naopak nejmensi byty, garsoniéry a jednopokojove,
nepredstavuji ani 13 % z celkového poctu dokoncenych bytd. Typ bytu se vSak liSi v zavislosti
na charakteru stavby. U rodinnych domu prevladaji byty se ¢tyfmi a vice pokoji. Ty predstavuji
vice jak 80 % vsech novych byt dokonéenych v rodinnych domech. U bytovych domu je pomér
opacny a prevladaji spiSe mensi byty, nejvice dvoupokojové (38,1 %) a tfipokojové (25,4 %).

Dokonéeneé byty v roce 2013 podle velikosti

45

Ov rodinnych domech
an 4

By bytovych domech
35
30 4

25 4

20 4

garsoniéry s 1 pokojem se 2 pokoji se 3 pokoji sed pokoji s 5 a vice pokoji

Obdobné to je i u nastaveb, pfistaveb a vestaveb, kde pokojovost souvisi s druhem domu.
U takovychto bytl v rodinnych domech byla davana prednost tfipokojovym a &tyfpokojovym
bytim, pétipokojovy byl jen kazdy osmy. Vyrazné odliSné jsou nové byty v domovech pro
seniory, kde vice jak 75 % bytd tvofi garsoniéry a jednopokojové byty. Na rozdil od roku 2012

Oddéleni informacnich sluzeb — ustredi
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let, kdy mély dvoupokojové byty v této kategorii pouze 11%ni zastoupeni, se v roce 2013 podil
zvysil na 20,2 %. U novych bytd ziskanych stavebnimi Upravami nebytovych prostor previadly
dvoupokojové byty, u bytd v nebytovych budovach témeér 50 % tvofi dvoupokojové a tfipokojové
byty.

Technicka vybavenost nové dokonéenych bytd se stale zlepSuje. Vybavenost elektfinou
a dodavkou vody se povazuje za stoprocentni a nesleduje se. Ze vSech bytd dokoncéenych
v roce 2013 bylo na plynovodni sit’ zemniho plynu pfipojeno 52,9 %, na lokalni zasobnik plynu
pro dokon€enou budovu nebo pro obec bylo pfipojeno 0,3 % bytl a 46,8 % dokoncenych byt
bylo bez pfivodu plynu. U rodinnych domi nemélo pfipojeni na plyn 48,8 % bytl, u bytl
v bytovych domech nebylo pfipojeno 50,1 % bytu.

Dokonéené domy podle pripojeni na plyn

2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013

Bytové domy

Pocet domu celkem 478 492 744 613 556 430 298 312 244
plynovodni sit 310 337 526 408 358 303 199 199 148
lokalni zasobnik plynu 3 1 3 2 2 3 1 2 0
z4sobnik plynu pro obec 0 3 11 0 2 0 1 1 0
bez pfivodu plynu 165 151 204 203 194 124 97 110 96

Rodinné domy

Pocet domu celkem 12833 | 12689 | 16360 | 18930 | 18346 | 19122 | 16849 | 16929 | 15013
plynovodni sit 9099 | 8719| 11112| 12319| 11394 | 10956 | 8877 | 8876| 7606
lokalni zasobnik plynu 103 89 105 117 95 142 70 61 35
zasobnik plynu pro obec 17 14 27 45 37 19 13 12 1
bez pfivodu plynu 3614 | 3867| 5116| 6449| 6820| 8005| 7889| 7980| 7371

Na kanalizacni sit’ byly napojeny tfi ¢tvrtiny vSech novych bytd, v rodinnych domech to bylo
65,3 %, v domech bytovych naprosta vétSina nové dokoncenych bytl. Ze vSech dokonéenych
bytd byl u 15,9 % odpad napojen na Zumpu a vlastni €isticku odpadnich vod mélo 9,2 % bytd,
pfevazné v rodinnych domech.

Dokoncené domy podle pripojeni na odpad
2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013

Bytové domy

Pocet doma celkem 478 492 744 613 556 430 298 312 244
kanaliza¢ni sit 463 481 725 587 545 420 291 302 233
Zumpa 6 2 8 3 6 2 2 6 7
vlastni Cisticka odp. vod 9 9 11 23 5 8 5 4 4
bez pfipojeni 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Rodinné domy

Pocet domu celkem 12833 | 12689 | 16360 | 18930 | 18346 | 19122 | 16849 | 16 929 | 15013
kanaliza¢ni sit 8034 | 8265| 11056 | 12737 | 11916 | 12340 | 10743 | 10834 | 9771
Zumpa 3511| 3159 | 3675| 4251| 4309| 4346| 3847 | 3759| 3155
vlastni ¢isticka odp. vod 1288 | 1265| 1629| 1941| 2121| 2436| 2259| 2336| 2085
bez pfipojeni 0 0 0 1 0 0 0 0 2

Oddéleni informacnich sluzeb — ustredi
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Centralni domovni vytapéni mélo 78,4 % vSech novych bytl, na centralni dalkové vytapéni
bylo pfipojeno 12,5 % bytl, lokalni topeni mélo 9,1 % byt a jinym zplsobem budou vytapény
pouze Ctyfi byty. Centralni domovni vytapéni bylo zvoleno pfevazné u rodinnych domi
(v 93,2 %), aletéméf 50 % je téz zastoupeno u bytl v bytovych domech. V téch je také
vyuzivano pfipojeni na centralni dalkové vytapéni (43,7 %). Lokalni vytapéni, kdy je kotel nebo
jiné topidlo v byté bylo pouzito pouze u 6,1 % bytd v rodinnych domech a u 9,2 % bytl
v domech bytovych.

Dokoncené domy podle zplisobu vytapéni

2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013

Bytové domy

Pocet domu celkem 478 492 744 613 556 430 298 312 244
centralni domovni 184 221 385 304 255 251 183 174 144
centralni dalkové 152 139 184 156 172 105 59 72 56
lokalni 135 126 166 142 117 74 56 66 44
jiné (i bez topeni) 7 6 9 11 12 0 0 0 0

Rodinné domy

Pocet domu celkem 12833 | 12689 | 16360 | 18930 | 18346 | 19122 | 16849 | 16929 | 15013
centralni domovni 11867 | 11543 | 14895| 17153 | 16703 | 17807 | 15573 | 15761 | 14029
centralni dalkové 35 61 51 140 63 112 103 83 115
lokalni 691 821 1035 1091 1081 1203 1166 1081 868
jiné (i bez topeni) 240 264 379 546 499 0 7 4 1

U nové dokoncéenych bytl v roce 2013 byla nejcastéji vyuzita zdéna nosna konstrukce, a to
v 78,4 %. Tento typ konstrukce byl zastoupen nej¢astéji u vdech forem vystavby. Byla pouZita
na vystavbu 85,7 % bytd v rodinnych domech a 55,3 % v bytovych domech. Podil poctu byt
s montovanou konstrukci byl 2,7 %. Podil dfevénych nosnych konstrukci se pohybuje stale nad
hranici 5 %. Takovéto konstrukce se vyuzivaly pfevazné v rodinnych domech, byla pouzita
u 8,4 % nové dokoncéenych byt v rodinnych domech. Jiné materidly nebo kombinace material(,
byly pouzity na nosnou konstrukci pfi stavbé 13,5 % dokon&enych bytd, nejCastéji u bytl
v bytovych domech, kde tuto konstrukci ma 42,5 % byta.

Dokonéené domy podle svislé nosné konstrukce

2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013

Bytové domy

Pocet domu celkem 478 492 744 613 556 430 298 312 244
zdéné (cihly, tvarnice) 382 382 542 485 431 328 231 229 184
montované (panely) 17 23 31 21 11 22 7 11 5
drevéné 10 5 7 3 3 13 5 4 1
jiny material v&. kombinaci 69 82 164 104 111 67 55 68 54

Rodinné domy

Pocet domu celkem 12883 | 12698 | 16360 | 18930 | 18346 | 19122 | 16849 | 16929 | 15013
zdéné (cihly, tvarnice) 11997 | 11745 | 15058 | 17266 | 16 450 | 16 984 | 14 678 | 14 340 | 12839
montované (panely) 212 207 226 307 302 370 334 514 403
drevéné 384 458 756 | 1008| 1195 1332 1465| 1699| 1285
jiny material vé. kombinaci 240 279 320 349 399 436 372 376 486

Oddéleni informacnich sluzeb — ustredi

Informace o inflaci, HDP, obyvatelstvu, primérnych mzdach a mnohé dal$i najdete na strankach
Ceského statistického Ufadu: www.czso.cz | tel.: 274 052 304, 274 052 425, e-mail: infoservis@czso.cz 14



I CESKY )
I STATISTICKY
I URAD Cesky statisticky ofad | Na padesdtém 81 | 100 82 Praha 10

ANALYZA

Z celkového poctu 15 013 dokoncenych rodinnych domd v roce 2013 jich nejvice, a to 64,4 %,
pfipadlo do energetické tfidy ucinnosti C (vyhovujici). Oznaceni B (uspornd) ziskalo 31,2 %
rodinnych domu a nejlepSi tfidu A (mimofadné usporna) mélo 4,4 % domu. Podobné to bylo i u
domu bytovych, kde bylo ve tfidé C dokonéeno 61,9 % domd, ve tfidé B 34,8 % dom( a tfidu A
ziskalo 3,3 % domd.

Vyznamny ukazatel, ktery charakterizuje dokonéenou vystavbu, jsou investiéni naklady.
Celkové investiéni naklady potfebné pro vystavbu nové dokonéenych bytl v Ceské republice
dosahly v roce 2013 hodnoty 67,8 mld. KE. Tato suma byla ve srovnani s rokem 2012 o0 12,7 %
niz§i. Primérné naklady pfipadajici na jeden byt v roce 2013 byly 2,69 mil. K& a v porovnani
s rokem 2012 se zvySily o 1,9 %. K poklesu doSlo pouze u bytl v bytovych domech, kde byl
zaznamenan pokles o 2,2 % na hodnotu 1,98 mil. KE a také se snizila pramérna hodnota
pfipadajici na jeden byt u pfistaveb, nastaveb a vestaveb k bytovym domim. K narlstu
priimérnych investi¢nich nakladl jednoho bytu doslo u bytd v novém rodinném domé, kde byla
primérna hodnota bytu 3,29 mil. KE a meziroéné vzrostla o 0,7 %. U pfistaveb, nastaveb
a vestaveb k rodinnym domdm byl meziro¢ni narist o 3,3 %. Tyto Udaje vSak zastiraji rozdily
v objemové i plosné velikosti jednotlivych dom( a bytl, proto je pfi posuzovani vyvoje cen
vhodnéjsi prepocitani na ploSné nebo objemové ukazatele. Primérna hodnota investi¢nich
nakladd na vystavbu 1 m® kubatury novych rodinnych domu byla v roce 2013 oproti roku 2012
00,7 % vySSi a Cinila 4 477 K&. U bytovych dom( byla primérna hodnota 1 m?® obestavéného
prostoru 5320 KE a meziro€né vzrostla 0 13,9 %. U prdmérné hodnoty 1 m? obytné plochy
doslo k celkovému narUstu, naopak u primérné hodnoty 1 m? uzitkové plochy doslo k poklesu.
V roce 2013 byla priimérna hodnota 1 m’ obytné plochy 34 759 K¢ a vzrostla o 0,5 %, hodnota
1 m? uzitkové plochy bytu Cinila 24 088 K& a byla nizSi 0 1,6 %. U rodinnych domu vzrostla
hodnota 1 m? obytné plochy shodné o 0,5 %, u hodnoty uZitkové plochy byl pokles 2,2 %.
U bytl v bytovych domech byl pokles o 0,9 %, respektive 1,3 %. K poklesu u hodnoty obytné
plochy doslo také v kategorii nastaveb, pfistaveb a vestaveb k bytovym domum, u uzitkové
plochy by pokles jesté i u novych bytd v nebytovych budovach.

Investi¢éni naklady bytt dokonéenych v roce 2013

Celkem
za vSechny formy Rodinné domy Bytové domy

vystavby
Celkova hodnota vystavby 68 51 12
v mld. K&
Primérna hodnota vystavby
jednoho domu (v mil. K¢&) 4.0 3.4 49,0
Primérna hodnota vystavby
jednoho bytu (v mil. K&) 2.7 33 2,0
Primérna hodnota vystavby
1 m? obytné plochy (v tis. K&) 34.8 35,0 40,4

Oddéleni informacnich sluzeb — ustredi
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Od pocatku roku do konce zafi 2014 bylo dokonceno 16 893 novych bytl. V porovnani se
stejnym obdobim roku 2013 to bylo o 5,6 % (o 1 008 bytd) méné. K celkovému poklesu poctu
dokoncenych bytl nejvice pfispél pokles dokonéenych bytd v rodinnych domech (-7,4 %) a také
v nastavbach, pfistavbach a vestavbach k nim (-20,0 %). Meziroéni pokles byl zaznamenan
také v kategorii bytd v bytovych domech (-6,1 %), ale po¢et dokonéenych bytu v nastavbach
k bytovym dom(m ve srovnani se stejnym obdobim roku 2013 vzrostl (+2,1 %). Celkovy pokles
poctu dokonéenych bytl zmirnily také byty dokonéené v domovech pro seniory a v nebytovych
budovach a prostorech, coz jsou ale méné pocetné kategorie vystavby.

Rozklad meziroénizmény poétu dokonéenych byt

—Jpfispévek nebytovych budov a prostord
Cpfispévek DPS

a0 Empiispévek nastaveb
’ pfispévek bytovych domd

Cpfispévek rodinnych domd
=®=meziroéni zména celkem
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2008 2008
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Stejné jako v pfipadé zahajenych byt bylo nejvice dokon&enych byt v Praze a StfedoCeském
kraji a nejméné v kraji Karlovarském. PfestoZze doslo k celkovému poklesu, v péti krajich bylo
dokonéeno vice byt nez ve stejném obdobi roku 2013. Velké meziro¢ni narlsty Ize sledovat
u bytd v bytovych domech v JihoGeském, Olomouckém a Zlinském kraji a pfedevs§im v kraji
Kralovéhradeckém, kde bylo ale dokonéeno pouze 57 bytd. Ani jeden byt v bytovém domé
nebyl dokoncéen v Karlovarském kraji. U bytl v rodinnych domech doSlo k mirnému narudstu
pouze ve tfech krajich, v ostatnich byl zaznamenan pokles poc¢tu dokon&enych bytu.

Oddéleni informacnich sluzeb — ustredi

Informace o inflaci, HDP, obyvatelstvu, primérnych mzdach a mnohé dal$i najdete na strankach
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Pocet dokoncenych byt v lednu az zari 2014

Dokonéené byty ztoho v:
celkem rodinnych domech bytovych domech
. meziro¢ni N meziro¢ni N meziroéni
pocet index pocet index pocet index
Ceska republika 16 893 94,4 9873 92,6 4 358 93,9
v tom kraje:
Praha 3488 112,2 312 86,7 2732 111,1
Stredocesky 3088 82,1 2 501 89,6 251 48,5
JihoGesky 936 107,1 643 89,4 247 4411
Plzerisky 948 87,8 575 83,6 211 72,8
Karlovarsky 204 63,8 162 85,3 0 0,0
Ustecky 530 81,9 434 96,2 10 12,8
Liberecky 453 86,6 361 86,0 26 104,0
Kralovéhradecky 776 111,2 583 102,5 57 814,3
Pardubicky 602 91,4 477 91,0 8 15,4
Vysocina 736 87,6 593 98,5 26 23,0
Jihomoravsky 2 356 95,1 1291 101,0 540 73,1
Olomoucky 894 118,3 524 94,8 178 2171
Zlinsky 576 107,9 445 102,1 30 187,5
Moravskoslezsky 1306 80,4 972 90,3 42 31,3
Prilohy:
Grafy

Index stavebni produkce a jeho trend

Orienta¢ni hodnota stavebnich povoleni a jeji trend
Pocet zahajenych byta a jejich trend

Pocet dokonéenych bytu a jejich trend

Mapy

Pocet dokoncenych bytl v rodinnych domech — rok 2013 v ORP

Pocet dokoncenych bytd v bytovych domech — rok 2013 v ORP

Primérné investic¢ni naklady na vystavbu jednoho bytu v rodinnych domech — rok 2013 v ORP
Primérné investi¢ni naklady na vystavbu jednoho bytu v bytovych domech — rok 2013 v ORP
Podil novych bytl v rodinnych domech v % celkového poétu dokoncenych bytd v roce 2013

Casové fady
http://www.czso.cz/csu/redakce.nsf/i/sta_cr
http://www.czso.cz/csu/redakce.nsf/ilbvz_cr
http://www.czso.cz/csu/2013edicniplan.nsf/p/8217-13
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Prilohy
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Pocetzahajenych byt a jejich trend
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Poéet dokonéenych byt v rodinnych domech - rok 2013 v ORP

Pocet dokonéenych byt v bytovych domech - rok 2013 v ORP
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Priamérné investiéni naklady na vystavbu jednoho bytu v rodinnych domech
-rok 2013 v ORP
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Podil novych bytu v rodinnych domech v % celkového poétu
dokonéenych bytd v roce 2013
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