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Uvod

Uroven bydleni je dilezitym faktorem Zivotni trovnég, ktery se dotyka kvality Zivota v8ech obyvatel. Bydleni
pfedstavuje prfedevSim jednu ze zakladnich lidskych potfeb, jejiz uspokojeni vytvafi pfedpoklady pro
naplnéni daldich sekundarnich potfeb. | kdyZ cela oblast bydleni a s ni souvisejici bytova vystavba v€etné
modernizaci stavajiciho bytového fondu predstavuje specificky druh trhu, ktery reaguje na poptavku po
bytech, presto je fungovani tohoto trhu ovliviiovano koncepci bytové politiky statu. Jde zejména
o vytvaieni vhodného pravniho, institucionalniho a fiskalniho prostfedi pro aktivity vSech uc€astnikl trhu
s byty. Cile bytové politiky jsou konkrétné naplfiovany pravnimi pfedpisy a fadou podplrnych nastrojl
v oblasti bydleni. Statni programy podpory bydleni jsou v kompetenci zejména Ministerstva pro mistni rozvoj
a Statniho fondu rozvoje bydleni. K hlavnim programim v plsobnosti Ministerstva pro mistni rozvoj patfi
podpora stavebniho spofeni, podpora hypotecnich Gvérl a vyhlaSovani fady podprogramt podpory bydleni.

Vyvoj bytové vystavby z dlouhodobého pohledu proSel fadou zmén. Po roce 1989 doslo k vyraznému utlumu
vystavby novych bytll, pficemz se tento proces zastavil ve druhé poloviné devadesatych let, kdy se zacal
rozvijet trh s pozemky a projevilo se pusobeni novych financ¢nich produkti (hypotéky, stavebni
spofeni). Potfeby trhu také ovliviiovaly dynamicky rozvoj stavebnictvi a ve druhé poloviné devadesatych let
tak doSlo k ozZivovani bytové vystavby. V dynamice rozvoje vystavby bytl vSak existovaly vyznamné
regionalni rozdily a také se mnohem vice zacal projevovat tzv. suburbaniza&ni proces, ktery se vyznacoval
zvySenou bytovou vystavbou v zazemi zejména velkych mést.

Rozvoj bytové vystavby je indikatorem celkového rozvoje uzemi a proto je mu vénovana zvySena
pozornost nejen ze strany statu, ale i regionalnich organ(i statni spravy a samospravy. V Programu rozvoje
Libereckého kraje na obdobi let 2007 az 2013 je v oblasti podpory bydleni stanoveno rozvojové opatfeni
,»B.6 Zajisténi dostupnosti a kvality bydleni, pracovniho a verejného prostiedi“. Stanovené cile tohoto
opatfeni v ramci bytové vystavby jsou pak nasledujici:

o zvySit dostupnost adekvatniho a cenové pfijatelného bydleni pro vSechny doméacnosti, pfedevsim
nizkopfijmové a jinak znevyhodnéné,
zvysit podil podporovaného bydleni z vefejnych prostiedka,
stabilizovat obyvatelstvo v obcich i mimo hlavni centra osidleni,
zvySit kvalitu a bezpecnost bydleni, vytvafet zdravé vnitfni prostredi,
rozSifit nabidku bydleni,
zvysit a zkvalitnit ochranu pred hlukem z dopravy a z ostatnich zdroj(,
ovliviiovat procesy suburbanizace v zdzemi vétSich mést,
zlepsit osvétu a informovanost o ekologicky Setrnych formach bydleni.

Pfedkladana publikace si klade za cil zhodnotit vyvoj bytové vystavby v Libereckém kraji a najit odpovéd na
tyto zakladni otazky:

1. Jak se vyvijela bytova vystavba v Libereckém kraji za poslednich deset let?
2. Dochazi v bytove vystavbé v kraji k vyznamnym kvalitativnim zménam?
3. Existuji v ramci kraje regionalni rozdily v intenzité dokoncované bytové vystavby a co je jejich pfi¢inou?

Zdrojem dat pro analyzu bytové vystavby jsou pfedevsim vystupy ze statistického vykaznictvi o zahajenych,
rozestavénych a dokonéenych bytech z podklad(i stavebnich uradl (tyto udaje o jednotlivych fazich vystavby
jsou ovSem dostupné jen za kraje a okresy v Uzemni struktufe sledovaného roku bez moznosti zpétnych
prepoctl zohlednujicich Uzemni zmény). Pfinosem této publikace je vSak také zpracovani dat
o dokoncéenych bytech za kraje, okresy, spravni obvody obci s rozSifenou plsobnosti a obce, ktera jsou
zpétné prepocitana na uzemni strukturu platnou k 1. 1. 2007 (jsou tedy zcela srovnatelna a dovoluji
relevantni vyhodnoceni vyvoje bytové vystavby v rliznych tzemnich pohledech - véetné velikostnich skupin
obci). V publikaci jsou tedy z hlediska pfistupu k Uzemnim zménam pouzita dvoji data o dokoncené bytové
vystavbé (u jednotlivych tabulek o dokonéenych bytech je vzdy uvedeno, o jaka data se jedna).

Analyza je obohacena o struénou charakteristiku dlouhodobého vyvoje bytové vystavby v Ceské republice
vcetné mezinarodniho a také mezikrajského srovnani, o zhodnoceni domovniho a bytového fondu a drovné
bydleni v Libereckém kraji podle vysledkl séitani lidu, domd a byt a také o posouzeni vyvoje naklad( na
bydleni a vyvoje cen vybranych druhl nemovitosti. Publikace je doplnéna rfadou graf(i a kartogramd.

Véfime, Ze predkladana publikace bude piinosem pro ty uZivatele, ktefi pracuji s regionalnimi informacemi.
Obdobna analyza o vyvoji bytové vystavby je zpracovana za v8echny kraje Ceské republiky (s vyjimkou
Hlavniho mésta Prahy).

Vedle tisténé formy publikace a na CD-ROM je publikace k dispozici i na naSich internetovych strankach
www.liberec.czso.cz.
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Reprodukce vynatkl z této publikace Ize pofizovat pokud je uveden jejich zdroj s vyjimkou reprodukce pro
komercni ucely. Citace mohou byt zvefejnény jen s uvedenim zdroje ,Vyvoj bytové vystavby v Libereckém
kraji v letech 1998 az 2007“ a plvodu statistickych dat v ni otiténych.

Lezata Carka (-) v tabulce na misté &isla znaci, Ze se jev nevyskytoval.

Tecka (.) na misté Cisla znaci, ze udaj neni k dispozici nebo je nespolehlivy.

Lezaty krizek (x) znadi, Zze zapis neni mozny z logickych divodu.

Nula (0) se v tabulce pouziva pro oznaceni ¢iselnych tdajlii mensich nez polovina zvolené méfici jednotky.
Zkratka ,i.d.“ v tabulce nahrazuje individualni udaj, ktery nelze zvefejnit.

Vypocty v tabulkach jsou provadény z nezaokrouhlenych udajd (véetné soudtd).

Publikované udaje jsou definitivni.
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Metodické vysvétlivky

Pfedkladana publikace poskytuje komplexni informace o vyvoji bytové vystavby v kraji v desetiletém obdobi
1998 az 2007. Data Cerpa z vystupl zpracovani statistickych vykaz(, které ve svém vyvoji prochazely rfadou
inovaci. Jde o Ctvrtletni vykaz o bytové vystavbé Stav 8-04 za roky 1999 az 2005, ktery byl zaméfen na
zakladni udaje o poctech bytl ve tfech zakladnich fazich bytové vystavby — ve fazi zahajovani, dokon&ovani
a rozestavénosti bytll, a to jak podle forem vystavby (druzstevni, komunalni, individualni, ostatni vystavba),
tak podle druhu budov — objektl (rodinné a bytové domy, nastavby, pfistavby a vestavby k rodinnym
a bytovym domuim, byty v domech s pec¢ovatelskou sluzbou a domovech — penzionech, byty v nebytovych
objektech a byty ziskané stavebnimi Upravami nebytovych prostor(l). Vykaz umoziiuje ziskat informace
o kone¢ném uziti byth (pro vlastni uZziti, pro prodej po dokonéeni stavby, komeréni najemné vyuziti, socialni
a ostatni vyuziti) a o modernizaci bytového fondu. Do roku 1998 byly udaje o bytové vystavbé v uzSim
rozsahu zjistovany prostfednictvim vykazu lv 6-04.

Od roku 2006 jsou udaje o bytech podle stadia vystavby ziskavany z vykazu Stav 2-12 (v roce 2006 to byl
mésicni vykaz o stavebnich povolenich, budovach a bytech, v roce 2007 to byl mési¢ni vykaz o stavebnich
ohlasenich a povolenich, budovach a bytech), ke kterému maji vykaznickou povinnost jednotlivé stavebni
urady.

Nejnizsi uzemni jednotkou, za kterou jsou data zjiStovana (at jiz z vykazu Stav 8-04, tak i z vykazu Stav 2-12),
jsou Uzemi okresu. Z tohoto divodu nelze ve vystupech podchytit Gzemni zmény (napfiklad meziokresni
a mezikrajské presuny obci). Data hodnotici bytovou vystavbu v okresech kraje podle fazi vystavby jsou tedy
v Uzemni strukture daného roku (bez zpétného propoctu v diisledku zmén hranic okresul).

Dal$im vyznamnym zdrojem pro moznost analyzovani celé fady kvalitativnich a strukturalnich charakteristik
nové dokonéenych bytl je tzv. Hlaseni o dokonéeni budovy nebo dokonéeni bytu, tedy vykaz Stav 7-99
(do roku 1998 to byl vykaz Iv 7-99). Velkym pfinosem inovaci systému statistiky je moznost sledovat timto
vykazem udaje o dokonéené bytové vystavbé az do Urovné obci, jejichz skladebnost tak umoziuje reagovat
na nové skute&nosti v izemné spravnim &lenéni Ceské republiky.

Do roku 1998 byly sledovany pouze byty dokonéené ve stavbach pro bydleni, tj. v rodinnych a bytovych
domech, od roku 1999 Ize ziskat udaje i o bytech mimo né. Z toho divodu byly nékteré charakteristiky
dokoncenych bytli celkem (dokonéené byty celkem podle konstrukce budovy a pfipojeni na odpad, podle
technického vybaveni, hodnoty dokonéenych bytl) hodnoceny v roce 1998 bez bytll dokonéenych v domech
s pecovatelskou sluzbou a domovech - penzionech, v nebytovych objektech a bytl vzniklych stavebnimi
Upravami nebytovych prostor(. | kdyZz od roku 2005 jsou vykazem Stav 7-99 sledovany vSechny dokoncéené
budovy (to znamena véetné nebytovych budov bez bytl), tak v této publikaci jsou z praktickych davodu
a z divodu srovnatelnosti v ¢asové fadé od roku 1998 do roku 2007 ve vSech letech uvadény jen pocty
budov, ve kterych byl dokoncen alespon 1 byt.

Dostupnost dat za jednotlivé budovy a stavby z vykazu Stav 7-99 skytd také moznost sledovat fadu
charakteristik vyvoje bytové vystavby podle velikostnich skupin obci. Obce byly rozdéleny do deviti
velikostnich kategorii a kriteriem pro zafazeni obce do pfisluSsné skupiny byl stfedni stav obyvatelstva
k1.7.2007.

Jednim ze srovnavacich ukazatell uzemni odli$nosti vyvoje bytové vystavby je ukazatel jeji intenzity
vyjadreny poctem dokoncéenych (zahajenych, rozestavénych) byt v pfepoctu na 1 000 obyvatel stfedniho
stavu. V jednotlivych letech se jedna o stfedni stav obyvatelstva daného roku, za uhrny let je publikovana
primérna rocni intenzita, pocitana jako podil dokonéenych bytli za dané obdobi k souctu stiednich stavl
obyvatelstva za dané obdobi krat 1 000.

Definice vybranych ukazatell bytové vystavby:

Budova je nadzemni stavba prostorové soustfedéna a navenek pfevazné uzaviena obvodovymi sténami
a stfedni konstrukci. Pro Ucely analyzy se jedna o objekt, ve kterém byl dokon&en aspon 1 byt.

Budova bytova je stavba, v niz se alespofi polovina podlahové plochy pouzZiva pro obytné ucely (napf.
rodinné a bytové domy, domy s pecovatelskou sluzbou, domovy - penziony, domovy dlchodci).

Budova nebytova je stavba, ktera se pouziva nebo je urena k jinym ucellm nez obytnym (napf. vyrobni
prostory, haly, $koly, zdravotnicka zafizeni, polyfunkéni domy). Polyfunkéni dim je stavba (budova), v niz
bydleni zaujima méné nez polovinu podlahové plochy mistnosti a prostorll (pocet bytl ani podlazi neni
urcujici).

Rodinny dim je stavba pro bydleni, ktera svym stavebnim usporadanim odpovida pozadavkim na rodinné
bydleni a v niz je vice nez polovina podlahové plochy mistnosti a prostorll uréena k bydleni; rodinny diim
muze mit nejvy$e 3 samostatné byty, nejvySe dvé nadzemni a jedno podzemni podlazi a podkrovi.
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Bytovy dam je stavba pro bydleni, ve které pievazuje funkce bydleni. Pro Géely vykazu Stav 7-99 se za
bytovy dim povaZuje stavba pro bydleni, v niz vice nez polovina podlahové plochy mistnosti a prostor( je
uré¢ena k bydleni a po¢et samostatnych byt je 4 a vice; pocet podlazi neni uréujici.

Nastavby jsou zmény dokoncenych staveb, jimiz se stavby zvySuiji.

Pristavby jsou zmény dokoncéenych staveb, jimiz se stavby pldorysné rozSifuji a které jsou vzajemné
propojeny s dosavadni stavbou.

Vestavby jsou stavebni Upravy (zmény) dokonéenych staveb, pfi nichz se zachova vnéjsi plidorysné
i vy$kové ohranigeni stavby. Vzniknou tim nové byty, zpravidla v pldnim prostoru, pfi¢emz vnéjSim projevem
jsou bud' stfe$ni okna v plivodni (obvykle sedlové) stifeSe nebo arkyre.

VSechny tfi uvedené zmény dokon&enych staveb (nastavby, pfistavby, vestavby) podléhaji zpravodajské
povinnosti k vykazu Stav 7-99 v pfipadé, Ze dochazi k prirlistku novych byt.

Byt je soubor mistnosti (popfipadé jednotlivda obytna mistnost), které svym stavebné technickym
uspofadanim a vybavenim splfiuji pozadavky na trvalé bydleni a jsou k tomuto ucelu uzivani uréeny.

Obytna mistnost je ¢ast bytu (zejména obyvaci pokoj, loznice, jidelna), ktera je uréena k trvalému bydleni
ama nejmensi podlahovou plochu 8 m?; pokud tvofi byt jedina mistnost, musi mit podlahovou plochu
nejméné 16 m%, v Praze 20 m*.

Byty v nebytovych objektech jsou byty realizované zmé&nami dokonenych nebytovych budov. Patfi sem
jak byty vzniklé nastavbami nebo pfistavbami ke stavajici nebytové budové, tak i byty vzniklé nastavbami
nebo pfistavbami k nové, soucasné s nimi realizované nebytové budové.

Byty ziskané stavebnimi Upravami nebytovych prostorl jsou byty, které vznikaji stavebni uUpravou jak
v bytovych budovach (napf. Uprava sklepnich prostor(), tak stavebni Upravou v nebytovych budovach (napft.
stavebni Uprava kulturnich dom0, kasaren apod.). Nepatfi sem ale pudni vestavby v rodinnych a bytovych
domech.

Zahajené byty jsou podle metodiky platné od 1. 1. 2006 byty, na které bylo vydano pravomocné stavebni
povoleni bez ohledu na to, zda byly v daném roce dokonceny &i nikoliv. Do konce roku 2005 se za zahajeny
byt povazoval byt, jehoz vystavba byla zahajena podle zapisu ve stavebnim deniku.

Dokonéené byty jsou ty, k nimz nabyla ve sledovaném roce pravni moci vydana kolaudaéni rozhodnuti
(souhlas s uzivanim bytu).

Rozestavéné byty ke konci sledovaného obdobi jsou byty, jejichz polet se poc&inaje rokem 2006 stanovi
z poctu rozestavénych byt ke konci predchoziho obdobi plus byty zahajené ve sledovaném obdobi minus
byty dokoncéené ve sledovaném obdobi. Do roku 2005 byly udaje o rozestavénych bytech soucasti vykazl
a zahrnovaly byty zahajené ve sledovaném roce nebo dfive, jejichZ vystavba nebyla jesté dokonéena.

Modernizace stavajiciho bytového fondu, realizované na zakladé stavebniho povoleni, zvySuji jeho kvalitu
a zivotnost, nejde v8ak o ziskani novych bytd.

Plocha stavebniho pozemku (v m?) je plocha vymezena tGzemnim rozhodnutim k zastaveni, zahruje se
do ni cela plocha zahrady, ktera patfi ke stavbé.

Zastavéna plocha budovy (v m2) je plocha zastavéna budovou a jinymi objekty véetné pristavkd, které jsou
konstrukéné spojeny s témito objekty a dosahuji vySky alespon urovné podlahy v pfizemi.

Obestavény prostor budovy (v m3) je dan soucétem obestavénych prostor(l zaklad(, spodni a vrchni ¢asti
objektu a zastfeSenim.

Udaje o plose stavebniho pozemku, zastavéné plose budovy a obestavéném prostoru budovy se
zjistuji jen za noveé vzniklé budovy.

Uzitkovou plochou (v m2) se rozumi plocha vSech obytnych a vedlejSich mistnosti a plocha pfislusenstvi
bytu, nezapocitava se plocha nebytovych prostor.

Obytna plocha (v m2) je podlahova plocha obytnych mistnosti, kdy za obytnou mistnost se povaZzuje pfimo
osvétlena a pfimo vétratelna mistnost o podlahové ploSe alespori 8 m?, kterou Ize pifimo nebo dostatecné
nepfiimo vytapét a je uréena k celoro¢nimu bydleni.

Doba vystavby je skute¢nou Ihiitou mezi okamzikem vydani stavebniho povoleni a dokonéenim,
tj. zkolaudovanim bytu.

Pofizovaci hodnota budovy (bytt) predstavuje celkové predpokladané investiéni naklady na vystavbu bez
hodnoty pozemk( (minimalné ve vysi uvedené v podkladech pro zadost o vydani stavebniho povoleni -
orientaéni naklad na provedeni stavby v&etné technologie). U zmén dokonlenych staveb (nastavby,
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pfistavby nebo vestavby, byty v nebytovych objektech a byty ziskané stavebnimi upravami nebytovych
prostord) jde pouze o naklady na realizaci téchto zmén stavby (tedy bez hodnoty stavajici stavby). V pfipadé
novych bytl v nebytové budové uvadime jen hodnotu samotnych byt(.

Vlastnikem je fyzicka osoba, druzstvo (vSechny typy), obec a ostatni pravnické osoby. Typ vlastnika
(do roku 2004 oznacovan jako typ stavebnika) je sledovan az od roku 1999.

Technicka vybavenost dokoncéenych bytl sleduje jednak jejich pfipojeni na odpad (kanaliza¢ni sit,
Zumpa, od roku 2000 vlastni CistiCka odpadnich vod, od roku 2005 byty bez pfipojeni), pfipojeni na plyn
(plynovodni sit, lokalni zasobnik plynu pro dokon&enou stavbu, od roku 2000 zasobnik plynu pro obec
s lokalni rozvodnou siti a bez pfivodu plynu) a zplisob vytapéni (centralni domovni - kotel v budové,
centralni dalkové - kotel mimo budovu, lokalni - kotel nebo jiné topidlo v byté a topeni jiné &i bez topeni).

Publikace obsahuje také charakteristiku domovniho a bytového fondu, hodnoceni Grovné bydleni, nakladd
na bydleni a ceny sledovanych druhd nemovitosti (viz kapitola ¢&. 2).

Charakteristika domovniho a bytového fondu a urovné bydleni podle séitani lidu, domu a byti

K hodnoceni domovniho a bytového fondu kraje a jeho vyvoje byly vyuzity vybrané Udaje ze séitani lidu,
domu a byt provedenych v letech 1991 a 2001 pfepoctené na Uzemni strukturu platnou k 1. 1. 2007.
Pfi s¢itani v roce 2001 nebyly nékteré charakteristiky bytového fondu zjistény ve vSech bytech. Proto byly
ukazatele urovné bydleni - napf. primérna celkova a obytna plocha bytu, primérny pocet obytnych mistnosti
na 1 byt - pocitany pouze za byty se zjist€nymi hodnotami. Hodnoty za kraje a okresy v pfepodtené Uzemni
strukture byly vypoditany z téchto primérnych charakteristik.

Definice vybranych ukazatelti SLDB:

Trvale obydleny dim je dim, ve kterém je alespori jeden trvale obydleny byt nebo je v ném
umisténo zafizeni pro hromadné ubytovani osob alespori s jednou trvale bydlici osobou. Rodinny
ddim ma nejvyse tfi samostatné byty, nejvy$e dvé nadzemni a jedno podzemni podlazi a podkrovi.
Pri sc":itérzﬂ vroce 1991 byl rodinny dim vymezen navic také maximalni obytnou plochou
do 150 m“.

Neobydleny diim je diim uréeny k bydleni, ve kterém nebyla sec¢tena Zadna osoba s trvalym nebo
dlouhodobym pobytem. Do poétu neobydlenych dom( jsou zahrnuta i ubytovaci zafizeni bez bytu,
pokud jsou uréena k trvalému nebo dlouhodobému bydleni a pokud v nich nebyla seétena zadna
osoba s trvalym nebo dlouhodobym pobytem. Neobydlené domy vy&lenéné z bytového fondu
slouzici k rekreaci se pfi sc€itani 1991 scitaly jako objekty individualni rekreace a ne jako domy
k bydleni. Vroce 2001 mohla ¢ast znich byt zahrnuta do pocétu dom( obydlenych nebo
neobydlenych.

Trvale obydleny byt je byt, ve kierém ma alespon jedna osoba trvaly nebo dlouhodoby pobyt.

Neobydleny byt je byt, ve kterém nebyla setena zadna osoba s trvalym nebo dlouhodobym
pobytem.

Celkova plocha bytu je souc¢tem plochy obytnych mistnosti, kuchyné a ostatnich prostor bytu, coz
jsou pfislusenstvi, predsin, spiz, komora apod.; nezahrnuji pddu, sklep, balkén ani schodisté.
Mistnosti vy¢lenéné v byté k obchodnim nebo pracovnim uéellim (k vykonavani zaméstnani) se pfi
sc¢itani 2001 zahrnovaly do ostatnich prostor bytu; jejich plocha je zahrnuta v celkové ploSe bytu,
ne vSak v obytné plose.

Obytnou plochu bytu tvofi podlahova plocha obytnych mistnosti a pfi s€itani je do ni zafazena
i €ast plochy kuchyné, ktera pfesahuje 12 m?. V pfipadé bytu, ktery se sklada z jediné mistnosti
- obytné kuchyné, tvofi obytnou plochu bytu plocha celé této mistnosti. Pfi s¢itani 2001 se do
obytné plochy zahrnovala navic i plocha malych obytnych mistnosti (4 - 7,9 m?).

Kategorie bytu — podle zplisobu vytapéni a rozsahu zakladniho prislusenstvi se trvale obydlené
byty €leni do ¢tyr kategorii. Byty Ill. kategorie jsou byty bez ustfedniho vytapéni a s ¢asteCnym
zakladnim pfislusenstvim (koupelna, WC), pfipadné byty s tUstfednim vytapénim a bez zakladniho
pfisludenstvi. Byty IV. kategorie jsou byty bez ustfedniho vytdpéni a bez zakladniho pfisluSenstvi.

Naklady na bydleni

Cesky statisticky urad zajistuje od roku 2005 vybé&rové Setieni ,,Zivotni podminky“, které je narodni
modifikaci celoevropského Setfeni EU - SILC (European Union - Statistics on Income and Living Conditions).
Setfeni umozfiuje ziskavat dlouhodobé srovnatelna data o socialni situaci doméacnosti v jednotlivych zemich
a vzhledem k jednotné metodice i srovnani vysledk( mezi ¢lenskymi staty EU. Predkladana analyza vyuzila
vysledkl Setfeni pro zhodnoceni vyvoje nakladt domacnosti na bydleni.
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Pfi interpretaci a analyze vysledkil $etfeni ,Zivotni podminky* (SILC) je tfeba brat v Gvahu, Ze vznikly
zpracovanim dat ziskanych vybérovym Setfenim. VSechny publikované udaje jsou tedy statistické odhady
zatizené urcitou chybou. Porovnani vysledk(l jednotlivych Setfeni v ¢ase je navic provadéno s védomim
rozdilné velikosti a struktury vybérovych soubor(l, na zakladé kterych byly ziskané udaje prepoéteny na
celou populaci.

Ceny vybranych druhii nemovitosti

Od roku 1997 spolupracuje Ministerstvo financi a Cesky statisticky Ufad na systému monitorovani cen
nemovitosti v Ceské republice. Na zakladé zakona 151/1997 Sb. o ocenovani majetku, ktery nabyl
ucinnosti 1. 1. 1998, pfedavaji finan¢ni ufady Ministerstvu financi a CSU udaje obsazené v darovych
pfiznanich. Jednd se o ceny zjisténé pfi ocefiovani nemovitosti a o ceny sjednané za tyto nemovitosti
v pfipadé prodeje. Systém poskytuje informace o rozloZeni cenové hladiny podle druhu nemovitosti, jejich
polohy a dal$ich faktor(.

Zdrojem dat jsou pfiznani k dani z prevodu nemovitosti, ktera jsou povinni podavat vlastnici (prodejci)
nemovitosti mistné pfislusnym finanénim urfadiim do konce tfetiho kalendarniho mésice nasledujiciho po
mésici, v némz byl zapsan vklad prava do katastru nemovitosti. Tyto udaje v anonymizované podobé jsou
predavany Ceskému statistickému Gradu, ktery tak pii zpracovavani cen nemovitosti vychazi z realnych,
skute€né placenych (pfiznanych) cen. Vzhledem k tomu, Ze oproti datu prodeje, resp. podani pfiznani k dani
se administrativni zdroje opozduji, povazuji se nejaktualngji publikované Udaje za pfedbézné, které se
v dal8im obdobi zpfeshuji a tyto udaje jsou nasledné publikovany jako definitivni.

Udaje o poétu prevodii vybranych druh nemovitosti jsou tdaje o prevodech, které vstoupily do zpracovani,
ne skuteénym poctem vsech realizovanych pifevod( v daném obdobi.
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1. Bytova vystavba v Ceské republice
1.1. Dlouhodoby vyvoj bytové vystavby

V prvnich povéaleénych letech byla v Ceské republice bytova vystavba na pomé&rné& nizké urovni (v roce 1946
bylo dokonéeno jen 4 140 bytd), bytovy fond se po odsunu némeckého obyvatelstva zdal dostatecny
a pozornost byla vénovana jinym politickym a ekonomickym prioritm. | pfes postupny narlist poctu
dokoncenych bytll v padesatych letech (v letech 1951 az 1955 bylo roéné dokoncovano pfiblizné 23 tisic
bytd, v letech 1956 az 1960 vice nez 36 tisic byt(l) Ceska republika za mezinarodni Grovni zaostavala.

Snizovani zivotni Urovné obyvatelstva na poCatku Sedesatych let a jeji zaostavani ve srovnani s zivotni
urovni zapadnich zemi mélo vliv i na zhorSujici se bytovou situaci. To donutilo stat zamé&fit politickou
pozornost nejen na rozvoj prlimyslovych podnik(, ale i na vystavbu novych byt. Vznikly nové investi¢ni
formy vystavby - druzstevni a podnikova, pficemz druzstevni vystavba predstavovala ve druhé poloviné
Sedesatych let vice nez polovinu Uhrnu dokonéenych bytli. Z dlouhodobého pohledu byla nejvyssi intenzita
bytové vystavby v Ceské republice dosahovana v sedmdesatych letech, kdy se v pfepoétu na 1 000 obyvatel
stavélo primérné roéné vice nez 8 bytd. V mezinarodnim srovnani byla intenzita bytové vystavby v Ceské
republice v tomto obdobi nadprimérna.

Tab. 1.1.1 Retrospektiva poétu bytl podle stadia rozestavénosti v Ceské republice"

Ro¢ni pramérné pocty bytd
dokonéenych zahajenych rozestavénych
z toho celkem na z toho celkem na z toho celkem na
celkem v rodinnych 1000 celkem v rodinnych 1 000 celkem v rodinnych 1 000
domech obyvatel domech obyvatel domech obyvatel
(%) ro¢né (%) ro¢né (%) ro¢né
1946 - 1950 12 502 . 1,39
1951 - 1955 23 050 13,8 2,50
1956 - 1960 36 397 20,4 3,81
1961 - 1965 49 243 16,2 5,09
1966 - 1970 55 899 14,1 5,67 . . . . . .
1971 -1975 81211 23,7 8,17 87 598 30,2 8,82 167 515 48,0 16,86
1976 - 1980 83 050 28,4 8,12 80 144 25,7 7,83 162 643 49,8 15,89
1981 - 1985 61108 30,0 5,92 52 996 28,3 513 134 451 50,6 13,03
1986 - 1990 49 289 32,1 4,76 57 474 33,1 5,55 139 518 43,6 13,49
1991 - 1995 28 257 36,9 2,73 10 859 71,4 1,05 85 328 69,3 8,26
1996 - 2000 20473 50,8 1,99 31227 55,5 3,03 99 957 74,3 9,71
2001 - 2005 28 861 51,1 2,83 35701 54,0 3,50 138 490 69,1 13,55
2006 30190 43,8 2,94 43 747 47 1 4,26 168 825 48,5 16,44
2007 41 649 40,8 4,03 43 796 47,9 4,24 170 972 50,2 16,56

) v&etné nastaveb, pfistaveb a vestaveb

V osmdesatych letech zacCala bytova vystavba stagnovat. V letech 1981 az 1985 bylo priimérné rocéné
dokonceno 61 tisic byt (5,9 bytl na 1000 obyvatel), vletech 1986 az 1990 se jejich pocet snizil
na 49 289 bytl (v prdméru 4,8 dokoncéenych bytll na 1 000 obyvatel za rok). Vyraznym meznikem ve vyvoji
Ceské ekonomiky se stal rok 1989. ZruSenim statem financované tzv. komplexni bytové vystavby
a v dusledku problémi ve finanénim zabezpedovani staveb pokracoval pokles bytové vystavby zejména
v dodavatelské vystavbé. Naopak ekonomicka stimulace mladych manzelstvi stavebnimi pGjckami na feSeni
své bytové situace a obecné vzristajici tendence k vlastnickému bydleni se projevila vy$§im dokonéovanim
rodinnych dom(. Celkova dokonéena vystavba ale po roce 1989 stabilné klesala. Kritickym se stal rok 1995,
kdy bylo postaveno jen necelych 13 tisic bytll, coz v pfepoétu na 1 000 obyvatel predstavovalo 1,3 bytd. Vice
nez polovina z nich (54,3 %) byla dokon&ena v rodinnych domech.

V zahajovani vystavby novych bytl se projevovala obdobna tendence jako v dokoncéovani, jeji pokles byl
v Ceské republice zaznamenan v roce 1974 (vice nez 96 tisic byt(1), naopak nejnizsi podet zahajenych bytl
byl v roce 1993, kdy byla zahajena vystavba jen necelych 7,5 tisice byt(i (z toho bylo téméf 92 % zahajenych
byt v rodinnych domech). Ve srovnani napfiklad s rokem 1990 se tak pocet zahajenych byt snizil o témér
v pribéhu let 1990 az 1994 se rozestavénost snizila o 60 procent. Pocatkem devadesatych let byla
vytvofena pravni zakladna politiky bydleni a pfijata fada novych programi na podporu bytové vystavby.
Programy podpory bydleni se projevily postupnym ozZivenim zahajované vystavby. RychlejSi dynamika
zahajovani staveb pfed dokon€ovanim méla za nasledek postupné zvySovani rozestavénosti. Po roce 1995
se zacCala zvySovat také dokoncena bytova vystavba, ovSem ne natolik, aby dosahla trovné roku 1990.
Hranice 40 tisic dokonéenych bytl byla poprvé od roku 1991 prekrocena v roce 2007.
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Graf 1 Dokonéené byty na 1 000 obyvatel podle forem vystavby v Ceské republice
v letech 1948 - 2007
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" do roku 1994 se sledovala individualni forma vystavby, od roku 1995 se sleduji dokon€ené byty v rodinnych domech

1.2. Bytova politika statu

Oblast bydleni a s ni souvisejici nova bytova vystavba v€etné modernizaci predstavuje zvlastni druh trhu,
ktery reaguje na poptavku po bytech. Poptavka je ovliviiovana fadou faktorll - bezesporu demografickym
vyvojem (poklesem poctu narozenych déti po roce 1991, naslednym ozivenim porodnosti po roce 2000,
zménou poctu a struktury domacnosti), zménami v oblasti trzniho a regulovaného najemného, investi¢nimi
moznostmi, ristem Zivotnich nakladli a vyvojem cen nemovitosti a stavebnich pozemk( a také vyvojem cen
stavebnich praci.

Princip a cil bytové politiky statu spociva zejména ve vytvareni vhodného pravniho, institucionalniho
a fiskalniho prostredi pro aktivity vSech aktér(i na trhu s byty. Cile bytové politiky jsou konkrétné napliiovany
pravnimi predpisy (obCansky zakonik obsahujici informace o najmu z bytu, zakon o jednostranném
zvySovani najemného, zakon o vlastnictvi bytl, zakon o podpore vystavby druzstevnich byti apod.) a dale
pomoci podplirnych nastroji v oblasti bydleni. Statni programy podpory bydleni jsou v kompetenci jednak
Ministerstva pro mistni rozvoj a jednak Statniho fondu rozvoje bydleni. Hlavnimi programy v kompetenci
Ministerstva pro mistni rozvoj jsou podpora stavebniho spofreni a podpora hypote¢nich uvérd. Kromé
toho jsou rozhodnutim ministra pro mistni rozvoj vyhlaSovany podprogramy podpory bydleni. Jde
napfiklad o podprogramy podpory regenerace panelovych sidlist, vystavby technické infrastruktury, oprav
domovnich olovénych rozvodi, vystavby ,podporovanych® bytli ve vlastnictvi obci pro osoby, které jsou
znevyhodnény v pristupu k bydleni ze socidlnich &i jinych ddvodld a dalSi. Statni fond rozvoje bydleni
poskytuje nizkolUrogené Gvéry na podporu bydleni mladym lidem do 35 let (Uvér 300) a podporu v programu
PANEL.

Stavebni spofeni, které bylo v Ceské republice zavedeno v roce 1993, vzniklo za G&elem napomoci feseni
bytové situace ob&and. Jedna se o komplexni finanéni produkt poskytovany stavebnimi spofitelnami. V jeho
ramci mlze klient spofit, pozadat o Uvér ze stavebniho spofeni nebo o preklenovaci uvér &i vyuzivat
pfipadné statem poskytované podpory stavebniho spofeni.

Z udajii Ministerstva financi CR vyplyva, Ze po vyznamném poklesu po&tu nové uzavienych smluv
o stavebnim spofeni v roce 2004 (od ucinnosti novely zakona €. 96/1993 Sb., o stavebnim spofeni a statni
podpore stavebniho spofeni, ktera snizila statni ro€ni podporu z maxima 4 500 K& na 3 000 K¢&) dochazi
opét k postupnému ristu poc¢tu nové uzavienych smiuv. Ke konci roku 2007 ¢inil celkovy pocet smluv ve fazi
spofeni 5,1 milion a vyplacena statni podpora, poskytnuta ucastnikiim stavebniho sporeni, dosahla

16 VYVOJ BYTOVE VYSTAVBY V LIBERECKEM KRAJI V LETECH 1998 AZ 2007



15 miliard korun. U nové uzavienych smiuv se trvale zvySuje primérna cilova ¢astka, ktera v roce 2007
dosahla 285 tis. K& (je témér dvojnasobna proti roku 1998).

Tab. 1.2.1 Zakladni ukazatele vyvoje stavebniho spofeni v Ceské republice v letech 1998 - 2007

Zdroj: Ministerstvo financi CR

1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007
Nové uzaviené smlouvy
pocet smluv (tis.) 638 907 1116 1373 1294 2097 315 430 516 580
mezirocni prirlistek (%) 20,4 421 23,1 231 -5,8 62,1 -85,0 36,7 20,0 12,3
Primérna cilova ¢astka
u nové uzavienych smluv
cilova castka (tis. K¢) 145 144 139 137 147 201 223 228 236 285
mezirocni prirlistek (%) 1,5 -0,8 -3,3 -1,8 7.2 36,7 111 2,3 3,56 20,8
Smlouvy ve fazi sporeni”
pocet smluv (tis.) 2372 2 801 3425 4196 4871 6 301 5899 5574 5298 5133
mezirocni prirlstek (%) 20,5 18,1 22,2 22,5 16,1 29,4 -6,4 -5,5 -5,0 -3,1
Pfiznana statni podpora
podpora (mld. K¢) 51 6,4 7,7 9,3 11,1 13,3 15,3 16,1 15,8 15,0
mezirocni prirGstek (%) 32,8 26,1 20,7 20,7 18,7 19,9 15,7 49 -2,0 -5,0
Primérna ro¢ni statni
podpora na 1 smlouvu
podpora (K¢) 2 803 2795 2 874 2 956 3138 3159 3256 3242 3173
mezirocni prirGstek (%) 0,3 -0,3 2,8 2,9 6,2 0,7 3,1 -0,4 2,1
Uvéry ze stavebniho
spoFeni”
pocet uvéra (tis.) 70 168 262 346 421 489 550 583 588 580
mezirocni prirlistek (%) 226,5 138,3 56,4 32,0 21,6 16,1 12,4 6,0 0,8 -1,2
avéry (mid. K¢&) 2,8 8.4 14,2 18,5 21,9 251 28,7 31,8 35,1 38,9
mezirocni prirlistek (%) 291,9 201,6 68,8 30,4 18,3 14,5 14,5 10,5 10,5 10,9

" stav ke konci obdobi

Hypoteéni Gvéry (v Ceské republice od roku 1995) jsou stfednédobé aZ dlouhodobé Gvéry zajisténé
zastavou nemovitosti, uplatiujici se pfedevsim pfi pofizovani viastnického bydleni fyzickymi osobami. Statni
podpora hypoteénich Gvérd spociva v moznosti snizeni zakladu dané z pfijmu fyzickych osob o zaplacené
uroky, v osvobozeni urokovych vynosl z hypoteénich zastavnich listd od dané z pfijmu a v urokové dotaci
v zavislosti na primérné urokové sazbé, za niz byly v uplynulém roce poskytnuty nové hypotecni uvéry.

Podle udaja Ministerstva pro mistni rozvoj a Hypotec¢ni banky dosahl od pocatku ¢innosti hypoteénich bank
celkovy objem poskytnutych hypotecnich tvéra pro ob&any 469,6 mid. KE. NejéastéjSim ucelem hypotéky
byl nakup nemovitosti (témér 60 %), vystavba nemovitosti (téméF 12 %) a rekonstrukce nemovitosti (vice nez
8 %). Zatimco v roce 2004 si lidé na hypotéku nejcastéji pofizovali rodinny diim (56,3 %), v roce 2007 ho
predstihl byt (45,9 %). Treti nejCastéji pofizovanou nemovitosti byl pozemek, jehoZ podil se za posledni &tyfi

roky zvySil vice nez dvojnasobné.

Tab. 1.2.2 Hypoteéni Gvéry poskytnuté hypoteénimi bankami v Ceské republice v letech 2000 - 2007

Zdroj: Hypotecni banky stav k 31. 12.
Uvéry pro
obgany podnikatelské subjekty municipality” celkem
hyg\c/)éer;nl smluvni jistina hyg\t/)é?;:nl smluvni jistina hyg\cl)é?;:nl smluvni jistina hyg\c/)é?;:nl smluvni jistina
(ks) (mil. K&) (ks) (mil. K&) (ks) (mil. K&) (ks) (mil. K&)

2000 29 560 28 963 1978 26 330 372 3131 31910 58 424
2001 43 810 43 691 2435 35253 502 4290 46 747 83234
2002 64 812 66 224 2 865 41796 615 5525 68 292 113 545
2003 96 290 102 436 3 491 52 377 676 6 328 100 457 161 142
2004 137 275 154 396 4 265 67 868 732 7 004 142 272 229 268
2005 188 301 226 464 5588 93 492 771 7 631 194 660 327 588
2006 255 645 327 304 7 395 132 900 809 8 044 263 849 468 248
2007 338 989 469 593 9778 174 386 839 8 322 349 606 652 301

) organy Uzemni samospravy

V roce 2007 bylo ob&aniim nové poskytnuto 83,3 tisic hypote¢nich Gvérl v celkové vysi 142,3 mid. K¢ pfi
meziro¢nim ristu o 41,1 %. Nejvice si pUjcili klienti z Hlavniho mésta Prahy (54,5 mid. K&) nasledovani
klienty z Jihomoravského kraje (13,4 mid. K¢&), coz souvisi mimo jiné is vy$§imi primérnymi cenami
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nemovitosti v t&chto regionech. Primérna vyse jedné hypotéky v Ceské republice &inila v roce 2007 podle
Ministerstva pro mistni rozvoj 1 707 tis. K&, v Praze pak 2 294 tis. K&. Priimérna vySe hypotéky ve v§ech
ostatnich krajich je vyrazné nizsi, republikovou uroven ovliviiuje skute€nost, ze témér 30 % novych hypotéek
uzaviraji klienti v Hlavnim mésté Praze.

Tab. 1.2.3 Hypotecni Gvéry poskytnuté hypote¢nimi bankami podle kraja k 31. 12. 2007
Zdroj: Hypote¢ni banky

Uvéry pro
ob&any podnikatelské subjekty municipality” celkem
hypoteéni smluvni hypote¢ni smluvni hypotecéni smluvni hypoteéni smluvni
uvéry jistina uvéry jistina uvéry jistina uvéry jistina
(ks) (mil. K¢&) (ks) (mil. K¢&) (ks) (mil. K¢) (ks) (mil. K¢&)
Ceska republika 338 989 469 593 9778 174 386 839 8 322 349 606 652 301
v tom kraje:
HI. mésto Praha 92 932 171 443 3258 132 133 35 395 96 225 303 970
Stfedocesky 22 796 31070 419 2440 31 685 23 246 34 195
JihoCesky 20 564 26 216 662 3671 82 1165 21308 31052
Plzensky 20 190 24 480 299 2290 76 812 20 565 27 582
Karlovarsky 9696 10 748 353 1430 22 180 10 071 12 358
Ustecky 16 417 17 927 592 2704 62 386 17 071 21017
Liberecky 13 515 16 584 532 4077 33 454 14 080 21115
Kralovéhradecky 23 555 26 724 363 2110 93 795 24 011 29 628
Pardubicky 17 749 21219 465 3119 109 857 18 323 25195
Vysocina 11 474 12 454 289 1670 57 361 11 820 14 485
Jihomoravsky 33 046 43 444 845 8 647 98 1083 33 989 53 175
Olomoucky 14 879 16 560 364 2 596 33 246 15 276 19 402
Zlinsky 16 912 19 808 374 2222 70 521 17 356 22 551
Moravskoslezsky 25 264 30916 963 5275 38 384 26 265 36 575

) organy Uzemni samospravy

Dvacet let politickych a ekonomickych zmén v Ceské republice pfineslo vice nez pétinasobné zvyseni nejen
¢istych penéznich vydani, ale i Cistych penéznich pfijmi primérné domacnosti (vypovidaji o tom vystupy
ze zpracovani tzv. statistiky rodinnych G¢td). Srovname-li vyvoj za dvé posledni pétileta obdobi, tak v letech
2003 az 2007 zaznamenaly penézni vydaje rychlejsi tempo rlstu (v letech 1998 az 2002 se naopak rychleji
zvySovaly pfijmy domacnosti). Z Cistych penéznich vydani se postupné zvySovaly vydaje na bydleni (mezi
né patfi zejména najemné, vydaje na topeni a teplou vodu, vodné a sto¢né, plyn, elektfinu, udrzbu a drobné
rekonstrukce a jiné). Jestlize v letech 1989 a 1990 tvofily vydaje na bydleni pfiblizné desetinu z celkovych
vydaiju, tak od roku 2002 vydavala primérna domacnost na bydleni vice nez jednu pétinu.

Graf 2 Vyvoj éistych penéznich pfijmi a nakladii na bydleni v Ceské republice v letech 1989 - 2007
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1.3. Mezinarodni a mezikrajské srovnani

Bytova vystavba Ceské republiky byla v sedmdesatych letech charakterizovana jeji vysokou intenzitou.
V nejuspésnéjsim roce 1975 bylo dokoneno vice nez 97 tisic bytd, tj. 9,7 bytd na 1000 obyvatel.
V mezinarodnim srovnani tak Ceska republika v t¢ dobé vysoko prevySovala vétSinu zapadoevropskych
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zemi (napf. Némecko - 7,1 bytl, Rakousko - 6,4 byt(l). Mezi ostatnimi socialistickymi staty bylo srovnatelné
pouze Madarsko - 9,4 byti a Slovensko - 10,0 byt(i. V poloviné 80. let intenzita bytové vystavby ve vétsiné
evropskych zemi stagnovala nebo klesala, stejné tak i v Ceské republice. Vlivem zasadnich zmén v bytové
politice v 90. letech doslo k vyraznému poklesu poc¢tu dokonéovanych bytll, pfesto ve srovnani s okolnimi
staty Evropy zUstala intenzita bytové vystavby relativné srovnatelna (s vyjimkou Némecka a Rakouska).

Tab. 1.3.1 Dokonéené byty na 1 000 obyvatel - srovnani s vybranymi staty
Zdroj: EHK (UNECE, Human Settlements Database)

1975 | 1980 | 1990 | 1995 | 1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006
Ceska republika 9,7 7,8 44 1,3 2,2 2,3 25 2,4 2,7 2,7 3,2 3,2 29
Madarsko 9,4 8,3 4,2 2,4 2,0 1,9 2,2 2,8 3,1 3,5 4,3 41 34
Némecko 7.1 6,3 3,2 7.4 6,1 58 51 4,0 3,5 3,3 3,4 2,9 3,0
Polsko 7.8 6,1 3,5 1,7 21 2,1 2,3 2,8 2,6 4,3 2,8 3,0 3,0
Rakousko 6,4 6,8 47 6,6 7,2 7,4 6,7 57 52 . . . .
Slovensko 10,0 9,7 . 1,2 1,5 2,0 2,4 1,9 2,6 2,6 2,3 2,8 2,7
Slovinsko 7,2 3,9 2,9 3,5 2,7 34 3,4 3,6 3,3 3,5 3,8 3,8

Dosazitelnost kvalitativnich ukazatelll bydleni v mezinarodnim srovnani neni, bohuzel, vyerpavajici.
Mezinarodni prehledy upfednostriuji pro hodnoceni primeérnou uzitkovou plochu bytu pfed u nas
preferovanou primérnou obytnou plochou bytu. Z dostupnych zdrojii je ale zfejmé, Ze kvalita bydleni
z hlediska primérné uzitkové plochy dokon&eného bytu je v Ceské republice jen mirn& nizsi - naptiklad
v roce 2002 ¢&inila 105 m? a byla tak nizsi ve srovnani se Slovenskem (118 m?), Némeckem a Slovinskem
(113 m2), ale vys$Si nez v Madarsku (94 m2) a Polsku (99 m2). Podle dostupnych zdroji srovnani okolnich
statl z databaze EHK jsou byty s nejvétsi obytnou plochou dokonCovany na Slovensku, v Rakousku
a Némecku. Ceska republika mirné zaostava, i kdyz se v poslednich letech sledovaného obdobi priimérna
obytna plocha dokonéeného bytu zvysuje. Ze srovnavanych okolnich statll zaostava pouze Madarsko, kde

primérna obytna plocha byt je dlouhodobé zhruba o 10 m? mensi proti priméru za Ceskou republiku.
Tab. 1.3.2 Dokonéené byty na 1 000 obyvatel podle kraja v letech 1968 - 2007

Dokoncené byty na 1 000 obyvatel (ro¢ni primér) v letech
1968 - 1972 | 1973 - 1977 | 1978 - 1982 1983 - 1987 | 1988 - 1992 | 1993 - 1997 | 1998 - 2002 | 2003 - 2007
Ceska republika 6,5 8,6 71 53 44 1,8 2,4 3,2
v tom kraje:
HI. m. Praha 57 8,6 7.4 7.4 5,2 2,7 3,1 54
Stfedocesky 5,1 7.9 7.1 47 3,7 2,0 2,8 54
Jihocesky 6,9 10,0 7,6 54 6,3 2,0 2,4 3,1
Plzersky 6,8 8,7 71 4,5 4,4 2,1 2,7 3,56
Karlovarsky 7.1 5,9 42 3,2 4,8 1,7 1,5 2,2
Ustecky 6,7 9,7 8,6 7.6 3,8 1,0 1,1 1,3
Liberecky 10,4 10,0 10,1 71 4,3 1,8 2,1 2,7
Kralovéhradecky 5,9 8,4 6,6 4,3 4,2 1,9 2,6 2,6
Pardubicky 5,6 8,5 6,5 3,9 4.4 1,9 2,7 3,0
Vysocina 6,1 9,0 7.2 4,8 4,9 1,8 2,4 3,0
Jihomoravsky 6,0 8,9 6,9 4.9 41 1,7 27 3,7
Olomoucky 6,7 7.4 5,9 4,3 3,7 1,5 2,6 2,2
Zlinsky 7.2 10,0 5,8 4,6 49 1,7 2,7 2,5
Moravskoslezsky 8,7 7,4 6,9 54 3,9 1,4 1,5 1,5
Z hodnoceni pétiletych primérl intenzity bytové vystavby za poslednich 40 let jednoznacéné vyplyva, ze

nejvy$si intenzita bytové vystavby v Ceské republice byla zaznamenana v letech 1973 az 1977 (v prdméru
ro¢né bylo na 1 000 obyvatel dokonéeno 8,6 bytl), naopak nejnizsi intenzita byla v letech 1993 az 1997
(v prméru rocné bylo dokonéeno na 1 000 obyvatel 1,8 bytl). Obdobné tendence plati i pfi hodnoceni
vyvoje intenzity bytové vystavby podle jednotlivych krajd. V letech 1973 az 1977 byla dosahovana vysoka
intenzita (10 dokoncenych byt na 1000 obyvatel) v krajich JihoCeském, Libereckém a Zlinském, nad
republikovym primérem se je$té pohybovala bytova vystavba v Usteckém, Jihomoravském a Plzeriském
kraji a v kraji Vysocina. V obdobi nejnizsi intenzity bytové vystavby (1993 az 1997) byla celkem v deseti
krajich intenzita niz8i nez 2 dokonéené byty na 1 000 obyvatel. V poslednich letech dochazi ke zméné
trendu, intenzita bytové vystavby se v jednotlivych krajich postupné zvySuje - nejvySSi intenzita je
dosahovana v Hlavnim mésté Praze a ve Stfedo¢eském kraji (5,4 byt na 1 000 obyvatel v priiméru let 2003
az 2007), treti nejvyssi intenzitu vykazuje Jihomoravsky kraj (3,7 byt(). Nejnizsi intenzita je v poslednich péti
letech v kraji Usteckém (primé&rné roéné jen 1,3 bytu na 1 000 obyvatel) a v kraji Moravskoslezském (1,5
bytu).
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Tab. 1.3.3 Obytna plocha na 1 dokonéeny byt celkem podle kraji v letech 1968 - 2007

Pramérna obytna plocha na 1 dokonéeny byt v m? v letech
1968 - 1972"] 1973 - 1977 | 1978 - 1982 | 1983 - 1987 1988 - 1992"] 1993 - 1997 | 1998 - 2002 | 2003 - 2007
Ceska republika 44,6 43,9 49,4 52,5 54,0 62,8 69,4 70,1
v tom kraje:
HI. m. Praha 46,4 441 45,5 46,3 45,5 55,7 66,3 60,5
Stfedocesky 45,2 44,5 49,7 54,8 54,3 72,3 83,8 78,9
Jiho¢esky 45,7 47,0 50,6 53,8 52,9 62,0 70,4 74,0
Plzensky 44,4 44,9 49,3 52,3 51,4 63,3 65,6 67,2
Karlovarsky 41,3 41,2 450 46,6 49.4 554 71,5 711
Ustecky 43,5 43,9 46,5 48,0 48,3 58,3 67,8 72,1
Liberecky 47,9 42,1 47,0 51,1 53,7 60,5 65,0 65,5
Kralovéhradecky 44,8 46,6 52,2 55,8 57,3 58,6 62,9 69,7
Pardubicky 44,6 46,9 54,0 56,4 57,9 61,8 63,2 69,2
Vysoc€ina 47,0 47,8 54,1 60,0 60,4 66,1 69,6 70,7
Jihomoravsky 44.0 45,6 51,1 58,4 61,0 66,7 70,4 68,7
Olomoucky 44,0 46,5 50,3 55,2 58,0 61,7 64,7 70,0
Zlinsky 46,6 44,5 53,3 57,4 59,2 70,5 68,3 72,7
Moravskoslezsky 41,8 45,6 48,4 50,5 52,5 63,1 69,4 74,5

" odhad obytné plochy dokoncenych bytd za roky 1968, 1970, 1991 a 1992

Z hlediska druhu stavby prevazuje ve vétSiné kraji vystavba novych bytd v rodinnych domech véetné
nastaveb, pfistaveb a vestaveb k rodinnym domdm - v deseti krajich je podil vy$8i nez 50 % (v uhrnném
pohledu za poslednich deset let je nejvySsi v kraji Moravskoslezském - 71,4 % a StfedoCeském - 66,1 %),
nejnizsi je v Hlavnim mésté Praze (16,4 %), kde je naopak nejvy$si podil dokonéenych bytl v bytovych
domech véetné nastaveb, pristaveb a vestaveb k bytovym domim (v uhrnu za poslednich deset let dosahuje
vice nez 78 %).

Pozitivnim trendem ve vyvoji bytové vystavby je rast primérné plochy byti. Na prelomu tisicileti se zacaly
stavét zejména v zazemi velkych mést byty s vétsi uzitkovou i obytnou plochou. V priméru nejvétsi byty se
dokonéuji ve StfedoCeském kraji - nemalou mérou to souvisi i s procesem tzv. suburbanizace, ktery se
v poslednim desetileti projevuje velmi vyznamné (bytova vystavba se soustfeduje do zazemi Hlavniho
mésta Prahy a také dalSich vétSich mést v Ceské republice - souvisi to s celkovou zménou zivotniho stylu,
cenovou dostupnosti stavebnich pozemk( a relativné dobrou dopravni obsluznosti). Suburbanizaéni proces
tak ma vliv na migraci obyvatel, na zménu poctu obyvatel v obcich v relativni blizkosti velkych mést a také na
dojizdku a vyjizdku za praci a do $kol.
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2. Uroven bydleni, naklady na bydleni a ceny nemovitosti v Libereckém kraji
v letech 1998 - 2007

2.1. Charakteristika domovniho a bytového fondu a urovné bydleni

NejupInéjSi a nejaktualnégjsi informace o domovnim a bytovém fondu a udrovni bydleni v tuto chvili stale
poskytuji vysledky Séitani lidu, domd a bytll z roku 1991 a 2001. | pfes relativné dlouhé desetileté obdobi
mezi jednotlivymi s€itanimi jsou Udaje ziskané z téchto Setfeni velmi vyuzivanym informaénim zdrojem.

Domovni fond Libereckého kraje tvofilo ke dni zatim posledniho s¢itani z roku 2001 celkem 84 883 dom( -
66 347 (tj. 78,2 %) z nich bylo trvale obydleno a 18 536 (1j. 21,8 %) domU zUstavalo neobydlenych. Oproti
vysledkliim ze séitani uskute¢néného v roce 1991 se tak domovni fond v kraji rozrostl o 5 064 dom(, tedy
0 6,3 %. Vyrazné vétsi podil na tomto pfirlistku véak mély domy neobydlené (3 023 dom).

Tab. 2.1.1 Domovni fond v Libereckém kraji podle vysledk SLDB 1991 a 2001*

Rozdil Index
1991 2001 2001 - 1991 2001/1991
Domy celkem 79 819 84 883 5 064 106,3
v tom:
trvale obydlené domy 64 306 66 347 2041 103,2
z toho:
rodinné domy 50 812 55014 4202 108,3
bytové domy” 11 874 9444 -2 430 79,5
z toho podle vlastnika domu:
soukroma fyzicka osoba 48 847 54 533 5686 111,6
obec, stat? 12 090 4197 -7 893 34,7
bytové druzstvo 2 541 1854 -687 73,0
neobydlené domy 15513 18 536 3023 119,5
Pramérné staii trvale obydlenych domu (roky) . 54,6 X X

" podle uzemni struktury k 1. 1. 2007

n pokles poctu bytovych doml je zplisoben zménou metodiky posuzovani bytovych a rodinnych domi a pfeménou starsich
a mensich bytovych domU na objekty vyuzivané k podnikani

2y roce 1991 byty obci a statnich podnik

Témér 83 % trvale obydlenych domi v roce 2001 pfedstavovaly rodinné domy, bytové domy reprezentovalo

14,2 % vSech budov. Nejc¢astéjSim vlastnikem domu byla jak v roce 1991, tak v roce 2001, soukroma fyzicka

osoba. Od roku 1991 vSak vyznamna c¢ast trvale obydlenych domi presla z vlastnictvi obci a statu

do vlastnictvi soukromych fyzickych osob, mezi s¢itanimi byl tak zaznamenan vice nez 11% nartst domu

v drzeni fyzickych osob.

Graf 3 Priimérné stafi trvale obydlenych domi podle kraja (k 1. 3. 2001)
(pozn.: podle Uzemni struktury k 1. 1. 2007)
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Liberecky kraj se vyznacuje pomérné starym domovnim fondem, primérné stafi trvale obydlenych dom(
v kraji pfi séitani v roce 2001 dosahlo 54,6 let. Uvedeny ,vék“ doml prevySuje celorepublikovy prdmér
0 7,7 let, coz Liberecky kraj fadi na 12. pozici mezi ostatnimi kraji Ceské republiky. Vy38i primérny vék
dom@ maji iz jen v Usteckém (55,9 let) a Karlovarském (55,0 let) kraji. Z hlediska okres(i Libereckého kraje
se nejstarSi domovni fond nachazi v okrese Liberec (58,2 let), nejmladsi v okrese Semily (46,2 let).

Graf 4 Trvale obydlené domy podle primérného stafi v okresech Libereckého kraje (k 1. 3. 2001)
(pozn.: podle Uzemni struktury k 1. 1. 2007)
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Ve vy$e uvedenych domech bylo k 1. 3. 2001 secteno celkem 189 241 bytl, tedy o 8,3 % byt vice nez pfi
séitani vroce 1991 a vice nez 85 % téchto bytll bylo trvale obydleno. Mezi trvale obydlenymi byty
prevazovaly pfi obou scitanich byty v bytovych domech. V obdobi mezi séitanimi se vs$ak podil bytl
v bytovych domech na celkovém poctu trvale obydlenych bytd snizil z 60,1 % v roce 1991 na 57,1 % v roce
2001. Tento pokles byl kompenzovan narlstem trvale obydlenych byt v rodinnych domech, kdyz se jejich
zastoupeni ve strukture trvale obydlenych byt navysilo z 38,6 % v roce 1991 na 41,5 % v roce 2001.

Tab. 2.1.2 Bytovy fond v Libereckém kraji podle vysledki SLDB 1991 a 2001*

Rozdil Index
1991 2001 2001 - 1991 2001/1991
Byty celkem 174 710 189 241 14 531 108,3
v tom:
trvale obydlené byty 155 363 161 830 6 467 104,2
z toho:
v rodinnych domech 59 950 67 108 7 158 111,9
v bytovych domech 93 320 92 460 -860 99,1
neobydlené byty 19 347 27 411 8 064 141,7
z toho dlivod neobydlenosti:
slouzici k rekreaci” 10219 13 354 3135 130,7
obydleny pfechodnéz) . 4929 X X

" podle Gzemni struktury k 1. 1. 2007
v 1991 pouze za neobydlené domy nevyélenéné z bytového fondu
2y roce 1991 nebyl udaj sledovan

Neobydlené byty v roce 2001 tvofily 14,5 % bytového fondu Libereckého kraje, zatimco v roce 1991 jen
11,1 %. Pomérné vyznamny narQst zaznamenaly béhem 10letého obdobi byty slouzici k rekreaci
(o 3 135 bytl, tj. 030,7 %), necelych 5 000 byt (18,0 % neobydlenych bytl) bylo v roce 2001 obyvano
pouze pfechodné.

Jednou z charakteristik trvale obydlenych bytll je druh materialu pouzitého ke stavbé domu. Z vysledki
SLDB v roce 2001 vyplyva, Ze nosné zdi dom( byly nej¢astéji postaveny z klasickych stavebnich materiall
jako jsou cihly, tvarnice a cihlové bloky (39,6 % trvale obydlenych domu). U dalSich 35,7 % trvale
obydlenych bytd byly pouzity sténové panely.

Technicka vybavenost trvale obydlenych bytli se v obdobi mezi poslednimi dvémi scitanimi zvysila
v podstaté ve vSech jeho ukazatelich. K datu SLDB v roce 2001 mélo 98,6 % bytl v Libereckém kraiji
vodovod v byté, 92,6 % bytl bylo vybaveno koupelnou (sprchovym koutem) a 88,9 % bytl splachovacim
zachodem. Ke zlepseni doslo také v pripadé napojeni bytli na plyn a kanaliza¢ni sit. | pres objektivni narist
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podilu plynofikovanych bytll a byt napojenych na kanalizaci je v§ak nutné zminit, Ze tento druh technické
vybavenosti zaznamenava narlst pfedevsim ve vétsich husté obydlenych sidlech, zatimco v malych obcich
je tento proces mnohem pomalejsi. V nékterych oblastech kraje se o napojeni mistnich obyvatel na plyn &i

kanalizaci neuvazuje viibec.

Tab. 2.1.3 Trvale obydlené byty podle vybranych charakteristik v Libereckém kraji podle vysledkii

SLDB 1991 a 2001*

Rozdil Index
1991 2001 2001 - 1991
] 2001/1991
(procentni body)

Podil bytl na trvale obydlenych bytech celkem (%)
podle materialu nosnych zdi domu:”

sténové panely 35,7 X X

cihly, tvarnice, cihlové bloky 39,6 X X
podle obdobi vystavby (rekonstrukce) domu:

v poslednich 10 letech 17,8 8,3 9,5 46,6
podle technického vybaveni:

plyn zaveden do bytu? 40,4 49,2 8,8 121,7

pfipoj na kanalizaéni sit 59,2 67,8 8,6 114,5
podle zplsobu vytapéni:

Ustredni nebo etazové topeni 75,2 79,2 3,9 105,2
podle kategorie bytu:

byty Ill. a IV. kategorie 11,1 5,1 -6,0 45,9

R podle Uzemni struktury k 1. 1. 2007
" uvedeny pouze Udaje roku 2001, udaje ze SLDB 1991 nejsou ve srovnatelné strukture materialu
2y roce 1991 jen plyn ze sité, v roce 2001 véetné byt napojenych na domovni zasobnik plynu

Ve strukture trvale obydlenych bytl Libereckého kraje vzrostl podil byt I. kategorie, a to o 17,3 procentnich
bodl na 83,5 % pii s&itani v roce 2001 (podil v celé Ceské republice ¢&inil 88,5 %). V porovnani s ostatnimi
kraji se Liberecky kraj stimto podilem umistnil na 12. pozici. Nejvétsi podil byt |. kategorie eviduiji
v Hlavnim mésté Praha (94,0 %), nejmensi zastoupeni pak zaznamenali ve StfedoCeském kraji (83,2 %).
Z hlediska okresti Libereckého kraje se nejvice bytil |. kategorie nachazelo v okrese Ceska Lipa (84,5 %
v§ech trvale obydlenych bytl v tomto okrese), nejméné v okrese Semily (79,7 %).

Podle pravniho divodu uzivani bytu tvorily témér 34 % bytového fondu byty ve vlastnim dome, 28,5 % byt
pak bylo najemnich. V podstaté tak Liberecky kraj kopiruje situaci v ramci celé Ceske republiky, tj. podil
najemnich bytl dosahoval pfi s¢itani v roce 2001 v CR 28,6 % a podil byt ve vlastnim domé ¢inil 35,8 %.

Kvalitu bydleni urCuje také velikost bytu a po€et osob, které jej obyvaji. Z hlediska hodnot popisujicich
pramérnou velikost jednoho trvale obydleného bytu je patrne Ze se uroven bydleni zvysila. Mezi SC|tan|m|
v roce 1991 a 2001 vzrostla primérna celkova (o 4,9 m? na 76,2 m ) a obytna plocha bytu (0 2,9 m? na
49,5 m?) i po&et obytnych mistnosti (z 2,66 mistnosti v roce 1991 na 2,70 mistnosti v roce 2001).

Pocet osob pfipadajicich na jeden trvale obydleny byt se naopak snizil, coZz do jist¢é miry souvisi se
souCasnym trendem narustu poétu domacnosti jednotlivcl. Zaroven se tak snizil i pocet osob na jednu
obytnou mistnost (8 m’ a vice), a to z 1,02 osob v roce 1991 na 0,98 osob v roce 2001. Naopak obytna
plocha slouzici jedné osobé se mezi s¢itanimi navysila o 1,64 m? a v roce 2001 &inila 18,7 m?.

Tab. 2.1.4 Charakteristiky urovné bydleni v trvale obydlenych bytech v Libereckém kraji podle
vysledkd SLDB 1991 a 2001*

Rozdil Index
1991 2001 2001-1991 2001/1991

Na 1 trvale obydleny byt:

celkova plocha (m?) 71,3] 2 76,2 4,9 106,8

obytna plocha (m?)" 466| 2 49,5 2.9 106,3

po&et obytnych mistnosti (8 m? a vice) 266] 2 2,70 0,03 101,3

osob 2,72 2,61 -0,11 95,8
Osoby na 1 obytnou mistnost (8 m?a vice) 1,02 0,98 -0,04 95,8
Obytna plocha na 1 osobu (m?)" 171] 2 18,7 1,64 109,6

K podle Uzemni struktury k 1. 1. 2007
1)

2)

v roce 1991 se do obytné plochy nezahrnovala plocha malych mistnosti (do 8 mz)
v roce 2001 byly udaje zjistény vazenym prdmérem z Gdaji za jednotlivé obce
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2.2. Naklady na bydleni

Cesky statisticky ufad organizuje od roku 2005 kazdoro&ni vyb&rové Setfeni piijmi a Zivotnich podminek
domacnosti, tzv. narodni modul Setfeni EU-SILC. Vysledky tohoto $etfeni umoznuji srovnani udajli o socialni
situaci obyvatel ve vSech zemich Evropské unie. Smyslem Setfeni je ziskat Udaje o pfijmovém rozlozeni
domacnosti, Udaje o zplisobu, kvalité a finanéni naro¢nosti bydleni, ale také udaje o pracovnich, hmotnych
a zdravotnich podminkach dospélych osob Zijicich v domacnosti.

Pti interpretaci a analyze vysledkt Setfeni Zivotni podminky (SILC) je tfeba brat v Gvahu, Ze vznikly
zpracovanim dat ziskanych vybérovym Setfenim. VSechny publikované Udaje jsou tedy statistické odhady
zatizené urcitou chybou. Porovnani vysledk( jednotlivych Setfeni v ¢ase je navic provadéno s védomim
rozdilné velikosti a struktury vybérovych soubort, na zakladé kterych byly ziskané udaje prepoéteny na
celou populaci.

NiZze uvedena tabulka obsahuje udaje o ndkladech domacnosti na bydleni v Libereckém kraji za prvni ftfi
roky, po které se zminéné Setfeni pravidelné provadi. Primérné naklady spojené s bydlenim domacnosti
dosahly v Libereckém kraji v roce 2007 Castky 4 266 K&, coz je o 372 K& (9,6 %) vice nez pfi zjiStovani
vroce 2006 a o 781 K& (22,4 %) vice nez v roce 2005. Souc€asné se v roce 2007 jednalo o 2. nejvysSi
mésiéni naklady na bydleni mezi kraji Ceské republiky. Spoleéné s rostoucimi naklady na bydleni rostl také
jejich podil na &istych penéznich pfijmech domacnosti, v roce 2007 tento podil pfedstavoval 17,6 %.

Tab. 2.2.1 Naklady na bydleni domacnosti v Libereckém kraji v letech 2005 - 2007
Zdroj: CSU, Zivotni podminky (SILC)

2005 2006 2007

Naklady na bydleni (priimér za domacnost):

mésicni celkem (K¢&) 3485 3894 4 266

podil na istych penéznich pfijmech (%) 15,7 16,9 17,6
Struktura nakladll na bydleni (%):

najemné 20,1 17,7 20,1

elektfina 30,0 30,4 29,1

plyn z dalkového zdroje 16,9 18,6 17,4

teplo a tepla voda 10,8 11,6 10,8

vodné a stoéné 9,0 8,8 9,1

ostatni sluzby 9,0 7,3 7,3

tuha a tekuta paliva 4.3 5,6 6,3

Z porovnani struktury naklad( na bydleni v Libereckém kraji vyplyva, Ze nejvétsi finanéni zatézi jsou
pro domacnosti platby za elektrickou energii (29,1 %), dale za najemné (20,1 %). Za plyn z dalkového zdroje
domacnosti zaplatily 17,4 % z celkovych nakladd, za teplo a teplou vodu pak 10,8 %.

Graf 5 Naklady na bydleni v roce 2007
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Pokud srovname jednotlivé druhy nakladi zjistime, Ze v Libereckém kraji mezi roky 2005 - 2007 nejvyraznéji
vzrostly naklady na tuha a tekuta paliva (o 78,0 %). O 26,0 % podrazil také plyn z dalkového zdroje, platby
za vodné a stocné se navysily o 23,6 %, teplo a tepla voda o 22,9 %, najemné o 22,7 % a elektfina
zaznamenala 18,3% narUst.

Porovname-li vysledky z $etfeni Bytovy fond z roku 1999 a $etfeni Zivotni podminky z roku 2007 je zfejmé,
ze v tomto obdobi se naklady na bydleni (s vyjimkou vydaji za paliva, ktera se v roce 1999 nezjistovala)
nejvice navysily ve StfedoCeském (0 90,1 %), Kralovéhradeckém (o 84,0 %) a Libereckém kraji (0 81,3 %).

Graf 6 Zména nakladu na bydleni v roce 2007 oproti roku 1999 podle krajt
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Soucasti Setfeni jsou také tzv. subjektivni otazky, ze kterych napfiklad vyplyva, Ze naklady na bydleni byly
v roce 2007 velkou zatézi pro 21,7 % domacnosti v Libereckém kraji, 67,0 % je oznacilo za urCitou zatéz
a 11,3 % domacnosti tyto naklady za zatéz nepovazovalo vibec.

2.3. Ceny vybranych druhii nemovitosti

Na systému monitorovani cen nemovitosti v Ceské republice spolupracuje Cesky statisticky Gfad
s Ministerstvem financi CR jiz od roku 1998, kdy nabyl Uéinnosti zakon & 151/1997 Sh., o oceriovani
nemovitosti. Tento zékon (§ 33 odst.3) mimo jiné stanovuje finanénim uradim povinnost predavat udaje,
obsazené v dariovych priznanich o cenach zjisténych pri oceriovani nemovitosti a o cenach sjednanych za
tyto nemovitosti v pripadé prodeje, Ministerstvu financi a Ceskému statistickému uradu.

Zdrojem dat jsou tak priznani k dani z pfevodu nemovitosti, které jsou povinni podavat viastnici (prodejci)
nemovitosti mistné pfislusnym financnim uradam. Jedna se tedy o celonarodni a pravidelny datovy tok
realnych, skutecné placenych (fj. pfiznanych) cen na trhu nemovitosti, ktery nasledné poskytuje informaci
o rozloZeni cenové hladiny podle druhu nemovitosti, jejich polohy a dalsich rozhodujicich faktort a stejné tak
i 0 vyvoji tohoto rozloZeni v ¢ase.

Prioritni statisticky vypocitavanou proménnou vyuzivanou pro hodnoceni cen vybranych druh( nemovitosti je
primérna kupni cena. Ta je stanovena pro celou nemovitost ve vysi ceny jejiho prodeje. Na druhé strané
existuje jeste tzv. odhadni cena nemovitosti, kterou vypocitava odborny znalec podle oceriovaci vyhlasky
zohledriujici umisténi stavby.

Primérné kupni ceny nemovitosti v Libereckém kraji vykazuji prfedevS§im béhem poslednich péti let
sledovaného obdobi jednoznacény rostouci trend. Vyjimkou byly pouze primérné kupni ceny bytovych domi,
jejichz cena ve srovnani s ostatnimi vybranymi druhy nemovitosti kolisala, i pfesto je v8ak i u téchto
nemovitosti patrny postupny cenovy rist.

Primérné kupni ceny rodinnych a bytovych domil (v pfepodtu na 1 m®) se v prvnich letech sledovaného
obdobi pozvolna pfiblizovaly. Zhruba od roku 2002 se v§ak projevila vyrazné vys$si dynamika ristu primérné
kupni ceny rodinnych dom(i. Pokud se zaméfime na hodnoceni primérné kupni ceny bytl pfi odlisné mérné
jednotce (tj. za 1 m2) je zde v porovnani s prGmérnymi kupnimi cenami rodinnych i bytovych dom{i zcela
evidentni vyrazné vysSi dynamika i hodnota vyvoje cen.
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VSeobecné je mozné konstatovat, Ze vySi kupni ceny nemovitosti ovliviiuje pfedev8im mira jejich opotiebeni
dana stafim stavby, nasledné pak lokalita a velikost obce, ve které se nemovitost nachazi a do urcité miry
také pocet jiz uskute¢nénych prevodu.

Graf 7 Primérné kupni ceny vybranych druhd nemovitosti v Libereckém kraji v letech 1998 - 2006
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Primérna kupni cena rodinnych dom( se z hlediska velikostnich skupin obci v ramci sledovaného obdobi
nejrychleji zvySovala v obcich s vice nez 50 000 obyvateli, tedy ve mésté Liberci. M&sto Liberec je zarover
lokalitou, ve které se v sou¢asné dobé (j. v priméru za posledni 3 roky) realizuji nejdrazsi prodeje rodinnych
dom (j. 3 128 K&/m®).

Tab. 2.3.1 Primérné odhadni a kupni ceny rodinnych domii v zavislosti na velikosti obci a stupni
opotiebeni v Libereckém kraji v letech 1998 - 2006 - tiileté praméry*

1998 - 2000 2001 - 2003 2004 - 2006
pocet cena (Ké/m3) pocet cena (Ké/m3) pocet cena (Ké/m3)
prevodl | oghadni | kupni | Pfevodl | oghadni | kupni | Pfevodl [ odhadni |  kupni

Kraj celkem 776 718 800 882 912 1040 1378 1365 1668
v tom obce s poétem obyvatel:

do 1 999 419 673 758 464 779 924 771 1283 1625

2000 - 9999 234 669 734 309 907 998 439 1221 1477

10 000 - 49 999 104 875 1009 88 1337 1521 118 1826 2 041

50 000 a vice 19 1445 1368 21 2132 2199 50 2793 3128
v tom podle stupné opotfebeni:

0-10% 20 1723 1858 18 3126 3249 56 3652 4157

10 - 50 % 121 1387 1333 119 1863 1927 279 2412 2725

50-75% 343 715 833 390 939 1111 617 1208 1522

75-100 % 292 375 466 355 450 551 426 604 859

") data publikovana za sledované obdobi bez zpétnych propoctl

V ramci ¢asového obdobi 2004 - 2006 prevySovaly priamérné kupni ceny rodinnych domu hodnotu
celostatniho priméru v okresech Jablonec nad Nisou a Semily. Z pohledu velikostnich skupin obci byl
celorepublikovy priimér pfekonan v obcich s 10 000 - 49 999 obyvateli a ve mésté Liberci (v obci nad 50 000
obyvatel).

V zavislosti na stupni opotiebeni je zcela evidentni, Ze nejvy$Sich primérnych kupnich cen vSeobecné
dosahovaly rodinné domy s nizkou mirou opotfebeni. V poslednich tfech sledovanych letech se tak
pramérna kupni cena rodinnych domd s 0 - 10% opotiebenim dostala na hodnotu 4 157 Ké&/m®. Opacné

Z porovnani kupni a odhadni ceny rodinnych dom( vyplyva, Ze jen velmi malo budov bylo prodano pod
odhadni cenou. Prodej tohoto druhu nemovitosti se totiz v podstaté fidi Cist& trznimi mechanismy,
tj. nabidkou a poptavkou.
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Graf 8 Primérna kupni cena rodinnych domu podle okresi a velikostnich skupin obci v Libereckém
kraji ve srovnani s priimérnou cenou v Ceské republice za obdobi 2004 - 2006
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Zatimco priimérna kupni cena rodinnych domu v Libereckém kraji se béhem obdobi 1998 - 2006 vice nez
zdvojnasobila, primérna kupni cena bytovych dom( se zvySovala pozvolnéji. Z porovnani jeji vySe za
obdobi 1998 - 2000 a 2004 - 2006 je patrny ,pouze” 37,9% cenovy narlst.

Tab. 2.3.2 Primérné odhadni a kupni ceny bytovych domi( v zavislosti na vellkostl obci a stupni
opotiebeni v Libereckém kraji v letech 1998 - 2006 - trileté prumery

1998 - 2000 2001 - 2003 2004 - 2006
pocet cena (K&/m®) pocet cena (K&/m?®) pocet cena (K&/m®)
prevodl | oghadni [ kupni | Pfevedl | oghadni [ kupni | Pfevedd [ oghadni | kupni

Kraj celkem 77 606 585 69 675 704 79 716 807
v tom obce s poctem obyvatel:

do 1999 13 560 496 16 752 616 18 531 725

2000 -9999 29 708 728 35 624 675 34 806 923

10 000 - 49 999 26 507 508 14 602 698 8 692 756

50 000 a vice 9 630 472 4 1066 1327 19 742 699
v tom podle stupné opotfebeni:

0- 25% 5 . 1403 6 . 470 3 . 1259

25- 65% 30 . 748 36 . 866 33 . 1088

65 - 100 % 42 . 371 27 . 540 43 . 560

") data publikovana za sledované obdobi bez zp&tnych propoétii

Vramci velikostnich skupin byl nejvyraznéj$i cenovy narlist zaznamenan v obcich s 10 000 - 49 999
obyvateli, a to 0 48,8 % a 0 48,1 % také ve mésté Liberci jako obci nad 50 000 obyvatel. Primérna kupni
cena bytovych domu v obcich s 10 000 - 49 999 obyvateli (do této kategorie patrl mésto Novy Bor, Turnov,
Ceska Lipa a Jablonec nad Nisou) pak v Ietech 2004 - 2006 &inila 756 K&/m®, ve mésté Liberci byla tato
cena prekvapivé nizéi, kdyz dosahla 699 K&/m?®. Nejvyssi primérné kupnl ceny bytovych domi v&ak byly
v letech 2004 - 2006 zjistény v obcich s 2 000 - 9 999 obyvateli (923 K&/m?).

Zajimavym zjisténim je skute¢nost, Ze prlimérna kupni cena bytovych domd v prvnim pasmu opotiebeni
(do 25 %) se mezi roky 1998 - 2006 snizila o 10,3 %. V ostatnich pasmech opotfebeni doSlo jiz mezi
sledovanymi roky k cenovému narUstu.

| vyvoj odhadnich cen bytovych dom( na krajské Grovni byl relativné pozvolny, tj. nebyl zaznamenan zadny
enormni narlst. Z pohledu velikostnich skupin dos$lo k nevyraznéjSimu cenovému riistu odhadnich cen
v obcich s 10 000 - 49 999 obyvateli (o0 36,5 %), naopak v obcich do 1 999 obyvatel se odhadni cena mezi
roky 1998 - 2006 o 5,2 % snizila. Primérna odhadni cena bytovych domU v Libereckém kraji prevy$ovala
cenu kupni pouze v obdobi 1998 - 2000. Z hlediska velikostnich skupin byla kupni cena bytovych dom( po
celé sledované obdobi vy38i nez odhadni cena v obcich s 2 000 - 49 999 obyvateli.

Primérna kupni i odhadm cena bytu v Libereckém kraji se mezi roky 1998 - 2006 vice neZ zdvojnasobila.
V soucéasnosti se tak 1 m? bytu v priméru nakupuje za 10 464 K¢ s tim, Ze odhadni cena je o 1 474 K¢ nizsi.
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Vibec nejdrazéi byty jsou dnes nabizeny ve mésté Liberci (13 156 K&/m?). Nejvétsi cenovy nardst (vice nez
dvojnasobny) v hodnoceném obdobi vS§ak zaznamenaly byty v obcich s 10 000 - 49 999 obyvateli. Podle
stupné opotrebeni patfi mezi nejdrazsi byty s nejniz§im opotifebenim (do 5 %), které se v poslednim tfiletém
obdobi prodavaly za 19 817 Ke&/m?. Kupni ceny byt z kategorie 5 - 20% opotrebeni vzrostly od roku 1998 do
roku 2006 vice nez 3,5krat. Podobné jako u rodinnych dom( byla vétSina bytli prodana za vy$si cenu nez

¢inila cena odhadni.

Tab. 2.3.3 Primérné odhadni a kupni ceny byt v zavislosti na velikosti obci a stupni opotfebeni
v Libereckém kraji v letech 1998 - 2006 - trileté prﬁméry*’

1998 - 2000 2001 - 2003 2004 - 2006
podet cena (K&/m?) podet cena (K&/m?) poget cena (K&/m?)
prevodl | oghadni [ kupni | Pfevodl | oghadni [ kupni | Pfevedd [ oghadni | kupni

Kraj celkem 54 4 296 4831 306 4921 5486 2081 8990 | 10464
v tom obce s poétem obyvatel:

do 1999 9 4215 4823 15 2823 3271 129 5636 7 532

2000 - 9999 24 4329 4 885 99 3918 3713 368 6 152 7520

10 000 - 49 999 18 4082 4420 174 5182 6 130 671 7 874 8980

50 000 a vice 3 5 566 6 887 18 9675| 10856 913 | 11427| 13156
v tom podle stupné opotiebeni:

0-5% 3 . 14770 - . - 51 . 19 817

5-20% 3 . 3971 22 . 6418 303 . 14 232

20-45% 27 . 4268 164 . 6 183 1357 . 10 443

45 -100 % 21 . 4257 120 . 4 363 370 . 6 166

7 data publikovana za sledované obdobi bez zpétnych propoétl
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3. Bytova vystavba v Libereckém kraji podle fazi vystavby v obdobi 1998 - 2007

(bez promitnuti uzemnich zmén)

Zakladni hledisko ¢lenéni umozhujici sledovani a nasledné hodnoceni bytové vystavby predstavuiji jednotlivé
faze vystavby. Bytova vystavba prochazi stadiem zahajeni, dokonceni a rozestavénosti. V Uvodu této casti
publikace je zarovef nutné zminit, Ze vyvoj bytové vystavby a jeji jednotlivé faze jsou v ramci této kapitoly
sledovany podle uzemni struktury platné v pfislusném roce, tj. udaje nejsou prepocitany na jednotnou
uzemni strukturu k 1. 1. 2007.

Od 1. ledna 2006 se za zahajeny byt povaZuje byt, na ktery bylo vydano stavebni povoleni. Do konce
roku se za zahajeny byt povaZoval byt, jehoZ vystavba byla zahajena podle zapisu ve stavebnim deniku.

Pocet rozestavénych bytu ke konci sledovaného obdobi se od 1. ledna 2006 pocita jako soucet
rozestavénych byt ke konci predchoziho obdobi a zahajenych byt( ve sledovaném obdobi, od kterého
se odectou byty dokoncené ve sledovaném obdobi.

Za dokoncCeny byt se povaZuje byt na ktery bylo stavebnim Gfadem do konce sledovaného obdobi
vystaveno kolaudacni rozhodnuti, tj. souhlas s uzivanim bytu.

3.1. Zahajené byty

Fazi zahéajeni bytové vystavby bychom mohli oznacit za fazi administrativni. Jedna se totiz o proces, jehoZ
nejddlezitéjsi casti je, jednoduse rfeceno, ziskani stavebniho povoleni a pripadné vyfizeni hypotec¢niho
avéru. Pro analytické tcely jsou informace o zahajené bytové vystavbé podstatné pro odhad budouci trovné
bytoveé vystavby.

V Libereckém kraji bylo v prlibéhu 10 sledovanych let zahajeno celkem 13 184 byt(, cozZ je vice nez pocet
dokoncenych bytl v tomto obdobi (j. 10 247 dokoncéenych byt(). Bilance v jednotlivych letech pak potvrzuje
pfevahu zahajované vystavby, vyjimkou je pouze rok 2005, ve kterém bylo vice byt dokonéeno.
V poslednich deseti letech v3ak veobecn&, témér ve vech krajich Ceské republiky (vyjimkou je pouze
Olomoucky kraj), pfevaZzuje zahajovana vystavba nad poétem dokoncéenych bytd.

Graf 9 Vyvoj poc¢tu zahajenych a dokonéenych byta v Libereckém kraji v letech 1998 - 2007
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Pozice Libereckého kraje se vramci Ceské republiky co do poé&tu zahajenych byti b&hem sledovaného
obdobi vyrazné& neménila. Nejlepsiho umisténi (tj. 10. pozice), Liberecky kraj dosahl v roce 2003, nejhorsi
vroce 2001, kdy obsadil posledni, tedy 14. misto mezikrajského Zebficku. V uhrnu za celé obdobi let
1998 - 2007 se pak Liberecky kraj umistil na 13. pozici.

VYVOJ BYTOVE VYSTAVBY V LIBERECKEM KRAJI V LETECH 1998 AZ 2007 29



Pozice zahajené bytové vystavby Libereckého kraje z celorepublikového kontextu

v celé Ceské republice bylo v letech 1998 - 2007 v Ghrnu zahajeno 366 350 bytd,

e nejvice bytl bylo zahajeno ve StrfedoCeském kraji (18,2 %), Hlavnim mésté Praha (15,6 %)
a Jihomoravském kraji (12,1 %).

Dlouhodoby vyvoj poc¢tu zahajenych byt v Libereckém kraji je mozné oznadit za velmi kolisavy. Nejedna se
v8ak o vyjime€ny jev, podobny vyvoj je patrny také v ostatnich krajich i celé republice. Odli§né, resp.
viceméné kontinualné a s rostouci tendenci, se zahajovana vystavba vyvijela pouze ve Stfedoceském kraji,
ktery je typicky vysokou poptavkou po bydleni souvisejici s vysokym migra¢nim pfirlstkem a intenzivnim

suburbanizaénim procesem, tj. st€hovanim méstského obyvatelstva do zazemi velkych mést.
Tab. 3.1.1 Zahajené byty podle druhu budovy v Libereckém kraji v letech 1998 - 2007

v tom

Zahajené v Q?StaVb,a'Ch’ v do[nech stavebnimi Modern’i-

- , pfistavbach s pecovat. . . .

byty celkem | V rodinnych| v bytovych a vestavbach sluzboua |V nebytovych| upravami zovar:)e
domech domech — _ objektech | nebytovych| byty

k rodinnym | k bytovym | domovech - .

domdm domdm | penzionech prostord
1998 1264 510 365 142 86 63 34 64 453
1999 1395 386 523 120 155 23 60 128 19
2000 1135 427 349 106 115 43 22 73 91
2001 917 503 129 102 52 88 19 24 33
2002 1400 496 452 97 84 180 39 52 59
2003 1838 590 825 102 58 120 112 31 139
2004 1435 695 486 80 37 13 13 111 102
2005 961 648 145 103 19 1 27 18 217
2006 1595 864 552 51 37 - 71 20 225
2007 1244 827 262 40 32 25 32 26 148
1998 - 2002 6111 2322 1818 567 492 397 174 341 655
2003 - 2007 7073 3624 2270 376 183 159 255 206 831
1998 - 2007 13 184 5946 4088 943 675 556 429 547 1486

) bez promitnuti Uzemnich zmén
Y nejsou v uhrnu zahajenych byt predstavuji véak kvalitativni zlepseni bytového fondu

Nejvétsi pocet zahajenych bytl byl v Libereckém kraji béhem poslednich deseti let evidovan v roce 2003

v roce 2001.

| pfes relativné pfiznivy vyvoj poétu zahajenych bytl dlouhodobé ve struktufe zahajenych novostaveb
pfevazuje vystavba bytl v rodinnych domech, coz svédéi o preferenci obyvatel bydlet ve vlastni nemovitosti.
Za celé analyzované obdobi tvofily byty v rodinnych domech 45,1 % v8ech zahajenych bytl. Z porovnani
dvou pétiletych obdobi (1998 - 2002 a 2003 - 2007) vyplyva, Ze doslo k pomérné vyraznému snizeni poctu
zahajenych bytll jak v nastavbach, pfistavbach a vestavbach k rodinnym domim, tak domim bytovym
a podobné se vyvijela také vystavba bytll v domech s pecovatelskou sluzbou.

Obecné pric¢iny kolisani zahajované vystavby je velmi tézké identifikovat. Vyznamnou udlohu

v rozhodovani o zahajeni pfedevsim individualni vystavby bezesporu pfedstavuje:
» rychlost vyfizeni stavebniho povoleni, tji. administrativni pfekazky,

> existence/neexistence potfebnych financnich zdroji a s tim souvisejici vyrizeni hypote¢niho
uvéru (nasledné dlouhodobé zadluzeni potencialniho stavebnika),

» rostouci ,cena“ hypoték a stéale prisnéjsi podminky pro jejich poskytnuti,
» rostouci zadluzenost ¢eskych domacnosti.

Do budoucna by se vSak poptavka po bydleni, a v diisledku toho také bytova vystavba, mohla snizit také
vzhledem k postupnému odeznivani demografického vlivu, kdy souc¢asnou poptavku stale jesté podporuji
silné ro¢niky narozené kolem roku 1975.
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Z blizéiho uzemniho pohledu je zifejmé, Zze nejvétsi mérou se na poctu zahajenych bytll podilel okres
Liberec, ve kterém byla v obdobi 1998 - 2007 zahajena vystavba celkem 5 378 bytd, tj. 40,8 % vSech
zahajenych bytl v kraji. Tento pfiznivy vysledek bezesporu ovliviiuje samotné mésto Liberec, které samo o
sobé vytvafi dobré socioekonomické prostfedi dané dostateénym poétem malych i velkych zaméstnavatelll a
tudiz i pracovnich pfilezitosti. Liberec jako krajské mésto je také kulturnim a institucionalnim centrem. Mistni
bytovou vystavbu tak pozitivné ovliviiuje vysoky zahrani¢ni migracni pfiristek a projevuje se také
suburbanizacni proces.

Tab. 3.1.2 Zahajené byty v okresech Libereckého kraje v letech 1998 - 2007*

. Primérna
Uhrn Index ro&ni
1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 1998 - | 2003-2007/ .
-2007 [ 1998-2002| #M"?
(%)
Kraj celkem 1264 1395]| 1135 9171 1400 | 1838 1435 961 | 1595| 1244 | 13184 115,7 -0,2
v tom okresy:
Ceska Lipa 182 210 149 117 219 353 272 193 258 1791 2132 143,1 -0,2
Jablonec n. N. 227 210 166 194 411 552 217 136 323 265| 2701 123,6 1,7
Liberec 551 694 572 353 391 531 665 366 702 553 | 5378 110,0 0,0
Semily 304 281 248 253 379 402 281 266 312 247 | 2973 102,9 -2,3

) bez promitnuti Uzemnich zmén

Naopak nejméné (tj. 2 132) bytil bylo zahajeno v okrese Ceska Lipa. V tomto pfipadé je véak velmi obtizné
hledat pfi¢iny nizké zahajované vystavby. Dlvody, které bychom mohli uvést jsou tak pouze teoretické,
subjektivné hodnocené moznosti bez jednoznacné platnych podkladdl.

Z vysledki posledniho sgitani konaného v roce 2001 napf. vyplyva, Ze v okrese Ceska Lipa je pomérné
vysoké zastoupeni trvale obydlenych bytll postavenych v letech 1981 - 1990, coz do jisté miry vytvari
relativné ,mladou” zakladnu mistniho bytového fondu. Tuto skute¢nost potvrzuji i dal$i udaje ze zminéného
séitani - prdmérny vék trvale obydlenych bytovych dom( dosahl pouze 37,9 let, v okrese Ceska Lipa se
nachazeji také nejmladsi trvale obydlené byty, jejichz primérny vék ke dni posledniho s¢itani ¢inil 39,4 let.
Pripomenme, ze vystavba téchto bytovych dom( souvisela predev§im s rozvojem uranového primyslu
v sedmdesatych letech. Po utlumu téZby uranu se pravdépodobné €ast obyvatel pracujicich v tomto odvétvi

odstéhovala do pracovné pfiznivéjsich regiond.

Bytové potreby mistnich obyvatel mohou byt také feSeny pfeménou ¢asti dosud neobydlenych dom(i a byt
(predevsim objektll slouzicich k individualni rekreaci) na objekty k trvalému bydleni. Tento fakt by napfr.
vysvétloval rlist poctu trvale bydlicich obyvatel i v téch regionech (zejména Novoborsko), ve kterych nebyly
postaveny zadné nové byty. Na nizké bytové vystavbé se muze podilet i snaha o modernizaci stavajiciho
bytového fondu.

Tab. 3.1.3 Zahajené byty na 1 000 obyvatel v okresech Libereckého kraje v letech 1998 - 2007

Roéni pramér

1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 1998- 2003- 1998-

-2002 -2007 -2007
Kraj celkem 29| 33| 26| 21 33| 43| 34| 22| 37| 29 2,9 3,3 3,1

v tom okresy:

Ceska Lipa 1,71 20| 14 1,1 2,1 33| 26| 18| 24| 17 1,7 2,4 2,0
Jablonec n. N. 26| 24| 19| 22| 47| 63| 25| 15| 36| 30 2,7 3.4 3.1
Liberec 35| 44| 36| 22| 25| 34| 42| 23| 44| 33 3,2 3,5 3.4
Semily 40| 37| 33| 34| 50| 54| 38| 36| 42| 33 3,9 4,0 4,0

7 bez promitnuti Uzemnich zmén

Vy§S8i vypovidaci schopnost a objektivngjsi hodnoceni urovné bytové vystavby v jednotlivych okresech kraje
umoziuje tzv. intenzita zahajované bytové vystavby, tedy pocet zahajenych byt na 1 000 obyvatel. Podle
tohoto ukazatele byla nejintenzivngjsi bytova vystavba v letech 1998 - 2007 zjisténa v okrese Semily,
nejméné byt v pfepoétu na 1 000 obyvatel bylo nepiekvapivé zahajeno opét v okrese Ceska Lipa.

| pfes nizkou intenzitu vystavby v okrese Ceska Lipa se vak v této oblasti b&hem dvou poslednich
pétiletych obdobi projevilo navy$eni po¢tu zahajenych bytll na 1 000 obyvatel, a to témér 1,5krat. Podobny
narlst byl zaznamenan také v okrese Jablonec nad Nisou.

VYVOJ BYTOVE VYSTAVBY V LIBERECKEM KRAJI V LETECH 1998 AZ 2007 31



Graf 10 Zahajené byty podle okresti Libereckého kraje v obdobi 1998 - 2007
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Z celkového poctu 13 184 zahajenych bytl v Libereckém kraji v letech 1998 - 2007 tvorily nejvétsi ¢ast
stavby uréené vyhradné k bydleni (11 652 bytd), nasledovaly byty v domech s pecovatelskou sluzbou
a domovech-penzionech (556 byt(), byty ziskané stavebnimi Upravami nebytovych prostor (547 byt(l) a byty
v nebytovych objektech (429 byt().

Nejvice bytl v rodinnych (2 275 byth) i bytovych (2 168 bytll) domech bylo v letech 1998 - 2007 zahajeno
v okrese Liberec.

Moznost nastaveb, pristaveb a vestaveb k rodinnym domim nejvice vyuZili stavebnici z okresu Semily
(437 bytl). Nastavby, pfistavby a vestavby k bytovym domim pak byly necCastéji realizovany v okrese
Liberec (282 byt().

Byty vdomech s pelovatelskou sluzbou a domovech-penzionech pro seniory se za sledované obdobi
nejCastéji zahajovaly v okrese Liberec (160 bytd, tj. 28,8 % vSech téchto zahajenych bytl) a Jablonec nad
Nisou (159 bytd, tj. 28,6 %).

Tab. 3.1.4 Zahajené byty podle druhu budovy v okresech Libereckého kraje uhrnem
v letech 1998 - 2007*
v tom
Zahajené \Y rlja'stavb”élch, v domech stavebnimi | Moderni-
byty v v pfistavbach s pecovat. | v nebyto- tpravami Zzované
celkem | rodinnych | bytovych a vestavbach sluzbou a vych bytowych| byty”
domech | domech |k rodinnym| k bytovym |domovech -| objektech neby ovyf;
y ytovy ’ prostortl
domim domdm | penzionech
Celkem

Kraj celkem 13184 5946 4088 943 675 556 429 547 1486
v tom okresy:

Ceska Lipa 2132 1278 298 143 91 111 57 154 959

Jablonec n. N. 2701 1045 833 148 220 159 165 131 205

Liberec 5378 2275 2168 215 282 160 93 185 191

Semily 2973 1348 789 437 82 126 114 77 131

na 1 000 obyvatel (roéni primér)

Kraj celkem 3.1 1,4 1,0 0,2 0,2 0,1 0,1 0,1 0,3
v tom okresy:

Ceska Lipa 2,0 1,2 0,3 0,1 0,1 0,1 0,1 0,1 0,9

Jablonec n. N. 3,1 1,2 0,9 0,2 0,2 0,2 0,2 0,1 0,2

Liberec 34 1,4 1,4 0,1 0,2 0,1 0,1 0,1 0,1

Semily 4,0 1,8 1,1 0,6 0,1 0,2 0,2 0,1 0,2

7 bez promitnuti

Uzemnich zmén

" nejsou v Uhrnu zahjenych byt(, predstavuji véak kvalitativni zlep$eni bytového fondu

Jednim z moznych zpulsobll zkvalitiovani stavajiciho bytového fondu je také jeho modernizace. Timto
zplsobem byla v Libereckém kraji v letech 1998 - 2007 provedena Uprava celkem 1 486 bytd. Nejvice
modernizaci, tj. u 959 byt (64,5 % vSech modernizovanych byti), bylo zahajeno v okrese Ceska Lipa.
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3.2. Dokoncené byty

Faze dokonceni stejné jako rozestavénosti souvisi predevSim s financni situaci stavebnika a jeho
moznostmi stavbu v tomto sméru zajistit.

Dokonéena vystavba je nejvyznamnéjsi soucasti bytové vystavby vibec, protoZe jiz predstavuje realné
navyS$eni bytového fondu v daném regionu.
Podrobnéji se problematice dokonéenych byt budeme vénovat v nasledujici 4. kapitole. V této casti

publikace se zaméfime na vyvoj poctu dokoncéenych bytl, jejich zakladni charakteristiku a pozici bytové
vystavby v Libereckém kraji v celorepublikovém kontextu.

Pozice dokonéené bytové vystavby Libereckého kraje z celorepublikového kontextu
v celé Ceské republice bylo v letech 1998 - 2007 v Ghrnu dokon&eno 287 270 bytdl,

e nejvice bytl bylo dokonéeno v Hlavnim mésté Praha (17,3 %), Stfedoceském (16,5 %)
a Jihomoravském kraji (12,6 %).

Vyvoj pocétu dokoncéenych byt v Libereckém kraji v letech 1998 - 2007 ve své kolisavosti do jisté miry
kopiruje vyvoj zaznamenany v pfipadé bytll zahajenych. V Libereckém kraji bylo v obdobi 1998 - 2007
dokonceno celkem 10 247 bytl. Pokud porovname dvé pétileta obdobi 1998 - 2002 a 2003 - 2007 je patrné,

Ze ,rozmach® bytové vystavby zapocal az ve druhé poloviné sledovaného obdobi. Za nejpfiznivéjsi rok pro
dokoncovani byt bychom mohli oznacit rok 2004, ve kterém vzniklo 1 316 novych byt(.

Graf 11 Vyvoj intenzity bytové vystavby v Ceské republice a Libereckém kraji v letech 1998 - 2007
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Vzhledem ke struktufe zahajenych byt vykazuje i struktura dokonéenych bytl prfevahu objektl slouzicich
k bydleni, pficemz dominantni postaveni maiji byty v rodinnych domech. Zatimco byty v rodinnych a bytovych
domech, v domech s pec€ovatelskou sluzbou a domovech-penzionech a nebytovych objektech, byly ve vétsi
mife dokon&ovany v poslednim pétiletém obdobi, nastavby, pfistavby a vestavby zazivaly rozvoj pfedevsSim
vletech 1998 - 2002. Pomérné vyrazné se mezi poslednimi pétiletymi obdobimi zvysil pocet bytl
dokon¢ovanych v nebytovych objektech a prostorach. Mezi roky 2003 - 2007 bylo dokonce vice byt
dokonceno v téchto objektech nez v nastavbach, pfistavbach a vestavbach k bytovym domdm.
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Tab. 3.2.1 Dokoné&ené byty podle druhu budovy v Libereckém kraji v letech 1998 - 2007

v tom

v riéStaVb,é ch, v domech ;

Dokon&ené v v prlstavba,ch s petovat. v sfavebnirr.ﬂ Modernrl-

byty celkem| rodinnych| bytovych a vestavbach sluzbou a | nebytovych| UPravami zovarle

y ylovy yiovy nebytovych| byty"”
domech | domech |k rodinnym| k bytovym | domovech -| objektech tort
domim | domim | penzionech prostort

1998 792 316 272 46 132 9 7 10 20
1999 788 339 178 50 117 - 38 66 120
2000 1001 401 324 57 68 65 27 59 41
2001 869 395 184 60 86 - 44 100 136
2002 983 421 276 58 35 119 19 55 31
2003 1143 397 373 61 20 139 123 30 62
2004 1316 499 548 62 20 92 53 42 79
2005 1133 462 459 43 33 55 20 61 261
2006 1024 460 421 24 44 - 27 48 243
2007 1198 606 464 34 24 - 37 33 190
1998 - 2002 4 433 1872 1234 271 438 193 135 290 348
2003 - 2007 5814 2424 2 265 224 141 286 260 214 835
1998 - 2007 10 247 4 296 3499 495 579 479 395 504 1183

9 bez promitnuti Uzemnich zmén
R nejsou v Uhrnu dokon&enych bytll, pfedstavuji véak kvalitativni zlep$eni bytového fondu

V praméru ro¢né pak v Libereckém kraji pfibylo 4,7 % dokonCenych bytl, nejvétsi pfirastek pak
zaznamenavali v okrese Ceska Lipa. Vice nez 40 % vySe uvedeného poétu dokonéenych bytl bylo
realizovano v okrese Liberec.

Tab. 3.2.2 Dokonéené byty v okresech Libereckého kraje v letech 1998 - 2007*

. Pramérna
Uhrn Index . .
1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 1998 - | 2003-2007/ erzce’;;

-2007 | 1998-2002
(%)
Kraj celkem 792| 788| 1001| 8e9| 983| 1143| 1316 1133 ] 1024 | 1198 10 247 131,2 47

v tom okresy:

Geska Lipa 87| 188| 130| 111| 121 51| 185| 133| 122| 289| 1517 138,1 143
Jablonecn.N. | 230| 134| 263| 159| 133| 36| 275| 242| 190| 203 2285 1486 2,7
Liberec 259| 207| 456| 407| 10| 399| s80| 421| 434| 342| 4105 112,8 3.1
Semily 216 169| 52| 192| 219| 227| 276| 337| 278| 274| 2340 146 8 2.7

" bez promitnuti Gzemnich zmén

Pro lepSi meziokresni i ¢asovou porovnatelnost opét pouzijeme ukazatel intenzity bytové vystavby, pomoci
niz se eliminuje poc¢et obyvatel jednotlivych okres(. Pfi pouziti tohoto ukazatele vykazuje nejvy$si bytovou

Tab. 3.2.3 Dokoné&ené byty na 1 000 obyvatel v okresech Libereckého kraje v letech 1998 - 2007*

Roéni prdmér

1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 1998- | 2003- | 1998-

-2002 | -2007 | -2007

Kraj celkem 1,8 1,8 2,3 2,0 2,3 2,7 31 2,6 24 2,8 21 2,7 2,4
v tom okresy:

Ceska Lipa 0,8 1,8 1,2 1,0 1,1 1,4 1,7 1,2 1,1 2,8 1,2 1,7 1,4

Jablonec n. N. 2,6 1,5 3,0 1,8 1,5 4,2 3,1 27 2.1 3,3 2,1 3,1 2,6

Liberec 1,6 1,9 29 2,6 3,2 2,5 3,7 2,6 2,7 2,1 2,4 2,7 2,6

Semily 2,9 2,2 2,0 2,6 2,9 3,0 3,7 45 3,7 3,7 2,5 3,7 3,1

" bez promitnuti Uzemnich zmén
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V soucasné dobé je nejvice preferovanym zplsobem bydleni bydleni vlastnické, tj. bydleni ve vlastnim
rodinném domé. Tuto skute¢nost dokladaji rostouci pocty byt dokonéovanych i zahajovanych v rodinnych
domech a jejich pfevaha ve struktufe bytové vystavby.

Z uzemniho pohledu:

» se nejvice bytl v rodinnych i bytovych domech dokonc¢ilo v okrese Liberec,

» nastavby, pfistavby a vestavby krodinnych i bytovym domdm byly v dhrnu za celé obdobi
1998 - 2007 kolaudovany nejCastéji v okrese Semily,

» byty vdomech pro seniory a byty v nebytovych objektech byly nejvice realizovany v okrese Jablonec
nad Nisou,

> moznost stavebnich Gprav nebytovych prostor vyuzivali zejména v okrese Ceska Lipa.

Dal$im dulezitym ukazatelem popisujicim plynulost bytové vystavby je pocet dokonéenych byt na 100
zahajenych. Hodnota tohoto ukazatele se na krajské Grovni udrzovala pod hodnotou 100. Vétsina stavebniki
totiz nedokon¢i stavbu v tom samém roce, ve kterém ji zapo&ala. Hlavni pfi€inou jsou pfedev8im finanéni,
tedy ekonomické aspekty vystavby.

Nejvyrovnanéjsi vztah mezi jednotlivymi ¢astmi bytové vystavby Ize pozorovat v okrese Jablonec nad Nisou,
kde bylo v letech 1998 — 2007 na 100 zahajenych byt 84,6 bytli dokon¢eno.

Plynulost bytové vystavby podle druhu realizované budovy vypovida o tom, Ze kontinualnost rodinné
vystavby (byty vrodinnych domech i nastavby, pfistavby a vestavby k rodinnym domidm), vystavby pro
bilance zahajenych a dokon&enych byt v bytovych domech byla vykazana v okrese Ceska Lipa. Nastavby,
pfistavby a vestavby k bytovym domim a stavebni Upravy nebytovych prostor se nejrychleji dokonduiji
v okrese Semily.

Tab. 3.2.4 Dokonéené byty podle druhu budovy v okresech Libereckého kraje uhrnem v letech

1998 - 2007
v tom
Dokonéené v nastavbach, v domech stavebnimi | Moderni-
byty v v pfistavbach s pecovat. | v nebyto- Gpravami zované
celkem | rodinnych| bytovych a vestavbach sluzbou a vych nebytovych byty"
domech | domech [k rodinnym| k bytovym | domovech -| objektech prostord
domiim domim | penzionech
Celkem
Kraj celkem 10 247 4 296 3499 495 579 479 395 504 1183
v tom okresy:
Ceska Lipa 1517 777 306 78 73 76 53 154 767
Jablonec n. N. 2285 837 685 125 166 176 205 91 166
Liberec 4105 1768 1761 130 143 125 59 119 112
Semily 2 340 914 747 162 197 102 78 140 138
na 1 000 obyvatel (ro¢ni pramér)
Kraj celkem 2,4 1,0 0,8 0,1 0,1 0,1 0,1 0,1 0,3
v tom okresy:
Ceska Lipa 1,4 0,7 0,3 0,1 0,1 0,1 0,1 0,1 0,7
Jablonec n. N. 2,6 0,9 0,8 0,1 0,2 0,2 0,2 0,1 0,2
Liberec 2,6 1,1 1,1 0,1 0,1 0,1 0,0 0,1 0,1
Semily 3,1 1,2 1,0 0,2 0,3 0,1 0,1 0,2 0,2
dokoncéené byty na 100 zahajenych byt
Kraj celkem 77,7 72,3 85,6 52,5 85,8 86,2 92,1 92,1 79,6
v tom okresy:
Ceska Lipa 71,2 60,8 102,7 54,5 80,2 68,5 93,0 100,0 80,0
Jablonec n. N. 84,6 80,1 82,2 84,5 75,5 110,7 124,2 69,5 81,0
Liberec 76,3 77,7 81,2 60,5 50,7 78,1 63,4 64,3 58,6
Semily 78,7 67,8 94,7 37,1 240,2 81,0 68,4 181,8 105,3

" bez promitnuti Uzemnich zmén
" nejsou v Uhrnu dokonéenych bytl, predstavuji vSak kvalitativni zlep$eni bytového fondu
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3.3. Rozestavéné byty

Rozestavénost bytové vystavby je fazi, ktera od roku 1998 zaznamenava prakticky nepfetrzity narlst, a to
jak v Libereckém kraji, tak i v ostatnich krajich a Ceské republice. Vysoky podet rozestavénych bytd je
nasledkem dlouhodobé prevahy zahajenych byt nad poétem byt dokonéenych. Do této kategorie patfi také
byty, jejichz vystavba byla dogasn& zastavena. Udaje o rozestavénych bytech nevypovidaji tedy
o rozvinutosti stavebni ¢innosti v regionech, ale spiSe vyjadiuji neefektivnost vyuziti finanénich prostredki.

Tab. 3.3.1 Rozestavéné byty k 31. 12. podle druhu budovy v Libereckém kraji v letech 1998 - 2007*

v tom
v nastavbach, v domech - i-
Rozestavéne| , pristavbach s pedovat. | stavebnimi “ﬁf,‘v’:;’;'
byty celkem | rodinnych | ¥ bytovych a vestavbach slusboua |V Nebytovyeh| upravami 1)
domech — - objektech | nebytovych| byty
domech k rodinnym | k bytovym | domovech - .
dom0m domim | penzionech prostord
1998 3672 2028 441 833 153 65 58 94 520
1999 4 263 2 064 786 894 190 88 89 152 422
2000 4 375 2 089 810 933 239 55 86 163 472
2001 4 478 2177 745 971 219 123 83 160 369
2002 4 840 2 252 921 995 271 184 104 113 397
2003 5 547 2 458 1371 1033 310 165 96 114 474
2004 5648 2 636 1253 1 040 330 115 83 191 485
2005 5616 2 822 998 1101 329 88 90 188 441
2006 6187 3226 1129 1128 322 88 134 160 423
2007 6 233 3447 927 1134 330 113 129 153 381

" bez promitnuti Gzemnich zmén
R nejsou v Uhrnu rozestavénych bytl, predstavuji vSak kvalitativni zlep$eni bytového fondu

Ke konci roku 2007 bylo v Libereckém kraji v thrnu evidovano celkem 6 233 rozestavénych bytd. Ve
srovnani s rokem 2006 se tak jejich pocet navysil o0 0,7 %, ale oproti roku 1998 tento narlist dosahl dokonce
69,7 %.

Hlavni podil na celkové rozestavénosti mély byty vrodinnych domech (55,3 % z celkového poctu
rozestavénych byt v roce 2007). Vystavba rodinnych dom je totiz na jedné strané ovlivnéna jiz zminénymi
finan€nimi moznostmi stavebnika, na strané druhé je zde také vyznamna prodleva souvisejici se ziskanim
kolauda¢niho rozhodnuti. V poradi poétu rozestavénych bytl nasledovaly nastavby, pfistavby a vestavby
k rodinnym domim. Kolisavy vyvoj vykazovala vystavba v bytovych domech, kdy po obdobich naristu
nasledovala obdobi poklesu poétu rozestavénych bytl. Pric¢inou snizeni je skute¢nost, Zze celkova dostavba
bytovych domu je vSeobecné diky pomérnému finanénimu kryti a snaze o zpétnou navratnost investice
rychlej$i. Nejvy$siho procentualniho narlstu rozestavénosti v poslednim desetileti zaznamenaly byty
v nebytovych objektech.

Graf 12 Rozestavéné byty v okresech Libereckého kraje v letech 1998 - 2007
(stav k 31. 12.)
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Nejvyssiho poctu rozestavénych byt v Libereckém kraji dosahoval na konci roku 2007 okres Liberec
(2 447 byt(l) a okres Semily (1 548 byt(l). V pfepoctu na 1 000 obyvatel si toto prvenstvi zajistil okres Semily
s 20,8 rozestavénymi byty na 1 000 obyvatel, opa&ny stav vykazoval okres Ceska Lipa (11,1 rozestavénych
bytl na 1 000 obyvatel).

v roce 2007 na okres Liberec, naopak nejplynulejsi vystavba byla zjisténa v okrese Jablonec nad Nisou.

Tab. 3.3.2 Rozestavéné byty k 31. 12. v okresech Libereckého kraje v letech 1998 - 2007*

1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007
Celkem
Kraj celkem 3672 4263 4375 4478 4 840 5547 5648 5616 6187 6 233
v tom okresy:
Ceska Lipa 679 682 691 686 784 984 1 054 1115 1251 1141
Jablonec n. N. 619 689 580 607 883 1074 1063 992 1125 1097
Liberec 1442 1834 1948 2000 1824 1957 2008 1968 2236 2 447
Semily 932 1058 1156 1185 1349 1532 1523 1541 1575 1548
na 1 000 obyvatel
Kraj celkem 8,6 9,9 10,2 10,5 11,3 13,0 13,2 13,1 14,4 14,4
v tom okresy:
Ceska Lipa 6,4 6,5 6,5 6,5 7.4 9,3 9,9 10,5 11,8 11,1
Jablonec n. N. 7,0 7.8 6,6 6,9 10,0 12,2 12,1 11,2 12,7 12,3
Liberec 9,0 11,5 12,2 12,6 11,5 12,4 12,7 12,4 13,9 14,8
Semily 12,3 14,0 15,4 15,7 17,9 20,4 20,3 20,6 21,1 20,8
rozestaveéné byty na 100 dokonéenych bytd
Kraj celkem 463,6 541,0 4371 515,3 492,4 485,3 429,2 495,7 604,2 520,3
v tom okresy:
Ceska Lipa 780,5 362,8 531,5 618,0 647,9 651,7 569,7 838,3| 10254 394,8
Jablonec n. N. 269,1 514,2 220,5 381,8 663,9 293,4 386,5 409,9 5921 3744
Liberec 556,8 617,5 427,2 4914 357,6 490,5 346,2 467,5 515,2 715,5
Semily 431,5 626,0 760,5 617,2 616,0 674,9 551,8 457,3 566,5 565,0

) bez promitnuti Gzemnich zmén
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4. Dokoncena bytova vystavba v Libereckém kraji
(podle Uzemni struktury platné k 1. 1. 2007)

Dokoné&ena bytova vystavba je podstatnou &asti tvofici bytovy fond kraje, resp. jakéhokoliv izemi. Z tohoto
divodu se problematice dokonéenych bytl a jejich strukture za poslednich deset let v Libereckém kraiji
budeme v této kapitole vénovat podrobnéji. Nejprve se zamé&fime na zhodnoceni vyvoje dokoncenych
staveb pro bydleni podle druhu objektl, poctu a velikosti bytd. V dal$i ¢asti pak pomoci pomérovych
ukazatell porovname kvantitativni a kvalitativni droven byt(.

Nejen v Libereckém kraji dlouhodobé roste zajem o vlastni bydleni v rodinném domé a podil individualni
bytové vystavby tak neustale ziskava na vyznamu. Mezi roky 1998 a 2007 se pocet dokonéenych rodinnych
domu v Libereckém kraji zdvojnasobil. | pfes stale rostouci ceny stavebnich pozemkl nedoslo v pfipadé
rodinnych domu k vyraznému snizeni primérné plochy stavebniho pozemku. Snizila se v8ak priimérna
zastavéna plocha a nasledné také plocha uzitkova a obytna i obestavény prostor domu.

stavbu. Pofizovaci hodnota v sobé& zahrnuje celkové pfedpokladané investi¢ni naklady na vystavbu bez ceny
stavebniho pozemku. Primérna cena 1 rodinného domu se tak v prlibéhu sledovaného obdobi pohybovala
mezi 2 495,8 tis. K¢ (rok 2002) a 2 867,1 tis. K& (rok 2007). Jak je patrné z udaju v nize uvedené tabulce,
primérna cena v ramci sledovaného obdobi spise kolisala. Mezi roky 2006 a 2007 je v$ak patrny 4,6 %
narlst, ktery bychom mohli mimo jiné pfi¢ist na vrub zvySeni dané z pfidané hodnoty v roce 2007, a to
z5na9 %.

Tab. 4.1.1 Dokoné&ené budovy podle druhu a velikosti v Libereckém kraji v letech 1998 - 2007*

Pramér na 1 budovu
Pocet plocha
dokonéenych y . . zastavéna | uzitkova obytna obestavény hodnota
budov celkem| POcet bytu pzt;\::::?r:z) plocha (m?)| plocha (m?) | plocha (m?) | prostor (m®)|  (tis. K&)
Rodinné domy
1998 294 1,07 1108,6 1421 166,9 104,9 934,3 2 664,9
1999 315 1,08 1039,6 143,2 170,5 110,1 939,9 2 563,9
2000 370 1,08 993,8 140,6 168,5 106,1 934,4 2538,8
2001 360 1,10 1205,3 138,0 166,0 106,3 905,3 2 662,1
2002 398 1,06 1074,1 129,5 152,3 98,1 790,4 2 495,8
2003 356 1,12 13153 1417 171,1 110,6 889,8 2 808,7
2004 475 1,05 1401,5 133,4 155,9 99,0 833,8 25944
2005 436 1,06 1446,6 134,4 152,3 108,5 831,8 2 806,9
2006 447 1,03 1226,9 121,9 136,5 97,7 7421 27418
2007 588 1,03 1339,2 122,0 137,9 99,4 703,5 2 867,1
1998 - 2007 4 039 1,06 12337 133,4 155,7 103,5 836,3 2 686,2
Bytové domy
1998 15 18,13 1807,8 361,2 938,3 647,8 4780,5 18634,9
1999 7 25,43 3004,3 552,6 1481,0 840,0 76311 25528,6
2000 15 21,60 1462,8 376,1 1273,1 824,5 5 565,1 30933,3
2001 9 20,44 587,4 400,3 980,1 686,0 6212,6 232222
2002 14 19,71 750,7 433,5 1109,3 764,6 5131,6 23 357,1
2003 17 21,94 1177,4 463,8 11954 854,8 6 129,2 23823,5
2004 34 16,12 510,4 346,2 941,2 644,2 4694,6 24 793,5
2005 17 27,00 1209,5 510,2 15227 1062,6 77914 38 280,2
2006 20 21,05 997,8 523,0 1194,6 806,1 6 477,7 30070,0
2007 33 14,06 579,1 3255 894,8 673,5 4622,6 25117,0
1998 - 2007 181 19,33 1010,4 409,6 1102,3 760,7 5606,2 26 448,8

K podle Uzemni struktury k 1. 1. 2007

Vystavba bytovych dom( je vSeobecné méné rovnomérna a v soucasné dobé je soustfedéna predevsim
do velkych obci nad 50 tis. obyvatel (v Libereckém kraji pouze mésto Liberec) a obci s 20 000 - 49 999
obyvateli. V téchto obcich bylo v letech 1998 - 2007 realizovano celkem 59,7 % vS$ech bytovych doml
dokonéenych v Libereckém kraji vtomto obdobi. MenS§i obce leZici v okoli téchto velkych mést uskuteciiuji
vystavbu bytovych domu predevsim tehdy, jedna-li se o najemni byty v majetku obce, na jejichz vystavbu je
mozné ziskat statni dotaci.

Velikost domi (tj. pocet bytd, které v novych domech vzniknou) velmi kolisala, od roku 2005 v8ak bytovost
domU kontinualné klesa. Co se tyce velikosti stavebnich parcel je situace podobna a i vyméra pozemk
zaznamenava nepravidelné vykyvy. Analogicky se vyvijela také priimérna zastavéna, uzitkova i obytna
plocha a kubatura dom(l. Primérna obytna plocha se v$ak jako jediny z ukazatell mezi roky 1998 - 2007
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zvysila, a to o necela 4 %. Nelze tedy obecné konstatovat, zda se stavi vétSi ¢i mensi bytové domy, velikost
bytovych domi v jednotlivych letech totiz bezesporu ovliviiuje mnozstvi finan¢nich prostfedk(l investovanych
do jejich vystavby.

Narlst ve vysi 34,8 % vSak zaznamenala priimérna hodnota 1 dokonéeného bytového domu. Investi¢ni
hodnota nutna k pofizeni 1 budovy se tak v priméru zvysila o 6 482,1 tis. K¢ na 25 117,0 tis. K&.

Graf 13 Vyvoj hodnoty 1 m® obestavéného prostoru dokonéenych rodinnych a bytovych domii
v Libereckém kraji v letech 1998 - 2007
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Vzhledem k tomu, Ze udaj o primérné pofizovaci hodnoté jednoho domu nebere v potaz rozdily v objemové
i plosné velikosti jednotlivych byt ¢i domd, je pro posouzeni vyvoje cen vystavby objektivnéjsi prepocist
celkovou porlzovaC| hodnotu na plo$nou, popf. objemovou jednotku nového bytu. Priimérna pofizovaci
hodnota 1 m® kubatury, ktera je dullezitym ekonomickych ukazatelem pro stavebniky, rostla v pripadé
rodinnych dom( od roku 1998 vyrazné rychleji (tj. o 42,9 %) nez primérna hodnota na pofizeni jednoho
domu (tj. o 7,6 %). BE€hem deseti let se tento ukazatel zvysil také u bytovych dom(, a to 0 39,4 %. Mensi
tempo zaznamenal narlst cen za 1 m? obytné plochy (0 13,4 % na 28 832,7 K¢ u rodinnych domll
a029,6 % na 37 2957 K& u bytovych domil) a za 1 m* uzitkové plochy bytii (0 30,3 % na 20 797,1 K&
u rodinnych domt a o0 41,3 % na 28 071,3 K¢ u bytovych dom).

Bytova vystavba s nizsi sazbou DPH od roku 2008 pouze u socialniho bydleni

V souvislosti se zménou DPH k 1. 1. 2008 byla situace v oblasti bytové vystavby v roce 2007 a 2006
vyjimecna. Dukazem toho je nardst celkového poctu dokoncovanych domu i byti mezi roky 2006 a 2007,
ato o 31,7 % v pfipadé domi a o 17,0 % v pripadé byti. Naopak celkova zahajovana vystavba byti
zaznamenala mezi témito roky 22% pokles.

Od 1. 1. 2008 je totiz mozné snizenou, tedy 9%, sazbu DPH pouzivat pouze u nové bytové vystavby
splﬁujici definici tzv. socialniho bydleni. Rodinnym domem pro socialni bydleni se podle zakona

C. 235/2004 Sb., o dani z pridané hodnoty rozumi rodinny dim, jehoZz celkova podlahova plocha
nepresahne 350 m?, bytem pro socialni bydleni je pak byt, jehoz celkova podlahova plocha nepfesahne
120 m* a bytovym domem pro socialni bydleni je bytovy dim, v némzZ nejsou jiné byty nez byty pro
socialni bydleni. Celkovou podlahovou plochou se v pfipadé rodinného domu rozumi soucet
podlahovych ploch vSech mistnosti a v pripadé bytu navic plochy mistnosti, které tvofi pfislusenstvi bytu,
s vyjimkou podilu na spole¢nych &astech domu.

Podobny vyvojovy trend je mozné sledovat také u nastaveb, pfistaveb a vestaveb k rodinnym a bytovym
domUm. Velikostni charakteristiky stavebnich Gprav k rodinnym dom{im se v§ak na rozdil od téch k bytovym
domUm zvySuji, tj. zvySuje se jejich uzitkova i obytna plocha a soucasné s tim také jejich hodnota. Naopak
nastavby, pfistavby a vestavby k bytovym domim vykazuji ve v8ech zminénych charakteristikach spise
opacné tendence.
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Tab. 4.1.2 Dokonéené nastavby, pristavby a vestavby podle druhu budovy a velikosti v Libereckém
kraji v letech 1998 - 2007*

. L Primér na 1 stavbu
Pocet dokon&enych Stkova plocha P——"
staveb celkem pocet byt uz (md) obytna plocha (m?) (tis. K&)
Nastavby, pristavby a vestavby k rodinnym domim
1998 45 1,02 95,0 63,0 8448
1999 47 1,06 97,0 66,4 822,9
2000 54 1,06 90,4 60,8 732,5
2001 59 1,02 107,4 70,1 883,8
2002 55 1,05 99,0 69,0 983,1
2003 59 1,03 107,4 73,5 789,1
2004 59 1,05 99,7 66,1 849,7
2005 38 1,13 110,4 75,8 911,2
2006 21 1,14 125,5 79,4 1589,0
2007 28 1,21 129,0 91,5 1334,6
1998 - 2007 465 1,06 103,6 69,9 912,9
Nastavby, pristavby a vestavby k bytovym domdm
1998 23 5,74 322,5 213,0 27353
1999 32 3,66 2484 162,6 2900,4
2000 28 2,43 144,9 105,5 2579,8
2001 30 2,87 148,1 108,1 1959,4
2002 17 2,06 131,2 88,1 1 530,1
2003 11 1,82 1279 91,5 1400,0
2004 11 1,82 107,9 76,8 1132,9
2005 12 2,75 3174 108,6 2102,7
2006 8 5,50 332,3 289,1 4510,0
2007 12 2,00 141,2 88,4 18475
1998 - 2007 184 3,15 200,3 132,2 2304,9

K podle Uzemni struktury k 1. 1. 2007

Podrobnéji se kvalitativni a strukturaini charakteristiky sleduji za dokoncené byty v rodinnych a bytovych
domech. V poslednich deseti letech je mozné sledovat v3eobecné mirné oZivovani bytové vystavby.
S vyjimkou obdobi mezi lety 2001 a 2005 se v Libereckém kraji zvySoval pocet dokonéenych bytl. Vyrazny
narist poctu dokonéenych bytli je patrny predevS§im mezi roky 2007 a 2006, coz je pravdépodobné
zpUsobeno jiz zminénou zménou v zakoné o DPH (rist DPH u bytové vystavby z 5 na 9 %).

Struktufe bytové vystavby podle druhu budovy odpovida také struktura dokonéovanych byt(l. Nejcastéji se
tak po celé sledované obdobi dokoncovaly byty v rodinnych domech, pouze v roce 2004 prevazily mezi
novymi byty byty dokonéené v bytovych domech.

V pribéhu sledovanych let je evidentni postupny utlum v pofizovani bydleni ve formé nastavby, pfistavby
a vestavby jak k rodinnému, tak bytovému domu. Opét je vS8ak pomérné t&Zké vymezit jednoznacné pficiny
takovéhoto vyvoje. Nastavby, pfistavby nebo vestavby pfedstavuji rekonstrukci ¢ modernizace stavajici
nemovitosti, ktera jiz obsahuje uréité neménné parametry. Stavebnik musi pfizplsobit svou predstavu
existujici budové, coz muze jistym zplsobem ovlivnit vysi finanéni investice bytovych uprav. Na rozdil
od toho novy rodinny diim je projektovan zcela podle prani a predstav stavebnika (vizualné, materialové
apod.), je situovan v lokalité, kterou si stavebnik zvolil, pfedstavuje vlastni samostatné bydleni atd.

Nevyrovnany vyvoj zaznamenavala také vystavba bytlli vdomech s pecovatelskou sluzbou a domovech-
penzionech. V tomto pfipadé jsou vSak pfi¢inou predev§im nedostate¢né financni prostfedky v rozpoctech
mést a obci, které v souCasnosti nejCastéji tento druh bydleni pro seniory realizuji. | méné obvyklé byty
dokonCované v nebytovych objektech a prostorach nezaznamenaly bé&hem poslednich deseti letech
markantni vyvojovou zménu.
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Tab. 4.1.3 Dokoné&ené byty podle druhu budovy v Libereckém kraji v letech 1998 - 2007*

v tom
v nastavbach, v domech o
Dokoncené v , pristavbach s pe¢ovat. v stavebnimi
byty celkem| rodinnych |V BYOWCN|  a vestavbach sluzboua | nebytovych | CPravami
domech — - . nebytovych
domech k rodinnym | k bytovym | domovech - | objektech rostord
domuim domiim penzionech P
Celkem
1998" 766 316 272 46 132 . . .
1999 788 339 178 50 117 - 38 66
2000 1001 401 324 57 68 65 27 59
2001 869 395 184 60 86 - 44 100
2002 983 421 276 58 35 119 19 55
2003 1143 397 373 61 20 139 123 30
2004 1316 499 548 62 20 92 53 42
2005 1133 462 459 43 33 55 20 61
2006 1024 460 421 24 44 - 27 48
2007 1198 606 464 34 24 - 37 33
1998 - 2002" 4407 1872 1234 271 438 184 128 280
2003 - 2007 5814 2424 2 265 224 141 286 260 214
1998 - 2007" 10 221 4296 3 499 495 579 470 388 494
podil v %
1998" 100,0 41,3 35,5 6,0 17,2 . . .
1999 100,0 43,0 22,6 6,3 14,8 - 4,8 8,4
2000 100,0 40,1 32,4 57 6,8 6,5 2,7 5,9
2001 100,0 45,5 21,2 6,9 9,9 - 5,1 11,5
2002 100,0 42,8 28,1 5,9 3,6 12,1 1,9 5,6
2003 100,0 34,7 32,6 53 1,7 12,2 10,8 2,6
2004 100,0 37,9 41,6 4,7 1,5 7,0 4,0 3,2
2005 100,0 40,8 40,5 3,8 2,9 4,9 1,8 54
2006 100,0 44,9 41,1 2,3 43 - 2,6 47
2007 100,0 50,6 38,7 2,8 2,0 - 3.1 2,8
1998 - 2002" 100,0 42,5 28,0 6,1 9,9 4,2 2,9 6,4
2003 - 2007 100,0 41,7 39,0 3,9 2,4 4,9 4,5 3,7
1998 - 2007" 100,0 42,0 34,2 4.8 57 4,6 3,8 4,8

K podle Uzemni struktury k 1. 1. 2007
" do poétu dokon&enych bytd celkem nejsou v roce 1998 zahrnuty dokon&ené byty v domech s pecovatelskou sluzbou
a domovech - penzionech, v nebytovych objektech a byty vzniklé stavebnimi Upravami nebytovych prostord

Pokud dame do souvislosti absolutni po¢et dokonéenych byt a poc¢et obyvatel v jednotlivych letech ziskame
objektivni ukazatel intenzity bytové vystavby. Intenzita bytové vystavby vyjadfena jako pocet dokoncenych
byt na 1 000 obyvatel za nejuspésnéjsi rok v celkovém poctu dokonéenych bytl v Libereckém kraji
oznacuje rok 2004, kdy bylo dokonéeno 3,1 %o bytli. Je vSak tézké najit a identifikovat obecné priciny tohoto
vysledku. Jednim z moznych divodi je opét dan z pfidané hodnoty. O zménach (zvy$eni) sazby DPH se
v souvislosti s reformou verejnych financi a vstupem Ceské republiky do Evropské unie hovofilo jiz v roce
2004 i v letech pfedchazejicich. Mimo jiné se jednalo pravé o zvySeni sazby DPH ze stavebnich praci -
Ceska republika véak v t& dobé& s Evropskou unii vyjednala vyjimku, kdy dafi ze stavebnich praci méla byt az
do roku 2007 ve vySi 5 % a poté méla vstoupit v platnost zvySena 19% sazba.

Nejintenzivnéj$i vystavba byt v rodinnych domech pfipadla na rok 2007, zatimco bytové domy se
v pfepoctu na 1 000 obyvatel nejvice dokoncovaly opét v roce 2004.
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Tab. 4.1.4 Dokoncené byty na 1 000 obyvatel podle druhu budovy v Libereckém kraji v letech

1998 - 2007*
v tom

Dokoncené v nastavbach, pfistavbach| vV domech stavebnimi

oty celkem | dinngch| v bytovych a vestavbach s pecovat. bytovych| G i

(roéni Y ytovyc slusbou a |V nebytovych| - dpravami
o domech domech — - objektech | nebytovych

primér) k rodinnym | k bytovym | domovech - rostortl

domim domdm penzionech P

19981 1,79 0,74 0,63 0,11 0,31 . . .
1999 1,84 0,79 0,41 0,12 0,27 - 0,09 0,15
2000 2,33 0,93 0,76 0,13 0,16 0,15 0,06 0,14
2001 2,03 0,92 0,43 0,14 0,20 - 0,10 0,23
2002 2,30 0,98 0,65 0,14 0,08 0,28 0,04 0,13
2003 2,68 0,93 0,87 0,14 0,05 0,33 0,29 0,07
2004 3,08 1,17 1,28 0,15 0,05 0,22 0,12 0,10
2005 2,65 1,08 1,07 0,10 0,08 0,13 0,05 0,14
2006 2,38 1,07 0,98 0,06 0,10 - 0,06 0,11
2007 2,77 1,40 1,07 0,08 0,06 - 0,09 0,08
1998 - 2002" 2,06 0,87 0,58 0,13 0,20 0,09 0,06 0,13
2003 - 2007 2,71 1,13 1,06 0,10 0,07 0,13 0,12 0,10
1998 - 2007" 2,38 1,00 0,82 0,12 0,14 0,11 0,09 0,12

K podle Uzemni struktury k 1. 1. 2007

Y do poctu dokonéenych byt celkem nejsou v roce 1998 zahrnuty dokoncené byty v domech s pecovatelskou sluzbou
a domovech - penzionech, v nebytovych objektech a byty vzniklé stavebnimi Gpravami nebytovych prostort

Osobni vlastnictvi bytll pfedstavuje v pfipadé bydleni nejvy$si miru samostatnosti a nezavislosti. Vzhledem
k této skutecnosti neni prekvapivé, Ze dlouhodobé roste pocet bytl ve vlastnictvi fyzickych osob (od roku
1999 do roku 2007 o témeér 54 %). Ve struktufe dokoncéenych byt podle vlastnictvi pak osobni viastnictvi
predstavuje v priméru 47,9 %. Podil druzstevniho vlastnictvi na celkovém poétu dokonéenych bytd byl
nejvyznamnéjsi v roce 2003 a 2004, byty ve vlastnictvi obci zaujimaly ve zminéné struktufe nejvétsi podil
vroce 1999 a jejich podil zaznamenava vesmés klesajici trend. S pomoci dotace ministerstva pro mistni
rozvoj bylo v thrnu let 1998 - 2007 dokoncéeno celkem 2 085 byt(l, z toho v roce 2007 pouze 29 bytd.

Tab. 4.1.5 Dokonéené byty podle vilastnika v Libereckém kraji v letech 1998 - 2007*

Dokongeng v tom podle vlastnika Z celku pocet
by?y?;:f;::] fvaicka b drusst b ostatni dokoné&enych bytt

yzicka osoba ruzstvo obec pravnické osoby| S dotaci MMR
1998 "2 766 . : . . .
1999 788 415 3 232 138 15
2000 1001 527 262 189 23 279
2001 869 507 78 145 139 162
2002 983 585 188 194 16 120
2003 1143 516 339 234 54 490
2004 1316 627 331 200 158 365
2005 1133 539 213 218 163 358
2006 1024 544 101 173 206 267
2007 1198 639 85 243 231 29
1998 - 2002" 2 4 407 2034 531 760 316 576
2003 - 2007 5814 2 865 1069 1068 812 1509
1998 - 2007M 2 10 221 4 899 1600 1828 1128 2 085

K podle tzemni struktury k 1. 1. 2007

Y do poctu dokoncéenych byt celkem nejsou v roce 1998 zahrnuty dokonéené byty v domech s pecovatelskou sluzbou
a domovech - penzionech, v nebytovych objektech a byty vzniklé stavebnimi Gpravami nebytovych prostor(i

2 udaje o dokonéenych bytech podle viastnika a o dokonéenych bytech s dotaci MMR za rok 1998 nejsou k dispozici

Vystavba rozhodujici ¢asti bytli v rodinnych domech dokonéenych v letech 1998 - 2007 v Libereckém kraiji
byla uréena pro vlastni potfebu stavebnik(. Pravdépodobné developerska vystavba bytl v rodinnych
domech tvofila pouze zanedbatelnou ¢4st této vystavby.

42 VYVOJ BYTOVE VYSTAVBY V LIBERECKEM KRAJI V LETECH 1998 AZ 2007



Forma vystavby bytl v bytovych domech byla ponékud rozmanitéj$i. Podle uhrnnych udaji za obdobi
1998 - 2007 byla nejc¢astéj$i formou vystavby bytovych domil tzv. ostatni vystavba, ktera vesmés
dominovala i v jednotlivych letech zminéného obdobi. Pouze v letech 2000, 2001 a 2005 prevazila
druzstevni vystavba, vystavba obecnich bytd dominovala v roce 2007.

Tab. 4.1.6 Dokoncené byty podle kone¢ného uziti rodinnych domt a podle formy vystavby bytovych
domi v Libereckém kraji v letech 1998 - 2007*

Dokoncéené byty”
v rodinnych domech v bytovych domech
z toho v tom
celkem pro vlastni proprodej | celkem druzstevni vystavba ostatni
potfebu po dokonceni vystavba obecnich bytl vystavba
stavby

1998 316 294 22 272 4 109 159
1999 339 335 4 178 - 73 105
2000 401 392 9 324 166 56 102
2001 395 389 6 184 93 10 81
2002 421 412 9 276 6 46 224
2003 397 396 1 373 133 73 167
2004 499 499 - 548 34 145 369
2005 462 462 - 459 212 114 133
2006 460 411 49 421 80 166 175
2007 606 541 65 464 84 215 165
1998 - 2002 1872 1822 50 1234 269 294 671
2003 - 2007 2424 2 309 115 2 265 543 713 1009
1998 - 2007 4296 4131 165 3499 812 1007 1680

K podle tzemni struktury k 1. 1. 2007
" bez nastaveb, pfistaveb a vestaveb

Praimérny byt v rodinném domé meél v ramci sledovaného obdobi (1998 - 2007) prfevazné 5 a vice pokojl
(39,4 % z celkového poctu dokonéenych bytll). Na rozdil od toho primérny byt v bytovém domé nejcastéji
disponoval 2 pokoji (33,8 %). V sou¢asné dobé s ohledem na tzv. single Zivotni styl mladé populace totiz
roste zgjem spiSe o mensi byty uréené pro jednotlivce. Velikost nastaveb, pfistaveb a vestaveb k rodinnym
domUm odpovidala nej¢astéji 3 pokojovym bytliim. Nastavby, pfistavby a vestavby k bytovym domim byly
v pfevazné vétsiné dvoupokojove.

Tab. 4.1.7 Dokonéené byty podle druhu budovy a poc¢tu pokoji v Libereckém kraji v letech

1998 - 2007
Dokonéené v tom s poctem pokojli (%)
byty celkem garsoniéra | 19 | 2 | 3 | 4 | 5 a vice
Rodinné domy
1998 - 2002 1872 0,5 1,0 5,2 19,7 32,1 41,4
2003 - 2007 2424 0,8 1,3 4,2 17,3 38,4 37,9
1998 - 2007 4 296 0,7 1,2 4,7 18,4 35,7 39,4
Bytové domy
1998 - 2002 1234 13,8 46,4 271 11,9 0,7 0,1
2003 - 2007 2 265 14,2 20,6 37,5 22,0 4,9 0,8
1998 - 2007 3499 14,1 29,7 33,8 18,4 3,4 0,6
Nastavby, pristavby a vestavby k rodinnym domdm
1998 - 2002 271 2,2 8,9 221 42,4 16,6 7.7
2003 - 2007 224 1,3 8,0 254 38,4 19,6 71
1998 - 2007 495 1,8 8,5 23,6 40,6 18,0 7,5
Nastavby, pristavby a vestavby k bytovym domdm
1998 - 2002 438 16,9 26,0 32,4 221 1,4 1,1
2003 - 2007 141 9,9 36,2 38,3 10,6 35 1,4
1998 - 2007 579 15,2 28,5 33,9 19,3 1,9 1,2

R podle Uzemni struktury k 1. 1. 2007
D veetnad dvougarsoniér
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Nasledujici tabulka nabizi srovnani velikostnich charakteristik a pofizovacich hodnot bytli dokonéenych
v Uhrnu let 1998 - 2007.

Tab. 4.1.8 Dokonéené byty podle druhu budovy, velikosti a hodnoty v Libereckém kraji v letech

1998 - 2007
Pramér na 1 byt
tE;/ ?;2275::1 uzitkova plocha obytna plocha hodnota bytu rjgdnot'a 1m’ hodnc?ta 1m’
m?) m?) (tis. K&) uzntkovevplochy obytné E)Iochy
(KS) (KE)
Rodinné domy
1998 - 2002 1872 152,5 97,3 2 394 15698 24 616
2003 - 2007 2424 141,7 97,3 2627 18 541 26 999
1998 - 2007 4296 146,4 97,3 2 526 17 250 25 961
Bytové domy
1998 - 2002 1234 55,0 36,3 1182 21480 32518
2003 - 2007 2265 58,1 41,0 1470 25291 35 855
1998 - 2007 3499 57,0 39,4 1368 23 994 34 768
Nastavby, pristavby a vestavby k rodinnym domim
1998 - 2002 271 94,1 63,3 821 8724 12 959
2003 - 2007 224 101,2 68,5 902 8915 13 165
1998 - 2007 495 97,3 65,7 858 8 814 13 056
Nastavby, piistavby a vestavby k bytovym domdm
1998 - 2002 438 59,6 40,6 714 11 984 17 573
2003 - 2007 141 76,3 46,3 790 10 353 17 054
1998 - 2007 579 63,6 42,0 732 11 508 17 434

7 podle Gizemni struktury k 1. 1. 2007

Vétsina nosnych zdi novych bytli dokonéenych v poslednich deseti letech byla postavena klasickym zdénym
zplisobem. Tento dlouhodoby trend vSak pravdépodobné bude pokracovat i nadale, vétsina stavebniki totiz
upfednostiiuje delsi Zivotnost stavby konstruované z cihel a tvarnic. Své zastoupeni v8ak maji montované
(panelové) domy. Méné Casto, ale oproti roku 1998 castéji, se stavi také domy dievéné, coz je zplisobeno
rozSifujici se nabidkou stavebnich firem.

Z hlediska zpUsobu odkanalizovani domu prevazuji domy pfipojené na kanalizaéni sit. V poslednich letech
nabyva na vyznamu vlastni domovni ¢isticka odpadnich vod a mnozstvi doml ma také napojeni domovniho
odpadu ha Zumpu.

Tab. 4.1.9 Dokonéené byty podle konstrukce budovy a pfipojeni na odpad v Libereckém kraji v letech

1998 - 2007
v tom podle konstrukce budovy v tom podle pfipojeni na odpad
Dokonc¢ené . vlastni .
byty montovana . pripojeni na CistiCka ostatni
celkem zdéna dfevéna jina kanaliza¢ni Zumpa ) a bez

(panely) o odpadnich -

sit vod pfipojeni
1998" 766 626 84 5 51 609 157 - -
1999 788 554 170 41 23 600 188 - -
2000 1001 822 144 7 28 705 133 163 -
2001 869 759 44 9 57 591 130 148 -
2002 983 664 245 5 69 699 137 147 -
2003 1143 880 216 10 37 818 136 189 -
2004 1316 941 199 25 151 924 167 225 -
2005 1133 838 219 21 55 803 124 206 -
2006 1024 671 260 19 74 737 131 156 -
2007 1198 1009 80 35 74 856 130 211 1
1998 - 2002" 4 407 3425 687 67 228 3204 745 458 -
2003 - 2007 5814 4339 974 110 391 4138 688 987 1
1998 - 2007M 10 221 7764 1661 177 619 7 342 1433 1445 1

R podle uzemni struktury k 1. 1. 2007

" do poctu dokoncenych bytd celkem nejsou v roce 1998 zahrnuty dokonéené byty v domech s pecovatelskou sluzbou
a domovech - penzionech, v nebytovych objektech a byty vzniklé stavebnimi Upravami nebytovych prostort

Technicka vybavenost vSech dokonéenych bytl i bytli v rodinnych domech vykazuje rostouci pocet bytl
napojenych na plynovodni sit. Stale je zde v8ak velmi vysoky podil bytli bez pfivodu plynu. Pro vétsinu
maijitelll pfedevsim rodinnych domdi je totiz napojeni na plyn nedosazitelné, at jiz z diivodu vysokych cen
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této energie nebo neexistence plynovodni pfipojky v regionu (tj. v regionu, kde je rodinny dim situovan
dosud plyn zaveden neni nebo se o jeho zavedeni vilbec neuvazuje).

Hlavnim zplGsobem vytapéni v bytech a zejména pak v rodinnych domech je centralni domovni vytapéni
(kotel v budoveé). Druhou pozici v pfipadé rodinnych dom zaujima lokalni vytapéni.

Tab. 4.1.10 Dokonéené byty podle technického vybaveni v Libereckém kraji v letech 1998 - 2007*

v tom podle pfipojeni na plyn z celku podle zplisobu vytapéni
Dokonéené zasobnik plynu
byty plynovodni proobec |pe; privodu| centraini | centraini .| jiné abez
celkem sit s lokalni lynu domovni | dalkové lokalni topeni
pro budovu ply p
rozvodnou
siti
Celkem
1998 " 766 461 21 - 284 483 113 159 11
1999 788 417 25 - 346 442 151 146 49
2000 1 001 532 23 26 420 617 252 122 10
2001 869 482 14 7 366 562 134 152 21
2002 983 627 6 - 350 660 223 85 15
2003 1143 731 7 1 404 743 319 68 13
2004 1316 710 5 2 599 875 230 152 59
2005 1133 508 12 4 609 747 260 111 15
2006 1024 559 5 9 451 729 166 114 15
2007 1198 591 4 162 441 784 275 93 46
1998 - 2002" 4 407 2519 89 33 1766 2764 873 664 106
20083 - 2007 5814 3 099 33 178 2 504 3878 1250 538 148
1998 - 2007" 10 221 5618 122 211 4270 6 642 2123 1202 254
z toho v rodinnych domech

1998 316 162 19 - 135 277 2 28 9
1999 339 158 20 - 161 300 - 31 8
2000 401 199 20 16 166 358 - 34 9
2001 395 219 12 6 158 346 - 36 13
2002 421 247 6 - 168 384 - 26 11
2003 397 222 2 1 172 359 - 27 11
2004 499 246 5 - 248 441 4 49 5
2005 462 232 7 4 219 411 - 38 13
2006 460 224 5 5 226 403 1 42 14
2007 606 287 4 13 302 547 - 44 15
1998 - 2002 1872 985 77 22 788 1665 2 155 50
2003 - 2007 2424 1211 23 23 1167 2 161 5 200 58
1998 - 2007 4296 2196 100 45 1955 3826 7 355 108

") podle uzemni struktury k 1. 1. 2007

Y do poctu dokoncenych bytl celkem nejsou v roce 1998 zahrnuty dokonéené byty v domech s pecovatelskou sluzbou

a domovech - penzionech, v nebytovych objektech a byty vzniklé stavebnimi Upravami nebytovych prostord

Témér nepretrzité rostla hodnota dokonéenych bytll v letech 1998 - 2007 pouze v pfipadé rodinnych dom.
Mezi roky 1998 a 2007 se jejich cena navysila dokonce vice nez dvojnasobné. Cenovy nar(ist v pfipadé bytl
v bytovych domech byl také velmi vyrazny, tj. témér trojnasobny, ale jejich hodnota v priibéhu let kolisala.
Naopak hodnota nové ziskanych byt v nastavbach, pfistavbach a vestavbach k rodinnym i bytovym domim
zaznamenala od roku 1998 pokles, a to 0 1,7 % u rodinnych domd, u bytovych domi byl v8ak tento pokles

témér 65%.

Rychlost dokon&ované vystavby je méfitkem jeji efektivnosti, tj. pokud se bytova vystavba prodluzuje,
zvySuje se jednoznacné investitni zatizeni stavebnika. Primérna doba nutna k dokonéovani bytl
v rodinnych domech se nej¢astéji pohybovala v rozmezi 13 - 24 mésicl. | vystavba bytovych dom( trvala
prevazné 13 - 24 meésicl, v poslednim sledovaném roce 2007 se v$ak vyrazné prodlouzila, a to na
37 - 48 mésicu.
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Tab. 4.1.11 Hodnota dokonéenych byti podle druhu budovy v Libereckém kraji v letech
1998 - 2007*
v tom
Hodnota 5 4 ¥ 5 v domech
L v nastavbach, pfistavbach stavebnimi
dokoncenych o . a vestavbach s pedovatelskou . . )
byt v rodinnych| v bytovych sluzbou a v nebytovych Upravami
ik domech domech — - domech nebytovych
celkem k rodinnym | k bytovym | domovech - .
5 . : prostort
domUm domUm penzionech

1998 " 1163 933 783 479 279 524 38018 62 912 . .
1999 1184 638 807 627 178 700 38674 92 814 - 19 066 47 757
2000 1641257 939 373 464 000 39 557 72 235 49 379 30705 46 008
2001 1391439 958 373 209 000 52 146 58 783 - 40 842 72 295
2002 1557 839 993 342 327 000 54 070 26 011 95 911 14 205 47 300
2003 1700915 999 911 405 000 46 559 15 400 124 030 76 845 33170
2004 2302168 | 1232358 842 980 50 132 12 462 86 000 50 586 27 650
2005 2037354 1223787 650 763 34 625 25232 39700 11 336 51911
2006 1955561 | 1225605 601 400 33370 36 080 - 25100 34 006
2007 2657179 1685879 828 860 37 370 22170 - 34 850 48 050
1998 - 2002"| 6939106 | 4482194 | 1458 224 222 465 312755 145 290 104 818 213 360
2003 - 2007 10653 177 | 6367 540 | 3329 003 202 056 111 344 249 730 198 717 194 787
1998 - 2007"| 17 592 283 |10 849 734 | 4 787 227 424 521 424 099 395 020 303 535 408 147

K podle Uzemni struktury k 1. 1. 2007

Y do poctu dokonéenych byt celkem nejsou v roce 1998 zahrnuty dokoncené byty v domech s pecovatelskou sluzbou
a domovech - penzionech, v nebytovych objektech a byty vzniklé stavebnimi Gpravami nebytovych prostort

Tab. 4.1.12 Dokonéené byty podle druhu

1998 - 2007*

budovy a doby vystavby v Libereckém kraji v letech

Doba vystavby 1998 | 1999 | 2000 | 2001 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007
(mésice)
Rodinné domy

Dokoncené byty

celkem 316 339 401 395 421 397 499 462 460 606

v tom:
do 12 37 23 19 32 38 32 48 44 33 65
13-24 98 97 86 91 118 116 154 152 131 186
25-36 48 63 101 69 73 65 72 91 149 157
37-48 30 32 48 67 81 46 48 47 54 77
49 - 60 7 24 11 31 33 32 38 30 25 36
61 a vice 96 100 136 105 78 106 139 98 68 85

Bytové domy

Dokoncené byty

celkem 272 178 324 184 276 373 548 459 421 464

v tom:
do 12 38 13 50 22 17 15 - - - 30
13-24 218 30 162 88 99 77 182 335 239 111
25-36 - 72 102 74 78 174 93 76 115 56
37-48 12 - 10 - 61 74 115 44 37 148
49 - 60 - - - - 10 4 32 - 30 80
61 a vice 4 63 - - 11 29 126 4 - 39

" podle Gizemni struktury k 1. 1. 2007
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5. Rozmisténi dokoncené bytové vystavby
(podle uzemni struktury k 1. 1. 2007)

V této €asti publikace zamé&fime svou pozornost na rozmisténi bytové vystavby v ramci Libereckého kraje.
Soucasné se budeme snazit najit pficiny vysoké a naopak také nizké (popf. nulové) urovné bytové vystavby
v konkrétnich regionech kraje pocinaje jednotlivymi spravnimi obvody az po samotné obce.

V souvislosti s rozmisténim bytové vystavby vstupuje do hodnoceni celd fada faktorll a jevl, které
determinuji konkrétni pfic¢iny. Jedna se o vzajemné plsobici faktory z oblasti demografie, socialni
a ekonomické oblasti, ale také z oblasti Zivotniho prostfedi. Zatimco v nékterych regionech jsou pficiny
vysoké nebo nizké bytové vystavby naprosto zfetelné, vramci jinych Uzemi je neni mozné presné
identifikovat, a to pifedev§im z dlivodu nedostatku relevantnich statistickych informaci.

Na Uvod pfipomefime, Ze v Libereckém kraji bylo v letech 1998 - 2007 dokon&eno celkem 10 221 bytd,
z toho 4 296 bytl stavebnici dokongili v rodinnych domech.

Podil okresl na dokonéenych bytech v letech 1998 - 2007 byl nasledujici:

Byty celkem: Byty v rodinnych domech:
1. okres Liberec =41,1 % 1. okres Liberec = 41,9 %
2. okres Semily =22,8 % 2. okres Semily = 21,3 %
3. okres Jablonec n. N. =22,3 % 3. okres Jablonec n. N. = 19,5 %
4. okres Ceska Lipa=13,8 % 4. okres Ceska Lipa=17,3 %

5.1. Rozmisténi dokonéené bytové vystavby v ramci spravnich obvodi obci s rozsifenou plisobnosti
(SO ORP)

Na celkovém poctu bytll dokonéenych v Libereckém kraji béhem let 1998 - 2007 se nejvétsi mérou podilel
spravni obvod Liberec (3 801 bytu), Jablonec nad Nisou (1 244 bytu) a Tanvald (1 083 byt(). Nejméné byt
pak bylo dokonéeno ve spravnim obvodu Frydlant (243 bytl), Zelezny Brod (310 bytll) a Novy Bor
(422 byta).

Tab. 5.1.1 Dokonéené byty celkem podle SO ORP v letech 1998 - 2007

., Obdobi
Dokonéené byty celkem v roce 1998 - 2007

podil na

1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 | celkem kraji (%)

Kraj celkem 766 788 | 1001 869 983 | 1143| 1316 1133| 1024 | 1198 | 10221 100,0
v tom SO ORP:

Ceska Lipa 55 140 88 56 90 108 111 74 62 205 989 9,7

Frydlant 27 6 6 74 32 24 20 13 23 18 243 2,4

Jablonec nad Nisou 114 51 112 73 70 300 133 171 72 148 1244 12,2

Jilemnice 53 26 75 53 66 96 33 118 114 35 669 6,5

Liberec 221 306 442 339 475 358 548 391 406 315 3801 37,2

Novy Bor 23 23 38 32 26 40 42 55 59 84 422 4.1

Semily 25 38 36 44 42 68 112 67 22 43 497 4.9

Tanvald 106 88 112 93 108 46 77 121 167 165 1083 10,6

Turnov 93 92 50 78 55 73 187 107 75 153 963 9,4

Zelezny Brod 49 18 42 27 19 30 53 16 24 32 310 3,0

Neprekvapivé umisténi spravniho obvodu Liberec ovlivnilo pfedev§im mésto Liberec, ve kterém se
v uvedeném obdobi dokoncilo celkem 2 751 byt(, tedy vice nez 72 % vSech dokonéenych bytli vtomto
obvodu. Obdobné tomu bylo také v pfipadé spravniho obvodu Jablonec nad Nisou, kdyz bylo absolutné
nejvice byt dokonéeno v samotném mésté Jablonec nad Nisou (795 bytl) a dale pak ve mésté Rychnov
u Jablonce nad Nisou (253 bytl). Spravni obvod Tanvald ziskal zejména zasluhou mésta Harrachova, ve
kterém bylo v letech 1998 - 2007 dokonéeno 449 bytl, obce Velké Hamry s 176 dokonéenymi byty a mésta
Tanvald, kde bylo dokonéeno 119 bytd.

Nizky pocet dokonéenych bytl ve frydlantském spravnim obvodu je mozné pfi¢ist na vrub mistni nepfiznivé
socioekonomické situaci, kterou ovliviiuje pfedev§im vysoka Uroveri nezaméstnanosti zplisobena nékdejsi
restrukturalizaci lokalniho primyslového prostiedi, jejiz dlsledky dosud ovliviuji zdejsi pracovni trh.
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Graf 14 Podil jednotlivych SO ORP na celkovém poctu dokonéenych byt a poétu obyvatel
v Libereckém kraji v roce 2007
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Zajimavou informaci o bytové vystavbé& nabizi srovnani podilu jednotlivych spravnich obvodd obci
s rozSifenou plsobnosti na celkové dokoncéené vystavbé v kraji v kontextu s jejich podilem na poctu
obyvatel. V uvedeném srovnani zfetelné vystupuji obvody Turnov a Tanvald. Zatimco v téchto obvodech
trvale zije 7,3 % a 5,0 % obyvatel kraje, mistni bytova vystavba tvofi témér 13 - 14 % celkové vystavby
v kraji. Naopak spravni obvod Frydlant i pfes 5,7% podil na poltu obyvatel na celkové vystavbé v kraji
participuje pouze 1,5 %.

Pokud se zaméfime na strukturu bytové vystavby, prevazovala ve vétsiné spravnich obvodl vystavba
rodinnych domd. Vyjimkou byly v prvnich péti letech sledovaného obdobi, tj. 1998 - 2002, obvody Liberec
a Tanvald, ke kterym se v Uhrnu obdobi 2003 - 2007 pfipojily také obvody Jablonec nad Nisou a Jilemnice.
V téchto spravnich obvodech pfevazovala vystavba bytovych domd.

Tab. 5.1.2 Dokoncené byty ve spravnich obvodech obci s rozsifenou pulsobnosti Libereckého kraje
v letech 1998 - 2007

1998 - 2002" 2003 - 2007
z toho (%) z toho (%)
dokon- v nastavbach, dokon- v nastavbach,
cené v v pfistavbach cené v v pfistavbach
byty | rodinnych| bytovych a vestavbach byty | rodinnych| bytovych a vestavbach
celkem| domech | domech [k Todinnym| k bytovym | €/kéM| domech | domech [k rodinnym] Kk bytovym
domum domuim domim domUm
Kraj celkem 4 407 42,5 28,0 6,1 99| 5814 41,7 39,0 3,9 2,4
v tom SO ORP:
Ceska Lipa 429 47,6 17,7 7,0 6,5 560 48,9 28,8 4.3 2,5
Frydlant 145 24,8 - 12,4 22,8 98 64,3 - 16,3 11,2
Jablonec n. N. 420 41,2 37,9 1,9 9,0 824 30,8 442 2,3 2,4
Jilemnice 273 53,5 20,5 15,0 1,8 396 37,1 41,4 6,3 9,1
Liberec 1783 411 45,0 2,5 451 2018 443 48,9 1,7 0,8
Novy Bor 142 71,8 - 7,0 14,1 280 58,9 15,0 3,6 3,6
Semily 185 68,6 - 10,3 15,7 312 37,5 25,0 4.8 1,0
Tanvald 507 15,4 24,3 8,3 16,2 576 22,7 55,2 4,2 2,8
Turnov 368 56,5 3,8 11,4 23,4 595 48,9 22,0 7,4 2,4
Zelezny Brod 155 41,9 2,6 11,0 23,2 155 57,4 13,5 7,7 -

" podle uzemni struktury k 1. 1. 2007
" do poétu dokonéenych bytl celkem nejsou v roce 1998 zahrnuty dokon&ené byty v domech s pegovatelskou sluzbou
a domovech - penzionech, v nebytovych objektech a byty vzniklé stavebnimi Gpravami nebytovych prostort
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Nejvétsi zastoupeni nastaveb, pfistaveb a vestaveb k rodinnym domim zaznamenaly v letech 1998 - 2002
stavebni ufady ze spravniho obvodu Jilemnice a vletech 2003 - 2007 z obvodu Frydlant. Nastavby,
pristavby a vestavby k bytovym domdm tvofily nejvétsi ¢ast bytové vystavby ve spravnich obvodech Turnov,
Zelezny Brod a Frydlant. Jednoznaéné je véak mozné konstatovat, Ze tento typ vystavby byl &ast&j§i v prvni
¢asti sledovaného obdobi, zatimco v nasledujicim obdobi dochazelo k uréitému Gtlumu takto ziskavaného
bydleni.

Tab. 5.1.3 Dokoncené byty na 1 000 obyvatel ve spravnich obvodech obci s rozsifenou plsobnosti
Libereckého kraje v letech 1998 - 2007*

1998 - 2002 (ro&ni prameér) " 2003 - 2007 (ro¢ni primeér)
z toho z toho
dokon- v nastavbach, dokon- v nastavbach,
gené v v pfistavbach gené v v pfistavbach
byty | rodinnych| bytovych a vestavbach byty | rodinnych| bytovych a vestavbach
celkem | domech | domech [k rodinnym| k bytovym celkem | domech | domech [ rodinnym| k bytovym
domdm domdm domUm domUm
Kraj celkem 2,06 0,87 0,58 0,13 0,20 2,71 1,13 1,06 0,10 0,07
v tom SO ORP:
Ceska Lipa 1,13 0,54 0,20 0,08 0,07 1,46 0,72 0,42 0,06 0,04
Frydlant 1,20 0,30 - 0,15 0,27 0,80 0,52 - 0,13 0,09
Jablonec nad Nisou 1,58 0,65 0,60 0,03 0,14 3,10 0,95 1,37 0,07 0,08
Jilemnice 2,36 1,26 0,48 0,36 0,04 3,47 1,29 1,44 0,22 0,32
Liberec 2,66 1,09 1,20 0,07 0,12 3,01 1,33 1,47 0,05 0,03
Novy Bor 1,09 0,79 - 0,08 0,15 2,15 1,27 0,32 0,08 0,08
Semily 1,37 0,94 - 0,14 0,22 2,35 0,88 0,59 0,11 0,02
Tanvald 4,60 0,71 1,12 0,38 0,74 5,27 1,20 2,91 0,22 0,15
Turnov 2,39 1,35 0,09 0,27 0,56 3,81 1,86 0,84 0,28 0,09
Zelezny Brod 2,58 1,08 0,07 0,28 0,60 2,57 1,48 0,35 0,20 -

" podle Gizemni struktury k 1. 1. 2007

" do poétu dokonéenych bytii celkem nejsou v roce 1998 zahrnuty dokon&ené byty v domech s pecovatelskou sluzbou
a domovech - penzionech, v nebytovych objektech a byty vzniklé stavebnimi Upravami nebytovych prostor(i

Z hlediska pomérového ukazatele intenzity bytové vystavby vychazi v ramci objemu celkové dokoncené
bytové vystavby nejlépe po obé& sledovana obdobi spravni obvod Tanvald, kde bylo na 1 000 obyvatel
dokonceno 4,60 (1998 - 2002) a 5,27 (2003 - 2007) novych bytli. Na druhé strané nejhorsi vysledek byl
z pohledu tohoto ukazatele zaznamenan v letech 1998 - 2002 ve spravnim obvodu Novy Bor (1,09 %o
novych bytd) a v letech 2003 - 2007 ve spravnim obvodu Frydlant (0,80 %o novych bytu).

Vystavba bytll v rodinnych domech byla v ramci obou pétiletych obdobi nejintenzivnéjsi ve spravnim obvodu
Turnov (1,35 a 1,86 novych bytli na 1 000 obyvatel), zatimco byty v bytovych domech byly dokonéovany
hlavné na tzemi spravniho obvodu Liberec (1998 - 2002) a Tanvald (2003 - 2007).

{ Shrnuti informaci o objemu dokonéené bytové vystavby ve spravnich obvodech obci

s rozsSifenou plisobnosti Libereckého kraje v ihrnu za obdobi 1998 - 2007
i e absolutn& nejvice bytll celkem bylo v letech 1998 - 2007 dokonéeno ve spravnim obvodu Liberec
(3 801 bytll), nejméné ve spravnim obvodu Frydlant (243 byt(), :

¢ intenzita celkové bytové vystavby v uhrnu let 1998 - 2007 v3ak dosahovala nejvy$$i hodnoty ve
spravnim obvodu Tanvald (4,93 %), a to pfedevSim zasluhou bytl v bytovych domech (2,01 %o)
a meésta Harrachova; nejnizsi pak ve spravnim obvodu Frydlant (1,00 %o), :

¢ vystavbé rodinnych dom(l se z hlediska intenzity nejvice dafilo ve spravnim obvodu Turnov (1,61 %o).
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Graf 15 Intenzita bytové vystavby podle spravnich obvodu obci s rozsifenou plisobnosti
v Libereckém kraji za obdobi 1998 - 2007
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Charakteristiky dokoncenych byt

Vlastniky vétSiny dokongenych nemovitosti jsou téméf ve vSech spravnich obvodech fyzické osoby.
Vyjimkou byl spravni obvod Frydlant, kde v letech 1998 - 2002 vlastnily vét$i ¢ast dokonéenych byt obce
a v letech 2003 - 2007 spravni obvod Jablonec nad Nisou, ve kterém pfevazovalo druzstevni vlastnictvi bytd.

Je v8ak nutné pfipomenout, Ze ve 4 spravnich obvodech dominovalo vlastnictvi pravnickych osob (druzstva,
obce, ostatni pravnické osoby) nad osobnim vlastnictvim. V obdobi 1998 - 2002 se jednalo o spravni obvody
Frydlant, Jablonec nad Nisou, Liberec a Tanvald, v nasledujicim obdobi pak o obvody Jablonec nad Nisou,
Liberec, Semily a Tanvald.

Tab. 5.1.4 Dokoncéené byty podle vlastnika ve spravnich obvodech obci s rozsifenou pusobnosti
Libereckého kraje v letech 1998 - 2007*

1998 - 2002 " 2003 - 2007
o 2) .

dokonée.- v tom podle vlastnika — dokonce. v tom podle vlastnika —
2;22 fgzlocg(: druzstvo| obec | pravnické 2:,22 fg;'cil:: druzstvo| obec | pravnické

osoby osoby
Kraj celkem 4 407 2034 531 760 316 5814 2 865 1069 1068 812

v tom SO ORP:

Ceska Lipa 429 218 - 156 - 560 320 - 235 5
Frydlant 145 52 - 65 1 98 82 - 11 5
Jablonec nad Nisou 420 150 49 51 56 824 313 398 30 83
Jilemnice 273 184 6 25 5 396 208 - 61 127
Liberec 1783 692 476 208 186 2018 896 567 266 289
Novy Bor 142 95 - 23 1 280 225 1 53 1
Semily 185 126 - 32 2 312 153 35 123 1
Tanvald 507 192 - 146 63 576 218 32 125 201
Turnov 368 241 - 34 - 595 355 36 118 86
Zelezny Brod 155 84 - 20 2 155 95 - 46 14

7 podle Gzemni struktury k 1. 1. 2007

" do poétu dokon&enych byt celkem nejsou v roce 1998 zahrnuty dokonéené byty v domech s pegovatelskou sluzbou
a domovech - penzionech, v nebytovych objektech a byty vzniklé stavebnimi Gpravami nebytovych prostord

2 ghrn byt podle vlastnika neodpovida po¢tu dokonéenych bytli celkem ve sledovaném obdobi, nebot Gidaje o dokonéenych bytech
podle vlastnika za rok 1998 nejsou k dispozici

V této Casti kapitoly 5. budeme hodnotit velikostni charakteristiky jednotlivych druhi budov ve spravnich
obvodech ORP, resp. charakteristiku dokoncéenych rodinnych a bytovych domu.

Prvni faze realizace vystavby rodinného i bytového domu zahrnuje koupi pfislusného stavebniho pozemku.
Velikost stavebnich pozemkl pfipadajicich na 1 rodinny dim se v jednotlivych spravnich obvodech
pohybovala mezi 639,3 m* (SO ORP Semily v obdobi 1998 - 2002) a 1 842, 5 m? (SO ORP Turnov v obdobi
2003 - 2007).
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Tab. 5.1.5 Dokoncené rodinné domy podle velikosti ve spravnich obvodech obci s rozSirenou
pusobnosti Libereckého kraje v letech 1998 - 2007*

1998 - 2002 2003 - 2007
prdmeér na 1 rodinny diim prdmér na 1 rodinny diim

plocha | zasta- hodnota | plocha | zasta- hodnota

staveb- | véna . uzitkova| obytna 1 m? staveb- | véna . uzitkova| obytna 1 m?
niho plocha poc?t plocha | plocha | obytne niho plocha poc?t plocha | plocha | opytné
pozemku| domu bytd (m?) (m?) plochy |pozemku| domu bytd (m?) (m?) plochy

m?) [ m? ®e) [ m) [ m) (K&)
Kraj celkem 1083,8| 138,2| 1,08| 1644 104,8| 24616 | 1346,9| 129,7| 1,05| 149,2| 102,5| 26 999

v tom SO ORP:

Ceska Lipa 959,0| 143,8| 1,04| 1585| 100,4| 22800| 11316 1321 1,03 136,5 96,1| 23933
Frydlant 17428 1391 1,09| 153,0| 100,4| 18039 13654 | 120,0| 1,00 136,6 90,8 | 20180
Jablonec n. Nisou | 1059,7| 131,6| 1,06| 1492 107,3| 27666 | 11282 1285| 1,08| 146,4| 1076| 32173
Jilemnice 7388 1329| 1,14| 1619| 100,1| 20122 | 15296 | 129,7| 1,07| 152,3| 103,6 | 23025
Liberec 11418 141,8| 1,07| 170,7| 110,1| 25793 | 1210,4| 127,4| 1,05| 1446 99,4 | 29422
Novy Bor 1198,5| 130,2| 1,07| 1585 99,8| 21679| 1656,8| 138,0| 1,05| 160,0| 112,7| 22788
Semily 6393 141,4| 1,07| 1859| 100,1| 25382 | 1243,8| 1216| 1,00| 1423 88,7 | 30496
Tanvald 1177,5| 1336 1,15| 1686| 1140| 24931 | 1549,8| 1326 1,17| 160,5| 109,6| 26 906
Turnov 12743 | 1357| 1,10| 162,55 97,7 | 23424 | 1842,5| 138,1 1,05| 173,6| 116,0| 22490
Zelezny Brod 12586 | 127,8| 1,07| 1320 94,7| 26572 | 1366,6 | 121,5| 1,02| 1427 92,3 | 29852

" podle uzemni struktury k 1. 1. 2007

Nejvétsi stavebni parcely pro vystavbu rodinnych dom( v letech 1998 - 2002 nakupovali stavebnici ze
spravnlho obvodu Frydlant (1742,8 m) Naopak nejmensi pozemky méli k dispozici v obvodu Semily
(639,3m ) V nésledujicim obdobi se v8ak situace co do velikosti stavebnich parcel vyrazné zlepSila, a to
praktlcky ve vSech spravnich obvodech (vyjimkou byl pouze obvod Frydlant, ve kterém se jejich vyméra
oproti priméru za obdobi 1998 - 2002 sn|2|la na 13654 m ) V letech 2003 - 2007 se tak primérna velikost
stavebnich parcel pohybovala nad 1 100 m>. Nejvétsi, dokonce dvojnasobny, narlist zaznamenaly stavebni
parcely ve spravnim obvodu Jilemnice.

Odlisné se v8ak mezi pétiletymi intervaly vyvijela velikost zastavéné plochy rodinnych domu. Na rozdil od
vymeéry stavebnich pozemkil se zastavéna plocha sniZzovala. Opét zde vSak existovaly dvé vyjimky, a to
spravni obvod Novy Bor a Turnov. V navaznosti na snizovani zastavéné plochy se vyvijela také primérna
velikost obytné a uzitkové plochy dokonéenych byt v rodinnych domech.

S rlistem cen energii a material(i, rostouci inflaci, dané z pfidané hodnoty (z 5 na 9 % viz. kapitola 3.)
a dalSich ekonomickych charakteristik rostla i hodnota 1 m? obytné plochy bytl. Pouze ve spravnim obvodu
Turnov se tato hodnota mezi sledovanymi obdobimi o 4 % snizila.

Tab. 5.1.6 Velikostni charakteristiky dokonéenych rodinnych domti podle SO ORP Libereckého kraje
v obdobi 1998 - 2002 a 2003 - 2007 (primér na 1 rodinny dim)

1998 - 2002 2003 - 2007
nejvétsi nejmensi nejvétsi nejmensi
SO ORP hodnota SO ORP hodnota SO ORP hodnota SO ORP hodnota
Stavebni pozemek (mz) Frydlant 1742,8 Semily 639,3 Turnov 1842,5 | Jablonec n. N.| 1 128,2
Zastavéna plocha (mz) Ceska Lipa 143,8 | Zelezny Brod | 127,8 Turnov 138,1 Frydlant 120,0
Uzitkova plocha (mz) Liberec 170,7 | Zelezny Brod | 132,0 Turnov 173,6 | Ceska Lipa 136,5
Obytna plocha (mz) Tanvald 114,0 | Zelezny Brod 94,7 Turnov 116,0 Semily 88,7
Hodnota 1 m? obytné plochy (K¢&) | Jablonec n. N.| 27 666 Frydlant 18 039 | Jablonec n. N.| 32 173 Frydlant 20180

V Uhrnu obdobi 1998 - 2002 nebyl zadny bytovy diim dokoncéen ve 3 spravnich obvodech kraje - SO ORP
Frydlant, Novy Bor a Semily. Za celé sledované obdobi pak zadny novy bytovy diim nepostavili pouze ve
spravnim obvodu Frydlant. Obecné vs$ak bylo vice bytovych domi dokoncéeno ve druhé ¢asti sledovaného
obdobi.

Velikost stavebnich parcel uréenych k vystavbé bytovych domi vykazovala v porovnani dvou pétiletych
obdobi pokles ve 4 spravnich obvodech. Zbyvajici obvody, tj. Jilemnice, Tanvald a Turnov zaznamenaly
naopak zvyseni prGmérné stavebnich plochy pfipadajici na 1 bytovy dim, v pfipadé SO ORP Jilemnice
a Turnov dokonce vice nez dvojnasobny.
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Tab. 5.1.7 Dokoncené bytové domy podle velikosti ve spravnich obvodech obci s rozSirenou
pusobnosti Libereckého kraje v letech 1998 - 2007*

1998 - 2002 2003 - 2007
pramér na 1 bytovy diim pramér na 1 bytovy dim

plocha hodnota | plocha hodnota

staveb- N . uzitkova| obytna 1m? | staveb- . ; uzitkova| obytna 1 m?
niho poceE’ poc?t plocha | plocha | obytné niho poceE’ poc?t plocha | plocha | obytne
pozemku podlazi| bytu (m2) (mz) plochy pozemku podlazi| bytl (m2) (mz) plochy

(m?) Ke) [ m? (K&)
Kraj celkem 1431,4 49| 206|1131,5| 747,4| 32518 | 801,6 4,6 18,7|1087,8| 767,3| 35855

v tom SO ORP:

Ceska Lipa 3616,3 43| 253|1293,7| 672,3| 29485| 4334 3,8 12,4 736,2| 633,3| 33348
Frydlant - - - - - - - - - - - -
Jablonec n. N. 11411 46| 22,7|1156,7| 7486 30007 | 5784 4.6 19,2(1216,1| 8488 | 25136
Jilemnice 947,0 3,3 93| 616,0| 447,5| 25339| 24123 58| 41,0(1830,3|1647,8| 23062
Liberec 1591,7 55| 243|13016| 871,7| 34971 677,8 4,6 18,3(1097,7| 718,9| 46527
Novy Bor - - - - - -1 12427 5,0 14,0 793,0| 618,0| 23387
Semily - - - - - -| 7938 4,0 13,0 660,0| 486,0| 25377
Tanvald 857,9 4,8 13,7| 903,4| 610,1| 23216 1105,0 5,1 22,7112529| 8950 31716
Turnov 592,0 5,0 14,0| 825,0| 436,0| 68807 | 1580,2 50| 21,8|12222| 808,3| 28041
Zelezny Brod 528,0 3,0 40| 3040| 208,0| 48077| 3410 3,5 10,5 572,0| 460,0| 43457

K podle Uzemni struktury k 1. 1. 2007

Vertikalni velikost bytovych dom(l je v pfimé souvislosti s poétem v ném umisténych bytll a pfisluSnym
zpusobem se méni také uzitkova a obytna plocha. Ze srovnani dvou ¢asovych obdobi vyplyva, Ze se bytove
domy jednoznacné ,zvySovaly“ ve spravnich obvodech Jilemnice, Tanvald, Turnov a Zelezny Brod. Ve
spravnich obvodech Ceska Lipa a Liberec se oproti obdobi 1998 - 2002 stavély naopak mensi bytové domy.

Pofizovaci hodnota 1 m? obytné plochy se snizila v obvodu Jablonec nad Nisou, Jilemnice, Turnov a Zelezny
Brod. V obvodech Ceska Lipa, Liberec a Tanvald tato hodnota vzrostla. U zbyvajicich spravnich obvodi
neni mozné tento ukazatel porovnat vzhledem k tomu, ze v letech 1998 - 2002 zde nebyl dokon&en zadny
bytovy dim.

Tab. 5.1.8 Velikostni charakteristiky dokonc¢enych bytovych domii podle SO ORP Libereckého kraje
v letech 1998 - 2002 a 2003 - 2007

1998 - 2002 2003 - 2007
nejvetsi nejmensi nejvetsi nejmensi
SO ORP | hodnota SO ORP hodnota | SO ORP | hodnota SO ORP hodnota
Stavebni pozemek (mz) Ceska Lipa| 3616,3 | Zelezny Brod 528,0 | Jilemnice | 2 412,3 | Zelezny Brod 341,0
Pocet podlazi Liberec 55 Zelezny Brod 3,0 | Jilemnice 5,8 Zelezny Brod 3,5
Poget bytl Ceska Lipa 25,3 | Zelezny Brod 4,0 | Jilemnice 41,0 | Zelezny Brod 10,5
UZitkové plocha (mz) Liberec 1301,6 | Zelezny Brod 304,0 | Jilemnice | 1830,3 | Zelezny Brod 572,0
Obytna plocha (mz) Liberec 871,7 | Zelezny Brod 208,0 | Jilemnice | 1647,8 | Zelezny Brod 460,0
Hodnota 1 m? obytné plochy (K¢&) Turnov 68 807 Tanvald 23216 | Liberec 46 527 Jilemnice 23 062

V prvni ¢asti sledovaného obdobi (1998 - 2002) byly v Libereckém kraji v priméru dokoncéovany rodinné
domy s 5 a vice mistnostmi. Tento primér splfiovaly i rodinné domy ve vétSiné spravnich obvodu obci
s rozS8ifenou puUsobnosti. Pouze ve spravnich obvodech Turnov a Zelezny Brod prfevazovaly rodinné domy
disponujici 4 pokoji. Primérna pokojovost rodinnych domU v nasledujicim pétiletém obdobi se na Uzemi
kraje sniZila na 4 mistnosti. Pfesto, Ze vice nez 5 pokojové rodinné domy pfevaZovaly i v tomto Casovém
Useku ve vétsiné spravnich obvod(, byly zde 3 spravni obvody (SO ORP Liberec, Novy Bor a Turnov),
ve kterych dominovaly domy s kapacitou 4 pokoju.

Primérna kapacita bytovych dom( v Libereckém kraji se mezi 2 sledovanymi ¢asovymi Useky zvysSila
z pfevazné jednopokojovych bytll (46,4% podil v letech 1998 - 2002) na byty dvoupokojové (37,5 % v letech
2003 - 2007). Jednopokojové byty se pak v letech 1998 - 2002 ve vétsi mife dokoncovaly také ve spravnich
obvodech Ceska Lipa a Liberec. Dvoupokojové byty dominovaly v obvodech Jablonec nad Nisou, Jilemnice,
Tanvald a Turnov. Na uzemi spravniho obvodu Zelezny Brod se v uvedeném obdobi dokon&ovaly pouze
byty tfipokojové.
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Tab. 5.1.9 Velikost dokoncéenych byt v rodinnych domech podle poétu pokoji ve spravnich
obvodech obci s rozsifenou plisobnosti Libereckého kraje v letech 1998 - 2007*

1998 - 2002 2003 - 2007
dokon- v tom s poctem pokoju (%) dokon- v tom s poc¢tem pokojl (%)
¢éené éené
byty (930l " f o | 3 [ 4 | 53 [ byty |9 0 o [ 3| 4 |52
celkem| Niéra vice [ eikeml niéra vice
Kraj celkem 1872 0,5 1,0 52| 19,7| 321 | 41,4| 2424| 0,8 1,3| 42| 17,3| 38,4| 37,9
v tom SO ORP:
Ceska Lipa 204 - 0,5 29| 23,0| 34,3| 39,2 274 0,4 0,4 55| 21,2| 358| 36,9
Frydlant 36 2,8 - 28| 19,4 33,3 41,7 63 - - 1,6] 23,8| 254 | 492
Jablonec nad Nisou 173 - 0,6 52| 21,4| 32,4| 40,5 254 1,6 2,4 43| 12,2| 37,4 421
Jilemnice 146 - 2,1 6,8| 158 24,0 514 147 0,7 2,0 14| 17,0] 38,1| 40,8
Liberec 733 0,8 1,2 491 16,5 31,4| 45,2 893 0,9 1.1 34| 16,0| 40,8| 37,8
Novy Bor 102 20| 20 20| 19,6 36,3| 382 165 -l 24| 48] 248 46,7 21,2
Semily 127 - -l 711 18,9] 31,5| 42,5 117 - 1,71 60| 17,9| 30,8| 43,6
Tanvald 78 - 13| 154 ]| 256 19,2| 38,5 131 3,1 0,8 53| 17,6 351| 38,2
Turnov 208 0,5 0,5 48] 26,0] 38,9| 29,3 291 - 1,0 58| 179 39,2| 36,1
Zelezny Brod 65 - 1,5 46| 246 38,5| 30,8 89 1,1 2,2 56| 12,4 33,7| 449

" podle Gzemni struktury k 1. 1. 2007
Y vgetne dvougarsoniér

Druha c¢ast sledovaného obdobi byla, jak jsme jiz zminili vyse, typicka dokoncovanim spisSe vétSich bytl. Na
arovni spravnich obvodil véak byla situace pomérné vyrazné diferencovana. Ve spravnim obvodu Ceska
Lipa se ve stejném poméru dokonc¢ovaly zejména byty dvou a tfipokojové, v jabloneckém spravnim obvodu
s mirnou pfevahou dominovaly tfipokojové byty. Dvoupokojové byty byly dokonéovany pifedevsim ve
spravnich obvodech Jilemnice, Tanvald a Turnov. Naopak pfevazné male, tj. nové jednopokojové byty meli
zajemci k dispozici ve spravnich obvodech Liberec, Novy Bor, Semily a Zelezny Brod.

Tab. 5.1.10 Velikost dokoncenych byti v bytovych domech podle poétu pokoji ve spravnich

v rv

obvodech obci s rozsifenou plisobnosti Libereckého kraje v letech 1998 - 2007*

1998 - 2002 2003 - 2007
dokon- v tom s poctem pokoju (%) dokon- v tom s poctem pokojli (%)
¢éené cené
byty (930l 0 f 5 | 3 [ 4 | 53 [ pyty |9 ] o [ 3| 4 |52
celkem| niéra vice [ gikeml niéra vice
Kraj celkem 1234| 13,8| 46,4| 27,1| 11,9 0,7 01]| 2265| 14,2| 20,6 | 37,5| 22,0 4,9 0,8
v tom SO ORP:
Ceska Lipa 76 92| 50,0| 36,8 2,6 1,3 - 161 | 26,1 -| 348 348| 43 -
Frydlant - - - - - - - - - - - - - -
Jablonec nad Nisou 159 3,8| 33,3| 52,8| 10,1 - - 364 1,6 52| 445 456 3,0 -
Jilemnice 56| 19,6 17,9 50,0 71 54 - 164 7,9 49| 77,4 4.9 4.9 -
Liberec 802 | 171| 556| 152 11,3 0,6 0,1 986 | 22,0| 28,9| 22,3| 16,9 8,0 1,8
Novy Bor - - - - - - - 42 00| 571 214]| 214 - -
Semily - - - - - - - 78| 154 38,5 30,8| 11,5 3,8 -
Tanvald 123 73| 20,3| 48,8| 23,6 - - 318| 4,7]| 26,4| 50,9| 17,0 0,6 0,3
Turnov 14 - 71| 857 71 - - 131 12,2 23| 634 221 - -
Zelezny Brod 4 - - -1100,0 - - 21 48] 66,7 28,6 - - -

9 podle Gzemni struktury k 1. 1. 2007
"V vetne dvougarsoniér

Hodnoceni vyvoje technické vybavenosti novych byt v rodinnych i bytovych domech neni jednoznacné.
Prakticky ve v8ech spravnich obvodech klesl (v nékterych velmi vyrazné) podil byt napojenych na
kanalizaéni sit, pouze ve spravnich obvodech Jablonec nad Nisou a Zelezny Brod do$lo mezi obdobim
1998 - 2002 a 2003 - 2007 k jeho navySeni. Témér totozny vyvoj zaznamenala plynofikace rodinnych domd,
kde zvyseni podilu plynofikovanych byt evidovali pouze v obvodech Turnov a Zelezny Brod. Vétsina nové
postavenych rodinnych domd, resp. byt(l, vyuzivala centralni domovni vytapéni.

Nejlepsi situace z pohledu vybavenosti rodinnych dom{ kanaliza¢ni pfipojkou byla v letech 1998 - 2002
zjisténa ve spravnim obvodu Tanvald a v letech 2003 - 2007 v obvodu Jablonec nad Nisou. Nejvétsi podil
plynofikovanych bytl v rodinnych domech byl pak vykazan v obou sledovanych obdobich ve spravnim
obvodu Jablonec nad Nisou.
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Tab. 5.1.11 Technicka vybavenost dokonéenych byti v rodinnych a bytovych domech ve spravnich
obvodech obci s rozsifenou plisobnosti Libereckého kraje v letech 1998 - 2007*

1998 - 2002 2003 - 2007
byty v rodinnych domech | byty v bytovych domech | byty v rodinnych domech | byty v bytovych domech
napojené | s centralnim napojené i s centralnim
na sit s celntral- napojené|  vytapénim na sit s ce’ntral- napojené| vytapénim
. nim .| na plyno- ) . nim .| na plyno- i
kanali-| plyno- [domovnim vodni sit domov-| dalko- | kanali-| plyno- |domovnim vodni sit domov-| dalko-
zadni | vodni |vytapénim nim | vym | zaéni | vodni |vytapénim nim | vym
Kraj celkem 51,9 52,6 88,9 56,0 37,5| 449| 471 50,0 89,2 52,0| 49,2| 43,2
v tom SO ORP:
Ceska Lipa 59,3| 42,6 85,3 72,4 -1 921 526 | 36,1 83,6 5,0 50| 925
Frydlant 50,0| 52,8 88,9 - - -1 254] 286 85,7 - - -
Jablonec nad Nisou | 57,8| 71,1 92,5 100,0| 96,2 -1 58,71 61,0 91,3 12,4 27| 876
Jilemnice 50,0| 36,3 97,9 1000| 71,4 -1 32,71 286 96,6 100,0 | 100,0 -
Liberec 55,7 59,5 88,7 354| 252| 603| 529| 578 88,4 529 586 329
Novy Bor 58,8| 61,8 88,2 - - -| 436 497 87,9 7.1 7,1 92,9
Semily 40,2| 504 93,7 - - -1 231 49,6 92,3 564| 41,0| 436
Tanvald 59,0| 34,6 75,6 100,0| 553 -1 52,71 344 771 755| 755| 24,5
Turnov 394| 46,6 91,8 100,0 - -1 375 584 97,3 100,0| 450| 27,5
Zelezny Brod 20,0 24,6 72,3 - - -1 404 292 87,6 100,0 | 100,0 -

K podle Uzemni struktury k 1. 1. 2007

Technickou vybavenost bytl v bytovych domech charakterizuje jejich napojenost na plynovodni sit a zplsob
vytapéni. Urcité a jednoznacéné zvyseni podilu bytll v bytovych domech napojenych na plynovod mizeme
mezi lety 1998 - 2002 a 2003 - 2007 sledovat pouze ve spravnim obvodu Liberec. V ostatnich obvodech se
tento druh technické vybavenosti ubiral spiSe opatnym smérem, popf. se nheménil a nebo nebylo mozné
vyvoj posoudit vzhledem k tomu, Ze v obdobi 1998 - 2002 nebyl v pfisluSsnych obvodech dokonéen Zadny byt
v bytovém domé.

5.2. Rozmisténi dokonéené bytové vystavby podle velikostnich skupin obci

Nasledujici ¢lenéni, podle kterého je mozné hodnotit bytovou vystavbu, jsou velikostni skupiny obci.
V Libereckém kraji je celkem 215 obci, z toho nejvice z nich (62 obci) spada do velikostni kategorie 200 -
499 obyvatel, velikost dalSich 59 obci se pohybuje mezi 500 - 999 obyvateli. Do kategorie nad 50 000
obyvatel nalezi pouze mésto Liberec. Mezi 20 000 - 49 999 obyvateli pak maji mésta Ceska Lipa a Jablonec
nad Nisou a do kategorie 10 000 - 19 999 obyvatel spadaji mésta Novy Bor a Turnov.

Tab. 5.2.1 Dokonéené byty podle velikostnich skupin obci v Libereckém kraji v letech 1998 - 2007*

1998 - 2002" 2003 - 2007
z toho z toho
dokonée- v nastavbach, dokonée- v nastavbach,
né byty Vi v pFistavbéf:h né byty v v pFistavbéf:h
celkem | rodinnych| bytovych a vestavbach celkem | rodinnych| bytovych a vestavbach
domech | domech [k rodinnym| k bytovym domech | domech [k rodinnym| k bytovym
domdm domlm domdm domdm
Kraj celkem 4 407 1872 1234 271 438 5814 2424 2 265 224 141
v tom obce
s poctem obyvatel:
do 199 45 30 4 5 1 82 71 - 10 -
200 - 499 199 135 - 17 21 359 237 31 26 20
500 - 999 492 337 22 40 10 592 477 8 42 5
1000 - 1999 548 273 95 45 35 781 308 221 36 30
2 000 -4 999 650 172 67 48 115 818 225 420 33 25
5000 -9999 631 237 152 60 86 484 227 87 37 9
10 000 - 19 999 229 94 14 21 94 397 129 173 1 22
20 000 - 49 999 377 137 168 14 38 786 206 414 14 16
50 000 a vice 1236 457 712 21 38 1515 544 911 15 14

" podle Gzemni struktury k 1. 1. 2007
Y do poctu dokoncenych bytd celkem nejsou v roce 1998 zahrnuty dokonéené byty v domech s pecovatelskou sluzbou
a domovech - penzionech, v nebytovych objektech a byty vzniklé stavebnimi Gpravami nebytovych prostort
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Absolutné nejvice bytd (v rodinnych i bytovych domech) bylo v letech 1998 - 2007 z pochopitelnych diivodii
vystavba pak pfirozené byla zjisténa v malych obcich do 199 obyvatel. Z hlediska struktury bytové vystavby
pak obecné platilo, Ze v malych obcich do 2 000 obyvatel pfevazovaly byty v rodinnych domech, ve vétSich
obcich byly ¢astéji dokoncovany byty v bytovych domech, a to zejména ve druhé ¢asti sledovaného obdobi.
Nastavby, pristavby a vestavby k rodinnym domim byly nejCastéji realizovany v obcich s 5000 - 9 999
obyvateli, k bytovym domdm pak v obcich se 2 000 - 4 999 obyvateli.

Intenzita bytové vystavby je pfi hodnoceni a porovnavani vystavby v jednotlivych velikostnich skupinach obci
objektivnéjsi. Pfi pouziti tohoto relativniho ukazatele je ziejmé, Ze nejintenzivnéji se v letech 1998 - 2007
stavélo v obcich o velikosti 1 000 - 1 999 obyvatel (3,48 bytd na 1 000 obyvatel), nejméné pak v obcich
s 20 000 - 49 999 obyvateli (1,38 byt na 1 000 obyvatel).

Graf 16 Intenzita bytové vystavby podle velikostnich skupin obci v Libereckém kraji
za obdobi 1998 - 2007
Bintenzita celkem Obyty v rodinnych domech
3,48

4,00
3,50 3,11
3001 2,64

2,98

2,60
2,50 2,33
2,00 - 1,66
1,50 + _ _ _ _ o o ,,,,1’;@,,,, _
1,00 1 [l 2,10 2,08 1

.95 1,52

0,50 0,81 0,69 0,83 0,41_| 1,01
0,00 - ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘

dokonéené byty na 1 000 obyv.

(o] (o] (o] 1 1 1 1 i ©
(o] (o] [o)] [o)] [o)]
= g g oo oo o & o » o Q o
o ! ' 8° 82 82 82 82 88
° o o - < o o o >
S S - N 0 o < o < o
I 3 - I3 s}

velikostni skupina

Rodinné vystavbé se dafilo pfedevsim v obcich do 2 000 obyvatel, z toho v letech 1998 - 2002 nejvice
v obcich s 500 - 999 obyvateli (1,7 %o) a v letech 2003 - 2007 v obcich do 199 obyvatel (2,9 %.). Dodejme
jesté, Ze bytova vystavba byla intenzivnéjSi ve druhé poloviné sledovaného obdobi. Tato skute¢nost pouze
potvrzuje rozvoj bytové vystavby v mensich obcich v poslednich letech.

Intenzita bytové vystavby v bytovych domech dosahovala nejvy$Sich hodnot zejména ve mésté Liberci, a to
jak v prvni (1,4 %o), tak ve druhé (1,9 %.) Casti sledovaného obdobi.

Tab. 5.2.2 Dokonéené byty na 1 000 obyvatel podle velikostnich skupin obci v Libereckém kraji
v letech 1998 - 2007*

1998 - 2002 (ro¢ni prameér) M 2003 - 2007 (ro¢ni priimér)
z toho z toho
dokon- v nastavbach, dokon- v nastavbach,
cené Fi 4 cené Fi 3
byty |V rodinnychl v bytoyeh ap5§§?§5§ . :h byty |V rodinnyehfv bytovych ap;':;f;'fs . :h
celkem | domech | domech — — celkem | domech | domech — -
k rodinnym| k bytovym k rodinnym| k bytovym
domim | domim domim | domim
Kraj celkem 2,1 0,9 0,6 0,1 0,2 2,7 1,1 11 0,1 0,1
v tom obce

s po¢tem obyvatel:

do 199 1,9 1,3 0,2 0,2 0,0 3,3 2,9 - 0,4 -

200 - 499 2,3 1,5 - 0,2 0,2 3,9 2,6 0,3 0,3 0,2

500 - 999 2,4 1,7 0,1 0,2 0,0 2,8 2,2 0,0 0,2 0,0

1000 - 1999 2,9 1,5 0,5 0,2 0,2 4,0 1,6 1,1 0,2 0,2

2000 -4 999 2,6 0,7 0,3 0,2 0,5 3,3 0,9 1,7 0,1 0,1

5000 - 9999 1,9 0,7 0,5 0,2 0,3 1,4 0,7 0,3 0,1 0,0

10 000 - 19 999 1,7 0,7 0,1 0,2 0,7 3,0 1,0 1,3 0,1 0,2

20 000 - 49 999 0,9 0,3 0,4 0,0 0,1 1,9 0,5 1,0 0,0 0,0

50 000 a vice 25 0,9 1,4 0,0 0,1 31 1,1 1,9 0,0 0,0

" podle Gzemni struktury k 1. 1. 2007
Y do poctu dokonéenych byt celkem nejsou v roce 1998 zahrnuty dokonéené byty v domech s pecovatelskou sluzbou
a domovech - penzionech, v nebytovych objektech a byty vzniklé stavebnimi Gpravami nebytovych prostort
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Jednou z na prvni pohled zfejmych, ale nepfekvapivych charakteristik vlastnictvi bytd podle velikostnich
skupin obci, je minimalni existence druzstevniho vlastnictvi bytd v malych obcich, kde prevazuje vlastnictvi
fyzickych osob. Naopak ve mésté Liberci a dalSich vétSich méstech je vzhledem k vysokému podétu bytl
v bytovych domech logické vysoké zastoupeni bytl ve vlastnictvi pravnickych osob zejména druzstev.

Tab. 5.2.3 Dokon¢ené byty podle vlastnika a velikostnich skupin obci v Libereckém kraji
v letech 1998 - 2007*

1998 - 2002 2003 - 2007
v tom? v tom
dol’<onée- ostatni dolfonée- ostatni
ZZEZX fz::g(: druzstvo obec | pravnické ZZIng fz:‘;g(: druzstvo obec pravnické
osoby osoby
Kraj celkem 4 407 2034 531 760 316 5814 2 865 1069 1068 812
v tom obce
s poctem obyvatel:
do 199 45 27 - 4 - 82 81 1 - -
200 - 499 199 141 - 24 1 359 279 - 34 46
500 - 999 492 337 - 88 2 592 534 1 41 16
1000 - 1999 548 347 - 33 65 781 423 - 170 188
2000 - 4 999 650 231 6 303 7 818 283 171 250 114
5000 - 9 999 631 267 - 193 22 484 302 34 128 20
10 000 - 19 999 229 128 - 34 - 397 207 36 73 81
20 000 - 49 999 377 144 49 78 51 786 238 303 180 65
50 000 a vice 1236 412 476 3 168 1515 518 523 192 282

" podle Gzemni struktury k 1. 1. 2007

Y do poctu dokoncenych byt celkem nejsou v roce 1998 zahrnuty dokoncené byty v domech s pecovatelskou sluzbou
a domovech - - penzionech, v nebytovych objektech a byty vzniklé stavebnimi Upravami nebytovych prostort

2 tihrn bytd podle vlastnika neodpovida po&tu dokon&enych bytti celkem ve sledovaném obdobi, nebot tdaje o dokon&enych
bytech podle viastnika za rok 1998 nejsou k dispozici

Mezi sledovanymi obdobimi vyrazné posililo zastoupeni vSech druhi vlastnictvi, napf. ve mésté Liberci
vzrostl pocet byt ve vlastnictvi obci ze 3 bytli na 192 byt(i, v obcich s 200 - 499 obyvateli se vyznamné
navySily byty ve vlastnictvi ostatnich pravnickych osob nebo v obcich o velikosti 2 000 -4 999 obyvatel
28,5 nasobné pfibylo druzstevnich bytd.

Stavebni parcely uré¢ené kvystavbé rodinnych dom{ dosahovaly nejvétsi priimérné vyméry v obcich
do 199 obyvatel. Malé obce v soucasnosti disponuji dostatkem volné, bohuzel ¢asto zemédélské pudy,
kterou po prevodu ze zemédélského pudniho fondu prodavaji jako stavebni parcely. Prodej stavebnich
parcel predstavuje pro obce pfijem do obecniho rozpocétu. Obce si vS§ak mnohdy neuvédomuji nevratnost
téchto krokd, resp. sou¢asna rozpinavost soukromé, ale také komeréni zastavby sebou pfiinasi celou fadu
negativnich vliv(, a to nejen na Zivotni prostredi obce.

Tab. 5.2.4 Dokoncéené rodinné domY podle velikosti a podle velikostnich skupin obci v Libereckém
kraji v letech 1998 - 2007*

1998 - 2002 2003 - 2007
pramér na 1 rodinny diim pramér na 1 rodinny dim
plocha zasta- hodnota plocha zasta- hodnota
staveb- véna . . | uzitkova| obytna 1 m2 staveb- véna . . | uzitkova| obytna 1 m?
niho plocha pocmﬂet plocha | plochal obytné niho plocha poc?t plocha | plocha] obytné
pozemku | domu bytu (m?) (m?) | plochy | pozemku [ domu bytu (m?) (m?) plochy
m’) | (m?) (KE) m3 [ ™ (K®)
Kraj celkem 1083,8 | 138,2 1,1 164,4 | 104,8 24 616 1346,9| 129,7| 11 149,2 | 102,5 26 999
v tom obce
s poctem obyvatel:
do 199 1517,4| 128,0 1,01 1396| 91,6 22 334 2246,7 129,8 10| 157,7| 1081 24 976
200 - 499 1226,3| 136,1 1,1 157,4 | 100,7 22 836 1730,0| 133,7 1,1 156,4 | 107,5 25488
500 - 999 1087,4 | 134,7 1,1 167,8| 98,2 23 562 1609,9| 128,7 10| 144,3]| 982 26 344
1000 - 1999 1129,6 | 135,4 1,1 169,8 | 105,1 23 891 1603,3| 131,2 1,1 159,4 | 109,1 23 489
2000 - 4 999 1038,7 | 130,9 1,1 157,41 102,6 21436 1173,8| 127,6 1,1 147,3 | 104,5 25790
5000 - 9 999 1007,5| 143,8 1,1 164,0| 102,8 22 939 12296 128,4 10| 142,3] 97,8 24722
10 000 - 19 999 1129,8 | 143,7 11 182,51 1041 23 817 12475| 1359 1,1 171,0| 105,2 27 670
20 000 - 49 999 962,1 | 144,9 1,0 168,2] 1157 25 665 924,0| 137,0 1,0| 145,9| 109,2 26 756
50 000 a vice 1070,1 | 140,4 1,1 160,51 110,3 28 044 982,9| 125,3 1,1 143,3| 97,5 32 336

K podle tzemni struktury k 1. 1. 2007
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Zatimco ve vétSiné obci se mezi obdobimi plocha stavebnich parcel rodinnych dom( navysila, v obcich
svice nez 20 000 obyvateli tomu bylo zcela opacné. Vzhledem k zastavéné a uzitkové ploSe se vSak
v letech 2003 - 2007 stavély prostorové mensi rodinné domy prakticky ve v§ech velikostnich skupinach obci
s vyjimkou obci do 199 obyvatel. Primérna velikost obytné plochy se na ukor vedlejSich ploch
a pfislusenstvi bytu naopak téméf ve vSech vehkostnlch skupinach obci mezi sledovanymi pétiletymi
obdobimi zvySila. Nepfekvapivé vzrostla hodnota 1 m? obytné plochy dokon&enych bytdl, a to v kraji
v priméru o 9,7 %. Nejvyssi cenovy narlst 1 m? obytné plochy ve vysi 20,3 % byI zaznamenan v obcich
s 2 000 - 4 999 obyvateli. Pouze v obcich s 1 000 - 1 999 obyvateli se hodnota 1 m? obytné plochy snizila
01,7 %.

Bytové domy se v prvni ¢asti sledovaného obdobi nedokon¢ovaly v obcich s 200 - 499 obyvateli a ve druhé
¢asti vobcich do 199 obyvatel. Primérna velikost stavebni parcely 1 bytového domu byla v letech
1998 - 2002 nejvyS$Si vobcich s500 - 999 obyvateli (5 269,0 m ) nejniz8i v obcich o velikosti
10 000 - 19 999 obyvatel (592,0 m ) Ve druhé &asti monitorovaného obdob| byla stavebni parcela v priméru
na 1 bytovy dim nejvétsi v obcich s 2 000 - 4 999 obyvateli (1 892,5 m )

Velikostni charakteristiky bytovych dom( zaznamenaly mezi lety 1998 - 2002 a 2003 - 2007 jednoznacny
pokles v obcich o velikosti 500 - 999 obyvatel, 5 000 - 9 999 obyvatel a v obcich nad 20 000 obyvatel.
Naopak v obcich s 1 000 - 4 999 obyvateli a v obcich s 10 000 - 19 999 obyvateli se vystavbé bytovych
domi s ohledem na rostouci velikostni charakteristiky této vystavby dafilo.

Tab. 5.2.5 Dokonéené bytové domy podle velikosti a podle velikostnich skupin obci v Libereckém
kraji v letech 1998 - 2007*

1998 - 2002 2003 - 2007
prdmér na 1 bytovy dim prdmér na 1 bytovy diim
plocha hodnota | plocha hodnota
staveb- N _ ., |uzitkova] obytna | 1m? | staveb- y _ . |uzitkova] obytna | 1 m?
niho poceE’ poccﬂet plocha | plocha | obytné niho poce’fl poc?t plocha | plocha | obytné
pozemku podlazi| bytd (md) (m?) plochy | pozemku podlazi| bytl (m?) (m?) plochy
(m?) Ke) [ (m (Ke)
Kraj celkem 14314 49| 20611315 747,4| 32518 801,6 46| 18,7|1087,8 767,3 | 35855
v tom obce
s poctem obyvatel:
do 199 528,0 3,0 40| 304,0 208,0 | 48077 - - - - - -
200 - 499 - - - - - - 649,0 50| 31,0|1596,0]| 1187,0| 19377
500 - 999 5269,0 3,0 7,3 440,0 221,0 32428 1891,0 3,5 40| 2490 176,0| 19886
1000 - 1999 647,4 48| 11,9| 7556 516,0| 23614 | 11514 58| 22,1]11337,9 932,2| 34113
2000 - 4 999 1983,6 38| 134 7632 5206 | 19788 18925 41| 26,3|1360,3| 1094,8| 24016
5000 - 9 999 16511 34| 152110239 760,7 | 23339 252,9 37| 12,4 6004 462,1 | 29793
10 000 - 19 999 592,0 50| 140] 8250 436,0 | 68807 | 14677 50| 19210791 7449 26754
20000-49999 | 1120,0 54| 336]|16844 997,0 | 33340 371,1 46| 16,6|1042,7 763,9| 29867
50 000 a vice 1176,0 6,0 26413673 896,8 | 37 334 519,9 471 17,9]1066,8 694,7 | 48381

K podle Uzemni struktury k 1. 1. 2007

Z udaji o velikosti rodinnych dom( podle poc¢tu pokojli je zfejmé, Ze v letech 1998 - 2002 se v obcich
Libereckého kraje stavély vétsi domy s vice nez 5 pokoji (pouze ve velikostni skupiné 500 - 999 prevazovaly
Ctyfpokojové byty). V nasledujicim obdobi v8ak pfibylo obci, ve kterych se dokonovaly rodinné domy se
4 mistnostmi.

Ve struktufe byt v bytovych domech pievazovaly v obou ¢astech sledovaného obdobi a témér ve vSech
velikostnich kategoriich obci dvoupokojové byty. Vyjimkou byly byty dokonCené ve mésté Liberci, které byly
pfevazné jednopokojove.
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Tab. 5.2.6 Velikost dokonéenych bytd v rodinnych domech podle pocétu pokoji a velikostnich skupin
obci v Libereckém kraji v letech 1998 - 2007*

1998 - 2002 2003 - 2007
dokon- v tom s poctem pokoju (%) dokon- v tom s poctem pokojti (%)
cené cené
byty (9ol 0 | o | g [ 4 | 23 byty |9l o 5 | 3 | 4 |22
celkem | niéra vice | celkem | Niéra vice
Kraj celkem 1872 0,5 1,0 52| 19,7] 321| 41,4 2424 0,8 1,3 42| 17,3| 38,4 37,9
v tom obce
s poctem obyvatel:
do 199 30 - - 3,3| 333| 26,7 36,7 71 - 1,4 70| 282 38,0| 254
200 - 499 135 - 0,7] 11,1 21,5| 30,4| 36,3 237 1,3 2,1 421 152 359]| 414
500 - 999 337 - 0,9 6,8 234 395| 294 477 0,8 1,0 441 193| 40,5| 34,0
1000 -1 999 273 0,4 11 771 216| 31,1 38,1 308 - 2,9 26| 17,2| 38,0 393
2000 - 4 999 172 0,6 - 6,41 20,3 29,7| 43,0 225 0,4 0,9 53| 19,1 38,2| 36,0
5000 - 9 999 237 - 0,4 30| 21,1| 28,7| 46,8 227 - 0,4 40| 20,3| 32,2 432
10 000 - 19 999 94 3,2 21 1,1] 149 36,2 42,6 129 - 1,6 47| 256 34,9 333
20 000 - 49 999 137 - - 0,7 22,6 30,7| 46,0 206 1,5 1,0 49| 11,7| 37,4| 437
50 000 a vice 457 1,1 2,0 39| 13,6 30,4 49,0 544 1,5 0,9 40] 13,4| 42,1| 38,1

K podle Uzemni struktury k 1. 1. 2007
" vé¢etné dvougarsoniér

Tab. 5.2.7 Velikost dokonéenych bytt v bytovych domech podle poc¢tu pokoji a velikostnich skupin
obci v Libereckém kraji v letech 1998 - 2007*

1998 - 2002 2003 - 2007
dokon- v tom s poc¢tem pokoju (%) dokon- v tom s poctem pokojul (%)
cené cené
byty |93507 0 |5 | 3 | 4 | 23| byty (9SOl g | o f 5 f 4 f 2
celkem | niéra vice | celkem | Niéra vice
Kraj celkem 1234 13,8| 46,4 | 271 | 11,9 0,7 0,1 2265| 14,2| 20,6 | 37,5| 22,0 49 0,8
v tom obce
s poctem obyvatel:
do 199 4 - - -1100,0 - - - - - - - - -
200 - 499 - - - - - - - 31 -1 355] 484 129 3,2 -
500 - 999 22 -] 50,0| 50,0 - - - 8 - -] 50,0| 50,0 - -
1000 - 1999 95 95| 253| 516 13,7 - - 221 6,8| 176 529 204 1,8 0,5
2 000 -4 999 67 45| 22.4| 64,2 6,0 3,0 - 420 50| 14,3| 54,3| 23,1 3,3 -
5000 - 9999 152 66| 17,1]| 447| 30,3 1,3 - 87| 149| 50,6 | 29,9 4,6 - -
10 000 - 19 999 14 - 71| 857 7.1 - - 173 92| 156 53,2| 22,0 - -
20 000 - 49 999 168 77| 40,5| 423 9,5 - - 414 9,7 1,7] 454 40,3 2,9 -
50 000 a vice 712 | 19,0| 60,1 | 11,2 8,8 0,7 0,1 911| 23,8| 30,6| 19,6] 153 8,7 2,0

K podle tzemni struktury k 1. 1. 2007
" v&etné& dvougarsoniér

Technicka vybavenost bytl v rodinnych i bytovych domech je obecné hors$i v mensich obcich a s velikosti
obci se obvykle zlepSuje. Nedostatek finan¢nich prostfedkl, ekonomicky méné vyhodna realizace, nezajem
kompetentnich organi jsou nékteré z pric¢in nedostateéné zajisténé technické vybavenosti malych obci.
Pfesto je mozné konstatovat, Ze ve dvou sledovanych Casovych intervalech se technicka vybavenost
rodinnych dom( napojenych na kanalizaci a plynovod zlepsSila v mensich obcich do 1 000 obyvatel.
V ostatnich velikostnich kategoriich se v procentnim vyjadfeni technicka vybavenost spiSe snizovala.
Vétsina nové dokonéenych rodinnych domu vyuziva centralni domovni vytapéni. Vybaveni bytd v bytovych
domech je obecné lepsi nez vybaveni bytli v rodinnych domech, a to zejména v pfipadé plynofikace bytu.
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Tab. 5.2.8 Technicka vybavenost dokonéenych byt v rodinnych a bytovych domech podie
velikostnich skupin obci v Libereckém kraji v letech 1998 - 2007*

1998 - 2002 2003 - 2007
byty v rodinnych domech byty v bytovych domech | byty v rodinnych domech | byty v bytovych domech
napojené na sit' | s central- s ceptrvalr’nm napojené na sit | s central- s cerltr:alr’nm
Him napojené| Vvytapénim Him napojené| vytapénim
. .| na plyno- . .| na plyno-
kanali- | plyno- | domovnim vodni sit domov-| dalko- | kanali- | plyno- | domovnim vodni sit domov-| dalko-
zaéni | vodni |vytapénim nim | vym | zaéni | vodni | vytapénim nim | vym
Kraj celkem 51,9 52,6 88,9 56,0 37,5| 44,9 471 50,0 89,2 52,0 | 49,2 43,2
v tom obce
s poctem obyvatel:
do 199 13,3 3,3 86,7 - - - 15,5 18,3 88,7 - - -
200 - 499 20,7 9,6 90,4 - - - 29,1 23,2 85,2 100,0 | 100,0 -
500 - 999 28,2 27,0 83,4 100,0 | 45,5 - 27,7 33,8 85,1 50,0 - -
1000 - 1999 41,0 44,0 87,2 100,0 | 421 - 30,2 43,5 87,7 100,0| 94,6 -
2000 - 4 999 62,2 51,2 84,3 68,7 68,7 313 52,4 43,6 85,3 48,3 | 483 517
5000 - 9 999 58,6 74,7 87,3 100,0| 671 15,8 48,0 58,1 93,4 60,9| 60,9 39,11
10 000 - 19 999 71,3 84,0 91,5 100,0 - - 72,1 74,4 96,1 775| 358| 434
20 000 - 49 999 73,0 75,2 97,1 100,0| 70,8| 29,2 67,0 68,0 92,7 9,9 1,4] 901
50 000 a vice 70,0 68,5 93,4 27,2| 205| 64,6 69,7 70,2 92,1 53,9 60,5| 30,7

K podle Uzemni struktury k 1. 1. 2007

5.3. Dokonéené byty podle obci Libereckého kraje
(podle uzemni struktury platné k 1. 1. 2007)

Bytova vystavba v €lenéni podle jednotlivych obci jako nejmen$i uzemni jednotky, za kterou jsou udaje
o bytové vystavbé k dispozici, nabizi moznost jesté podrobné&jSiho hodnoceni rozmisténi bytové vystavby
v Libereckém kraji. Sou¢asné se v§ak v ramci takto definovaného tuzemniho celku potykame s nedostatkem
konkrétnich informaci vazicich se k jednotlivym obcim jako takovym. Pfesto je v§8ak mozné identifikovat obce
s vyrazné nadpriimérnou i podpriimérnou urovni bytové vystavby a do jisté miry odhadnout i jeji priciny.

Béhem obdobi 1998 - 2007 byl alesponi 1 byt dokon&en ve 207 z 215 obci Libereckého kraje, z toho
na tuzemi 200 obci se jednalo o alespofi 1 byt dokon&eny v rodinném dome.

Graf 17 Pocet obci Libereckého kraje s bytovou vystavbou v letech 1998 - 2007
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Z uvedeného grafu je patrna rostouci tendence dokoncované vystavby v jednotlivych letech 1998 - 2007,
tj. zatimco v roce 1998 byl alespon 1 byt dokon&en ,pouze” v 96 obcich Libereckého kraje, v roce 2007 se jiz
jednalo o 130 obci. Od roku 1998 pak pribylo 36 obci, ve kterych byl dokon€en alespon 1 byt v rodinném
domé. Uvedend skute€nost mimo jiné svédci o relativné stabilnim a rostoucim zgjmu o vlastnické bydleni ve
formé rodinného domu.
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Pokud se podivdme na uroveni bytové vystavby zdruhé strany, existovalo ve sledovaném obdobi
v Libereckem kraji celkem 8 obci, ve kterych nebyl dokonCen zadny byt. Vzhledem k jiz dfive uvedenym
skute¢nostem vSak neni pfekvapivé, ze se vétSina téchto obci nachazi v okrese Ceska Lipa.

V dalSich 7 obcich pak v letech 1998 - 2007 nebyl dokonéen ani jeden byt v rodinném domé, tj. bytova
vystavba v téchto obcich se zaméfovala na jiné druhy budov - napf. v Pasekach nad Jizerou byly
dokoncovany predevs§im byty v nastavbach k bytovym dom(m, v Jifetiné pod Bukovou pak v domech
s peCovatelskou sluzbou. V pfipadé ostatnich obci se byty dokoncovaly také v nebytovych prostorach
a stavbach, 1 byt byl dokonen v nastavbé k rodinnému domu. S vyjimkou Jifetina pod Bukovou a Pasek
nad Jizerou se v3ak jednalo o v rozmezi 1 - 4 dokon€ené byty v letech 1998 - 2007. Z hlediska velikosti se
ve v8ech pfipadech jedna o malé obce do 1 000 obyvatel.

Tab. 5.3.1 Obce s zadnym dokonéenym bytem v letech 1998 - 2007

Obec | Okres |SO ORP Mozné priéiny ,,nulové“ bytové vystavby
dokoncené byty celkem e 7 zosmiobci s ,nulovou® bytovou vystavbou nemélo v roce 2006

Blatce CL | Clp (2007) schvaleny uzemni plan (vyjimkou byla obec Horni Rasnice),
Chlum CL CLp
Luka CL CLp e obce jsou pomérné vzdalené od sidla spravniho obvodu obce
Tuhan CL Clp s rozSifenou pUsobnosti  (geograficky se nachazeji v jizni
Velenice CL Clp a severovychodni &asti okresu a spravniho obvodu Ceska Lipa
Velky Valtinov CL Clp av severni ¢asti SO ORP Frydlant), a to v rozmezi 12,3 - 31,9 km,
Vrchovany CL | Clp tudiz se ve vétdiné pfipadi nejedna o obce primarné ,zasazené"
Horni Rasnice U Frd jevem suburbanizace,

dokonéené byty v rodinnych domech
Blatce CL CLp e dopravni obsluznost obci je obvykle zajiSténa pouze autobusovym
Chlum CL Clp spojenim; pro cestu do zaméstnani, na ufady, do Skoly, k lékafi
Kravare CL Clp apod. je nutny vlastni osobni automobil,
Luka CL CLp .
Tuhah cL CLp e jak jiz bylo zminéno jedna se, s vyjimkou obce Horni Rasnice,
Velenice CcL CLp oobce zokresu Ceska Lipa, okres Ceska Lipa je vSeobecné
Velky Valtinov CL CLp charakteristicky nizkou Urovni bytové vystavby; obec Horni Rasnice
Vrchovany CL CLp je pak soucasti spravniho obvodu ORP Frydlant, pro ktery je typicka
Horni Rasnice LI Frd vysoka nezameéstnanost,
Paseky nad Jizerou SM Jil
Rynoltice Ll Lbe ® registrovana mira nezaméstnanosti v té€chto obcich vykazovala k 31.
Vesela SM Sem 12. 2007 hodnoty v rozmezi od 2,1 % (obec Velenice) do 23,9 %
Jitetin pod Bukovou JN Tan (obec Horni Rasnice); obecné je pak mozné konstatovat, ze véechny
Sobéslavice LI Tur obce s vyjimkou obce Velenice dosahovaly vzdy relativné vyS$Si
Vlastibof JN ZBr hodnotu miry nezaméstnanosti,

e primérny v&k mistnich obyvatel mél k 31. 12. 2007 rozpéti od 36,7 let (obec Horni Rasnice) do 44,1 let
(obec Velky Valtinov) a k 31. 12. 1998 se pak pohyboval mezi 36,7 lety (obec Chlum) a 44,9 lety (obec
Blatce)

e nékteré zobci vykazuji pomérné vysoky podil neobydlenych bytli, které pravdépodobné slouzi
k rekrea¢nim ucellim, tj. jedna se spiSe o ,chalupaiské“ obce. Tyto rekreac¢ni objekty mohou posléze
slouzit k trvalému bydleni, tj. nedochazi k nové vystavbé pouze se zméni ucel vyuziti objektu.

Bytova vystavba v obcich a méstech Libereckého kraje

Nejvice bytu celkem, tj. bez ohledu na druh budovy, bylo v letech 1998 - 2007 v ramci Libereckého kraje
dokonceno ve meésté Liberci (2 751 bytu), druhé misto s celkovym poctem 795 dokoncenych byti obsadil
Jablonec nad Nisou a na tfeti pozici se s 449 dokonc¢enymi byty umistilo mésto Harrachov.

I v rodinnych domech bylo nejvice byt ve sledovaném obdobi dokonceno ve mésté Liberci (1 001 byta),
200 byt v Jablonci nad Nisou a shodné po 143 bytech v Ceské Lipé a Turnove.
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Graf 18 Podil mést a obci na dokonéenych bytech celkem v Libereckém kraji v letech 1998 - 2007
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Prevazujici podil mést na celkové dokonéené vystavbé dokumentuje prfedchozi graf. Po celé sledovane
obdobi se podil bytd dokonéenych v méstskych obcich Libereckého kraje pohyboval mezi 71,1 % - 81,0 %.
Je vSak zifejmé, ze se tento podil v roce 2007 oproti roku 1998 snizil o 6,5 procentnich bod(, a to ve
prospéch obci.

V pfipadé podilu mést a obci na dokon&enych bytech v rodinnych domech je vyvojova tendence totozna.
Zatimco v roce 1998 ¢inil podil dokonéenych bytl v rodinnych domech v obcich 32,9 %, v roce 2008 to bylo
jiz 45,9 %. Analogicky se pak snizilo zastoupeni téchto bytll ve méstech.

Z uvedenych informaci vyplyva, Ze bytova vystavba, pfedevSim pak vystavba rodinnych dom(, narlsta
a pfesouva se na Uzemi obci, zatimco na Uzemi mést mirné klesa.

Graf 19 Podil mést a obci na dokonéenych bytech v rodinnych domech v Libereckém kraji
v letech 1998 - 2007
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Ve 39 méstech Libereckého kraje bylo v letech 1998 — 2007 dokonceno celkem 7 722 bytt, z toho 2 562
byt(i v rodinnych domech.
Ve zbyvajicich 176 obcich nemajicich statut mésta bylo dokonceno 2 499 bytu, pricemz 1 734 z nich
dokoncili stavebnici v rodinnych domech.

Porovnanim podilll bytl dokoncéenych jednak v rodinnych a jednak v bytovych domech bylo vytipovano
celkem 14 obci, ve kterych v uhrnu let 1998 - 2007 pfevazovaly byty dokonéené v bytovych domech. Podle
predpokladl vyplyvajicich z vy$e uvedenych informaci se jedna predevS§im o obce se statutem mésta,
vyjimkou jsou obce Kostélov, Albrechtice v Jizerskych horach, Velké Hamry a Vlastibof.
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Tab. 5.3.2 Obce Libereckého kraje s prevahou dokonéenych byti v bytovych domech v letech

1998 - 2007
Podil bytt v domech (%)
Okres SO ORP
rodinnych bytovych

Ceska Lipa 38,9 53,8 Ceska Lipa Ceska Lipa
Straz p. Ralskem 6,2 21,6 Ceska Lipa Ceska Lipa
Jablonec n. Nisou 25,2 48,3 Jablonec n. N. Jablonec n. N.
Rychnov u Jablonce n. N. 30,4 52,6 Jablonec n. N. Jablonec n. N.
Rokytnice n. Jizerou 15,1 75,9 Semily Jilemnice
Hodkovice n. Mohelkou 23,4 32,1 Liberec Liberec
Hradek n. Nisou 40,7 52,7 Liberec Liberec
Liberec 36,4 59,0 Liberec Liberec
Kostalov 13,8 41,4 Semily Semily
Albrechtice v Jizerskych h. 34,4 48,4 Jablonec n. N. Tanvald
Harrachov 6,9 67,7 Semily Tanvald
Velké Hamry 18,2 443 Jablonec n. N. Tanvald
Turnov 32,3 32,7 Semily Turnov
Vlastibor 0,0 100,0 Jablonec n. N. Zelezny Brod

Tab. 5.3.3 Dokonéené byty v pecovatelskych domech Urlitou charakteristikou poslednich

v Libereckém kraji v letech 1999 - 2007 2let je nulova vystavba bytd
— v peCovatelskych domech, coz se
D°kl;mt°e"e Okres SO ORP vzhledem k projekci vyvoje poétu
— - - D obyvatel jevi jako jedna z moZnych
Dokoncené byty v pecovatelskych budoucich problematickych oblasti.
domechbv Libereckém kraji celkem 470 X X Podle této projekce se totiz odekava
v tom obec: p £ o .
Vlastiborice 14|  Liberec Turnov postupny narust podilu obyvatel ve
Straz p. Ralskem 24| Geskalipa | CeskaLipa vekové kategorii 65 a vice let, a to ze
PriSovice 26 Liberec Turnov soucasnych ZhrUbva 13 % na,:_31’1, %
Velké Hamry 27 | Jablonec n. N. Tanvald vroce 2050. Béhem devitileteho
Desna 29 [ Jablonec n. N.|  Tanvald obdobi, tedy let 1999 - 2007, bylo
Rychnov u Jablonce n. N. 30 | Jablonec n. N.| Jablonec n. N. v Libereckem kraji dokonceno celkem
Tanvald 30 | Jablonec n. N.|  Tanvald 470 bytd pro seniory. Zajimavou
Mirova p. Kozakovem 36 Semily Turnov informaci pak jisté bude, které obce
Chrastava 41 Liberec Liberec Libereckého kraje se na této vystavbé
Hodkovice n. Mohelkou 44 Liberec Liberec podilely. Jejich vyCet nabizi tabulka
Zakupy 52| Ceskalipa | Ceska Lipa 5.3.3., pfikemz prevazna G&ast
Libstat 57 Semily Semily (. 6 obci) ze 13 uvedenych obci
Jifetin p. Bukovou 60 | Jablonec n. N. Tanvald spada do velikostni kategorie

2 000 - 4 999 obyvatel.

Intenzita bytové vystavby

Mnohem vys$8i vypovidaci schopnost nez absolutni pocet dokonéenych bytl ma vSak ukazatel intenzity
bytové vystavby vyjadieny jako pocet dokonéenych bytli pfipadajicich na 1 000 obyvatel stfedniho stavu.
Prostfednictvim tohoto ukazatele se totiz eliminuje rozdilna velikost jednotlivych Uzemnich celkd, tj. timto
zpUsobem je mozné objektivné porovnat bytovou vystavbu v rizné velkych obcich kraje.

Podle udaji o celkové intenzité bytové vystavby za rok 2007 zaznamenalo nejmarkantnéj$i dokoncovani
bytl mésto Harrachov, ve kterém bylo v minulém roce dokonéeno v priméru 42,2 byt na 1 000 obyvatel.
V roce 2006 v8ak mésto v souvislosti se zadanim nového Uzemniho planu schvalilo Uzemni opatfeni
o stavebni uzavéfe vztahujici se na celé katastralni uzemi Harrachov. Toto opatieni tak v pfistich letech
pravdépodobné ovlivni zahajovanou a posléze také dokon&ovanou vystavbu na tomto uzemi.

Druha pozice naleZela obci Simonovice s intenzitou na urovni 35,6 dokon&enych bytii na 1 000 obyvatel
atfeti misto pomysiného Zebficku obsadila obec Albrechtice v Jizerskych horach s hodnotou
33,1 dokonéenych byt(.

Byty v rodinnych domech pak byly vroce 2007 nejéast&ji dokondovany na katastru obce Simonovice -
v pfepoc¢tu na 1 000 obyvatel zde bylo Uspésné dostavéno 35,6 bytll. Obec Albrechtice v Jizerskych horach
pak v tomto pfipadé s 24,1 dokon€enymi byty ziskala druhé misto, tfeti nejvyssi intenzita (shodné 18,0 %o)
byla zjisténa v obci Bradlecka Lhota a Troskovice.

Poradi na dalSich mistech ilustruji nasledujici grafy.
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Graf 20 Obce Libereckého kraje s nejvyssi intenzitou bytové vystavby celkem v roce 2007
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Graf 21 Obce Libereckého kraje s nejvyssi intenzitou bytové vystavby v rodinnych domech
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Udaje o nejvyssi intenzite bytové vystavby v jednotlivych letech 1998 - 2007 nabizi nize uvedena tabulka.
Vedouci pozice obce Simonovice v po¢tu dokonéenych bytl v rodinnych domech se zac¢ala formovat zhruba
od roku 2001.

Tab. 5.3.4 Obce Libereckého kraje s nejvyssi intenzitou bytové vystavby v letech 1998 - 2007

Poradi
1. 2. 3.
obec | hodnota obec | hodnota obec | hodnota
Intenzita bytové vystavby celkem
1998 Vlastibor 34,19 Lazné Libverda 32,26 Harrachov 30,74
1999 Bedrichov 20,10 Louznice 19,61 Harrachov 16,26
2000 Jifetin p. Bukovou 99,17 Simonovice 38,81 Jestrabi v Krkonos. 21,93
2001 Simonovice 27,93 Harrachov 26,98 Krystofovo Udoli 19,61
2002 Harrachov 40,39 Horni Libchava 20,06 Hodkovice n. Mohelkou 19,44
2003 Vlastibofice 62,22 Svojkov 43,10 Rychnov u J. n. N. 41,25
2004 Mirova p. Kozakovem 28,61 Holenice 27,40 Simonovice 23,47
2005 Harrachov 44,92 Simonovice 39,83 Libstat 28,78
2006 Albrechtice v J. h. 117,47 Harrachov 49,78 Paseky n. Jizerou 43,82
2007 Harrachov 42,20 Simonovice 35,59 Albrechtice v J. h. 33,13
z toho intenzita bytové vystavby v rodinnych domech
1998 Dalesice 17,39 Tachov 13,33 Rakousy 12,66
1999 Bedfichov 20,10 Prosec p. Jestédem 14,93 | Janovice v Podj., Krompach 13,42
2000 Jestrabi v Krkonos. 21,93 Dlouhy Most 14,89 Jilové u Drzkova 14,56
2001 Simonovice 25,14 Krystofovo Udoli 19,61 Radimovice 17,70
2002 Horni Libchava 20,06 Jestrabi v Krkonos. 12,71 Klokoci 12,66
2003 Svojkov 43,10 Radvanec 25,64 Dalesice 25,42
2004 Simonovice 23,47 Albrechtice v J. h. 21,08 Radimovice 16,81
2005 Simonovice 37,74 Pule¢ny 14,34 Rakousy 13,51
2006 Simonovice 24,12 Albrechtice v J. h. 15,06 Bedfichov 14,65
2007 Simonovice 35,59 Albrechtice v J. h. 24,10 | Troskovice, Bradlecka Lhota 18,02

Tab. 5.3.5 Nejvyraznéjsi intenzita bytové vystavby v obcich Libereckého kraje v letech 1998 - 2007

Poradi
1. 2. 3.
obec | hodnota obec | hodnota obec | hodnota
Intenzita bytové vystavby celkem
1998 Vlastibor 34,19 Lazné Libverda 32,26 Harrachov 30,74
1999 Bedrichov 20,10 Louznice 19,61 Harrachov 16,26
2000 Jifetin p. Bukovou 99,17 Simonovice 38,81 Jestrabi v Krkonos. 21,93
2001 Simonovice 27,93 Harrachov 26,98 Krystofovo Udoli 19,61
2002 Harrachov 40,39 Horni Libchava 20,06 Hodkovice n. Mohelkou 19,44
2003 Vlastiborice 62,22 Svojkov 43,10 Rychnov u J. n. N. 41,25
2004 Mirova p. Kozakovem 28,61 Holenice 27,40 Simonovice 23,47
2005 Harrachov 44 92 Simonovice 39,83 Libstat 28,78
2006 Albrechtice v J. h. 117,47 Harrachov 49,78 Paseky n. Jizerou 43,82
2007 Harrachov 42,20 Simonovice 35,59 Albrechtice v J. h. 33,13
z toho intenzita bytové vystavby v rodinnych domech
1998 Dalesice 17,39 Tachov 13,33 Rakousy 12,66
1999 Bedfichov 20,10 Prose¢ p. JeStédem 14,93 | Janovice v Podj., Krompach 13,42
2000 Jestrabi v Krkonos. 21,93 Dlouhy Most 14,89 Jilové u Drzkova 14,56
2001 Simonovice 25,14 Krystofovo Udoli 19,61 Radimovice 17,70
2002 Horni Libchava 20,06 Jestrabi v Krkonos. 12,71 Klokoci 12,66
2003 Svojkov 43,10 Radvanec 25,64 Dalesice 25,42
2004 Simonovice 23,47 Albrechtice v J. h. 21,08 Radimovice 16,81
2005 Simonovice 37,74 Pule¢ny 14,34 Rakousy 13,51
2006 Simonovice 24,12 Albrechtice v J. h. 15,06 Bedrichov 14,65
2007 Simonovice 35,59 Albrechtice v J. h. 24,10 | Troskovice, Bradlecka Lhota 18,02
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Daldi mozné srovnani urovné intenzity bytové vystavby z ¢asového hlediska nabizi pfedchazejici tabulka.
Na jedné strané je hodnoceno celé sledované obdobi 1998 - 2007, na druhé je toto obdobi rozdéleno na
2 pétileté intervaly, tj. 1998 - 2002 a 2003 - 2007.

Na prvnich tfech mistech pomysiného zebfic¢ku se ve vSech 3 €asovych intervalech, co do celkové intenzity
bytové vystavby, nej¢astéji umistovalo opét mésto Harrachov a obce Albrechtice v Jizerskych horach
a Simonovice. V ptipadé byt dokon&enych v rodinnych domech se na prvnim misté ve vech &asovych
obdobich umistila obec Simonovice.

V této souvislosti je ovdem nutné doplnit, Ze zatimco v obci Simonovice jednoznaéné prevazuje vystavba
rodinnych dom(, ve mésté Harrachov a obci Albrechtice v Jizerskych horach dominovala ve sledovaném
obdobi vystavba bytl v bytovych domech.

Graf 22 Struktura bytové vystavby v obdobi 1998 - 2007
(v pfipadé nebytovych prostor a staveb v obdobi 1999 - 2007)

Orodinné domy B bytové domy
Onastavby, pristavby a vestavby rodinnych dom Onastavby, pfistavby a vestavby bytovych dom
B nebytové prostory O nebytové stavby

Simonovice

0% 20% 40% 60% 80% 100%
podil dokonéenych bytli podle druhu budovy

Mozné priciny vysoké intenzity bytové vystavby

vétSina obci s vysokou intenzitou bytové vystavby se nachézi nedaleko nebo pfimo v zazemi
velkych mést (projev ,suburbanizace®). Dobra dopravni dostupnost méstskych center a dostatek
pracovnich prilezitosti nasledné ovliviiuji nejen vystavbu rodinnych domu, ale i bytovych domu -
napt. vzdalenost obce Simonovice od centra Liberce predstavuje 7,4 km, z centra Tanvaldu do
Albrechtic v Jizerskych horach je to 6,3 km a do Harrachova 15,7 km,

vlakovych zastavek a zastavek MHD; lékare, Skoly apod.) vytvareji pfisluSnou lokalitu z hlediska
bydleni atraktivngjSi. Jak jiz bylo zminéno vétSina obci s vysokou intenzitou vystavby se nachazi
v relativni blizkosti mésta, i pfesto, Ze se zde urCité prvky obCanské vybavenosti nenachazeji,
neubira tato skute€nost nic na zajmu o bydleni v téchto lokalitach,

existence uzemniho planu - Uzemni plan stanovuje obecné zavazna pravidla pro vyuziti tzemi, mj.
vymezuje plochy vhodné k zastavéni (tzv. zastavitelné plochy). VétSina obci vykazujicich vysSi
intenzitu bytové vystavby mé&la schvaleny uzemni plan, popf. byl tento plan rozpracovany,

dobra pfipravenost stavebnich pozemku uréenych k prodeji, tj. jejich technicka vybavenost (moznost
napojeni na plyn, vodovod, elektfinu). O této skutecnosti je mozné pouze spekulovat, k relevantnimu
hodnoceni totiZz chybi Udaje, které by tuto skute¢nost doloZily.
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Bytova vystavba realizovana na uzemi Libereckého kraje prosla od roku 1968 radikalnim vyvojem, kdy faze
ristu stridaly faze Gtlumu. Dlouhodobéjsi rlist poctu dokonéenych bytll bylo mozné v Libereckém kraji

sledovat pouze mezi roky 1969 - 1975. Od 90. let je pak patrné vyrazné oslabeni bytové vystavby v kraji.
Obdobny vyvoj vSak zaznamenaly také ostatni kraje i cela Ceska republika.

| v poslednim desetileti jsou vyvojové tendence v Libereckém kraji velmi podobné vyvojovym tendencim ve
vétsiné ostatnich kraji. Oproti prfedchazejicim letim je v8ak zfejmé, Ze pfirGstek bytl v bytovém fondu
Libereckého kraje je velmi nizky a pozvolny. Z mezikrajského pohledu se Liberecky kraj v poctu
dokong&enych bytl Fadi spi$e na posledni mista Zebfitku, a to spoleéné s krajem Karlovarskym a Usteckym.

Intenzita bytové vystavby v Libereckém kraji kolisala spole¢né s poétem dokon&ovanych bytd, v 70. a 80.
letech pak dokonce prevyS$ovala celorepublikové hodnoty. V ramci priméru za obdobi 1998 - 2007 se vSak
Liberecky kraji s intenzitou bytové vystavby ve vysi 2,39 %o umistil az na 11. pozici, z toho pfiznivéjsi byla
druha Cast desetiletého obdobi (2003 - 2007), kdy intenzita 2,71 %o znamenala pro nas kraj 8. misto
v pomysiném mezikrajském Zebficku.

Dulezitym hlediskem hodnoceni bytové vystavby jsou kvantitativni ukazatele. Obecné je mozné konstatovat,
ze velikost stavebnich pozemkl v Efipadé vystavby rodinnych domi vzrostla (mezi roky 1998 - 2007 se
zvySila z1 108,6 m® na 1 339,2 m ), coz ve svém dusledkli znamena zvySené naroky na zabor zejména
zemédélské pldy. Priimérna obytna plocha 1 dokonéeného bytu v Libereckém kraji v roce 2007 dosahla
73,5 m2. Ve srovnani s ostatnimi kraji to znamena 7. pozici. V uhrnu za celé obdobi 1998 - 2007 v8ak
pramérna obytna plocha v kraji ¢inila 65,3 m?, coz v mezikrajském srovnani pfedstavuje pfedposledni, tedy
13. misto. Podil obytné plochy na plo$e uzitkové se ale zvysil, a to jak u rodinnych, tak bytovych domu,
shizuje se tim plocha vedlejSich mistnosti a pfislusenstvi bytu.

Samotny proces vystavby je v8ak zdlouhavy (rodinny dim byl v roce 2007 v priméru postaven za 3 roky,
vystavba bytového domu byla zhruba o 7 mésicl delsi), ¢imz prakticky nepfetrzité roste celkova
rozestavénost - od roku 1998 vzrostl celkovy pocet rozestavénych dom v kraji dokonce o 69,7 %. V pfipadé
stavebnich materiald jednoznacné prevazuje zdéna vystavba, od roku 1998 vSak mirné vzrostl podil
dievénych rodinnych dom( a rodinnych dom z jinych stavebnich materialli (plasty, sadrokarton, keramika
apod.). Podil montovanych rodinnych domil se naopak snizil.

intenzita bytové vystavby byla identifikovana v obcich na jihozapadé ¢eskolipského okresu, v obci Ralsko,
dale pak na frydlantsku a v severozapadni oblasti okresu Liberec. Konkrétné existovalo v Libereckém kraji
7 obci, ve kterych nebyl v letech 1998 - 2007 dokon&en ani jeden byt. Z hlediska velikosti se jednalo o malé
obce s maximalné 300 obyvateli, pomérné vzdalenych od vétSich sidel a ve vétsiné pripadl ,bojujicich”
s vy$§i mirou nezaméstnanosti. V dalSich 7 obcich Libereckého kraje pak nebyl v pribéhu uvedeného
obdobi dokon&en Zzadny byt v rodinném domé.

Na druhé strané se v Libereckém kraji nachazeji obce s nadprimérnou intenzitou bytové vystavby. Obvykle
jsou to obce lezici pfimo v zazemi nebo nedaleko velkych mést, coZ pro potencialni obyvatele vytvafi dobré
socioekonomické podminky (dobra dopravni obsluznost, dostatek zaméstnavateli a pracovnich pfilezitosti,
pfistup k zafizenim zdravotni a socialni péce, vzdélavacim institucim apod.).

Rozvoj bytové vystavby je obecné povazovan za pozitivni ukazatel vyvoje daného uzemi. S novou
vystavbou pfichazi obvykle mladSi obyvatelstvo, ¢imZz dochazi k celkovému zvySeni socioekonomického
postaveni obyvatelstva a oZiveni uzemi. Zda se jedna o oZiveni v pozitivhim i negativnim smyslu urluje
hlavné mira vzajemné tolerance a respektu mezi novymi obyvateli a starousedliky a zarovefi schopnost
~pristéhovalct“ akceptovat mistni Zivotni podminky. Novi obyvatelé, pokud se v obci pfihlasi k trvalému
pobytu, zaroveni pfinaseji finanéni prostrfedky do obecnich rozpoéta.

Vedle pozitiv je vSak nutné zminit také celou fadu negativnich dlsledkl bytové vystavby, které bezesporu
také ovliviiuji bytovou vystavbu v Libereckém kraji. Jedna se pfedevSim o projev suburbanizace, tj. vystavbu
v zazemi mést, ktera s sebou pfinasi zvy$ené naroky na dopravni infrastrukturu ve smyslu nardstu dojizdky
za praci a sluzbami, coz nasledné negativné ovliviiuje mistni Zivotni prostfedi. Rostouci bytova vystavba
v zazemi velkych mést vede k architektonickym zménam (vnaseni méstskych architektonickych prvki), které
nasledné narusuji mistni krajinny raz. Problematickym miize byt jiz zminény jiny Zivotni styl novych obyvatel.
V neposledni fadé je nutné zminit, Ze pomérné Casto se vystavba uskute¢riuje na plochach pulvodné
zafazenych do zemédélského plidniho fondu, coz zplisobuje nenavratny Ubytek zemédélské pldy a dalSich
,zelenych ploch® v obci a nasledné také v celém Libereckém kraji.
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Tabulkova a graficka priloha






Tab 1. Obce, ve kterych v letech 1998 - 2007 probihala pouze vystavba bytt v rodinnych domech

Intenzita bytové

. Byty dokonéené .
Kod obce Obec Okres I;c:);ﬁt 102t.>y2vg(t](;l yvyrodinnych v\gztli\r/:/ih
domech
domech
544353 Hefmanice Liberec 229 1 0,47
545996 Cernousy Liberec 345 1 0,31
561428 Bohatice Ceska Lipa 151 1 0,68
561657 Janovice v Podjestédi Liberec 75 1 1,35
564311 Pertoltice Liberec 275 1 0,41
577049 Bystra nad Jizerou Semily 113 1 0,89
577481 Roztoky u Semil Semily 128 1 0,75
577561 Svojek Semily 169 1 0,56
561886 Okna Ceska Lipa 280 2 0,72
563935 Bulovka Liberec 866 2 0,24
564036 Habartice Liberec 488 2 0,43
573400 Loucky Semily 150 2 1,29
514195 Zdirec Ceska Lipa 132 3 2,56
530433 Kunratice Liberec 383 3 0,79
546259 Kvitkov Ceska Lipa 185 3 1,96
546658 JanGv Dul Liberec 129 3 217
563943 Cetenov Liberec 112 3 2,44
564541 Zdislava Liberec 311 3 1,18
577464 Roprachtice Semily 269 3 1,11
546275 Slune¢na Ceska Lipa 99 4 5,68
577227 Klokogi Semily 170 4 2,59
530387 Radvanec Ceska Lipa 114 5 4,60
561851 Noviny pod Ralskem Ceska Lipa 256 5 1,97
561983 Provodin Ceska Lipa 680 5 0,73
563773 Radcice Jablonec n. N. 163 5 3,21
577367 Olesnice Semily 175 5 2,82
562050 Sloup v Cechach Ceska Lipa 706 6 0,86
563617 Jilové u Drzkova Jablonec n. N. 203 6 2,96
577073 Haje nad Jizerou Semily 648 6 0,94
562220 Volfartice Ceska Lipa 626 7 1,17
577421 Prikry Semily 240 7 2,92
577685 Vyskef Semily 369 7 1,92
513890 Skalka u Doks Ceska Lipa 144 8 5,91
577006 Bozkov Semily 578 8 1,39
546283 Svojkov Ceska Lipa 156 9 7,60
562246 Zahradky Ceska Lipa 645 9 1,49
544345 Prosec pod Jestédem Liberec 272 10 3,73
563803 Skuhrov Jablonec n. N. 508 10 2,00
563633 Joseflv Dul Jablonec n. N. 974 11 1,10
577669 Vitkovice Semily 400 11 2,74
561959 Polevsko Ceska Lipa 381 12 3,71
564176 Krystofovo Udoli Liberec 269 12 5,34
530484 Jefmanice Liberec 426 23 6,47
561894 Okrouhla Ceska Lipa 529 27 5,67
562025 Skalice u Ceské Lipy Ceska Lipa 1339 30 2,42
564231 Mnisek Liberec 1252 49 4,42
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Tab 2. Vybrané udaje za obce s nejvyssi a nejnizsi intenzitou bytové vystavby celkem za obdobi
1998 - 2007 v Libereckém kraji

Podil obyvatel ( ;ggf)é;gr'lch
Pocet obyvatel ve veku Pramérny vék 21 starSich :a Mira reg;istrované
) 20-34 let na nezaméstnanosti
Intenzita celkem . . obyvatel 100 obyvatel , Q)
bytové celkovém pgctu ve véku (nova metodika)
; obyvatel (%)
Okres vystavby 0- 14 let)
celkem
1998 -
2007 k k k k k k k k k k k
31.12. | 31.12. | 31.12.|31.12.131. 12.|31.12.] 31. 12.| 31. 12.|31. 121 31. 12.| 31. 12.
1998 2007 1998 | 2007 | 1998 | 2007 | 1998 | 2007 | 2005 | 2006 | 2007
Liberecky kraj X 2,38 1429 080 | 433 948 23,6 236| 37,5| 39,8 72,9 91,2| 7,73| 7,04| 6,05
10 obci s nejvyssi celkovou intenzitou bytové vystavby
Harrachov SM 26,75 1729 1574 30,2 299| 37,1 408 67,5 99,0 6,9 6,2 3,8
Simonovice LI 23,57 318 624 28,9 375| 413 37,5| 2208 60,4 4,5 50 4,5
Albrechtice v J. h. JN 19,38 332 318| 256 299 | 39,71 399 75,9 87,8 8,6 7,3 73
RychnovudJ.n.N.| JN 11,90 1952 2448 | 28,8 33,7| 36,2 36,5 55,6 55,8 6,9 6,2 4,3
Jifetin p. Bukovou JN 9,63 608 615 32,7 299 | 33,8 429 343 | 1355 7,0 54 57
Vlastibofice LI 8,74 181 2441 254 258 | 42,3| 43,9| 138,56 157,9 9,5 6,3 6,3
Bedfichov JN 8,20 195 205 27,7 349| 358| 349 76,5 36,2 2,6 3,5 4,4
Radimovice LI 8,15 222 2591 27,0 29,3 | 44,8 42,0| 1821 117,6 7.4 6,6 8,3
Jestrabi v Krk. SM 8,08 224 231 254 342 | 450 43,0 2900 1424 9,8 9,8 73
Svojkov CL 7,60 100 156 | 24,0 32,1| 40,4] 39,1 93,8 94,7 10,7 12,5 8,9
10 obci s nejnizsi celkovou bytovou vystavbou
Luka CL 0,00 76 107 27,6 2431 412 395| 127,3| 100,0| 21,2| 288 154
Tuhan CL 0,00 303 255 29,7 21,2| 39,4| 40,8 84,4 97,4 13,2 146 132
Blatce CL 0,00 39 79| 205 266 | 449 39,5| 160,0 68,8 185 22,2| 185
Chlum CL 0,00 240 263| 225 29,7 36,7 38,1 60,8 773| 155]| 14,0 10,9
Velenice CL 0,00 124 168 24,2 17,3 442 43,1] 192,3| 150,0 2,1 53 2,1
Velky Valtinov CL 0,00 168 165 24,4 29,7| 376 44,1 80,0| 173,3| 12,1 99| 121
Vrchovany CL 0,00 82 110 256 30,0| 42,0 39,8| 1333 81,01 18,0] 10,0 4,0
Horni Rasnice LI 0,00 203 240 27,1 304 | 37,7| 36,7 69,8 543 23,0| 27,4 239
Kravare CL 0,13 709 819| 276 304| 359| 377 50,4 60,2 8,3 47 7,8
Rynoltice LI 0,14 723 739| 253 28,0| 38,0 41,1 76,0 | 106,8 90| 10,3 8,5

! zdroj: Ministerstvo prace a soc. véci CR

)
2 zdroj: Ustav tzemniho rozvoje Brno
)
)

% zdroj: Krajsky tfad Libereckého kraje

4 zdroj: méstska a obecni statistika; udaje jsou v€etné detaSovanych pracovist; Gdaj vyjadfuje pocet zafizeni
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Dopravni
i obsluznost . A
vissenostonss | siav | et s oo
lUzemné ve vsedni
planovaci den) ¥
dokumen-
tace ordinace ordinace
k31.12. s | prakt. prakt. | dinace orginace
sidlo ORP | km | min. | 20072 [ viak |autobus mvaters3|§a z:a\klad3r)\| |ékare Iekarfa .| stoma- | gyneko-
skola® | skola oo | P déti toloaa® | loqa?
cd) a 9 ga
dospele™ 1 rost?
X X X X X X X X X X X x |Liberecky kraj
10 obci s nejvyssi celkovou intenzitou bytové vystavby
Tanvald 15,7 16 | schvalena| 16 61 ano ano - 1 1 1 |Harrachov
Liberec 7,4 11 navrh - 28 ne ne 1 - - - |Simonovice
Tanvald 6,3 9 | schvalena - 20 ano ano - - - - |Albrechtice v J. h.
Jablonec n.N] 7,1 9 | schvalena| 40 136 ano ano 1 1 1 1 |Rychnov u J. n. N.
Tanvald 45 11 | schvalena| 45 12 ne ne 1 1 - - |Jifetin p. Bukovou
Turnov 121 19 | schvalena| - 9 ne ne - - - - [Vlastibofice
Jablonec n.NJ 10,4 17 | schvalena| - 50 ne ne 1 - - - |Bedrichov
Turnov 9,1 14| zadani - 10 ne ne - - - - |Radimovice
Jilemnice 8,7 14 bez - 32 ne ne - - - - |Jestfabi v Krk.
Novy Bor 7,2 11 | schvalena| - 7 ne ne - - - - |Svojkov
10 obci s nejnizsi celkovou bytovou vystavbou
Ceska Lipa | 30,0] 37 bez - 11 ne ne - - - - [Luka
Ceska Lipa | 31,9 40 bez - 11 ne ne - - - - | Tuhan
Ceska Lipa | 29,0 38 bez - 4 ne ne - - - - |Blatce
CeskaLipa| 20,5 24 bez - 38 ne ne - - - - |chium
Ceska Lipa | 16,8 23 bez - 9 ne ne - - - - |Velenice
Ceska Lipa | 29,2 36 bez 21 9 ne ne - - - - |Velky Valtinov
Ceska Lipa | 24,1 31 bez - 18 ne ne - - - - [Vrchovany
Frydlant 12,3 19 | schvalena| 20 21 ne ne - - - - |Horni Rasnice
Ceska Lipa| 21,8 26 navrh 18 42 ano ano 1 - - - |Kravare
Liberec 21,2 22 | schvalena| 20 38 ano ano 1 1 - - |Rynoltice
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Tab 3. Vybrané udaje za obce s nejvyssi a nejnizsi intenzitou bytové vystavby v rodinnych domech
za obdobi 1998 - 2007 v Libereckém kraji

Podil obyvatel ( ;ggf)é;gr'lch
Pocet obyvatel ve veku Pramérny vék Z starSich :a Mira reg;istrované
) 20-34letna nezaméstnanosti
Intenzita celkem . . obyvatel 100 obyvatel , W)
bytové celkovém pgctu ve véku (nova metodika)
, obyvatel (%)
Okres vystavby 0- 14 let)
celkem
1998 -
2007 k k k k k k k k k k k
31.12. | 31.12. |31.12.|31.12.131. 12.|31.12.] 31. 12.| 31. 12.|31. 12.131. 12.| 31. 12.
1998 2007 1998 | 2007 | 1998 | 2007 | 1998 | 2007 | 2005 | 2006 | 2007
Liberecky kraj X 1,00 | 429 080 | 433 948 23,6 236| 37,5| 39,8 72,9 91,2| 7,73| 7,04| 6,05
10 obci s nejvyssi intenzitou bytové vystavby v rodinnych domech
Simonovice LI 20,21 318 624 28,9 375| 413 37,5| 2208 60,4 4,5 5,0 4,5
Bedfichov JN 7,79 195 295 | 27,7 349 358| 349 76,5 36,2 2,6 3,5 4,4
Radimovice LI 7,72 222 259 | 27,0 29,3 | 44,8 42,0| 1821 117,6 7.4 6,6 8,3
Svojkov CL 7,60 100 156 | 24,0 32,1| 40,4| 391 93,8 94,71 10,7| 12,5 8,9
Dlouhy Most LI 7,42 458 748 | 251 32,0| 40,1 37,7| 100,0 61,7 11,4 7,7 57
Albrechtice v J. h. JN 6,66 332 318| 256 299| 39,7 399 75,9 87,8 8,6 7,3 7,3
Jefmanice LI 6,47 350 426 | 254 345| 371 37,2 81,4 48,1 11,0 8,0 6,7
Krompach CL 6,42 157 1471 21,0 286 | 40,3| 40,2| 1556 769 121 106 12,1
MarSovice JN 6,37 358 463 27,1 30,2| 384 397 60,3 76,5 6,4 53 43
Skalka u Doks CL 5,91 139 144 223 31,9 372 385 72,0 850| 15,3 9,7 9,7
obce s nejnizsi/nulovou bytovou vystavbou v rodinnych domech
Luka CL 0,00 76 107 27,6 2431 412 395| 127,3| 100,0| 21,2| 288 154
Tuhan CL 0,00 303 255 | 29,7 21,2| 39,4| 40,8 84,4 97,4 13,2 146 132
Jifetin p. Bukovou JN 0,00 608 615 32,7 299 | 33,8 429 343 | 1355 7,0 54 57
Paseky n. Jizerou SM 0,00 266 250 22,6 30,0 42,3| 429 1465 172,4 7,0 6,2 6,2
Blatce CL 0,00 39 79| 205 266 | 449 39,5| 160,0 68,8 185 22,2| 185
Chlum CL 0,00 240 263 22,5 29,7| 36,7 38,1 60,8 773| 155]| 14,0 10,9
Kravare CL 0,00 709 819 | 27,6 304 | 359| 37,7 50,4 60,2 8,3 47 7,8
Velenice CL 0,00 124 168 24,2 17,3 442 431] 1923| 150,0 2,1 53 2,1
Velky Valtinov CL 0,00 168 165 24,4 29,7| 376 44,1 80,0| 173,3| 12,1 99| 121
Vrchovany CL 0,00 82 110 256 30,0| 42,0 39,8| 133,3 81,01 18,0 10,0 4,0
Vlastibor JN 0,00 115 132 20,0 23,5| 47,8 47,1]| 220,0| 241,7 52 1,7 1,7
Horni Rasnice LI 0,00 203 240 271 304 | 37,7| 36,7 69,8 543 23,0| 274 239
Rynoltice LI 0,00 723 739 | 253 28,0 38,0 41,1 76,0 | 106,8 90| 10,3 8,5
Sobéslavice LI 0,00 122 141 18,9 340| 42,1 38,7| 1733 89,5 9,1 9,1 6,1
Vesela SM 0,00 179 204 257 26,5| 39,1 42,5| 1179 137,5 8,2 2,5 2,5

1
2
3

4
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) zdroj: Ministerstvo prace a soc. véci CR
) zdroj: Ustav Gizemniho rozvoje Brno

) zdroj: Krajsky urad Libereckého kraje

) zdroj: méstska a obecni statistika; Uidaje jsou véetné detadovanych pracovist; Gdaj vyjadiuje pocet zafizeni
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Dopravni
Vzdalenost obce ob§luino§to Obcanska
od sidla ORP uzs’;;‘;é ('f:;:gr?;“ vybavenost
planovaci den)?
dokumen-
tace ordinace ordinace
k31.12. calos | prakt. Rrakvt. ordinace | orginace
sidlo ORP | km | min. | 20072 | viak |autobus mvaters;a z?kladgl lékare Iekarve. stoma- | gyneko-
skola” | skola pro pro déti toloaa® | loga®
a ga oga
dospéle? dorost?
X X X X X X X X X X X x |Liberecky kraj
10 obci s nejvyssi intenzitou bytové vystavby v rodinnych domech
Liberec 7,4 11 navrh - 28 ne ne 1 - - - |Simonovice
Jablonec n.N] 10,4 17 | schvalena - 50 ne ne 1 - - - |Bedfichov
Turnov 9,1 14| zadani - 10 ne ne - - - - |Radimovice
Novy Bor 7,2 11 | schvalena| - 7 ne ne - - - - |Svojkov
Liberec 7,5 11 | schvélena| - 37 ano ano 1 1 - - |Dlouhy Most
Tanvald 6,3 9 | schvalena - 20 ano ano - - - - |Albrechtice v J. h.
Liberec 9,6 11 | schvéalena| 21 31 ne ne - - - - |Jefmanice
Novy Bor | 19,5 29 navrh - 13 ne ne - - - - |Krompach
Jablonec n.N] 5,2 7 | schvalena - 88 ano ne - - - - |Marsovice
Ceska Lipa | 26,0 32| koncept - 18 ne ne - - - - |Skalka u Doks
obce s nejnizsi/nulovou bytovou vystavbou v rodinnych domech
Ceska Lipa | 30,0 37 bez - 1" ne ne - - - - |Luka
Ceska Lipa | 31,9 40 bez - 1" ne ne - - - - |Tuhan
Tanvald 4,5 11 | schvalena| 45 12 ne ne 1 1 - - |Jifetin p. Bukovou
Jilemnice | 22,6 29 | schvalena] - 6 ano ne - - - - |Paseky n. Jizerou
Ceska Lipa | 29,0 38 bez - 4 ne ne - - - - |Blatce
Ceska Lipa| 20,5| 24 bez - 38 ne ne - - - - |Chlum
Ceska Lipa | 21,8 26 navrh 18 42 ano ano 1 - - - |Kravare
Ceska Lipa | 16,8 23 bez - 9 ne ne - - - - |Velenice
Ceska Lipa| 292| 36 bez 21 9 ne ne - - - - [Velky Valtinov
Ceska Lipa | 24,1 31 bez - 18 ne ne - - - - |Vrchovany
Zelezny Brod| 9,2 15 bez 24 15 ne ne - - - - |Viastibor
Frydlant 12,3 19 | schvalena] 20 21 ne ne - - - - [Horni Rasnice
Liberec 21,2 22 | schvalena| 20 38 ano ano 1 1 - - |Rynoltice
Turnov 13,3 19 bez - 15 ne ne - - - - |Sobéslavice
Semily 11,0 14 bez - 14 ne ne - - - - |Vesela
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Tab 4. Bytova vystavba podle druhu budovy podile kraji v letech 1998 - 2007’

v tom
v nastavbach, v domech )
Byty pfistavbach s pecovat, | v nebyto- stavebnimi [ Modemni-
celkem |V rodinnychf v bytovych a vestavbach slusbou a. vych upravami Zovar11)e
domech domech L ; . nebytovych byty
k rodinnym | k bytovym |domovech -| objektech .
N ) . prostoru
domdim domdm | penzionech
Zahajené
Ceska republika 366 350 160 077 104 114 37 976 24 203 9 947 14 667 15 366 206 124
v tom kraje:
HI. mésto Praha 57 327 9029 36 234 1723 7 391 289 1168 1493 45722
Stfedocesky 66 609 40716 11 987 5972 1968 962 2 398 2 606 17 920
JihoCesky 25 061 13 242 4 659 3537 1438 754 634 797 6 900
Plzerisky 20 504 9 250 4 867 2171 1087 849 813 1467 5051
Karlovarsky 8215 3007 2110 432 999 281 606 780 7 802
Ustecky 14 832 6 549 2435 1256 1359 649 1380 1204 6 082
Liberecky 13184 5946 4088 943 675 556 429 547 1486
Kralovéhradecky 16 899 7 516 4 489 1577 897 505 928 987 8 854
Pardubicky 18 411 8 508 5423 1960 613 737 432 738 10 094
Vysocina 17 844 9 089 3127 2698 1003 534 780 613 4120
Jihomoravsky 44 448 18 037 13410 5131 3708 1210 1908 1044 36 023
Olomoucky 19 920 8722 4 363 2873 1445 679 1114 724 26 889
Zlinsky 18 030 7 922 4013 3028 562 989 939 577 6 028
Moravskoslezsky 25 066 12 544 2 909 4675 1 058 953 1138 1789 23 149
Dokoncené
Ceska republika 287 270 118 838 89 868 24 320 19 864 10 286 7920 16 174 142 620
v tom kraje:
HI. mésto Praha 49 706 7 237 33517 911 5329 359 442 1911 30 962
Stfedocesky 47 335 27774 9747 3329 2039 1164 936 2 346 14 927
JihoCesky 17 307 8 659 3787 1 406 1195 1010 441 809 5334
Plzerisky 17 416 7 266 4 675 1354 1007 931 513 1670 3262
Karlovarsky 5771 2 480 1719 242 411 188 192 539 6 999
Ustecky 10 046 4741 1852 443 753 415 707 1135 3497
Liberecky 10 247 4 296 3499 495 579 479 395 504 1183
Kralovéhradecky 14 339 5941 3885 1384 752 542 658 1177 5298
Pardubicky 14 601 6015 4768 1464 484 647 337 886 6 336
Vysocina 14 156 6728 2766 1786 937 722 500 717 3 349
Jihomoravsky 36 090 14 148 11179 3394 3744 1347 925 1353 22 036
Olomoucky 15 594 6 328 3847 2125 1354 732 615 593 19 995
Zlinsky 15436 7 254 3044 2 358 376 1008 586 810 4 575
Moravskoslezsky 19 226 9 971 1583 3629 904 742 673 1724 14 855
Rozestavéné k 31.12. (primérny stav
Ceska republika 136 662 66 719 24783 28 766 6 690 2 352 3743 3609 39 622
v tom kraje:
HI. mésto Praha 14 747 2814 8 239 1088 1843 80 392 291 8 789
Stredocesky 23923 15 453 2420 4 358 378 241 629 444 2799
JihoCesky 12 347 6 656 1 306 3223 445 165 229 323 1601
Plzerisky 8 994 4 850 1234 1828 220 297 169 396 1151
Karlovarsky 3188 1170 685 386 447 76 206 219 1415
Ustecky 5851 2454 907 1190 454 117 413 315 1352
Liberecky 5086 2520 938 1 006 269 108 95 149 438
Kralovéhradecky 5722 2751 1007 1044 256 181 218 266 1897
Pardubicky 6 052 2918 1147 1 366 166 198 109 150 1585
Vysocina 7423 3799 625 2432 205 95 153 113 827
Jihomoravsky 15 663 7 839 2796 3337 783 272 443 193 7 444
Olomoucky 9011 4418 1338 1885 784 126 244 217 2915
Zlinsky 7 698 3672 1248 2104 170 162 185 156 1770
Moravskoslezsky 10 959 5405 895 3520 271 232 258 379 5639

" bez promitnuti Uzemnich zmén
R nejsou v Uhrnu celkového poétu bytl, predstavuji véak kvalitativni zlep$eni bytového fondu
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Tab 5. Bytova vystavba na 1 000 obyvatel podle druhu budovy podle kraji v letech 1998 - 2007’

v tom
v nastavbach,
Cjigm pristavbach :sgg?;;? v nebyto- stavebnimi Modern’i-
(roeni |V rodinnych| v bytovych a vestavbach sluzbou a. vych upravami zovar11)e
prdameér) domech domech k rodinnym | k bytovym |domovech -| objektech nebytovy:; h byty
domdm domdm | penzionech prostort
Zahajené
Ceska republika 3,6 1,6 1,0 0,4 0,2 0,1 0,1 0,1 2,0
v tom kraje:
HI. mésto Praha 49 0,8 3,1 0,1 0,6 0,0 0,1 0,1 3,9
Stredocesky 59 3,6 1,1 0,5 0,2 0,1 0,2 0,2 1,6
Jihocesky 4,0 2,1 0,7 0,6 0,2 0,1 0,1 0,1 1,1
Plzensky 3,7 1,7 0,9 0,4 0,2 0,2 0,1 0,3 0,9
Karlovarsky 2,7 1,0 0,7 0,1 0,3 0,1 0,2 0,3 2,6
Ustecky 1,8 0,8 0,3 0,2 0,2 0,1 0,2 0,1 0,7
Liberecky 3.1 1,4 1,0 0,2 0,2 0,1 0,1 0,1 0,3
Kralovéhradecky 3,1 1,4 0,8 0,3 0,2 0,1 0,2 0,2 1,6
Pardubicky 3,6 1,7 1,1 0,4 0,1 0,1 0,1 0,1 2,0
Vysocina 3,5 1,8 0,6 0,5 0,2 0,1 0,2 0,1 0,8
Jihomoravsky 3,9 1,6 1,2 0,5 0,3 0,1 0,2 0,1 3,2
Olomoucky 3,1 1,4 0,7 0,4 0,2 0,1 0,2 0,1 42
Zlinsky 3,0 1,3 0,7 0,5 0,1 0,2 0,2 0,1 1,0
Moravskoslezsky 2,0 1,0 0,2 0,4 0,1 0,1 0,1 0,1 1,8
Dokon&ené
Ceska republika 2,8 1,2 0,9 0,2 0,2 0,1 0,1 0,2 1,4
v tom kraje:
HI. mésto Praha 4,2 0,6 2,8 0,1 0,5 0,0 0,0 0,2 2,6
Stredocesky 42 24 0,9 0,3 0,2 0,1 0,1 0,2 1,3
JihoCesky 2,8 1,4 0,6 0,2 0,2 0,2 0,1 0,1 0,9
Plzensky 3,2 1,3 0,8 0,2 0,2 0,2 0,1 0,3 0,6
Karlovarsky 1,9 0,8 0,6 0,1 0,1 0,1 0,1 0,2 2,3
Ustecky 1,2 0,6 0,2 0,1 0,1 0,1 0,1 0,1 0,4
Liberecky 2,4 1,0 0,8 0,1 0,1 0,1 0,1 0,1 0,3
Kralovéhradecky 2,6 1,1 0,7 0,3 0,1 0,1 0,1 0,2 1,0
Pardubicky 2,9 1,2 0,9 0,3 0,1 0,1 0,1 0,2 1,2
Vysocina 2,7 1,3 0,5 0,3 0,2 0,1 0,1 0,1 0,6
Jihomoravsky 3,2 1,3 1,0 0,3 0,3 0,1 0,1 0,1 1,9
Olomoucky 2,4 1,0 0,6 0,3 0,2 0,1 0,1 0,1 3,1
Zlinsky 2,6 1,2 0,5 0,4 0,1 0,2 0,1 0,1 0,8
Moravskoslezsky 1,5 0,8 0,1 0,3 0,1 0,1 0,1 0,1 1,2
Rozestavéné k 31.12. (prlmérny stav
Ceska republika 13,3 6,5 24 2,8 0,7 0,2 0,4 0,4 3,9
v tom kraje:
HI. mésto Praha 12,5 2,4 7,0 0,9 1,6 0,1 0,3 0,2 7.5
Stredocesky 21,1 13,6 2,1 3,8 0,3 0,2 0,6 0,4 2,5
JihoCesky 19,7 10,6 2,1 5,1 0,7 0,3 0,4 0,5 2,6
Plzensky 16,3 8,8 2,2 3,3 0,4 0,5 0,3 0,7 2,1
Karlovarsky 10,5 3,8 2,2 1,3 1,5 0,2 0,7 0,7 4,6
Ustecky 7.1 3,0 1,1 1,4 0,6 0,1 0,5 0,4 1,6
Liberecky 11,9 59 2,2 2,3 0,6 0,3 0,2 0,3 1,0
Kralovéhradecky 10,4 5,0 1,8 1,9 0,5 0,3 0,4 0,5 3,5
Pardubicky 11,9 57 2,3 2,7 0,3 0,4 0,2 0,3 3,1
Vysocina 14,4 7.3 1,2 47 0,4 0,2 0,3 0,2 1,6
Jihomoravsky 13,9 6,9 2,5 3,0 0,7 0,2 0,4 0,2 6,6
Olomoucky 14,1 6,9 2,1 2,9 1,2 0,2 0,4 0,3 4,6
Zlinsky 13,0 6,2 2,1 3,5 0,3 0,3 0,3 0,3 3,0
Moravskoslezsky 8,7 43 0,7 2,8 0,2 0,2 0,2 0,3 4,5

" bez promitnuti Uzemnich zmén
" nejsou v Uhrnu celkového poétu bytd, predstavuiji véak kvalitativni zlep$eni bytového fondu
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Tab 6. Primérna doba vystavby rodinnych a bytovych domi dokonéenych podle kraji v letech

1998 - 2007
v mésicich
1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007
Rodinné domy
Ceska republika 54 54 59 48 47 45 44 43 39 39
v tom kraje:
HI. mésto Praha 35 31 39 38 36 33 37 36 29 31
Stfedotesky 51 50 54 44 40 37 36 36 34 33
Jihocesky 58 61 65 52 46 47 49 43 43 46
Plzerisky 57 58 65 50 53 51 47 49 42 38
Karlovarsky 41 44 56 47 44 45 45 38 38 39
Ustecky 49 67 63 48 43 42 45 43 45 39
Liberecky 47 50 59 54 45 53 52 46 42 36
Kralovéhradecky 56 55 63 48 48 47 48 45 38 42
Pardubicky 47 53 51 43 43 48 41 41 39 37
Vysoc€ina 56 55 67 51 53 55 48 54 44 44
Jihomoravsky 58 61 63 50 52 52 48 47 42 42
Olomoucky 64 54 55 50 50 48 47 46 43 42
Zlinsky 71 74 73 59 59 54 60 61 51 54
Moravskoslezsky 55 49 54 47 46 45 39 41 38 37
Bytové domy
Ceska republika 33 32 29 35 28 33 30 28 31 29
v tom kraje:
HI. mésto Praha 46 35 46 Il 33 42 28 28 32 27
Stredocesky 19 39 44 28 28 27 25 21 25 25
Jihocesky 24 22 21 27 20 26 24 41 26 34
Plzerisky 17 17 18 17 17 31 25 21 23 42
Karlovarsky 15 34 16 20 24 23 36 27 33 31
Ustecky 56 21 28 39 42 30 55 23 58 78
Liberecky 26 48 23 20 47 32 49 49 27 43
Kralovéhradecky 29 25 16 22 24 24 28 23 35 20
Pardubicky 18 26 24 19 30 25 22 22 34 27
Vysocina 14 77 23 16 21 19 54 23 28 29
Jihomoravsky 26 27 22 27 27 34 33 30 33 26
Olomoucky 26 31 21 22 21 34 26 33 68 29
Zlinsky 29 33 26 24 86 26 29 23 19 25
Moravskoslezsky 78 20 14 22 20 67 29 58 22 35

" podle uzemni struktury k 1. 1. 2007
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Tab 7. Primérné kupni ceny vybranych druhti nemovitosti podle kraji v letech 1998 - 2006

1998 | 1999 | 2000 | 2001 [ 2002 | 2003 | 2004 | 2005” [ 2006"
Rodinné domy (K&/m®)
Ceska republika 843 880 948 1011 1163 1306 1587 1753 1822
v tom kraje:
HI. mésto Praha 2914 3102 3745 4008 479 5471 6 405 6199 6202
Stredocesky 1006 1095 1163 1222 1532 1736 2090 2375 2419
Jihotesky 764 784 874 989 1137 1273 1497 1601 1764
Plzerisky 792 742 902 922 954 1098 1363 1500 1618
Karlovarsky 782 798 1013 937 1149 1237 1373 1513 1662
Ustecky 684 695 763 825 991 996 1129 1330 1434
Liberecky 836 753 845 940 1107 1160 1466 1706 1786
Kralovéhradecky 693 804 859 925 1003 1124 1338 1491 1681
Pardubicky 638 711 739 790 881 1033 1257 1421 1515
Vysotina 648 709 718 814 924 992 1225 1322 1449
Jihomoravsky 813 902 931 1039 1152 1274 1594 1723 1828
Olomoucky 644 686 684 755 809 894 1158 1244 1373
Zlinsky 893 877 942 973 1013 1147 1491 1603 1665
Moravskoslezsky 746 812 910 976 1078 1138 1434 1486 1532
Bytové domy (K&/m®)
Ceska republika 580 612 769 929 1110 1295 884 1232 1664
v tom kraje:
HI. mésto Praha 701 849 1157 1640 2863 2837 2754 3403 3727
Stredocesky 452 604 631 974 1425 1709 997 1278 2 054
Jihotesky 470 492 580 724 1048 1165 664 1279 1369
Plzerisky 472 494 645 528 777 870 536 719 1263
Karlovarsky 462 519 732 937 1079 1299 824 1427 2122
Ustecky 398 445 548 708 751 824 731 970 1258
Liberecky 614 489 704 554 796 740 510 872 903
Kralovéhradecky 742 617 728 789 788 1109 468 909 1301
Pardubicky 415 563 530 336 993 1307 1014 1185 1281
Vysotina 509 601 837 815 828 655 717 1093 1513
Jihomoravsky 781 784 903 1058 1632 1724 1770 1942 2579
Olomoucky 808 648 609 751 1004 1067 703 809 1127
Zlinsky 961 540 875 1158 1005 1761 814 898 1968
Moravskoslezsky 482 540 686 675 944 1002 732 927 1227

" predb&zné udaje
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Tab 7. Primérné kupni ceny vybranych druhti nemovitosti podle kraji v letech 1998 - 2006

dokonéeni

1998 | 1999 2000 2001 2002 | 2003 2004 2005 | 2006 "

Byty (K&/m?)
Ceska republika 8077 12 453 7 684 7326 8 590 11 489 11 941 13213 14 051
v tom kraje:
HI. mésto Praha 19 228 22 954 23036 21006 23 131 30 498 31145 33426 36 555
Stredogesky 6 147 7797 5117 6 332 7 667 10 829 13 426 14772 16 255
Jihogesky 3584 5172 3740 3 644 4311 7 889 8 537 10 571 11 585
Plzefisky 7202 6 539 5701 6 033 5824 9490 9803 12 993 11 464
Karlovarsky 7171 5805 3574 3814 5629 6 827 9073 9848 10 467
Ustecky 5414 4817 2997 3269 3276 4225 5173 5789 6 031
Liberecky 4961 4993 3036 3514 5122 6938 9788 10 199 11413
Kralovéhradecky 5442 6 514 5419 6 469 8036 11085 12107 12 341 13 698
Pardubicky 4515 5829 3950 4370 6 367 7518 10 863 12326 13 816
Vysogina 4057 4951 4017 4869 6 689 8395 9596 10776 11 946
Jihomoravsky 7389 7180 5799 6172 8 964 11796 12 549 15 131 17 319
Olomoucky 5834 6930 5921 5176 5997 6 982 9433 10 940 12 599
Zlinsky 5890 6 957 5415 5 880 7336 9803 11 154 11936 13 940
Moravskoslezsky 5163 4472 3474 3 969 5311 7 053 7 304 8315 9 882
Garaze (K&/m?®)
Ceska republika 1008 1066 1181 1197 1232 1542 1539 1556 1595
v tom kraje:

HI. mésto Praha 1763 2007 2542 2 406 2762 3128 3100 3189 3300
Stiedogesky 1076 1156 1311 1287 1385 1633 1755 1793 1819
Jihogesky 1088 1135 1270 1286 1260 1615 1582 1 550 1559
Plzefisky 1066 1038 1244 1240 1175 1546 1505 1565 1508
Karlovarsky 859 888 914 930 893 1075 1175 1141 1190
Ustecky 877 914 1016 1020 993 1266 1245 1242 1265
Liberecky 1016 1064 1143 1157 1163 1438 1467 1478 1525
Kralovéhradecky 1022 1007 1115 1 069 1130 1352 1510 1499 1539
Pardubicky 955 990 1029 1190 1129 1393 1423 1523 1557
Vysotina 943 1080 1121 1103 1189 1482 1506 1564 1661
Jihomoravsky 1249 1329 1431 1417 1535 1900 1873 1 865 1970
Olomoucky 957 970 1031 1120 1133 1431 1401 1473 1581
Zlinsky 1192 1459 1323 1349 1353 1755 1696 1708 1843
Moravskoslezsky 799 855 936 972 1098 1243 1263 1305 1297

" predb&zné udaje
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Tab 8. Primérné ceny vybranych druhi nemovitosti podle kraji v letech 1998 - 2006
- tiileté praméry

1998 - 2000 2001 - 2003 2004 - 2006
podet cena (K&/m®) pocet cena (K&/m®) poget cena (K&/m®)
prevodd [ oghadni | kupni prevodld | oghadni | kupni prevodl [ oghadni | kupni
Rodinné domy

Ceska republika 22 851 795 893 32412 1005 1126 41706 1450 1728

v tom kraje:
HI. mésto Praha 275 2849 3032 317 4060 4 466 328 5521 6 270
Stiedodesky 4823 963 1099 5907 1254 1431 9169 1911 2308
JihoCesky 2200 704 805 3078 977 1107 3736 1375 1628
Plzerisky 1755 686 800 2 061 866 968 2715 1252 1500
Karlovarsky 661 817 852 820 1021 1103 901 1268 1515
Ustecky 1092 630 729 1340 797 927 2651 1088 1320
Liberecky 776 718 800 882 912 1040 1378 1365 1668
Kralovéhradecky 1731 737 802 2495 912 1006 2707 1264 1522
Pardubicky 973 608 700 1786 808 904 2484 1179 1411
Vysocina 1297 603 700 2270 812 898 2463 1151 1340
Jihomoravsky 2978 820 901 4954 1007 1133 5353 1457 1713
Olomoucky 1197 600 687 1945 728 815 2283 1053 1268
Zlinsky 1288 807 905 2278 945 1037 3048 1364 1594
Moravskoslezsky 1 805 756 812 2279 984 1067 2490 1257 1487

Bytové domy

Ceska republika 3 240 804 654 2902 917 1046 2516 1056 1332

v tom kraje:
HI. mésto Praha 660 1012 844 221 1593 1876 72 2543 3331
Stfedocesky 371 775 550 331 1021 1364 391 1124 1599
JihoCesky 260 736 502 256 961 909 212 900 1112
Plzerisky 138 616 561 101 625 608 88 837 873
Karlovarsky 396 826 583 444 778 1067 309 1099 1562
Ustecky 272 592 468 293 794 729 422 922 1068
Liberecky 77 606 585 69 675 704 79 716 807
Kralovéhradecky 235 764 698 244 763 828 215 864 959
Pardubicky 38 664 508 50 696 732 65 832 1191
Vysocina 64 659 631 58 829 756 63 1016 1080
Jihomoravsky 265 953 857 248 1259 1368 188 1598 2163
Olomoucky 137 790 719 156 758 909 135 868 923
Zlinsky 61 762 706 49 1026 1305 63 1184 1279
Moravskoslezsky 266 691 575 382 755 814 214 888 990

7 data publikovana za sledované obdobi bez zpétnych propoétl
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Tab 8. Primérné ceny v
- tiileté praméry

ybranych druht nemovitosti podle kraja v letech 1998 - 2006

dokonéeni
1998 - 2000 2001 - 2003 2004 - 2006
pocet cena (Ké/ms)” pocet cena (Ké/m3)1) pocet cena (Ké/m3)1)
prevodl [ oghadni | kupni prevodld | oghadni | kupni prevodl | oghadni | kupni
Byty (K&/m?)
Ceska republika 6179 9 602 11 306 20 589 6524 8 499 50 024 10 811 13184
v tom kraje:
HI. mésto Praha 1812 20 287 23 566 2 269 14 208 24 009 3823 26 457 33724
StredoCesky 1085 5358 7129 2293 6 367 8 196 6612 11719 15071
JihoCesky 494 4912 4622 2747 5670 5363 4218 9073 10 243
Plzerisky 219 6017 6676 828 5357 6 453 2739 9 656 11708
Karlovarsky 281 4749 5890 1604 4 651 5154 3191 8 741 9833
Ustecky 83 3699 4908 1167 3896 3377 4730 5384 5772
Liberecky 54 4296 43831 306 4921 5486 2081 8990 10 464
Kralovéhradecky 232 4751 6618 1092 6 303 8483 2 541 10 548 12763
Pardubicky 140 4797 5713 1318 5964 6 263 3267 10 227 12 463
Vysocina 281 4213 4946 1150 4 646 6 580 2225 8 445 10 894
Jihomoravsky 575 5469 6 807 2162 6 890 8477 4 666 13 008 15142
Olomoucky 177 7 007 7 049 595 5655 6171 2258 9 446 11328
Zlinsky 515 5527 6 479 1948 5598 7704 3924 9189 12 523
Moravskoslezsky 231 4126 4899 1110 4249 5095 3749 7 555 8 657
Garaze (K&/m®)
Ceska republika 9920 1010 1075 16 440 1219 1289 23 297 1453 1565
v tom kraje:
HI. mésto Praha 149 1957 1907 277 2271 2516 359 2657 3191
Stiedodesky 930 1171 1137 1894 1311 1418 3136 1553 1792
JihoCesky 894 1060 1154 1587 1312 1380 2 086 1443 1563
Plzerisky 590 1022 1111 944 1209 1266 1286 1446 1527
Karlovarsky 731 895 874 993 997 950 1200 1183 1167
Ustecky 801 882 918 1101 1040 1066 2374 1219 1251
Liberecky 358 1030 1069 546 1172 1205 973 1454 1490
Kralovéhradecky 587 1014 1062 1103 1114 1168 1403 1442 1519
Pardubicky 467 896 991 1026 1188 1230 1439 1425 1505
Vysocina 500 959 1062 993 1146 1231 1468 1464 1584
Jihomoravsky 1098 1227 1350 1909 1478 1592 2352 1752 1902
Olomoucky 537 928 991 899 1128 1190 1081 1376 1493
Zlinsky 559 1119 1353 957 1342 1470 1275 1591 1753
Moravskoslezsky 1719 811 867 2211 1005 1070 2865 1245 1290

7 data publikovana za sledované obdobi bez zpétnych propoctl

Yu byt ceny za m?
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1. Obdobi nejvétsi intenzity bytové vystavby v okresech a krajich CR v letech 1968 - 2007

G

Beows L g

j 10 poétu dokonéenych bytd na 1 000 obyvatel

1 1 1 ] * izemi okresti Sumperk (SU) a Jesenik (JE) hodnoceno spoledné

1968-72 1973-77 1978-82 1983-87 1988-92 1993-97 1998-02 2003-07

2. Zména pramérné obytné plochy jednoho dokonéeného bytu v okresech a krajich CR
mezi obdobim let 1968 - 1972 a obdobim let 2003 - 2007

zména primérné obytné plochy dokonéeného bytu

_ % * Gzemi okrest Sumperk (SU) a Jesenik (JE) hodnoceno spole&né

0 +25 +50 +75 +100
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3. Dokonéené byty na 1 000 obyvatel a dokonéené byty v rodinnych a bytovych domech v krajich CR
v letech 1998 - 2007

dokoncené byty na 1 000 obyvatel
(ro¢ni pramér)

[ | mengnez 1,50

[ 150-1,99
[ 2,00-2,99
I 3.00-3,99
B 4,00 a vice

(9571)(18203) (1832](7915)

[]
3646|3608 1551] 1493

6363H7

dokoncené byty v:
- rodinnych domech 1998-2002
rodinnych domech 2003-2007
- bytovych domech 1998-2002

H - bytovych domech 2003-2007
10000 m - pocet dokoné&enych byt

PLK SU— zkratka kraje

4. Dokonéené byty na 1 000 obyvatel v obcich CR v letech 1998 - 2007
dokonéené byty na 1 000 obyvatel (ro¢ni pramér)

.~ Jooo

(453 obci bez dokon&eného bytu)
[ Jo01-099
i [ ]1.00-249
[ 250-4,99
I 5.00-9,99
I 10,00 a vice

« Trutnov sidlo LAU1 (okresu)

o Jihlava sidlo NUTS3 (kraje)

® PRAHA hlavni mésto

{3 hranice vyzna¢eného mésta
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5. Dokonéené byty na 1 000 obyvatel v okresech a krajich CR v letech 1998 - 2007 (roéni priimér)

byty na 1000
obyvatel
{reéni primér)

[ Iménénez20
[z0-29
Bl z0-39
B 20-49 )

primér za CR: 2.8

I 502 vice minimum okres Most: 0.6
maximum okres Praha-zépad; 12,5

6. Podil dokoncenych byta v rodinnych domech na celkovém poctu dokonéenych byt v okresech

a krajich CR v letech 1998 - 2007 (bez nastaveb, pfistaveb a vestaveb)

podil bytd v RD
na dokondéenych
bytech celkem (%)

[ Iménénez 200
[Ja00-399
[ 40.0- 492

I 50.0-59.9 primér za CR: 41.7
minimum Hi. mésto Praha: 14,6
I 6005 vice maximum okres Praha-vjehod: 74,9
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7. Dokonéené byty na 1 000 obyvatel ve spravnich obvodech ORP a krajich CR v letech 1998 - 2007
(ro€ni prameér)

dokoncend byty
na 1 000 obyvatel

[ Imengnezis
[ ]1s-18
B z0- 24
Bl zs-z0

primér za CR: 2.8

B 504 viee minimum ORP Tyn nad Vitaveu: 0.2
maximum ORP Cemosice: 12,5

8. Podil dokoncenych byta v rodinnych domech na celkovém poétu dokonéenych bytli ve spravnich

84

obvodech ORP a v krajich CR v letech 1998 - 2007 (bez nastaveb, pfistaveb a vestaveb)

padil byt v RO
na dokencenych
bytech celkem (%)

[ |mengnez 300
[ J=00-399
[ Ja0p-439
B 500-599

primeér za CR: 417

I c0.0a vice mirlmum ORP Brie: 15,6
maximum ORP Ri¢any: 88,2
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9. Primérna obytna plocha dokonéeného bytu celkem ve spravnich obvodech ORP a v krajich CR
v letech 1998 - 2007

primeémsa obyina plocga r
dokondeného bytu (m*)

[ Imenénez 0,0

[[le0o-699

[ 700-789 Wl 1 ]

B =00-299 primér 2a CR. 60.8

B c0.04a vice minimum ORP Bruntal: 50.0
. maximum ORP Rigany: 1023

10. Primérna obytna plocha dokonéeného bytu v rodinném domé ve spravnich obvodech ORP
a v krajich CR v letech 1998 - 2007 (bez nastaveb, pfistaveb a vestaveb)

primeéma obyng

plocha bytu v RD (m?)

[ |meénenezeso

[Tes0-29

P e00-949

B s50-939 primér za CR: 97 1

- 100.0 & vi minimum ORP Hora2dovice: 75.5
AYiee maximum ORP Cemosice: 17,7
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11. Primérna hodnota dokonéeného bytu celkem ve spravnich obvodech ORP a v krajich CR v letech
1998 - 2007

primérna hodnota
dokonéengho byt
celkem (fis, K&)

[ |menenez 1 250

[ ]1250- 1482

I 1500- 174

B 1 750- 1999 primer za CR: 1823

B 2 000 a vice minimum ORP Bilina: 883
maximum ORP Cemogice: 2 008

12. Primérna hodnota dokonéeného bytu v rodinném domé ve spravnich obvodech ORP a v krajich

86

CR v letech 1998 - 2007 (bez nastaveb, piistaveb a vestaveb)

primerna hodnota
dokontenshe bytu
v RD {fis, KE)

[ | ménénez 2 000

2000- 2249

B 2 250- 2 499

B 2 s00- 2749 primér za CR: 2 621

- 2750 & vi minimum ORP Horazdovice: 1564
avies maximum ORP Cemogice: 3 772
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13. Dokoncené byty celkem na 1 000 obyvatel podle obci Libereckého kraje v letech 1998 - 2007

14. Dokoncené byty v rodinnych domech na 1 000 obyvatel podle obci Libereckého kraje v letech
1998 - 2007




15. Primérna obytna plocha dokonéeného bytu celkem v obcich Libereckého kraje v letech
1998 - 2007

primérna obytna
plocha dokongeného
bytu (m2)

|:| E\;atzudokonceneho
[ ]2a0-499
[ ]500-699
[ ]700-799
[ 50,0-899
I 50,0-999
I 00,0 a vice

16. Primérna obytna plocha dokonc¢eného bytu v rodinném domé v obcich Libereckého kraje
v letech 1998 - 2007 (bez nastaveb, piistaveb a vestaveb)

priimérné obytna plocha

dokonéeného bytu

v RD (m?2)

|:| bez dokonéeného
bytu (15 obci)

[ l4g0-749

[ ]750-849

[ ]es0-949

[ 950- 1049

I 1050-1149 T
I 115.0avice 7 fade g t

e

@® obec se statutem mésta
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Zkratky nazv kraju a okrest

Kéd Kraje, okresy Zkratka Kéd Kraje, okresy Zkratka
CZ010 |Hlavni mésto Praha PHA CZ052 |Kralovéhradecky kraj HKK
CZ020 |Stredocesky kraj STC CZ0521 [Hradec Kralové HK
CZ0201 |Benesov BN Cz0522 Ji¢in JC
CZ0202 |Beroun BE CZ0523 |Nachod NA
CZ0203 |Kladno KD CZ0524 |Rychnov nad Knéznou RK
CZ0204 [Kolin KO CZ0525 |Trutnov TU
CZ0205 |Kutna Hora KH CZ053 Pardubicky kraj PAK
CZ0206 [Mélnik ME CZ0531 [Chrudim CR
CZ0207 [Mlada Boleslav MB CZ0532 [Pardubice PU
CZ0208 [Nymburk NB CZ0533 [Svitavy SY
CZ0209 |Praha-vychod PY CZz0534 |Usti nad Orlici uo

CZ020A |Praha-zapad Pz CZ061 Vysocina VYS
CZ020B |Pfibram PB Cz0611 [Havli¢klv Brod HB
CZ020C [JRakovnik RA CZ0612 Jihlava JI
CZ031 Jihocesky kraj JHC CZ0613 [Pelhfimov PE
Cz0311 |Ceské Budgjovice CB CZ0614 [Trebic TR
Cz0312 |Cesky Krumlov CK CZ0615 |Zdar nad Sazavou ZR
CZ0313 Jindrichliv Hradec JH CZ062 Jihomoravsky kraj JHM
CZ0314 [Pisek Pl CZ0621 |Blansko BK
CZ0315 [Prachatice PT CZ0622 [|Brno-mésto BM
CZ0316 |Strakonice ST CZ0623 |Brno-venkov Bl
CZ0317 |Tabor TA CZ0624 |Breclav BV
CZ032 Plzensky kraj PLK CZ0625 |JHodonin HO
CZ0321 [|Domazlice DO CZ0626 [Vyskov VY
CZ0322 [Klatovy KT Cz0627 |Znojmo ZN
CZ0323 [Plzen-mésto PM CZ071 Olomoucky kraj OLK
CZ0324 |Plzen-jih PJ CZ0711 |Jesenik JE
CZ0325 |Plzen-sever PS Cz0712 |Olomouc ocC
CZ0326 |Rokycany RO Cz0713 |Prostéjov PV
CZ0327 [Tachov TC CZ0714 [Prerov PR
CZoa Karlovarsky kraj KVK CZ0715 |Sumperk SuU
CZ0411 |Cheb CH CZ072 |Zlinsky kraj ZLK
CZ0412 |Karlovy Vary KV CZ0721 |Kroméfiz KM
CZ0413 |Sokolov SO CZ0722 [Uherské Hradisté UH
CZ042 Ustecky kraj ULK CZ0723 |Vsetin VS
CZ0421 |Décin DC CZ0724 |Zlin ZL
CZ0422 |Chomutov Cv CZ080 Moravskoslezsky kraj MSK
CZ0423 |Litoméfice LT CZ0801 |Bruntal BR
CZ0424 ]Louny LN CZ0802 [Frydek-Mistek FM
CZ0425 |Most MO CZ0803 [Karvina Kil
CZ0426 [Teplice TP CZ0804 [Novy Ji¢in NJ
Cz0427 |Usti nad Labem UL CZ0805 |[Opava OP
CZ051 Liberecky kraj LBK CZ0806 |Ostrava-mésto ov
Cz0511 |Ceska Lipa CL
CZ0512 |Jablonec nad Nisou JN
CZ0513 [Liberec LI
CZ0514 [|Semily SM
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Kéd Nazve’\v/ spravnolho obvo'du obce s Zkratka Kéd Nazve’\vl spravnolho obvo'du obce s Zkratka
rozsifenou pusobnosti rozsifenou pusobnosti

CZ010 |Hlavni mésto Praha PHA CZ041 |Karlovarsky kraj KVK
1100 Hlavni mésto Praha Pha 4101 AS Ass
CZ020 |Stredocesky kraj STC 4102 Cheb Che
2101 Benesov Ben 4103 Karlovy Vary KVa
2102 Beroun Ber 4104 Kraslice Krs
2103 Brandys nad Labem-Stara Boleslav Bra 4105 Marianské Lazné MLa
2104 |Caslav Cas 4106  |Ostrov Ost
2105 Cernosice Cer 4107 Sokolov Sok
2106 Cesky Brod CBr CZ042 |Ustecky kraj ULK
2107 Dobris Dob 4201 Bilina Bin
2108 Horovice Hrv 4202 Décin Dec
2109 Kladno Kid 4203 Chomutov Chv
2110 Kolin Kol 4204 Kadan Kad
2111 Kralupy nad Vitavou Krp 4205 Litoméfice Ltm
2112 Kutna Hora KuH 4206 Litvinov Ltv
2113 Lysa nad Labem Lys 4207 Louny Lno
2114 Mélnik Mel 4208 Lovosice Lov
2115 Mlada Boleslav MIB 4209 Most Mos
2116 Mnichovo Hradisté MnH 4210 Podborany Pob
2117 Neratovice Ner 4211 Roudnice nad Labem RnL
2118 Nymburk Nym 4212 Rumburk Rum
2119 Podébrady Pod 4213 Teplice Tpc
2120 PFibram Pri 4214 Usti nad Labem UnL
2121 Rakovnik Rak 4215 Varnsdorf Var
2122 Ri¢any Ric 4216 Zatec Ztc
2123 SedI¢any Sed CZ051 |Liberecky kraj LBK
2124 Slany Sla 5101 Ceska Lipa ClLp
2125 Vlasim Via 5102 Frydlant Frd
2126 Votice Vot 5103 Jablonec nad Nisou JnN
CZ031 |Jihocesky kraj JHC 5104 Jilemnice Jil
3101 Blatna Bla 5105 Liberec Lbc
3102 Ceské Budgjovice CBu 5106 Novy Bor NoB
3103 Cesky Krumlov CKr 5107 Semily Sem
3104 Dacice Dac 5108 Tanvald Tan
3105 Jindrichliv Hradec JHr 5109 Turnov Tur
3106 Kaplice Kap 5110 Zelezny Brod ZBr
3107 Milevsko Mil CZ052 |Kralovéhradecky kraj HKK
3108 Pisek Pis 5201 Broumov Bro
3109 Prachatice Pra 5202 Dobruska Dbr
3110 Sobéslav Sob 5203 Dvdr Kralové nad Labem DKr
3111 Strakonice Sta 5204 Hofice Hrc
3112 Tabor Tab 5205 Hradec Kralové HKr
3113 Trhové Sviny TrS 5206 Jaromér Jar
3114 Trebon Tre 5207 Ji¢in Jic
3115 Tyn nad Vitavou Tyn 5208 Kostelec nad Orlici KnO
3116 Vimperk Vim 5209 Nachod Nch
3117 Vodnany Vod 5210 Nova Paka NPa
CZ032 |Plzensky kraj PLK 5211 Nové Mésto nad Metuji NMe
3201 Blovice Blo 5212 Novy BydZov NBy
3202 Domazlice Dom 5213 Rychnov nad Knéznou RnK
3203 Horazdovice Hor 5214 Trutnov Tru
3204 HorSovsky Tyn HoT 5215 Vrchlabi Vch
3205 Klatovy Kit

3206 Kralovice Krl

3207 Nepomuk Nep

3208 Nyfany Nyr

3209 Plzen Plz

3210 Prestice Pce

3211 Rokycany Rok

3212 Stod Sto

3213 Stibro Str

3214 Susice Suc

3215 Tachov Tch




Zkratky nazvi spravnich obvodi obci s rozsifenou plsobnosti

Nazev spravniho obvodu obce s

Nazev spravniho obvodu obce s

Kéd . . . Zkratka Kod v . h Zkratka
rozsifenou pusobnosti rozsifenou pusobnosti
CZ053 |Pardubicky kraj PAK CZ071 |Olomoucky kraj OLK
5301 Ceska Tiebova CTr 7101 Hranice Hra
5302 Hlinsko Hii 7102 Jesenik Jes
5303 Holice Hol 7103 Konice Kon
5304 Chrudim Chr 7104 Lipnik nad Be¢vou Lip
5305 Kraliky Kra 7105 Litovel Lit
5306 Lanskroun Lan 7106 Mohelnice Moh
5307 LitomyslI Lto 7107 Olomouc Olo
5308 Moravska Trebova MTr 7108 Prostéjov Pro
5309 Pardubice Par 7109 Prerov Pre
5310 Policka Pol 7110 Sternberk Str
5311 Prelou¢ Prl 7111 Sumperk Sum
5312 Svitavy Svi 7112 Uni¢ov Uni
5313 Usti nad Orlici UnO 7113 Zabreh Zab
5314 Vysoké Myto VyM CZ072 |Zlinsky kraj ZLK
5315 Zamberk Zam 7201 Bystfice pod Hostynem BpH
CZ061 |Vysocina VYS 7202 HoleSov His
6101 Bystfice nad Pernstejnem ByP 7203 Kroméfiz Kro
6102 Havlickav Brod HBr 7204 Luhacovice Luh
6103 Humpolec Hum 7205 Otrokovice Otr
6104 Chotébor Chb 7206 Roznov pod Radhos$tém RpR
6105 Jihlava Jih 7207 Uherské Hradisté UhH
6106 Moravské Budéjovice MBu 7208 Uhersky Brod UhB
6107 Namést nad Oslavou Nam 7209 Valasské Klobouky VaK
6108 Nové Mésto na Moravé NMo 7210 Valasské Mezifici VaM
6109 Pacov Pac 7211 Vizovice Viz
6110 Pelhfimov Pel 7212 Vsetin Vse
6111 Svétla nad Sazavou Sve 7213 Zlin Zli
6112 Tel€ Tel CZ080 |Moravskoslezsky kraj MSK
6113 Trebi¢ Trb 8101 Bilovec Bil
6114 Velké Mezifici VMe 8102 Bohumin Boh
6115 Zdar nad Sazavou ZdS 8103 Bruntal Bru
CZ062 |Jihomoravsky kraj JHM 8104 Cesky Tésin CTe
6201 Blansko Blk 8105 Frenstat pod Radhostém Fre
6202 Boskovice Bos 8106 Frydek-Mistek FrM
6203 Brno Brn 8107 Frydlant nad Ostravici FrO
6204 Breclav Bre 8108 Havifov Hav
6205 Buéovice Buc 8109 Hlugin Hlu
6206 Hodonin Hod 8110 Jablunkov Jab
6207 Hustopece Hus 8111 Karvina Kar
6208 Ivangice Ivn 8112 Kopfivnice Kop
6209 Kufim Kur 8113 Kravare Krv
6210 Kyjov Kyj 8114 Krnov Krn
6211 Mikulov Mik 8115 Novy Ji¢in NJi
6212 Moravsky Krumlov MKr 8116 Odry Odr
6213 Pohorelice Poh 8117 Opava Opa
6214 Rosice Ros 8118 Orlova Orl
6215 Slavkov u Brna SuB 8119 Ostrava Osv
6216 Slapanice Slp 8120 Rymarov Rym
6217 TiSnov Tis 8121 Tfinec Tri
6218 Veseli nad Moravou VnM 8122 Vitkov Vit
6219 Vyskov Vys
6220 Znojmo Zno
6221 Zidlochovice Zid
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