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Majetek v ekonomice CR v podobé fixnich aktiv dosahoval koncem roku 2012 podle dat narodnich G&th
16,521 bil. korun v béznych cenach (b.c.). Bohatstvi ve formé finan¢nich aktiv bylo sice mirné vyssi
(17,736 bil. korun), ovSem zapoctena financni pasiva, tj. zavazky, tento finanéni majetek prevysila
(pfedevsim vlivem zadluzenosti nefinanénich podnik() — v Cistém tak dosahovalo finanéni bohatstvi
v ekonomice CR zaporné hodnoty.

Domacnosti - diky vy$§im finanénim Usporam oproti vysi svych zavazk( - posilily i v roce 2012 svuj
finan¢ni majetek. Ten Cinil v jeho zavéru v Cistém vyjadieni 2,550 bil korun. Pfitom vSak hmotny majetek
domacnosti v podobé fixnich aktiv byl témér tfikrat vySSi a jejich stavy dosahovaly 7,346 bil. korun.
Domacnosti jsou (spolu se sektorem neziskovych instituci slouzicich domacnostem) jedinym
institucionalnim sektorem Ceské ekonomiky, ktery ma saldo finanénich aktiv a zavazkd kladné. To
svédci o velmi vysoké zadluzenosti ostatnich sektor(.

Cista hmotna fixni aktiva - tzn. po zohlednéni odpist - dominuji stavdm fixnich aktiv v CR. Za roky 1990-
2012 stoupla v béZnych cenach 6,2krat, nakumulované investice do bydleni (podle narodnich uctd ve
stavech hmotnych fixnich aktiv typu obydli) v8ak mirnégji (5,8krat). Vliv na to mél zfejmé& pomérné& pozdni
nastup vyraznych investic domacnosti do bydleni patrny az v zavéru prvni poloviny pfedchozi dekady.

Pres Ctyfi pétiny hmotnych fixnich aktiv v Cistém vyjadfeni (opét tedy po zohlednéni odpisli) predstavuje
v CR - v &ase relativné stabilné - hodnota dom(i, bytt a ostatnich staveb a budov. V letech 2010-2012
vSak byly jejich pfirdstky minimalni a hodnota ostatnich budov a staveb ve stavech z konce roku 2012
dokonce mezirocné poklesla. Ukazuje to na nepfesvédCivy vystup ekonomiky zkrize roku 2009,
postihujici pfedevsim investice.

Investice domacnosti do novych i pouzitych hmotnych fixnich aktiv od roku 2011 byly kazdy rok meziro&né
niz8i. Na tempu zacaly ztracet jiz od roku 2007, resp. 2008. Zeslably i prodeje a pfedani pouzitych fixnich
aktiv. PFi¢inou bylo ekonomické oslabeni dopadajici na financni kondici domacnosti a ocekavani lidi, ktera
se projevila v menS&i ochoté zadluZit se v souvislosti s pofizenim bydleni.

Cenovy vyvoj v letech 2010-2012 ovlivnil vSak z finanéniho pohledu negativné i stavajici vlastniky majetku
v podobé fixnich aktiv, nebot jejich ceny klesaly rychleji, nez vSeobecna cenova hladina v ekonomice.
Doméacnosti tak ,pfisly“ (podle redlné ztraty z drzeni fixnich aktiv propocitavané v narodnich uctech) v roce
2010 o 107 mld. korun ztratou hodnoty svych fixnich aktiv v disledku cenového vyvoje, v roce 2011 o 97
mld. korun a v roce 2012 dokonce o 179 mld. korun, které ,ukrojil“ nepfiznivy cenovy vyvoj z hodnoty jimi
drzenych fixnich aktiv (u nefinanénich podniku €inila tato ztrata v roce 2012 pres 323 mid. korun).

Vystavbé komerénich nemovitosti (nebytovych budov) v CR jako vyznamné &asti hmotnych fixnich aktiv,
dominovala v obdobi 2006-2012 vystavba obchodnich center, ktera se na 145,6 mid. korun celkové
proinvestovanych v komer¢nich nemovitostech podilela 41,1 miliardami. Dale to byla vystavba
administrativnich budov s 34,6 mid. korun, z nichz byly vice nez pfes dvé tfetiny prostavény v Praze.
Naopak nejméné se stavélo hotelll a budov pro dopravu a telekomunikace. Korelace mezi vyvojem
hospodarského cyklu a intenzitou vystavby komerCnich nemovitosti neni pfilis tésna vlivem délky
investi¢nich cykll takovychto staveb v¢. zameéru a zpracovani projektu.

Z regiondlniho pohledu je logicky vice nez dvoutfetinovy podil Prahy na vystavbé administrativnich budov
v letech 2006-2012. Staveb pro primysl a skladovani bylo v t¢ dobé podle hodnoty investic postaveno
nejvice na jizni a severni Moravé, nakupnich center v Moravskoslezském kraiji, hotell v kraji Plzeriském,
staveb pro dopravu a telekomunikace v kraji JihoCeském. Investice do vystavby kulturnich a vzdélavacich
center byly nejvyssi v Praze.

Rezidencni nemovitosti po cenovém boomu patrném za konjunktury Eeské ekonomiky - u nabidkovych
cen a jesté vyraznéji u kupnich cen bytl - vroce 2009 prudce poklesly a k jejich oziveni, regionalné
diferencovaném, doslo az v roce 2013. Jestlize expanze nabidkovych cen bytd od poloviny roku 2006
ustila do jejich meziro€nich pfirlistkdl az o Ctvrtinu v roce 2008 (o pétinu za obdobi 2006-2008), pak rist
kupnich cen bytl byl jesté rychlejsi. Ty béhem roku 2007 rostly po Ctvrtletich meziroéné zpocatku o
Ctvrtinu, ale pak kazdy kvartal do zbytku roku o zhruba tfetinu (+33 %, +35 % a +31 % v poslednim
Ctvrtleti 2007). Narustaly vS8ak pozvolné i Urokové sazby z hypotecnich Gvérd, takZze pofizovani téchto
nemovitosti nelze hodnotit s odstupem Casu jako extrémné vyhodné.

Vbrzku v8ak pfiSel prudky cenovy pad, ktery od 2. Ctvrtleti 2009 po dalSi tfi kvartaly dosahoval
dvojcifernych hodnot (ve 3. tvrtleti -17,1 %). Hlubsi byl v regionech mimo Prahu, kde i pfedchozi cenové
risty byly masivn&jsi. OZiveni kupnich cen byt bylo patrné nejprve v Praze (od 1. &tvrtleti 2013), za CR
az ve 2. Ctvrtleti. Nabidkové ceny od roku 2010 nasledny vyvoj kupnich cen prestaly indikovat a jejich rist
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zejména v Praze v prabéhu roku 2012 (ve 3. &tvrtleti mezironé o témér desetinu) byl vzdalen realité —
kupni ceny v tomto obdobi zde naopak béhem roku nadale klesaly.

Také kupni ceny domu se podle dat za prvni dvé Ctvrtleti 2013 velmi mirné meziro€né zvysily s vyraznou
regionalni diferenciaci. Kupni ceny stavebnich pozemkl se vroce 2012 kazdé ctvrtleti zvySovaly diky
vyvoji v Praze (az na +3 %, resp. +6,7 % meziro¢né& v poslednim ¢tvrtleti). Cena metru &tverecniho
stavebniho pozemku byla v letech 2010-2012 v priiméru za CR 1 385 korun (v Praze 1 ale 37 707 korun).

Financovani uvérem a relativné nepfiliS vysoka cena penéz vyvolana konkurenci bankovnich dom
poskytujicich Gvéry na bydleni zaznamenavalo dynamiku odpovidajici vysoké poptavce po viastnim
bydleni pfedevsim v letech konjunktury. Rada velmi pozitivnich faktord (silny rGst nominalnich mezd i
ostatnich slozek disponibilnich pfijmG domacnosti, pfiznivy trh prace, aj.) podporujicich rozhodnuti zadluzit
se na bydleni vedlo k silnym meziroénim rdstlim téchto Gvérd (téméfr +40 % pocatkem roku 2008). Po
nasledné vyrazné ztraté temp se vSak pfirlstky uvér( na bydleni i vletech recese Ceské ekonomiky
ustalily na meziro€nich zhruba péti procentech.

nemovitosti bilion korun (1 041,9 mid.), z toho samotné uvéry na bydleni 921,7 mid. korun (Udaj za uvéry
od bankovniho sektoru, rezidentim i nerezidentim, v korunach i cizi méné). Naprostou vétSinu tvofily
hypotecni uvéry (789,5 mid. korun), dale pak uvéry ze stavebniho spofeni (99 mld., z toho preklenovaci
67,9 mid. korun) a zbytek pfipadl na spotfebitelské tvéry na bydleni (32,3 mid. korun).

Dobra platebni moralka dluznik(i vedla k tomu, Ze podil hypotecnich Gvér( se selhanim i béhem recese
klesal (ze 4,5 % v 1. Ctvrtleti na 4 % ve 4. ¢tvrtleti 2013). U nové poskytovanych Gvérl preferovali lidé i pfi
vyrazné nizkych urokovych sazbach v roce 2013 stfedné- a kratkodobou fixaci urokové sazby (93 %), coz
Ize zfejmé pfiCist umyslu vyuzZivat Castéji mimofadnych splatek. Jen necela polovina novych hypotecnich
uvérl byla poskytnuta na koupi bytu, ani ne pétina na financovani jeho vystavby.

Dostupnost vlastnického bydleni zjisténa pouhym technickym srovnanim cen bytl a kupni sily lidi
v regionech podle vySe primérné nominalni mzdy v roce 2012 ukazala, Ze nejkratsi dobu by ¢ekali lidé (v
takto hypotetickych podminkach) na pofizeni bytu v Usteckém kraiji (1,9 roku), nejdéle v Praze (6,5 roku);
v pfipadé domu pak 6,2 roku na Vysociné a témeér 20 let v Praze, kde je také podle udaji z komeréni sféry
nejvétsi zatizeni domacnosti splatkami hypotecnich avéra (58,3 % Cistych pfijma primérné domacnosti
proti 30,4 % za celou CR v datech za listopad 2013).

Nejvice pozitivné pUsobil vyvoj na realitnim trhu na rdst hmotného bohatstvi zejména domacnosti béhem
let silné a relativné dlouhé konjunktury ¢eské ekonomiky. V obdobi slabé ekonomické aktivity (2010-2012)
byly pfirastky fixnich aktiv nizké a navic proporce vyvoje jejich cen a ahrnné cenové hladiny v ekonomice
vedla ke stamiliardovym redlnym ztratdm hodnoty pro drZitele t&chto aktiv.
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