6. Zaver

> V dlouhodobém pohledu (za poslednich &tyficet let) byla zaznamenana v CR i Pardubickém kraji
nejvyssi intenzita bytové vystavby (méfena poctem dokoncenych bytl na tisic obyvatel za pétileta
obdobi) v letech 1973 az 1977, naopak nejnizSi intenzita charakterizuje obdobi let 1993 az 1997
(s minimem v roce 1995).

» Od druhé poloviny 90. let minulého stoleti dochazi k oziveni bytové vystavby, k éemuz pfispivaji statni
programy podpory bydleni, vyuzivani stavebniho spofeni i stale oblibené&jSich hypote¢nich tveérd.

» V mezikrajském srovnani se Pardubicky kraj primérnou ro¢ni intenzitou bytové vystavby
na 1 000 obyvatel za obdobi poslednich deseti let zafadil na paté misto; v letech 2003 az 2007 bylo
v kraji dokon¢eno o sedm procent vice bytl nez v pfedchozim pétiletém obdobi.

> Zhlediska druhu stavby se v kraji (a s mensi intenzitou i v CR) projevuje v poslednich deseti letech
tendence narlstu podilu byt dokon&ovanych v novych rodinnych domech; vzhledem k ménici se
vékoveé skladbé obyvatel také roste intenzita vystavby bytli v domech s pecovatelskou sluzbou.

» Ve srovnani s celorepublikovymi udaji se v Pardubickém kraji vletech 1998 az 2007 stavély mensi
a levnéjsi rodinné i bytové domy; usporné&jsi byly i nastavby, pfistavby a vestavby.

» Témeér 40 % z uhrnu vsech byt dokonéenych v kraji od roku 1998 bylo postaveno na uzemi okresu
Pardubice, ktery se rovnéz vyznacuje nejvyssi intenzitou bytové vystavby v pfepoctu na 1 000 obyvatel
mezi okresy v Kraji.

» Zpohledu spravnich obvodua obci s rozSifenou pusobnosti se v pfepoctu na 1 000 obyvatel nejvice
stavélo v poslednich deseti letech na Holicku, LanSkrounsku a Pardubicku, nejméné pak na Hlinecku.
Lanskrounsko zaroven zaznamenalo nejvy$si narlst bytové vystavby mezi spravnimi obvody v kraji.

» V poslednich letech se vyznamné rozviji bytova vystavba v zazemi nejvétSich mést a dalSich
vyznamnych centrech — dochazi k procesu suburbanizace. V Pardubickém kraji se tento jev velmi
intenzivné projevuje zejména v obcich lezicich v blizkosti krajského mésta, ale také v zazemi mésta
Chrudim. Proces suburbanizace je charakteristicky pro celou Hradecko-pardubickou aglomeraci véetné
Chrudimska.

V Pardubickém kraji je 120 tisic domu k bydleni, z nichZ je cca 100 tisic trvale obydlenych. Podle Scitani
lidu domi a byth v roce 2001 tvofily 90 % domovniho fondu rodinné domy a 8 % bytové domy. Primérné
stafi domovniho fondu v kraji bylo 45 let, coz je o dva roky méné, nez &inil republikovy primér. Bytovy fond
byl vroce 2001 tvofen 213 tisici byty, z nichz bylo 14 % neobydlenych. Vy$S$i podil neobydlenych bytd
vyuzivanych k rekreaci zpUsobuje, Ze jsou v kraji neobydlené byty zastoupeny nadprimérné. Technicka
vybavenost trvale obydlenych bytl zaostava za republikovou Urovni, to se projevuje vy$sim podilem bytl
ll. a IV. kategorie. Byty byly v roce 2001 v kraji oproti priméru CR vétsi, obytna plocha na obyvatele se
neliSila od republikové Urovné. Bytg v rodinnych domech mély nejc¢astéji obytnou plochu 60,0 — 79,9 m?, byty
v bytovych domech 40,0 — 49,9 m“. Presto, Ze byla v roce 2001 mezi okresy Pardubického kraje nejmensi
velikost bytll v okrese Pardubice, mél tento okres v souvislosti s podprimérnou zalidnénosti byt

nejpriznivéjsi charakteristiky urovné bydleni. Opac¢na situace byla v okrese Svitavy.

Primérné mésiéni naklady na bydleni domacnosti podle vyb&rového $etfeni Zivotni podminky (SILC)
Rozdilna vy$e nakladl mezi regiony je do zna¢né miry ovlivnéna strukturou domacnosti z hlediska forem
bydleni. Zatimco uvedené kraje se vyznacuji nadpriimérnym zastoupenim domacnosti bydlicich v rodinnych
domech, kraje svysokym podilem domacnosti bydlicich v ndjemnich bytech charakterizuji nejvy3si
pramérné naklady na bydleni (s maximem v HIl. mésté Praze). Za republikovou hodnotou (témér 4 tis. K<)
zaostavaly primérné meési¢ni naklady na bydleni domacnosti v roce 2007 v kraji o 450 K&, ve srovnani
s rokem 2005 byly o patnact procent vyssi. Nejvétsi finanéni zat&€Z pro domacnosti v kraji pfedstavuji platby
za elektrickou energii (témeér tfetina mési¢nich nakladi na bydleni), nasleduji platby za plyn (pétina),
najemné (Sestina), teplo a teplou vodu (desetina).

domu (o0 17 %), zatimco jednotkové ceny bytd byly v roce 2006 nizs$i pouze o 2 %. Vyrazné se od ostatniho
Uzemi kraje lisi ceny v okrese Pardubice, a to nejen v krajském meésteé, ale i v jeho zazemi. Cenovy vyvoj
neni rovhomeérny, velké vykyvy jsou pfedev§im u cen byt v zavislosti na tom, ve kterém roce prodavaji ve
vétsim rozsahu své byty jednotlivé obce a do jaké miry upravuji ceny bytd pfi jejich prodeji stavajicim
najemnikim. Nejrychleji v kraji rostly ceny novych bytd (o0 87 % mezi obdobimi 2001 — 2003 a 2004 — 2006).
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V letech 1998 az 2007 byla v Pardubickém kraji zahajena vystavba témér 18,5 tis. bytl, coz predstavuje
osmy nejvysSi pocet v mezikrajském srovnani. Pfi vztazeni zahajenych byt k poctu obyvatel byla v kraji
v Uhrnu za celé obdobi zjisténa Sesta nejvyssi intenzita zahajované vystavby. Vyvoj poctu zahajenych bytl
v Pardubickém kraji byl v poslednich deseti letech dosti kolisavy, pravidelné ro¢ni pfirlistky pozorujeme az
od roku 2005; i pfes meziro€ni vykyvy je v8ak dlouhodobé& patrné postupné ozivovani zahajované bytové
vystavby. V priméru se v kraji v obdobi let 1998 az 2007 zahajovala vystavba 1,8 tis. bytl ro¢né. Vyrazné
nadpriimérnou intenzitou zahajované vystavby se, zejména v poslednich letech, vyznacuje okres Pardubice.
Témeér 90 % v8ech bytd v kraji bylo zahajeno ve stavbach pro bydleni (ij. v rodinnych a bytovych domech
a v nastavbach, pfistavbach a vestavbach ktémto domim), nasleduji byty vzniklé stavebni Upravou
nebytovych prostor(, byty vdomech s pe€ovatelskou sluzbou a domovech — penzionech, nejméné bytl bylo
zahajeno v nebytovych objektech.

Rozestavénost bytu byla v Pardubickém kraji jedinou fazi vystavby, ktera se ve sledovaném desetileti
neustale zvysovala (s vyjimkou kratkého obdobi stagnace v letech 2000 az 2002). V priiméru bylo v kraji
ro¢né rozestavéno okolo Sesti tisic bytl. Vysoka rozestavénost je dusledkem pomalejSiho tempa ristu
dokoncované vystavby pfi srovnani s vyraznéjsim rlstem zahajované bytové vystavby a svédc¢i zejména
o relativné dlouhé dobé vystavby. Rozestavéné byty jsou na jedné strané rezervou nové vznikajiciho fondu,
na druhé strané vSak predstavuje vysoka rozestavénost umrtvené finanéni prostfedky a bytova vystavba se
stava méné efektivni. V souvislosti s vysokou intenzitou zahajované vystavby v okrese Pardubice
v poslednich letech bylo koncem roku 2007 rozestavéno do dalSich let nejvice bytll v ramci kraje prave
v tomto regionu. Pfi vztazeni poétu rozestavénych bytl k poétu obyvatel ale dominuje meziokresnimu
srovnani okres Chrudim, a to b&€hem celého sledovaného obdobi.

V obdobi let 1998 az 2007 bylo v Pardubickém kraji dokonéeno celkem 14,6 tis. byt a kraj se timto poctem
fadi na devaté misto v mezikrajském srovnani. Pravidelné ro¢ni pfirGstky dokonéenych bytl
zaznamenavame v kraji od roku 2005, a to zejména diky vysokym poc¢tiim dokon¢ovanych bytli na uzemi
okresu Pardubice. Intenzita bytové vystavby vyjadfena poctem dokonéenych bytd na 1000 obyvatel
pfekraovala v kraji v uhrnu za uplynulych deset let republikovou uroven a v mezikrajském srovnani se
Pardubicky kraj dosazenou intenzitou bytové vystavby zafadil na paté misto. Z hlediska dlouhodobého
vyvoje byla intenzita bytové vystavby b&hem poslednich 40 let v kraji ve srovnani s republikovou urovni
nadpriimérna pouze v letech 1993 — 2002. V pétiletém obdobi 2003 — 2007 sice doslo k rlstu poctu
dokonéenych bytll, pfesto bylo zaznamenano zaostavani za republikovym pramérem. Témeér 40 % z uhrnu
vSech bytd dokonéenych v kraji od roku 1998 bylo postaveno na uUzemi okresu Pardubice, ktery se
vyznacoval rovnéz nejvyssi intenzitou bytové vystavby v meziokresnim srovnani v ramci kraje. Podpriimérna
intenzita bytové vystavby byla naopak zaznamenana v okresech Chrudim a Svitavy.

V dokonéené bytové vystavbé podle druhu budovy pfevazuji byty ve stavbach pro bydleni — v uhrnu za
sledované obdobi predstavovaly nové byty v rodinnych domech 41,2 % ze v8ech dokon&enych byt v kraji,
témer tretinu tvofi byty dokon&ené v bytovych domech a 13 % bytdl bylo dokonéeno v nastavbach,
pfistavbach a vestavbach k rodinnym a bytovym domim. Pro posledni pétileté obdobi je charakteristické
zvyseni poctu dokoncenych bytl v rodinnych domech, v domech s pe¢ovatelskou sluzbou a domovech —
penzionech. Snizil se pocet dokonéenych bytll v novych bytovych domech, v nastavbach, pfistavbach
a vestavbach rodinnych i bytovych dom.

Vedle 14 601 dokonéenych bytll bylo v kraji v poslednich deseti letech dalSich vice nez Sest tisic bytd
zmodernizovano; modernizace nejsou chapany jako pfirlstek novych bytd, ale jako qért‘]st kvality bytového
fondu. Nejrychleji pfitom postupuje modernizace stavajiciho bytového fondu v okrese Usti nad Orlici.

Mezi vlastniky dokoncenych bytll se mezi obdobimi 1998 — 2002 a 2003 — 2007 zvySilo zastoupeni
fyzickych osob a ostatnich pravnickych osob na ukor druzstev. U rodinnych domu se zatim nezvySoval podil
byt postavenych za ucelem prodeje po dokonéeni stavby. Mezi typy vystavby bytovych domi pokleslo
zastoupeni vystavby obecnich i druzstevnich byta.

Velikost v§ech byt dokoncenych v Pardubickém kraji, vyjadiena obytnou plochou na 1 byt, nedosahuje
republikového primeéru; byty dokonéené v letech 1998 — 2002 mély 63,2 m? a byly oproti praméru CR mensi
06,2 mz, byty z obdobi 2003 — 2007 s rozlohou 69,2 m? zaostavaly za republikovym primérem o 0,9 mZ.
V rodinnych domech se v kraji nejCastéji stavély pétipokojové byty, v bytovych domech nadale byty
dvoupokojové. Priimérna obytna plocha byt v rodinnych domech v kraji v letech 1998 — 2007 ¢inila 92,6 m*,
v bytovych domech 44,5 m?. Ve sledovaném obdobi 1998 — 2007 doslo ke sblizeni pramérné pofizovaci
hodnoty 1 m? obytné plochy bytu v rodinnych a bytovych domech (rozdil v obdobi 2003 — 2007 byl pouze
2,3 %). Z ekonomického hlediska je i nadale vyhodna vystavba byt v nastavbach, pfistavbach a vestavbach
rodinnych domil. Priimérna hodnota 1 m? zde byla v porovnani s hodnotou bytii v novych rodinnych domech
polovi¢ni. U bytd v nastavbach, pfistavbach a vestavbach bytovych domi byla Uspora pofizovaci hodnoty
v porovnani s byty v novych bytovych domech pouze dvacetiprocentni. Z porovnani s celostatnimi udaji
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vyplyva, Ze se v obdobi 1998 — 2007 stavély v kraji mensi a levn&jsi rodinné i bytové domy. Usporngjsi byly
i nastavby, pfistavby a vestavby.

technické infrastruktury, je i skuteCnost, ze se béhem let 1998 — 2007 snizoval podil novych bytl
napojenych na kanalizacni sit’ a rostl podil domu s vlastni Cistirnou odpadnich vod. ZvySujici se podil
dokoncenych byt v rodinnych domech vedl k ristu podilu bytd napojenych na plyn a bytd vytapénych
centralni domovni kotelnou.

Primérna doba vystavby rodinnych doml byla v letech 1998 — 2002 v kraji dvojnasobna v porovnani
s vystavbou bytovych domi, v obdobi 2003 — 2007 se rozdil zmenSil v disledku prodlouzeni vystavby
bytovych domui a zkraceni vystavby rodinnych domu. Vystavba byt v nastavbach pristavbach a vestavbach
se prodlouzila o0 9 mésicu.

Z hlediska spravnich obvodi obci s rozsifenou pusobnosti se v prepoc¢tu na 1 000 obyvatel stavélo
v letech 1998 — 2007 nejvice v SO ORP Holice, Lanskroun a Pardubice, nejméné v SO ORP Hlinsko.
V porovnani pétiletych obdobi 1998 — 2002 a 2003 — 2007 doslo k nejvétsimu naristu po¢tu dokon&enych
bytd na Langkrounsku, Ceskotfebovsku a Hlinecku; k vyraznému poklesu naopak doslo na Orlickoustecku,
Moravskotifebovsku a Vysokomytsku. Nejvétsi rozdily v obytné plose byt v rodinnych domech oproti
bytovym domiim byly zjistény na Ceskotfebovsku, Poliésku a Litomys$isku. Nejvétsi rozdily v hodnoté bytu
se vyskytly ve spravnich obvodech Litomy$l, Pardubice a Hlinsko. Rozdily v bytové vystavbé mezi spravnimi
obvody ORP jsou znaéné ovlivnény mj. i velikosti a sidelni strukturou jednotlivych spravnich obvodu.

Intenzita bytové vystavby a jeji charakteristiky jsou znaéné rozdilné i v ramci velikostnich skupin obci.
V pfepoctu na 1 000 obyvatel bylo nejvice bytl dokonéeno v celém sledovaném obdobi v obcich s 1 000 az
9 999 obyvateli, nejméné pak ve mésté Chrudim, které bylo jako jediné zarazené do skupiny 20 — 50 tisic
obyvatel, a v obcich do 499 obyvatel. V porovnani dvou pétiletych obdobi rostla nejrychleji intenzita
bytové vystavby v obcich do 1 999 obyvatel. V mensich obcich se dokongené byty stavi €astéji v rodinnych
domech (az dvé tretiny), ve vétSich méstech prevazuji byty v bytovych domech. V rodinnych i bytovych
domech maji byty vysSi prdmérnou hodnotu spiSe ve vétSich méstech stim, Ze silngjsi zavislost na
velikostni skupiné obce se vyskytuje u dokonéenych bytl v rodinnych domech.

Bytova vystavba na urovni obci je v Pardubickém kraji soustfedéna predevSim do velkych mést a jejich
zazemi. V poslednich letech se velmi rychle rozviji bytova vystavba pravé v zazemi nejvétSich mést
a dalSich vyznamnych center — dochazi k tzv. procesu suburbanizace. Nejvyssi intenzita bytové vystavby
podle jednotlivych obci v pfepoctu na 1 000 obyvatel byla ve sledovaném obdobi zjisténa v Rudolticich na
Lanskrounsku, kde je sidlo spravniho obvodu ORP zaroven vyznamnym stfediskem zaméstnanosti. Vysokou
intenzitu bytové vystavby ma fada obci v blizkém okoli krajského mésta, zejména obce Srnojedy, Spojil,
Némcgice, Stary Matefov, Stéblova a Dfite€. V poslednich deseti letech se intenzivné stavély byty i na
Holicku, které t&Zi ze své dostupnosti dvou krajskych mést.

Celkem 43 % zcelkového po¢tu bytl postavenych v Pardubickém kraji vletech 1998 az 2007 bylo
dokonéeno ve ctyfech okresnich méstech a obcich, které s nimi pfimo sousedi (tj. maji spole¢nou
katastralni hranici). Tretina vSech byt v kraji v poslednim desetileti byla dokon¢ena ve méstech Pardubice
a Chrudim a jejich tésné blizkosti. Mésta Pardubice a Chrudim s pfilehlymi obcemi (v€etné mést Preloug,
Sezemice, Lazné& Bohdaneg, Dasice a Slatifany) tvofi spole€né s blizkym krajskym méstem Hradec Kralovée
tzv. Hradecko-pardubickou aglomeraci. Zazemi obou krajskych mést se €aste¢né& prekryvaji, coZ vyznam
tohoto jadra osidleni je$té posiluje a projevuje se to i v poctu dokon&enych byta.

Uhrn dokon&enych bytd v kraji v letech 1998 az 2007 predstavuje ve srovnani s celkovym pod&tem byt
zjisténym pfi s€itani lidu v roce 2001 vice nez Sestiprocentni narist. Na druhé strané doslo v poslednich
deseti letech dle evidence stavebnich urfadl ke zruseni 715 bytd, tj. podil 0,3 % na bytovém fondu pfi
poslednim sgitani. V mezikrajském srovnani se jedna o paty nejniz§i dhrnny pocCet zrusenych bytu.
Odstranénim budovy nebo jeji ¢asti (na zadost majitele, na zakladé rozhodnuti stavebniho ufadu &i Zivelni
udalosti) pfitom vkraji zaniklo celkem 62 % zruSenych bytl. Oproti republikovému podilu $lo
o podpriimérnou hodnotu, naopak nadprimérné byly zastoupeny byty zru$ené pfeménou k rekreacnim i
ostatnim nebytovym ucellm. Z hlediska druhu stavby nachazime v kraji ve srovnani s republikovou
hodnotou nadpriimérné zastoupeni zru$enych bytl v rodinnych domech. Podil bytli zrusenych ve stavajicich
rodinnych domech (17 % z celkového poctu zrusenych bytll) byl ve sledovaném obdobi dokonce nejvyssi
mezi véemi kraji. Dvé tretiny z celkového poctu zruSenych bytl v kraji od roku 1998 zanikly v okrese
Pardubice a Usti nad Orlici. Odstranénim stavby nebo jeji ¢asti zanikaly nej¢astéji byty v bytovych budovach
v okrese Chrudim (ve tfech c¢tvrtinach pfipadi), pfevod na nebytovou stavbu byl nej¢astéji uplathovan
v okrese Pardubice (u témér tretiny zruSenych byti).
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