Uvod

Tématicka analyza ,Bytova vystavba v Moravskoslezském kraji v letech 1998 — 2006“ se zabyva v devitileté
Casové radé vyvojem této specifické investi¢ni ¢innosti. Se struénym uvedenim do spojitosti s celostatnimi
trendy bytové vystavby je publikace za Moravskoslezsky kraj ¢lenéna do tfi kapitol na byty:

1. dokon&ené

2. zahjjené

3. rozestavéné

Ve 4. kapitole jsou pak vSechny vySe uvedené Casové etapy bytové vystavby shrnuty do posouzeni situace
za Gzemi okrest Moravskoslezského kraje. Problematika bytové vystavby je dopinéna o tabulkova srovnani
za kraje Ceské republiky. Chceme &tenare upozornit, Ze pfipravujeme pro rok 2008 k vydani analyzu ,\Vyvoj
bytové vystavby v Moravskoslezském kraji v letech 1998 az 2007“, v niz budou uvefejnéna data prfepoctena
na novou Uzemni strukturu platnou od 1. 1. 2007.

Jednou ze zakladnich lidskych potieb je kvalitni a dostupné bydleni. Podle vyzkumu spole¢nosti Factum
Invenio z kvétna 2005 bylo zjisténo, ze témeér 90 % zkoumaného vzorku bylo spokojeno se svym bydlenim.
Podle typu vlastnictvi bydlelo vice nez 60 % ve vlastnim domé nebo byté a tito uzivatelé-vlastnici patfili se
svym bydlenim k nejspokojenéjsim. V &asovém vyvoji poéty vlastnického bydleni v Ceské republice
narlstaji. Naproti tomu neustale se snizuje pocet bydlicich v ndjemnich bytech — obecnich, statnich &i
druzstevnich. Pfedevsim z této skupiny, ale i od vSech, kdo potencialné uvazuji o svém kvalitnéjSim bydleni,
vychazi poptavka po novych a rekonstruovanych rodinnych domech a bytech.

V Ceské republice od roku 1994 do roku 2006 nepietrzité stoupal po&et rozestavénych bytd. U zahajované
bytové vystavby, s vyjimkou meziroénich poklesti v obdobi 1999 — 2001, byl podobny trend.
V dokoncovanych bytech jejich pocetni rist byl preruSovan snizenim proti roku pfedchozimu v letech 1995,
2001, 2003 a 2006. Prevazujici dynamicky rozvoj bytové vystavby byl stimulovan vice faktory. Demograficky
nastartovaly zvySenou poptavku po bytech silné populacni roéniky narozené v sedmdesatych letech
minulého stoleti. Spolu s dalSimi zajemci o zlepSeni bytového standardu zadaly feSit svou situaci
s bydlenim. Financovani téchto potieb bylo z vétsi ¢asti umoznéno Usporami a pljckami ze stavebniho
spofeni a hypote¢nimi Uvéry s nizkymi droky. Vlastnické bydleni se tak stalo dostupnym pro socialné stredni
vrstvy s primérnymi stalymi prijmy. K akceleraci bytové vystavby v poslednich dvou letech hodnoceného
obdobi prispél také zamér o jejim zdrazeni od roku 2008 zvySenim dosavadni pétiprocentni DPH. Trvalou
motivaci k poptavce po vlastnim bydleni je i pokracujici deregulace nadjemného.

Z uvedenych divod(i ma v Ceské republice bytova vystavba perspektivu dal$iho viceletého dynamického
slozkou. V roce 2006 zaujimala bytova vystavba 48 % a o zbyvajici ¢ast stavebni produkce se délila
nebytova s 31 % ainzenyrska s 21 %. Existuje v8ak rozdilny vyvoj mezi zemémi zapadni a vychodni
Evropy. Podle struktury stavebni vyroby mély dosud zemé& zapadni Evropy dominujici bytovou vystavbu
a da se tedy oCekavat jeji zpomaleni. Ve vychodni Evropé se v roce 2006 na produkci stavebnictvi podilela
nejméné vystavba bytova (25 %) a vy3ssi podily tvofily nebytové (40 %) a inzenyrské stavby (35 %).
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