Bytova vystavba v Kralovéhradeckém kraji v dlouhodobém vyvoji

3. Dokonc¢ena bytova vystavba v Kralovéhradeckém kraji

Rozdilny rozsah a strukturu bytového fondu a také riizna dynamika rozvoje spole¢nosti véetné odli§né situace
na trhu pracovnich situaci se promitaji i do diferencované potfeby bytové vystavby (a také jejich struktury
podle druhu budov) v jednotlivych regionech Kralovéhradeckého kraje. Bytovou vystavbu Ize analyzovat nejen
za kazdou obec, ale i v celé strukture dokon&enych bytl, véetné rady kvalitativnich statistik (obytna plocha,
pokojovost, technicka vybavenost, primérna délka vystavby, material nosnych zdi, velikost stavebnich
pozemkd, pofizovaci hodnota apod.), a to za vSechny zakladni druhy budov — rodinné domy, bytové domy,
nastavby a pfistavby k rodinnym a bytovym domim.

Zakladni udaje o domech

Na bytovou strukturu Kralovéhradeckého kraje ma vliv vys$si zastoupeni rodinnych domu, které se
promitlo do struktury nové bytové vystavby v letech 2011-2020. Vysoky podil rodinnych dom( ve sledovaném
obdobi jednoznaéné plyne z vysoké tradice individualni zastavby v kraji. Vysoky podil dokonéenych rodinnych
domd je v celém hodnoceném obdobi také ovlivnén utlumem vystavby bytovych dom(. Ve sledovaném obdobi
bylo celkem vybudovano 8 016 rodinnych domd, bytovych dom( vzniklo pouze 134.

Hraje novych byt prostfednictvim nastaveb a pristaveb i pres vyssi zastoupeni rodinnych dom
v Kralovéhradeckém kraji vyznamnéjsi roli u vystavby bytovych dom(, nez u rodinnych domd. V uplynulém
desetiletém obdobi bylo vybudovano celkem 798 domu s dokonéenymi byty formou nastavby, pfistavby i
vestavby, z toho 71,3% podil pfipadal na rodinné domy.

Vystavba domov(i—-penziont a domov( pro seniory a bytli v nebytovych budovach neni vyznamnym zplsobem
zastoupena v zadném roce sledovaného obdobi. V pribéhu let 2011 az 2020 bylo vystavéno celkem osm
domovi—-penzionll nebo domov pro seniory, byty v nebytovych budovach a byty vzniklé Upravou nebytovych
prostorach mély vétsi zastoupeni, celkové jich bylo vybudovano 337.

Tab. 3.1 Budovy s dokonéenymi byty podle druhu budovy v Kralovéhradeckém kraji
v letech 2011 az 2020

Nové domy Nastavby, pFistav!:)y a Domgvy - ] Stavebncf:‘

vestavby k domim penziony Nebytové upravené

o ) o i a domovy budovy nebytove

rodinné bytové rodinnym bytovym pro seniory prostory
Domy s dokon&enymi byty" 8016 134 569 229 8 153 184
Pocet dokoncenych byt 8 318 2175 622 720 128 292 532
Uzitna plocha bytd (m?) 1129 644 164 110 66 946 44 377 9 457 22 315 36 606
Obytna plocha byt (m?) 742 792 117 671 43 801 31332 3738 14 880 24 523

o byty dokonéené v nebytovych prostorach v roce 2020 byly zapoéteny do byt dokonéenych v nastavbach,pristavbach a vestavbach
k rodinnym nebo bytovym domim nebo do bytl dokon&enych v nebytovych budovach

Velikost novych obytnych objektll I1ze posuzovat jiz ze zastavénych ploch pozemku, av8ak charakteristika
poctu byta pripadajici na jeden diim (tzv. ,,bytovost®) tuto predstavu zpiesiiuje. Rodinny diim je definovan
jako ,stavba uréena k bydleni maximalné se 3 byty a se 2 nadzemnimi podlazimi‘. Je zfejmé, Ze ukazatel
poctu bytl pfipadajici na jeden dokonéeny rodinny diim je velice citlivy a vykazuje jen velmi malé diference.
Béhem desetiletého obdobi je v Kralovéhradeckém kraji patrny jeho mirny pokles (z 920 na 875 novych
rodinnych dom). Tzv. ,bytovost® se v priiméru pohybuje kolem hodnoty 1,04, coz odpovida trendu stavét
jednogeneracni rodinné domy (aby kazda rodina mohla bydlet samostatné), oproti tradici v minulosti, kdy bylo
zvykem stavét veliké rodinné domy pro vice rodin.
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Bytova vystavba v Kralovéhradeckém kraji v dlouhodobém vyvoji

Tab. 3.2 Nové rodinné domy podle poétu byt v Kralovéhradeckém kraji v letech 2011 az 2020

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Nové rodinné domy 920 911 791 750 736 674 641 807 911 875
v tom s pocétem bytu:
1 891 885 771 729 711 655 619 789 883 834
2 25 20 14 15 22 18 21 15 19 27
3 4 6 6 6 3 1 1 3 9 14

Graf 3.1 Dokoncené bytové domy podle poctu byt v Kralovéhradeckém kraji
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U poctu byt na jeden bytovy dim Ize sledovat tendence, kdy v priibéhu sledovaného obdobi nartsta podil
dom v kategoriich s poétem do 10 bytii a mezi 11 az 20 byty na jeden bytovy dim, coz odrazi trend
vystavby mens$ich bytovych domu z hlediska poctu bytl. Mezi lety 2011 a 2020 bylo v Kralovéhradeckém kraji
dokonceno celkem 134 bytovych domd, z toho bylo 41,0 % v kategorii 11 az 20 bytd, druhy nejvyssi pocet
pfipadal na kategorii do 10 byt (36,6 %), kategorie 21 az 30 bytll ma podil 14,9 %, v kategorii 31 az 40 bytl
bylo vytavéno celkem 4,5 % a v kategorii 51 a vice bytl 3,0 %. V kategorii 41 az 50 byt( nebyl ve sledovaném
obdobi vystavén zadny bytovy diim.

Tab. 3.3 Nové bytové domy podle poctu byti v Kralovéhradeckém kraji v letech 2011 az 2020

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Nové bytové domy 4 8 6 6 10 11 13 29 27 20
v tom s poctem bytu:
do 10 - 2 5 4 5 5 7 11 5 5
11az20 2 3 1 1 2 3 4 15 14 10
21az30 1 2 - 1 3 1 1 2 4 5
31az40 1 - - - - 2 1 - 2 -
41 az 50 - - - - - - - - -
51 avice - 1 - - - - - 1 2 -
]
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Tab. 3.4 Zakladni udaje o budovach s dokonéenymi byty v Kralovéhradeckém kraji
v letech 2011 az 2020

Budovy 2toho o v tom podle poétu pokojl Plocha byt (tis. m?)
PN .| Dokoncené
s dokoné&enymi| nebytové byty garso- Y 5 o ]
byty budovy niéra 1 2 3 4 avice uzitna obytna
2011 1043 10 1320 30 81 192 219 390 408 147 102
2012 1082 27 1384 44 50 237 271 382 400 153 107
2013 895 11 1 046 32 45 104 181 348 336 133 86
2014 870 18 1035 38 48 124 166 358 301 128 83
2015 861 18 1059 26 52 137 177 349 318 133 87
2016 796 14 1 064 38 65 166 188 349 258 124 81
2017 769 12 1215 34 219 206 179 336 241 130 85
2018 931 13 1473 36 121 248 346 406 316 163 108
2019 1051 18 1703 44 86 392 321 494 366 192 128
2020 995 12 1488 60 64 247 311 468 338 169 112
2011-2020 9293 153 12787 382 831| 2053 | 2359 | 3880| 3282 1473 979
" v&etné dvougarsoniér
Tab. 3.5 Zakladni udaje o dokonéenych novych domech v Kralovéhradeckém kraji
v letech 2011 az 2020
Dokoncené | Podet byt Zastavéna | Obestavény Plocha dokoncenych bytd Hodnoﬂta
domy na 1 dom P'OCh";‘ Prosto3r podlahova uzitna obytna §omu Y
(tis. m?) (tis. m”) (tis. mz) (tis. mz) (tis. mz) (mil. K¢&)
Nové rodinné domy
2011 920 1,0 123,7 663,8 141,8 121,3 84,0 2 858
2012 911 1,0 121,3 651,7 1431 1221 85,1 2879
2013 791 1,0 108,1 573,2 127,3 1131 74,4 2455
2014 750 1,0 102,9 547,6 120,3 108,3 69,5 2 307
2015 736 1,0 104,5 566,5 120,1 108,6 71,0 2432
2016 674 1,0 94,9 484.5 104,6 95,6 61,1 2162
2017 641 1,0 92,9 469,8 103,5 91,5 59,3 2152
2018 807 1,0 114,0 577,1 123,2 113,2 73,8 2725
2019 911 1,0 131,7 666,5 141,4 129,9 83,1 3126
2020 875 1,1 125,9 631,1 138,9 126,2 81,5 3 355
Nové bytové domy
2011 4 23,8 3,0 54,9 7,3 6,2 43 211
2012 8 22,5 4,5 88,7 15,9 11,1 7,9 311
2013 6 6,7 2,0 26,3 6,0 4,0 1,9 137
2014 6 10,8 2,0 19,0 52 4,0 2,7 77
2015 10 12,2 3,6 46,5 10,7 10,0 5,8 188
2016 11 16,5 55 59,2 14,3 13,3 10,6 296
2017 13 141 53 62,5 17,4 14,8 11,0 306
2018 29 15,6 14,2 152,6 39,8 33,3 24,0 918
2019 27 20,2 16,1 209,6 54,7 443 32,6 988
2020 20 15,5 9,1 112,5 26,9 231 17,0 698

" celkové investiéni naklady na vystavbu (bez hodnoty pozemku)

Dal$imi vyznamnymi hledisky pfi posuzovani obytnych dom je velikost stavebnich pozemk(, zastavéna
plocha a obestavény prostor. Celkova zastavéna plocha novych rodinnych domi od roku 2011, po vyraznych
propadech v letech 2013-2018, mirné roste. Prlmérna hodnota tohoto ukazatele byla v hodnoceném obdobi
v roce 2017, kdy &inila pouze 92,9 tis. m2. Velikost obestavéného prostoru rodinnych domd se v priibéhu
hodnoceného obdobi mirné snizila z 663,8 tis. m® v roce 2011 na 631,1 tis. m3 v roce 2020. U bytovych domu
je znatelny trend, kdy v pribéhu desetiletého obdobi hodnota zastavéné, vyrazné stoupla (s vyjimkou let 2013
~ L d
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a 2014, kdy sledovana hodnota zastavéné plochy klesla). V roce 2011 cinila zastavéna plocha celkem
3,0 tis. m?, na konci sledovaného obdobi jiz méla hodnotu 9,1 tis. m2. Obdobné tendence sledujeme i
ve velikosti obestavéného prostoru, kdy v pribéhu desetiletého obdobi z 54,9 tis. m® v roce 2011 vzrostla
na 112,5 tis. m® v roce 2020.

Tab. 3.6 Vybrané ukazatele za dokonéené byty v Kralovéhradeckém kraji
v letech 2011 az 2020

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Nové rodinné domy
Zastavéna plocha 1 domu 134,5 133,1 136,7 1371 142,0 140,8 1449 141,2 1445 143,8
Obestavény prostor
1 domu (m®) 721,5 715,4 7246 730,1 769,7 718,9 733,0 7151 7317 721,3
Plocha 1 bytu (m?)
uzitna 127,3 129,4 138,4 139,4 1421 137,8 137,8 136,7 137,0 135,7
podlahova 148,8 151,7 155,9 154,8 157,2 150,7 155,8 148,8 149,2 149,3
obytna 88,2 90,2 91,0 89,5 93,0 88,0 89,3 89,1 87,7 87,6
Nové bytové domy
Zastavéna plocha domu 7445 565,9 336,8 337,0 362,6 496,9 406,7 489,8 595,3 455,0
Obestavény prostor
domu (m°) 137150 11092,0| 43857 | 3174,2| 46509 | 5381,9| 4810,5| 5263,4| 7764,8| 5622,7
Plocha 1 bytu (m?)
uzitna 65,1 61,9 100,2 61,7 81,6 73,3 81,1 73,7 81,1 74,4
podlahova 77,3 88,4 150,1 80,4 88,1 78,3 95,1 88,1 100,1 86,8
obytna 45,0 43,8 48,0 40,8 47,8 58,0 60,0 53,1 59,7 54,8

Graf 3.2 Vybrané udaje o dokonéené vystavbé rodinnych domu v Kralovéhradeckém kraji

Zastavéna plocha Obestavény prostor
144
145
141
145
\ 141
142
Prameér
na 1 dim 137
- 140 m?2
137
133
134
160 120 80 40 900
m2

Primérna zastavéna plocha jednoho rodinného domu v letech 2011 az 2020 &inila 140 m?, v pribéhu
hodnoceného obdobi jeji hodnota s malymi vykyvy pozvolna vzrostla (ze 134 m? vroce 2011 na 144 m?
v roce 2020). Hodnota vyjadiujici prGmérny obestaveny prostor na 1 dim ve sledovaném desetileti Cinila
728 m®. Hodnoty vyjadfujici velikost obestavéného prostoru se pohybovaly v rozmezi 715-733 m® na 1 diim,
s vyjimkou roku 2015, kdy byl evidovan vyznamny vykyv, a to na 770 m3 na 1 dim.
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Graf 3.3 Vybrané udaje o dokoncené vystavbé bytovych domu v Kralovéhradeckém kraji
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U zastavéné plochy a obestavénych prostor pripadajicich na jeden bytovy diim Ize sledovat v priibéhu
deseti hodnocenych let vyrazny pokles hodnot. V roce 2011 velikost zastavéné plochy &inila 745 m? na jeden
dim, na konci sledovaného obdobi dosahla hodnoty 455 m?. Pokles hodnot nastal i u ukazatele velikosti
obestavéného prostoru, ato z 13 715 m3 na 1 dim v roce 2011 na pouhych 5 623 m3 v roce 2020. Primérna

velikost zastavéné plochy jednoho domu &inila 479 m? a u obestavéného prostoru 6 586 me.

(@

Dokoncéené byty v novych rodinnych domech v okresech a krajich v letech 2001-2020

Podil byt v novych
rodinnych domech
na poc¢tu dokonéenych
byt celkem (%)

Méné nez 50,00

50,00-54,99
[ 55,00-59,99
I 60.00-64,99
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I 70,00 2 vice

sU
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Zdroj: CSU
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Tab. 3.7 Primérna doba vystavby domi v Kralovéhradeckém kraji v letech 2011 az 2020
v mésicich
2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020

Nové rodinné domy 42,1 43,5 50,8 47,8 46,2 47,0 45,9 43,5 44,7 39,8
Nové bytové domy 35,5 44,5 26,3 26,3 25,5 47,8 21,9 72,2 50,3 34,3

Doba vystavby je jednou za zakladnich charakteristik nové dokoncenych bytl. Vyjadiuje efektivitu
bytové vystavby v tom smyslu, Ze &im déle se stavi, tim vice se zvySuje rozestavénost a celkovéa vystavba se
prodrazuje. Vynalozené prostiedky se tak v rozestavéné stavbé umrtvuji, nebot je nelze pouzit k Gcellim
bydleni. Vyvoj ukazatele byl za poslednich 10 let u jednotlivych budov odliSny. Obecné plati, ze rodinné domy
jsou stavény déle nez bytové domy.

Vyrazné kolisavy vyvoj zaznamenaly novostavby rodinnych domii, kde se i pfesto od roku 2011 snizil
ukazatel o 2,3 mésice. Na pocatku sledovaného obdobi se stavély novostavby rodinnych domd 42,1 mésice
a ze vSech typl budov se stavély nejdéle. V dalSich letech v disledku ekonomické krize sleduje tendenci
prodluzovani doby stavby, kdy v roce 2013 byla prodlouZzena doba vystavby az na 50,8 mésicl. Od roku 2014
sledujeme klesajici tendenci tohoto ukazatele az na hodnotu 39,8 mésice v roce 2020.

Nové bytové domy se dokoncuji v priiméru za dva a étvrt az tfi roky. Zkraceni doby vystavby bylo patrné
v letech 2013 az 2015, kdy domy byly stavény v priméru za dva roky. Ale i na dobu vystavby bytovych domli
méla vliv ekonomické krize a i zde dochazelo k prodluzovani doby vystavby a to az na 6 let v roce 2018.
Tato nepfizniva tendence se zménila v roce 2019 ajiz v roce 2020 je priimérna doba vystavby bytového domu
34,3 mésice.

Zakladni udaje o bytech

Vyvoj struktury byt dokoncovanych vletech 2011 az 2020 podle poétu pokoji dlouhodobé sméfuje
ke zvySovani podilu tfi a vice pokojovych bytl (ze 46,1 % vroce 2011 na 52,4 % v roce 2020). Naopak
zastoupeni nejmensich bytl (garsoniér a bytd 1+ 1) v bytové vystavbé se s mirnym kolisanim snizuje
(z 10,6 % v roce 2011 na 8,3 % v roce 2020).

Tab. 3.8 Dokonéené byty podle poc¢tu pokoji v Kralovéhradeckém kraji v letech
2011 az 2020

2011-2015 2016-2020
v tom s poctem pokoju v tom s poctem pokoju
byty byty
celkem (9rSO-| gy |5 | 3 [ 4 | 5 Jcekem|9ArSO-l 4y f 5 f 5 | 4 | O
niéra avice niéra avice

Byty celkem 5844 170| 276| 794|1014|1827|1763| 6943 | 212| 555]|1259|1345|2053|1519
z toho:

byty v novych

rodinnych

domech 4254 7 49| 170 655|1661|1712| 4064 15 40| 170 596 | 1787|1456

byty v novych

bytovych

domech 502 59 60| 225| 124 33 1] 1673 741 201 713 | 527 148 10

" veetnas dvougarsoniér

Pokojovost bytl v novych rodinnych domech se dlouhodobé zvysuje. Presto podil bytli s malym poétem
pokojii (do 2 véetné) zlstava ve sledovaném obdobi konstantni, v porovnani priimérd let 2011-2015 a
2016-2020 podil byt s garsonkou stoupl z 0,2 % na 0,4 %, obdobné jako u bytl s 2 pokoji, kdy podil vzrostl
ze 4 % na 4,2 %, u bytl s jednim pokojem v daném obdobi klesl ze 1,2 % na 1 %. Rovnéz podil bytd se
3 pokoji se v porovnani pétiletych obdobi snizil: z 15,4 % na 14,7 %. Z toho jednoznaéné vyplyva, ze podil
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bytl s vice pokoji se v daném obdobi zvysil: z toho u bytl se 4 pokoji z priméru 39 % v letech 2011 az 2015
na 44,0 % v letech 2016-2020, kdezto podil s 5 a vice pokoji v daném mezidobi klesl ze 40,2 % na 35,8 %.

U bytd v novych bytovych domech je situace naprosto jina. Podil nejmensich byt v porovnani pramér( let
2011-2015 a 2016-2020 klesal (z 11,8 % na 4,4 %). Podil bytl 1 + 1 je v obou pétiletych obdobich kolem
12,0 %, nejcastéjsi byly byty 2 +1 (44,9 % v prvnim obdobi a 42,6 % v druhém obdobi). Vyrazné vzrostl podil
tripokojovych bytt, a to z 24,7 % na 31,5 %. VétSich bytd bylo velmi malo, ¢tyfpokojovych bylo priimérné
v letech 2011 az 2015 pouze 6,6 % a v letech 2016 az 2020 8,8 %. Podil péti a vice pokojovych byt nebyl
ve sledovanych obdobich vy$Si nez 1 %.

Graf 3.4 Dokoncené byty v novych domech podle pocétu pokoji v Kralovéhradeckém kraji
(Ghrnem v letech 2011-2020)

Byty v novych rodinnych domech Byty v novych bytovych domech
1,1%
/

0,3 %

41 % 0,5%

m Garsoniéra

m 1 pokoj (v&. dvougarsoniér)
38,1 % 2 pokoje

8 318 bytu u 3 pokoje

B 4 pokoje

5 a vice pokoju

V desetiletém priiméru byl nejvyssi podil ¢tyf a vice pokojovych bytl v nové dokonéenych rodinnych
domech (dosahl hodnoty 41,5 %). CtyF a vice pokojové byty mély téméF dvoupétinové zastoupeni (38,1 %).
Nejmensi podil ve struktufe novych byt dokonéenych v rodinnych domech pfipadal na nejmensi byty
(garsoniéry a byty 1 + 1), ktery &inil 1,4 %.

U bytovych domd se ve sledovaném obdobi projevil trend, kdy roste potfeba maloplo$nych byt
s maximalné dvéma pokoji, vpriméru za sledované obdobi bylo v kategorii dvoupokojovych byt
dokonc¢eno 43,1 %. Vyrazny podil pfipadal i na byty se 3 pokoji (29,9 %), naopak nejmensi vyznam v dané
kategorii zastavaly 5 a vice pokojové byty (0,5 %).

Pokojovost nastaveb a pristaveb k rodinnym domim ma podobné trendy, ale protoze se jedna o doplnék
existujicich budov, je celkova velikost dana pokojovosti podstatné mensi nez u novych rodinnych dom.
V letech 2011 az 2020 tvofily garsonky pfiblizné 4,7 %, jednopokojové byty 6,6 % a dvoupokojové byty 21,5 %.
Nejvyraznéjsi byl podil tfipokojovych bytl, a to 30,5 %. Podil vétsich bytl, tedy ¢tyfpokojovych a bytl s 5 vice
pokoiji, byl 26,0 %, resp. 10,6 %.
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Tab. 3.9 Zakladni udaje o dokonéenych bytech v nastavbach, pfistavbach a vestavbach
podle druhu budovy v Kralovéhradeckém kraji v letech 2011 az 2020

Nastavby, pfistavby a vestavby k rodinnym domim Nastavby, pfistavby a vestavby k bytovym domdm
pocet bytl pramér na 1 byt pocet bytl pramér na 1 byt
budovy uzitna obytna budovy uzitna obytna
celkem celkem na plocha plocha celkem celkem na plocha plocha
1 dim 2 2 1ddm 5 2
(m?) (m%) (m) (m?)
2011 70 71 1,0 111,6 77,5 17 37 2,2 84,4 50,5
2012 91 98 1,1 91,8 60,9 29 98 3.4 62,3 45,7
2013 53 58 1,1 117,0 73,3 20 64 3,2 61,2 441
2014 50 59 1,2 94,3 61,0 18 46 2,6 50,1 37,6
2015 51 53 1,0 111,1 75,4 32 71 2,2 61,9 44,0
2016 55 59 1,1 113,3 67,7 21 58 2,8 54,7 36,6
2017 45 48 1,1 111,9 76,8 29 84 2,9 58,1 447
2018 44 48 1,1 109,0 70,5 17 58 3,4 59,7 35,8
2019 53 64 1,2 111,6 69,8 15 39 2,6 58,0 45,6
2020 57 64 1,1 114,8 77,4 31 165 53 65,2 45,9

" pyty dokon&ené v nebytovych prostorach byly zapo&teny do bytd dokongenych v nastavbach, pfistavbach
a vestavbach k rodinnym nebo bytovym dom0m nebo do byt dokonéenych v nebytovych budovach

Pokojovost nastaveb a pfistaveb k bytovym dom(im je oproti rodinnym domim ponékud nizsi. Nejpocetng;jsi
jsou dvoupokojové byty (44,4 %), na dalSich mistech jsou byty jednopokojové (19,2 %) a tfipokojové (16,9 %).
Nejmensi podil zaujimaly 5 a vice pokojové byty (0,4 %).

Tab. 3.10 Dokonéené byty v nastavbach, pristavbach a vestavbach k rodinnym

a bytovym domim podle velikosti bytu v Kralovéhradeckém kraji

v letech 2011 az 2020

Nastavby, pfistavby a vestavby k

rodinnym dom0m

bytovym domiim

garso 4 2 3 4 il Rl BEL 2 3 4 °
niéra avice | niéra a vice
Byty podle poctu
pokojl 29 41 134 190 162 66 111 138 320 122 26 3
Podil byt podle
poctu pokoju na
celku (%) 4,7 6,6 21,5 30,5 26,0 10,6 15,4 19,2 44 4 16,9 3,6 0,4
Primérna obytna
plocha bytu (mz) 30,7 38,6 49,8 66,6 88,7 115,7 26,7 31,9 43,2 61,4 89,2 110,0

D veetnd dvougarsoniér

Dalsi velikostni charakteristikou bytd je jejich plosna velikost, vyjadiena obytnou plochou, resp. uzitnou
plochou, kde je k plo$e obytnych mistnosti pfipocitavana i plocha vedlejSich mistnosti a pfisluSenstvi byt(.
V uhrnu let 2011 az 2020 ¢inila v Kralovéhradeckém kraji primérna obytna plocha jednoho bytu 76,2 m2,
primérna uzitna plocha jednoho bytu 116,0 m2.
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Graf 3.5 Primérna obytna plocha dokonéeného bytu v Kralovéhradeckém kraji
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= Byty celkem m Byty v novych rodinnych domech = Byty v novych bytovych domech

Primérna obytna plocha v Kralovéhradeckém kraji nové budovanych byt pfes misty kolisavy vyvoj mirné
klesla ze 77,2 m? v roce 2011 az na 75,4 m? v roce 2020 a v roce 2013 dosahla zatim své nejvy3si hodnoty
za sledované obdobi 82,6 m?, naopak ve zbyvajicich tfech letech (s vyjimkou roku 2015) klesala az na nejnizsi
hodnotu 69,9 m2.

Velikost obytné plochy v bytech dokonéenych v novych rodinnych domech se po pocateénim narlstu
(v roce 2013 dosahla hodnoty 93,0 m?) v dal$im pribéhu sledovaného obdobi pohybovala mezi 88 a 90 m?
a i pfes mirny pokles poslednich let (v roce 2019 &inila 87,7 m?, v roce 2012 to bylo 87,6 m?) zUistava pomérné
stabilni (krajsky primér za 10 let ¢inil 76,9 m?). V meziokresnim srovnani se v letech 2011-2020 nejvétsi byty
v rodinnych domech stavély v Rychnové nad Knéznou a Hradci Kralové, kdyz priimérna obytna plocha
dosahla hodnoty 90,8, resp. 90,3 m2. Nejvy3si hodnota byla dosaZena v okrese Hradec Kralové, kde v roce
2015 vyrostla az na 98,7 m2. Naopak nejnizsi primérné hodnoty byly zaznamenany v okrese Nachod,
ato 84,9 m2.
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Tab. 3.11 Obytna plocha pfipadajici na 1 dokonceny byt podle poctu pokojti
v Kralovéhradeckém kraji v letech 2011 az 2020

vm
Byty v tom podle poctu pokojd
celkem garsoniéra | 1" 2 | 3 5 a vice
Byty celkem
2011 77,2 28,9 31,6 39,8 64,1 82,2 109,6
2012 771 28,9 32,6 42,5 63,6 84,6 110,5
2013 82,6 257 29,0 45,5 66,9 84,2 113,5
2014 79,8 25,2 31,5 46,8 68,9 84,1 108,9
2015 82,0 26,3 34,4 47,4 64,6 85,3 115,4
2016 76,6 24,4 32,9 46,1 66,1 83,7 112,9
2017 69,9 24,0 254 48,7 68,3 84,8 115,2
2018 73,2 32,8 29,0 48,0 64,9 85,3 108,3
2019 75,0 30,7 41,0 49,1 68,9 85,0 108,0
2020 75,4 38,3 28,5 46,6 65,9 83,8 109,0
Byty v novych rodinnych domech
2011 88,2 26,0 34,0 442 65,7 81,4 109,5
2012 90,2 26,5 35,3 46,2 66,5 84,2 110,8
2013 91,0 56,0 45,0 47,9 66,5 83,4 113,5
2014 89,5 - 30,9 54,9 69,0 84,2 108,4
2015 93,0 28,0 44,7 51,1 68,5 85,7 115,4
2016 88,0 23,0 32,0 47,6 66,3 83,3 112,0
2017 89,3 35,0 47,4 51,7 67,6 84,0 112,8
2018 89,1 35,0 41,0 51,6 68,0 84,2 108,4
2019 87,7 25,5 33,2 50,7 63,5 84,1 107,6
2020 87,6 26,6 49,0 452 64,8 83,6 108,1
Byty v novych bytovych domech
2011 45,0 32,6 39,7 43,2 56,3 81,0 -
2012 43,8 29,7 36,8 40,3 59,7 79,3 -
2013 48,0 - 243 40,8 61,8 80,5 77,0
2014 40,8 26,6 32,0 42,5 55,1 77,3 -
2015 47,8 36,0 28,3 42,8 53,9 68,4 -
2016 58,0 241 34,1 49,5 63,2 88,5 184,0
2017 60,0 27,0 34,9 50,7 67,5 102,9 181,3
2018 53,1 35,9 291 49,0 63,2 86,0 -
2019 59,7 22,4 47,0 49,7 73,3 92,1 87,0
2020 54,8 443 23,6 46,3 67,0 91,6 -

" vgetné dvougarsoniér

Vyvoj pramérné obytné plochy novostaveb bytovych domi ma kolisavy pribéh, ovéem s prevazujicim
narGistem, a to az na 60,0 m? v roce 2017. Poté je zaznamenan pokles aZz na 53,1 m? v roce nasledujicim.
hodnotu 40,8 m?, ta se skokové navysila na 47,8 m2. V letech 2018-2000 z(stava
velikost obytné plochy dokonéeného bytu nadale nestabilni a pohybuje se rozmezi hodnot 53,1 az 59,7 m?.
Za celé sledované obdobi dosahla primérna obytna plocha v Kralovéhradeckém kraji hodnoty 51,1 m?,
nadprimérnou obytnou plochu vykazovaly okresy Hradec Kralové a Ji¢in (54,6 m? resp. 52,8 m?).
Naopak nejmensi byty se stavély v okrese Rychnov nad Knéznou, kde primérna obytna plocha &inila 39,2 m?.

52

2020



Bytova vystavba v Kralovéhradeckém kraji v dlouhodobém vyvoji

Graf 3.6 Primérna obytna plocha dokonéeného bytu v okresech Kralovéhradeckého kraje
(pramér let 2011-2020)
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Graf 3.7 PrGmérna obytna plocha dokoncenych byti podle typu a poctu pokojli v Kralovéhradeckém kraji
(prameér let 2011-2020)
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Graf 3.8 Priimérna uzitna plocha dokonéeného bytu v Kralovéhradeckém kraji
150

Uzitna plocha na 1 byt (m?2)
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Vyvoj prliimérné uzitné plochy béhem desetiletého obdobi byl podobny jako vyvoj primérné obytné plochy
s tim rozdilem, Ze je patrna rlstova tendence plo$ného ukazatele. Z toho je vidét, Ze v poslednich letech se
v Kralovéhradeckém kraji neprojevil trend vétSiho vyuziti prostori pouze pro bydleni, na Ukor vedlejSich
prostorll a pfisluSenstvi. Priimérna uzitna plocha novych rodinnych dom(i se na poc¢atku obdobi vyvijela

135,7 m2. Vletech 2013-2015 byly stavény plo$né zdaleka nejvétsi byty vrodinnych domech v kraji
za sledované obdobi. V letech 2011-2020 se stavély plo$né nejvétsi byty v rodinnych domech v okrese
Hradec Kralové, kde primérna uzitna plocha dosahla hodnoty 141,5 m?. Naopak podprimérné byty
v rodinnych domech byly budovany v okrese Nachod a Rychnov nad Knéznou, kde priimérna vyse uzitné
plochy byla 128,7, resp. 131,0 m? (celokrajsky pramér byl 136,2 m?).

Graf 3.9 Primérna uzitna plocha dokonéeného bytu v okresech Kralovéhradeckého kraje
(primér let 2011-2020)
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U bytovych domu prochazi ukazatel primérné velikosti uzitné plochy pomérné vyraznymi meziro¢nimi
vykyvy, rozdil mezi nejniz3i hodnotou v roce 2014 (61,7 m?) a nejvy3$si uzitnou plochou v roce 2013 (100,2 m?)
¢ini 35,1 m2. Nejvétsi byty v bytovych domech byly v kraji budovany v letech 2013 a 2020. | pies vyrazné
meziro¢ni rozdily se ukazuje, ze tato plocha se v poslednich letech zmensuje, pfesto celkovy primér uzitné
plochy za sledované obdobi dosahl hodnoty 75,4 m2. Obdobné jako u rodinnych domu nejvétsi uzitna plocha
byt v bytovych domech byla v okrese Hradec Kralové (141,5 m?), zaroveri nejmensi plocha byla evidovana
v okrese Rychnov nad Knéznou (50,5 m?).

Graf 3.10 Primérna obytna a uzitna plocha dokonéenych byta v rodinnych a bytovych domech
v Kralovéhradeckém kraji
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Jednou ze zasadnich kvalitativnich charakteristik dokonéenych byt je jejich technicka vybavenost.
Vybavenost dokoncéenych bytl sleduje napojeni na plynovodni pfipojku a vybavenost bytl podle druhu topeni
(vytapéni centralni domovni ¢i dalkoveé nebo lokalni topeni).

Podil rodinnych dom( vybavenych plynovodni pfipojkou ve sledovaném obdobi klesa a mezi roky 2011 a
2020 klesl vice nez o polovinu, kdy v roce 2011 mél hodnotu 43,3 % a v roce 2020 uz jen 21,5 %. Ponékud
jiny trend se vyvijel u plynofikace novych bytovych domd, kde bylo plynovodni pfipojkou v roce 2011 vybaveno
58,9 % dokonc&enych bytll, nasledné prudce klesl na 11,1 %, aby vzapéti prudce stoupl na 52,5 %. Skokovity
trend mizeme pozorovat po celé sledované obdobi, kdy i presto je patrny dlouhodoby pokles ukazatele.
Vybavenost plynovodni pfipojkou u novych bytovych dom(i je v sou¢asnosti vy$$i nez u rodinnych domd.

Tab. 3.12 Vybavenost dokoncenych bytl v Kralovéhradeckém kraji v letech 2011 az 2020
(podil podle druhu bytové budovy v %)

2011 | 2012 | 2013 [ 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020
Byty v novych rodinnych domech
Pripojeni na plynovodni sit 43,3 37,6 40,0 32,8 32,2 28,8 22,0 19,6 19,7 21,5
Vytapéni centralni domovni 90,6 90,7 92,0 91,0 94,0 93,2 91,7 93,8 92,4 90,8
Vytapéni centralni dalkové 0,5 1,2 0,7 1,0 0,5 0,7 0,8 0,2 0,5 0,8
Vytapéni lokalni 8,9 8,2 7,2 8,0 5,5 6,1 7,5 5,9 7,1 8,5
Byty v novych bytovych domech
Pfipojeni na plynovodni sit 58,9 11,1 52,5 33,8 40,2 13,7 38,8 21,5 55,9 242
Vytapéni centralni domovni 58,9 11,1 52,5 7,7 25,4 13,7 36,1 33,4 45,8 32,6
Vytapéni centralni dalkové 24,2 86,7 47,5 36,9 34,4 86,3 43,7 54,4 53,3 60,0
Vytapéni lokalni 16,8 2,2 - 55,4 40,2 - 20,2 12,2 0,9 7.4
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Na centralni domovni topeni je po celé sledované obdobi napojeno vice nez 92 % novych bytl v rodinnych
domech. Vyznam centralniho dalkového topeni je v rodinnych domech dlouhodobé zanedbatelny. Podil byt
vytapénych lokalnim zplsobem s vyjimkou pocatku a konce obdobi kolisa mezi 5,5 a 8 %.

Centralni vytapéni byta v novych domech se déli mezi dva zdroje: Ustfedni kotelnu v domé a Ustiedni
kotelnu mimo diim. Zatimco domovni kotelna je u bytl v rodinnych domech dlouhodobé zcela prevazujicim
zdrojem tepla, u bytd v bytovych domech jeji podil se po celé sledované obdobi neustale snizoval, kdy jesté
na poc¢atku sledovaného obdobi v roce 2011 dosahl témér 59% podil, v roce nasledujicim vyrazné klesl
na 11,1 % a nasledné v druhé poloviné jeho podil vyrazné klesal. Naopak centralni dalkové topeni bylo
na po¢atku obdobi druhym nejCastéjSim zdrojem, polinaje rokem 2016 bylo mirné& prevladajicim zdrojem
tepla. Tretim nejcastéj$im zdrojem vytapéni bytl v bytovych domech je lokalni topeni, jehoz podil od roku
2011 vyznamné klesl (z 16,8 % na 7,4 % v roce 2020).

Graf 3.11 Dokoncené byty podle energetické naroénosti budovy v Kralovéhradeckém kraji
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Tab. 3.13 Dokoncené byty v novych domech podle energetické naro¢nosti budovy
v Kralovéhradeckém kraji v letech 2011 az 2020

2011 [ 2012 [ 2013 [ 2014 [ 2015 [ 2016 [ 2017 [ 2018 [ 2019 [ 2020

Nové rodinné domy
Poget budov 920 o1 791 750 736] 674 ea1]| 07| o911 875
Poget byt celkem 953| o43| 817| 777| 764| 694| e64| 828| 948| 930
vtom: A —mimofadné usporna 31 42 28 36 55 49 47 46 55 77
B — velmi Usporna 201| 243| 233 227 300 303 340| 496| 561| 615
C - tspomna 721| 658| 556| 514| 409| 342| 277 286| 332 238

Nové bytové domy
Poget budov 4 8 6 6 10 11 13 29 27 20
Poget byti celkem 95| 180 40 65| 122 82| 183| 452| s46| 310
vtom: A —mimofadné usporna - 21 4 - - - 16 10 - 50
B — velmi Usporna - 13 17 27 68| 148 a9 276|497 197
C - uspomna 95| 146 19 38 54 34| 118 166 49 63

Dalsim zjistovanym ukazatelem, ktery se sleduje u nové postavenych byt(, je energeticka tucinnost. V ramci
Ceské republiky ¢inil primérny podil bytd v novych rodinnych domech dokon&enych v energetické
tfidé ,A“ 5,6 % z celkového poctu dokon¢enych budov, v energetické tfidé ,B“ a ,C* bylo shodné& dokon&eno
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47,2 %. Z hlediska potencialu energetickych Uspor Ize hodnotit pfedev§im podil bytl v rodinnych domech
dokonéenych v energetickych tfidach ,A“ a ,B*. Vramci Ceské republiky bylo vletech 2011 az 2020
dokonceno v téchto tfidach nejvice bytl v hl. mésté Praze (68,2 %) a Moravskoslezském kraji (66,7 %), na
opacném polu se vyskytuje Kraj VysoCina (42,8 %) a JihoCesky kraj (52,3 %). Kralovéhradecky kraj se
bytovych domech: tfida ,A“ se vyskytuje pouze u 3,9 %, tfidu ,,B“ ma 55,5 % bytli a 39,2 novych bytli méa pouze
tridu ,C“. V ramci krajli se vyskytuji zna¢né rozdily, zpisobené malym poétem dokoncéenych byt(.

Dokonéené byty podle energetické naroénosti budovy a podle druhu budovy
v krajich v letech 2011-2020

Druh budovy ), Energeticka tiida naro¢nosti

"__' nové budovy

Nové Nové
rodinné bytové

domy  domy L A— mimoradné Usporna

[ B-velmiusporna
[ cC-usporna

Podil byt
s mimoradné
uspornou
energetickou
tiidou (A) na poétu
dokonéenych bytt
v novych rodinnych
a bytovych domech (%)
Méné nez 4,00
4,00-4,99
5,00-5,99
6,00-6,99

I 7,00 a vice Zdroj: CSU

Zakladnim zjisténim je skute¢nost, Zze dvé tretiny bytl v novych rodinnych domech mély jesté na pocatku
sledovaného obdobi v Kralovéhradeckém kraji vroce 2011 pouze ,vyhovujici“ energetickou uginnost
(tfidu ,C“), zatimco nejvys$si stupen (tfidu ,A“), ziskalo jen 3,3 % bytd. Tento pomér se v pribéhu deseti let
promeénil a na konci sledovaného obdobi v roce 2020 méla energetickou tfidu ,,C“ uz jen tietina bytl a
podil tfidy ,,A“ stoupl na 8,3 %. Obdobny vyvoj byl i na Grovni okresu, kdy podil mimofradné uspornych domu
ve sledovaném obdobi vyrazné& vzrostl. Vyrazny rozdil byl zaznamenan v okrese Ji¢in, kde na poc¢atku
sledovaného obdobi vroce 2011 bylo dokonéeno pouze 2,6 % z celkového poctu dokoncenych bytl
v rodinnych domech a uz v roce 2020 tento podil stoupl na hodnotu 15,15 %. Naopak v okresech Rychnov
nad Knéznou a Trutnov byl zaznamenan jen minimalni riist podilu energeticky mimofadné uspornych byta.

V pfipadé energetické tfidy ,,B* byl celkovy podil dokonéenych byt v rodinnych domech v letech 2011-2020
v priméru 42,4 %, pfesto sledujeme vyrazny rozdil hodnot mezi po¢atkem a koncem obdobi, kdy v roce 2011
bylo v energetické tridé ,B“ dokonceno pouze 21,1 % domi a vroce 2020 az 66,1 % bytl. Energeticka
tfida ,C“ se vroce 2011 podilela na po¢tu dokonéenych domu 75,7 % a v roce 2020 dosahovala pouze
hodnoty 25,6 %.
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Podil (%)

Graf 3.12 Podil mimoiadné uspornych domu z po¢tu dokonéenych rodinnych dom
v okresech Kralovéhradeckého kraje
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U bytli postavenych v novych bytovych domech Ize pozorovat obdobny vyvoj situace jako u rodinnych
dom, kdy v prlibéhu obdobi Ize pozorovat vyrazny pokles podilu dokonéenych bytl v energetické tridé ,C*
a narUst podilu v energeticky Uspornéjsich tfidach ,A“ a ,B“. Dokonc¢enych bytl v energetické tfidé ,A“ bylo
v roce 2012 postaveno 11,7 % a v roce 2020 byl tento podil jiz vice nez 16 %. V ramci let se ale vyskytuji
znacné rozdily mezi jednotlivymi tfidami, zplsobé malym poétem dokoncéenych bytll v energetické tfidé ,A“,
kdy v této tfidé nebyl ani jeden byt dokonéen v letech 2011, 2014-2016 a 2019. Nejvyraznéjsi rast byl
zaznamenan u energetické tfidy ,B“, kdy v této tfidé bylo na pocatku obdobi (v roce 2012) dokon&eno
pouze 7,2 % a na konci jiz 66,1 %. Naopak u energeticke tfidy ,C“ hodnota v letech 2011 a 2020 poklesla
079,7 %.
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Dokonéené byty s mimoradné uspornou a velmi ispornou energetickou naroénosti budovy
v SO ORP v letech 2011-2020

Podil bytu

s energetickou

naroénosti budovy

tiidy A a tiidy B

na pocétu dokonéenych

bytd v novych rodinnych

a bytovych domech (%)
Méné nez 40,00

[ 40,00-49,99

I 50,00-59,99

I 60,00-69,99

I 70,00 a vice Zdroj: GSU
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Dalsi charakteristikou bytové vystavby je stavebni material pouzity pfi stavbé obytnych staveb. Nové rodinné
a bytové domy jsou rozliSovany podle typu nosné konstrukce na zdéné, montované, dfevéné a jiny druh
pouzitého materialu (v€etné kombinaci).

Tab. 3.14 Dokoncené byty podle svislé nosné konstrukce v Kralovéhradeckém kraji
v letech 2011 az 2020

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Byty celkem

Byty celkem 1320 1384 1 046 1035 1059 1064 1215 1473 1703 1488
v tom: zdéné (cihly, tvarnice) 1131 1138 861 897 928 908 930 1263 1491 1211
montované (panely) 13 13 23 17 11 8 127 20 12 68
drevéné 84 115 81 77 110 134 150 173 171 169
jiny material v€. kombinaci 92 118 81 44 10 14 8 17 29 40

Byty v novych rodinnych domech
Byty celkem 953 943 817 77 764 694 664 828 948 930
v tom: zdéné (cihly, tvarnice) 807 781 672 665 642 550 504 627 757 737
montované (panely) 13 13 20 9 10 3 5 19 11 17
drevéné 83 114 79 74 108 133 148 171 169 166
jiny material vé. kombinaci 50 35 46 29 4 8 7 11 11 10

Byty v novych bytovych domech
Byty celkem 95 180 40 65 122 182 183 452 546 310
v tom: zdéné (cihly, tvarnice) 58 102 26 57 122 182 157 452 546 266
montované (panely) - - - 8 - - 26 - - 44
drevéné - - - - - - - - - -
jiny material vé€. kombinaci 37 78 14 - - - - - - -

Rodinné domy dokonéené v letech 2011-2020 mély nosné zdi v naprosté vétsiné ze zdénych materiala.
Jejich podil se do roku 2015 pohyboval mezi 82-85 %, v poslednich péti letech se ovSem snizuje (v roce 2018
az na hodnotu 75,7 %). Zastoupeni montovanych konstrukci se ve sledovaném obdobi drzelo na 0,4 az 1,8%
hlading, v roce 2013 se tento podil zvysil na 2,4 %. Zastoupeni rodinnych doma jinych nosnych konstrukci
(v€etn& kombinaci) osciluje na pocatku sledovaného obdobi mezi 5 az 3 % a od roku 2015 jejich podil vyrazné
klesl a pohybuje se kolem 1% hodnoty.

Graf 3.13 Dokoncené rodinné domy podle svislé nosné konstrukce
v Kralovéhradeckém kraji
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Bytova vystavba v Kralovéhradeckém kraji v dlouhodobém vyvoji

Od roku 2011 je mozné pozorovat zvySeny zajem o difevéné konstrukce rodinnych domu, jejichz podil se
v pribéhu sledovaného obdobi zvysil z 8,7 % na 17,8 %. Coz je pozitivni tendence a je nutné zdlraznit, ze
podil téchto rodinnych domi kazdoro¢né roste. Zaroven je pravdépodobné, Ze jejich vyznam bude nadale
narlstat. Ve sledovaném obdobi bylo v Kralovéhradeckém kraji dokonéeno celkem 1245 téchto domd.
Nejvice dfevénych staveb bylo dokon&eno v roce 2018, a to 171.

Graf 3.14 Podil dievostaveb z po¢tu dokonéenych rodinnych domti v okresech
Kralovéhradeckého kraje
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Odlisny vyvoj zaznamenaly nosné konstrukce nové dokonéenych bytovych domi. Zdéné konstrukce jsou
stale pfevazujicim nosnym materialem, jejich podil ovéem dosti kolisa (zpravidla mezi 60 a 85 %) V roce 2011
se jejich vyznam snizil, a to az na hodnotu 61,1 %. Podil montovanych konstrukci byl vlivem nizkého poctu
dokonéenych staveb z daného materialu minimalni (tento material byl pfi stavbé bytovych budov pouzit jen
v letech 2014, 2017 a 2020). Drevéna konstrukce nehraje ve vystavbé bytovych dom(i Zadnou roli, nebot
za celé sledované obdobi nebyla z tohoto materialu postavena ani jedna stavba. Vyznam konstrukci z jiného
materialu v&. kombinaci byl vyrazny na pocatku sledovaného obdobi, jejichZ zastoupeni v roce 2012 dosahlo
hodnoty 43,3 %. Av$ak od roku 2014 tento typ konstrukce pfi stavbach bytovych domi zcela absentoval.

Tab. 3.15 Investi¢ni naklady na dokoncené byty v novych domech v Kralovéhradeckém kraji
v letech 2011 az 2020

v tis. KC
2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 [ 2016 [ 2017 | 2018 | 2019 | 2020
Nové rodinné domy
Hodnota"
1 domu 3106,2| 3159,8| 31039| 30758| 33042| 32075 3357,3| 33766 34310 38344
1 bytu 29986| 30526 30051| 29689 31831 | 31150| 32410 32009| 32071| 36076
1 m? uzitné plochy 236 236| 217  213| 224|226 235|241 24,1 26,6
1 m? obytné plochy 340 338| 330 332| 342 54| 363| 369| 376| 412
Nové bytové domy
Hodnota"
1 domu 52750,0 | 38 906,3 [ 22750,0 | 12750,0 [ 18810,0 | 26 932,6 | 235385 | 316552 | 36 585,0 34 912,5
1 byt 22211 | 17202 34125| 11769 1541,8| 16278 16721 20310 18091 22524
1 m? uzitné plochy 34,1 279 341 19,1 189 222 206| 275 223| 303
1 m? obytné plochy 493| s95| 72| 288| 323| 281 279 382|303 411

" celkové investiéni naklady na vystavbu (bez hodnoty pozemku)
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Bytova vystavba v Kralovéhradeckém kraji v dlouhodobém vyvoji

Velmi vyznamnou kvalitativni charakteristikou dokonéenych bytl jsou celkové predpokladané naklady
na vystavbu (minimalné ve vySi uvedené v pokladech pro zadost o vydani stavebniho povoleni — orientaéni
naklad na provedeni stavby véetné technologie). Do celkovych investic nepatfi stavebni pozemek. Investi¢ni
naklady dokonéenych domi a bytd vydisluji stavebnici, resp. investofi. Celkové investi¢ni naklady vSech
dokoncenych staveb stale rostly. Pro hodnoceni vyvoje investi¢nich naklad(l jsou rozhodujicimi ukazateli
pramérné investiéni naklady na jeden byt, na 1 m? obytné plochy, na 1 m? uzitné plochy. Po celé obdobi jsou
patrné tendence viceméné plynulého zvy$ovani nakladli na vystavbu novych rodinnych domi (s vyjimkou let
2013 a 2014, kdy doslo k poklesu hodnoty). U novych bytovych domu, kdy doslo v roce 2012 ke skokovému
poklesu, mél tento ukazatel kolisavy vyvoj s mirné vzestupnou tendenci.

Graf 3.15 Investiéni naklady na vystavbu 1 m* uZitné plochy dokoné&eného bytu
v Kralovéhradeckém kraji
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Vyvoj hodnoty priimérnych investicnich nakladi objemovych a plosnych jednotek bytli dokonéenych
v novych bytovych domech mé i pfes kolisavy vyvoj klesajici trend nez tomu bylo v pfipadé& novych rodinnych
domd, zarover jsou takto mérené nové byty ocenény znatelné vyse nez v rodinnych domech. Napfiklad v roce
2013 (kdy bylo u bytovych dom{ dosazeno maxima za sledované obdobi) mél 1 m? obytné plochy bytl
dokoné&enych v novych bytovych domech hodnotu 71,2 tis. K&, 1 m? uzitné plochy byl ocenén 34,1 tis. K&.
Naopak hodnoty 1 m? obytné i uzitné plochy byly v daném roce u bytl dokon&enych v rodinnych domech o
37,3 % v pfipadé uzitné plochy a 53,3 % v pfipadé obytné plochy nizsi nez u bytli dokonéenych v bytovych
domech.

V priméru desetiletého obdobi se z pohledu investi¢nich nakladd na uzitnou plochu v novych bytovych
domech stavélo o 10,1 % draze nez v domech rodinnych. Vzhledem k tomu, Ze ukazatel primérné hodnoty
1 m? obytné plochy byl vy$si pfiblizné o 8 %, znamena to, Ze v bytovych domech se ve srovnani s rodinnymi
domy vyrazné prodrazila prfedevs$im vystavba vedlejSich prostorl neslouzicich k bydleni.

Jak uz bylo vySe uvedeno, ukazatel hodnoty priimérnych investi¢nich nakladi jednotky uzitné plochy
bytu dokonéeného v novém rodinném domé od roku 2011 s menSimi vykyvy v ramci kraje roste. Vyvoj
v jednotlivych okresech v pribéhu desetiletého obdobi byl riznorody, nicméné nejvyssi primérna hodnota je
po celé obdobi v okrese Trutnov (23,9 tis. K& na 1 m?), druhym nejdrazsim okresem je Nachod (23,8 tis. K&
na 1 m?). Naopak nejlevné&jsi byty v rodinnych domech se stavély v okresech Rychnov nad Knéznou a Jigin,
ve kterych primérna hodnota ¢inila 22,8 tis. K& na 1 m?, resp. 23,0 tis. na 1 m2.
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Bytova vystavba v Kralovéhradeckém kraji v dlouhodobém vyvoji

Graf 3.16 Investiéni naklady na vystavbu 1 m? obytné plochy dokonéeného bytu
v Kralovéhradeckém kraji
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Graf 3.17 Pramérné investi¢ni naklady pripadajici na 1 m? uzitné plochy dokonéenych byt
v okresech Kralovéhradeckého kraje (primér let 2011-2020)
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Jelikoz bytovych domi dokoncenych v jednotlivych okresech je méné a na Urovni okresl se v jednotlivych
letech sledovaného obdobi setkdvame i s prazdnymi intervaly, tak je ukazatel pramérné hodnoty
investi¢nich nakladl na jednotky uzitné plochy znacné diferencovany. Nejdrazsi byty v této kategorii byly
dokonéeny v okrese Rychnov nad Knéznou, kde priimérna hodnota jednotky uzitné plochy bytu ¢inila 34,8 tis.
K& na 1 m? (zde se projevuje vliv malého poctu dokonéenych byt a znaéna meziroéni skokovitost ukazatele
investi¢nich nakladd na 1 m? uzitné plochy). Naopak v okrese Hradec Kralové byly budovany nejlevnéjsi byty,
a to v hodnoté 24,2 tis. K& na 1 m2.
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Graf 3.18 Primérné investi¢ni naklady pripadajici na 1 m? obytné plochy dokoncenych bytt v okresech
Kralovéhradeckého kraje (primér let 2011-2020)
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V pfipadé meziokresnich rozdild hodnot primérnych investi¢nich nakladi na 1 m? obytné plochy bytl
na vystavbu jednoho bytu v rodinném ¢i bytovém domeé je mozno sledovat minimalni rozdily v cenové drovni
bytl v novych bytovych domech. U rodinnych dom je patrna dominantni pozice okresu Hradec Kralové, kde
hodnota investiénich naklad( na 1 m? obytné plochy v desetiletém Ghrnu piekrogila hodnotu 36,5 tis. K&
na 1 m2. Naopak nejlevnéji vysla vystavba nového rodinného domu v okrese Rychnov nad Knéznou, kde
primérna hodnota ¢inila 32,8 tis. K& na 1 m? obytné plochy.

Graf 3.19 Pramérné investiéni naklady pfipadajici na 1 m? obytné plochy dokonéenych bytu
v rodinném domév okresech Kralovéhradeckého kraje
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Naopak rozdil v ukazateli hodnoty pramérnych investi¢nich naklad na vystavbu 1 m? obytné plochy bytd
dokonc¢enych v novych bytovych domech je v meziokresni diferenci vyrazny. Nejvy$$i naklady na vystavbu
bytu v novém bytovém domé byly vynakladany v okrese Nachod, a to 53,9 tis. K& na m2. Naopak primérné
investi¢ni naklady na jeden byt v celém desetiletém obdobi byly nejnizsi v okrese Ji¢in, a to 36,4 tis. K& na 1 m?
obytné plochy.
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