Bytova vystavba v JihoCeském kraji v dlouhodobém vyvoji

3. Dokoncéena bytova vystavba v Jihoéeském kraji

V letech 2011 aZ 2020 bylo v JihoCeském kraji zkolaudovano celkem 11 304 budov, ve kterych bylo dokon&eno
15 961 byt. Novych rodinnych domu bylo 10 420, v nich vzniklo 10 893 byt s uZitnou plochou 1 471 tis. m?
a obytnou plochou 1 059 tis. m?. Dokon¢eno bylo 183 novych bytovych domu s 3 716 byty. Uzitna plocha
téchto domu piedstavovala 259,6 tis. m? a obytna plocha 192,4 tis. m2.

Ve sledovaném obdobi bylo dokonéeno 337 nastaveb, pristaveb a vestaveb k rodinnym domi{im a tim bylo
ziskano 382 bytl. Jejich uzitna plocha ¢inila 40,7 tis. m? a obytna plocha 28,6 tis. m?. Nastaveb, pfistaveb
a vestaveb k bytovym domim bylo zkolaudovano 82, diky nim pfibylo 325 novych bytd s celkovou uzitnou
plochou 21,3 tis. m? a obytnou plochou 14,5 tis. m2.

V JihoCeském kraji v poslednich deseti letech vzniklo 10 domov(i-penziont a domovl pro seniory, které
nabizely 144 bytd. Nebytové budovy a stavebné upravené nebytové prostory se na celkovém poctu
dokonc&enych budov podilely 2,4 %.

Zakladni udaje o domech

Z celkového poctu novych rodinnych domd bylo 10 040 domu s jednim bytem, 285 domd se dvéma byty
a necelych 100 domu se tfemi byty. V prGméru na jeden novy rodinny ddm pfipadalo v JihoCeském kraji
1,04 bytu. Celkova zastavéna plocha novych rodinnych domu &inila 1 631 tis. m?. Obestavény prostor viech
téchto dokonéenych rodinnych domu byl 8 081 tis. m3. Celkova hodnota domu piesahla 35 310 mil. K&.

Tab. 3.1 Budovy s dokonéenymi byty podle druhu budovy v Jiho¢eském kraji v letech 2011-2020

Nové domy Nastavby, pﬁStava Domgvy- ] Stavebmte

a vestavby k domdam penziony Nebytové upravené

o . . . a domovy budovy nebytove

rodinné bytové rodinnym bytovym pro seniory prostory
Domy s dokonéenymi byty" 10 420 183 337 82 10 135 137
Pocet dokoncenych byt 10 893 3716 382 325 144 245 256
Uzitna plocha bytu (m2) 1471 322 259 589 40715 21 267 7 891 20 334 22 408
Obytna plocha byti (m?) 1058 637 192 377 28 591 14 515 5723 14 599 16 409

R byty dokoncené v nebytovych prostorach v roce 2020 byly zapocteny do bytt dokoncenych v nastavbach, pristavbach a vestavbach
k rodinnym nebo bytovym domim nebo do bytd dokonéenych v nebytovych budovach

V poslednich letech se zvysil podil rodinnych dom( se tfemi samostatnymi byty. Vyrazné zvySeni Ize sledovat
i u novych rodinnych domud se dvéma byty. Developefi tim reagovali jak na nedostatek stavebnich pozemki
a jejich vysSi pofizovaci cenu, tak i na vyssi poptavku po rodinnych domech s niz8imi finanénimi naklady.

Tab. 3.2 Nové rodinné domy podle poctu byta v Jihoceském kraji

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Nové rodinné domy 1155 1189 1017 859 849 882 854 1268 1248 1099
v tom s poctem bytu:
1 1119 1146 993 832 827 858 826 1225 1181 1034
2 28 37 20 19 19 20 21 26 51 44
3 8 6 4 8 3 4 7 17 16 21

Z hlediska poétu byti v novych bytovych domech v Jihoeském kraji bylo za poslednich deset let
dokonc¢eno nejvice bytovych domu s 10 byty (celkem 69 domu) a s 11 az 20 byty (celkem 60 domu). V praméru
na jeden bytovy diim pfipadalo 20,3 byt. Celkova zastavéna plocha novych bytovych domu cinila v letech
2011 az 2020 vice nez 99 tis. m2. Obestavény prostor dokonéenych domu byl 1 301,9 tis. m® a jejich celkova
hodnota dosahla 6 022 mil. K&.
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Tab. 3.3 Nové bytové domy podle poctu bytd v Jihoceském kraji

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Nové bytové domy 27 43 8 14 16 12 9 14 17 23
v tom s poétem bytu:

do 10 7 26 3 5 6 3 2 8 - 9

11az20 13 10 3 5 5 3 3 2 5 11

21az 30 - 6 - 1 1 4 1 3 6 2

31az40 2 - 2 1 2 1 - - - -

41az50 1 - - 1 - - 1 1 1 -

51 avice 4 1 - 1 2 1 2 - 1

Celkovy pocet novych rodinnych doma v JihoCeském kraji se ve srovnani dvou pétiletych obdobi zvysil
z 5 069 bytu v letech 2011 az 2015 na 5 351 v letech 2016 az 2020. V ramci meziokresniho srovnani se naruist
tykal vSech okresl s vyjimkou okresu Jindfichiv Hradec (-12,7 %) a Tabor (-10,7 %). Vice nez 90 % vSech
dokonéenych rodinnych dom bylo s jednim bytem. Novych bytovych dom v kraji naopak ve druhém pétiletém
obdobi vyrazné ubylo (-30,6 %). P¥i srovnani pétiletych obdobi na meziokresni Urovni nelze vypozorovat
znatelny trend.

Dokoncené byty v budovach Ize rozdélit do kategorii podle po¢tu pokoji. Od roku 2011 bylo kazdoro¢né
dokonceno nejvice Ctyfpokojovych bytl, naopak garsoniér bylo zkolaudovano nejméné. V uplynulém desetileti
tvorily ¢tyfpokojové byty v dokonéenych budovach 31 % z celkového poctu bytl. Péti a vice pokojové byty se
na celkovém poctu podilely 26 %.

Tab. 3.4 Zakladni udaje o budovach s dokonéenymi byty v Jihoéeském kraji

Budovy z toho o v tom podle poCtu pokojt Plocha byt (tis. m?)
s dokonCenymi| nebytove Dokoncene garso- 5
byty budovy byty e | 1 2 3 4 | Jviee | uitna | obytna

2011 1309 18 2028 45 160 418 379 536 490 220,0 160,8
2012 1347 12 1983 47 92 367 395 629 453 220,3 156,0
2013 1108 15 1311 35 62 123 237 428 426 166,2 117,2
2014 929 11 1287 25 98 216 215 371 362 150,8 105,6
2015 915 11 1246 40 67 163 243 386 347 151,3 108,5
2016 964 19 1244 34 44 200 226 393 347 145,7 105,0
2017 915 8 1253 45 60 211 204 426 307 143,3 102,2
2018 1336 12 1713 31 147 159 277 635 464 200,7 148,9
2019 1311 15 2229 91 170 327 503 643 495 250,9 183,1
2020 1170 14 1667 51 62 288 289 554 423 194,3 143,4
2011-2020 11 304 135 15 961 444 962 | 2472| 2968 | 5001 | 4114 1843,5| 13309

v&etné dvougarsoniér

V letech 2011 az 2020 bylo dokoncéeno celkem 10 420 novych rodinnych domi. V tomto obdobi pocet
rodinnych domu a jejich hodnota kolisaly, pfiéemz mezi roky 2014 a 2017 bylo ro¢né dokoneno méné nez
900 novych rodinnych domd a celkové investi¢ni naklady na vystavbu domud (bez hodnoty pozemku)
nedosahly hranice 3 000 mil. K¢.

Zastavéna plocha 1 nového rodinného domu v JihoCeském kraji se v prubéhu poslednich deseti let
zvySovala (ze 147,2m? vroce 2011 na 163,5 m? vroce 2020), naopak hodnota obestavéného prostoru
1 rodinného domu meziro¢né kolisala. U plochy 1 bytu v rodinném domé (uZitna, podlahova a obytna) nelze
vypozorovat jednoznaény trend. V desetiletém praméru Cinila zastavéna plocha 1 rodinného domu 156 m?
a obestavény prostor 776 m3.
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Tab. 3.5 Zakladni udaje o dokoné&enych novych domech v Jiho€eském kraji

Dokoncené | Pocet byt Zastavéna | Obestavény Plocha dokongenych byt Hodncita
domy na 1 dim P'OChg p.f05t03r podlahova uzitna obytna d_oml" )
(tis. m%) (tis. m%) (tis. m?) (tis. m?) (tis. m?) (mil. K€)
Nové rodinné domy
2011 1155 1,04 170,0 894,0 194,8 160,8 116,3 3650
2012 1189 1,04 177,2 936,8 203,2 164,8 117,2 3 841
2013 1017 1,03 151,5 782,1 174,9 144.8 101,3 3299
2014 859 1,04 132,5 673,0 149,4 125,0 86,1 2754
2015 849 1,03 133,6 680,8 1411 123,0 87,1 2810
2016 882 1,03 141,9 685,3 143,3 120,9 87,5 2907
2017 854 1,04 132,5 629,4 145,0 117,2 84,0 2764
2018 1268 1,05 205,3 934,2 199,7 173,5 127,4 4421
2019 1248 1,07 206,7 1001,7 213,8 181,6 136,0 4727
2020 1099 1,08 179,8 864,2 182,3 159,7 115,8 4146
Nové bytové domy
2011 27 23,22 16,3 219,4 54,3 41,2 31,8 978
2012 43 11,93 16,8 201,4 49,5 37,0 26,4 796
2013 8 16,75 3,8 45,5 12,7 8,8 6,8 162
2014 14 19,86 5,2 77,3 19,5 17,3 13,3 314
2015 16 19,19 7,2 101,7 25,8 22,1 17,0 404
2016 12 20,42 4,8 65,9 18,9 16,6 11,7 276
2017 9 33,33 7,5 96,7 20,8 20,0 13,8 513
2018 14 14,21 6,9 93,3 14,3 12,6 10,7 337
2019 17 45,47 19,7 271,5 75,2 59,9 40,9 1422
2020 23 14,78 11,3 129,1 28,8 24,2 20,0 821

" celkové investi&ni naklady na vystavbu (bez hodnoty pozemku)

V Jiho¢eském kraji bylo od roku 2011 postaveno celkem 183 novych bytovych domu. Nejvice jich bylo
dokonceno v roce 2012 (43 bytovych domu), naopak nejméné jich bylo zkolaudovano v roce nasledujicim
(8 dom). Nejvyssi hodnoty 1 domu bylo dosazeno v roce 2019, ve kterém celkové investi¢ni naklady na
vystavbu Cinily 1 422 mil. K¢&.

Graf 3.1 Vybrané udaje o dokonéené vystavbé 1 bytového domu v Jihoéeském kraji v letech 2011-2020
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Zastavéna plocha a obestavény prostor 1 nového bytového domu zaznamenaly v poslednich letech znag-
nych meziro¢nich rozdili. NejvysSich hodnot bylo dosazeno v roce 2019, ve kterém zastavéna plocha 1 domu
¢inila 1 156,5 m?, obestavény prostor dokonéeného bytového domu v kraji dosahl téméf 16 000 m® a v domé
bylo vice nez 45 bytd. Uzitna, podlahova a obytna plocha 1 bytu v novém bytovém domé od roku 2011 kolisala.
Desetilety pramér zastavéné plochy na 1 bytovy dim dosahl hodnoty 566 m? a obestavény prostor byl
7 487 m3.

Posouzeni velikosti novych obytnych budov zpfesfiuje ukazatel pocet bytl pripadajicich na jeden
dokonéeny dam (tzv. bytovost). V minulosti bylo zvykem stavét velké rodinné domy pro vice rodin. Tuto
tradici nahradil trend jednogeneracnich domd, ktery umoznoval samostatné bydleni. Nicméné v poslednich
dvou letech vyrazné vzrostly poc¢ty rodinnych domd se dvéma a tfemi byty, ackoli jejich podil na celkovém
poctu rodinnych domu je nizky. V uplynulém desetileti pfipadalo primérné na 1 novy rodinny dim 1,04 bytu.
V poslednim roce se hodnota zvysila na 1,08 bytu/d{im.

Ukazatel poctu byt na jeden bytovy diim v kraiji kolisal, coz souviselo s nepravidelnosti bytové vystavby, kdy
bytovost zavisi na realizaci urlitych konkrétnich developerskych projektl. Bytové domy s nejvétSim
primérnym poctem bytd byly dokonceny v roce 2019 (45,5 byt na dim). Naopak nejmensi domy byly
zkolaudovany v roce 2012, ve kterém na 1 dim pfipadalo 11,9 bytd. V priméru na 1 bytovy diim v kraji v letech
2011 az 2020 prfipadalo 20,3 bytl.

Tab. 3.6 Vybrané ukazatele za dokoncené byty v Jihoceském kraji

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Nové rodinné domy

Zastavéna plocha

1 domu (m?) 147,2 149,0 149,0 154,2 157,3 160,8 155,1 161,9 165,6 163,6
Obestavény prostor
1 domu (m®) 7741 787,9 769,0 783,5 801,9 777,0 737,0 736,7 802,7 786,4
Plocha 1 bytu (m?)
podlahova 162,5 164,1 167,4 167,2 161,5 157,4 163,2 150,4 160,6 153,9
uzitna 1341 1331 138,5 139,8 140,8 132,9 131,8 130,6 136,4 134,8
obytna 97,0 94,7 96,9 96,3 99,6 96,2 94,5 96,0 102,2 97,7

Nové bytové domy

Zastavéna plocha

1 domu (m?) 603,7 390,6 4743 370,2 448,6 400,0 835,1 4939 1156,5 491,1
Obestavény prostor
1 domu (m®) 8127,2| 4683,0| 5692,0| 5521,3| 6357,8| 5489,6 107453 | 66655]|15972,5| 5612,9
Plocha 1 bytu (m?)
podlahova 86,6 96,4 95,1 70,1 84,2 77,0 69,3 71,9 97,3 84,8
uzitna 65,8 72,1 65,5 62,3 71,9 67,6 66,7 63,1 77,4 711
obytna 50,6 51,4 50,7 47,9 55,4 47,6 46,1 53,6 53,0 58,9

Dalsim hlediskem posuzovani bytové vystavby je material pouzity pfi stavbé obytnych budov. Podle
materidlu nosnych zdi jsou dokonéené domy a dokonéené byty v novych rodinnych a bytovych domech
rozdélovany na zdéné, montované, dievéné a na jiny druh pouzitého materialu véetné kombinaci.

Nové rodinné domy dokoncené v JihoCeském kraji v letech 2011-2015 mély z 90,4 % nosné zdi ze zdénych
material(. V dalSim pétiletém obdobi se podil zdénych budov zvysil na 91,9 %. Pozorovat Ize i zvySeny zajem
o dfevéné konstrukce rodinnych domd, jejichz podil se zvySil z 5,6 % na 7,4 %. VysSi zajem o ekologicky
Usporné stavby se projevil ve vSech okresech kraje. Zastoupeni rodinnych domu s jinou nosnou konstrukci
(v€etné kombinaci) zaznamenalo v poslednich deseti letech pokles.

PFevazujicim nosnym materidlem novych bytovych domu byly také zdéné konstrukce, jejichz podil se zvysil
z 93,5 % v letech 2011-2015 na 94,7 % v letech 2016—2020. Zvysil se i podil montovanych (panelovych)
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budov. V poslednich deseti letech nebyly v JihoCeském kraji vyuzity pfi vystavbé novych bytovych domu

drevéné konstrukce.

Graf 3.2 Dokonéené rodinné domy podle svislé nosné konstrukce v Jihoc¢eském kraji
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Doba vystavby je jednou ze zakladnich charakteristik nové dokonéenych bytl, kterd vyjadfuje efektivitu
bytové vystavby. To znamena, ze ¢im déle se stavi, tim vice se zvySuje rozestavénost a celkova vystavba se
prodrazuje. Za €as zahajeni stavby se povaZuje den vydani stavebniho povoleni, za datum dokon&eni stavby
se pak povazuje den kolaudace stavby. Vyvoj ukazatele prilimérné doby vystavby dom( za poslednich deset
let byl v JihoGeském kraiji odlisny. Obecné stale plati, Ze rodinné domy jsou stavény déle nez domy bytové. Ve
sledovaném obdobi se doba vystavby nového rodinného domu pohybovala mezi 45 az 49 mésici.

Ktg. 3.1 Dokonéené bytové budovy podle druhu stavebniho materialu a obdobi v letech 2011-2020
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Priimérna doba vystavby rodinného domu v JihoCeském kraji €inila v poslednich deseti letech v priméru
47 mésicu, coz kraj fadilo na posledni pficku v mezikrajském srovnani. V ramci meziokresniho srovnani meély
nejkrat$i dobu vystavby rodinné domy v okrese Ceské Budé&jovice (43 mésich), naopak nejdelsi doba vystavby
byla zjisténa v okrese Prachatice (54 mésicu).

Dokoncéeni bytovych domu v JihoGeském kraji v priméru poslednich deseti let trvalo 36 mésicd a v ramci
mezikrajského srovnani se JihoCesky kraj umistil na 8. pozici. V regionalnim pohledu probihala vystavba
bytovych domui opét nejrychleji v okrese Ceské Budgjovice (24 mésicu), naopak v okrese Prachatice trvala
zhruba tfikrat déle.

Tab. 3.7 Primérna doba vystavby domt v Jihoceském kraji
v mésicich

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Nové rodinné domy 47 47 46 45 49 47 48 48 48 45
Nové bytové domy 29 61 26 25 32 42 26 60 32 26

Zakladni udaje o bytech

V letech 2011 az 2020 bylo v kraji dokonéeno 15 961 bytll, coz predstavovalo 5,4 % z celorepublikové
vystavby. V rdmci mezikrajského srovnani se Jiho€esky kraj fadil na 6. pficku. Z hlediska dlouhodobého vyvoje
pocet dokonéenych byt do roku 2016 klesal. Ve srovnani s rokem 2011 se snizil o 38,7 %. V dal$ich letech
pak dochazelo k postupnému navysovani poc¢tu dokonéenych bytl az do roku 2019. Nasledujici rok byl
zaznamenan opétovny pokles o vice nez Ctvrtinu.

Tab. 3.8 Dokoncené byty podle druhu budovy a okresti (Uhrn let 2011-2020)

v tom z toho
Byty celkem nova zmtvénar v n.ovy,ch \Y novf(ch v nebytovych
vystavba dokoncéenych rodinnych bytovych budovach
staveb domech domech
Celkem
Jihocesky kraj 15 961 14772 1189 10 893 3716 245
v tom okresy:
Ceské Budgjovice 7189 6 938 251 4275 2648 23
Cesky Krumlov 1414 1290 124 1037 197 51
JindfichGv Hradec 2193 1830 363 1455 337 48
Pisek 883 798 85 743 51 41
Prachatice 1083 1 000 83 932 48 27
Strakonice 1382 1268 114 992 265 16
Tabor 1817 1648 169 1459 170 39
na 1 000 obyvatel stfedniho stavu (ro¢ni pramér)
Jihocesky kraj 2,50 2,31 0,19 1,71 0,58 0,04
v tom okresy:
Ceské Budgjovice 3,76 3,63 0,13 2,24 1,38 0,01
Cesky Krumlov 2,31 2,11 0,20 1,69 0,32 0,08
JindfichGv Hradec 2,40 2,00 0,40 1,59 0,37 0,05
Pisek 1,25 1,13 0,12 1,05 0,07 0,06
Prachatice 2,13 1,96 0,16 1,83 0,09 0,05
Strakonice 1,96 1,79 0,16 1,40 0,37 0,02
Tabor 1,77 1,61 0,16 1,42 0,17 0,04

Podil dokon&enych byt v nové vystavbé ¢inil ve sledovaném obdobi 92,5 %. Zbylych 7,5 % tvofily byty vzniklé
zménou dokoncéenych staveb. Z byt dokoncéenych v letech 2011 az 2020 byly vice nez dvé tfetiny dokoncéeny
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v novych rodinnych domech a 23 % v novych bytovych domech. V nastavbach, vestavbach a pfistavbach bylo
dokonc¢eno 4,4 % bytd, pficemz podil nastaveb k rodinnym a bytovym domdm byl vyrovnany.

Byty v domovech-penzionech a domovech pro seniory se podilely necelym 1% na celkovém poctu
dokoncenych bytd. Byty v nebytovych budovach a byty vzniklé stavebnimi Upravami nebytovych prostor tvofily
3 % ze vSech bytl.

Za poslednich 10 let bylo v kraji v roénim praméru na 1 tis. obyvatel stfedniho stavu dokonéeno 2,50 bytu.
V rdmci meziokresniho srovnani byla nejvy$si intenzita bytové vystavby zaznamenana v okrese Ceské
Budéjovice, ve kterém dosahla hodnoty 3,76 dokon¢enych byt na 1 tis. obyvatel. Ve tfech okresech JihoCes-
kého kraje (Pisek, Strakonice, Tabor) byla intenzita niZSi nez 2 dokon&ené byty na 1 tis. obyvatel. Z hlediska
druhu budovy bylo v Jihoeském kraji v prameéru dokonéeno 1,71 bytd v novych rodinnych domech a 0,58 bytl
v novych bytovych domech.

Pfi hodnoceni vyvoje bytové vystavby podle jednotlivych kraji byla nejvysSi intenzita vystavby byt celkem

intenzitu uved! v poslednich deseti letech Ustecky kraj (pramérné roéné jen 1,26 bytu na 1 tis. obyvatel).

Tab. 3.9 Dokonéené byty podle druhu budovy v Jihoéeském kraji

v tom

Byty v nowv , v nastavbach, pfistavbach | v domovech- ve stavebné

ych v novych . . Vv nebyto- .
celkem rodinnych | bytovych - a vestavbach penzionech vych upravenych
k rodinnym k bytovym a domovech . nebytovych
domech domech doméim domém pro seniory budovach prostorach
2011 2028 1199 627 79 37 16 29 41
2012 1983 1238 513 52 79 12 23 66
2013 1311 1045 134 49 25 4 15 39
2014 1287 894 278 29 37 25 12 12
2015 1246 874 307 33 12 - 14 6
2016 1244 910 245 34 10 - 28 17
2017 1253 889 300 32 9 - 12 11
2018 1713 1328 199 31 30 65 36 24
2019 2229 1331 773 13 22 22 28 40
2020"? 1667 1185 340 30 64 - 48 .
2011-2020 15 961 10 893 3716 382 325 144 245 256

" byty dokon&ené v nebytovych prostorach byly zapo&teny do byt dokon&enych v nastavbach, pfistavbach a vestavbach k rodinnym
nebo bytovym domdm nebo do byt dokonéenych v nebytovych budovach

? do udaju o dokon&enych bytech v domovech-penzionech a domovech pro seniory byly zapoéteny dokonéené byty ve viech
budovach se sluzbami socialni péce, budovach pro ubytovani student(i, zaméstnanct apod. a v ostatnich bytovych budovach

V Jiho¢eském kraiji pfevazovala tradice individualni vystavby, coz dokazovalo vy$Si zastoupeni bytd v rodin-
nych domech mezi dokon€enymi byty. Jejich podil na dokoncenych bytech se z 59 % v roce 2011 zvysil na
71 % v roce 2020. Nejvyssi podil dokon€enych bytil v novych rodinnych domech byl zaznamenan v roce
2013 (témérf 80 %).

U poctu dokonéenych bytl v ostatnich druzich budov, ¢imz jsou mysleny nové bytové domy a nastavby,
pristavby a vestavby, jsou patrné zna¢né vykyvy. Proto zde nelze vypozorovat jednoznacny trend. Ziskavani
novych byt prostfednictvim nastaveb, pfistaveb a vestaveb k rodinnym a bytovym domdm se na bytové
vystavbé v kraji nepodilelo vyznamnym zplUsobem. To platilo i pro vystavbu domovi-penziond a domovu pro
seniory a bytl v nebytovych prostorach.

Pocet bytll v nastavbach, vestavbach a pristavbach k rodinnym domt{im ve sledovaném obdobi s mirnymi
vykyvy klesal. Vyjimkou byl rok 2019, ve kterém vyrazné mezirocné poklesl o 58 %. Pramérna uzitna plocha
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1 bytu v nastavbach, pfistavbach a vestavbach k rodinnym domdm ¢inila v letech 2011 az 2020 v praméru
106,6 m?. Nejvyssi hodnoty dosahla v roce 2019 (136,6 m?), naopak nejmensi plocha byla zaznamenana
v roce 2016 (96,8 m?). Primérna obytna plocha od roku 2011 do roku 2018 klesala s ob&asnymi vykyvy. V roce
2019 vzrostla mezirotné o necelych 30 m?, poté doslo k opétovnému snizeni. Ve sledovaném obdobi
pfipadalo na 1 rekonstruovany rodinny dum 1,13 dokon¢eného bytu v nastavbach, pfistavbach a vestavbach.

Tab. 3.10 Zakladni udaje o dokoncenych bytech v nastavbach, pristavbach a vestavbach podle druhu
budovy v Jiho¢eském kraji

Nastavby, pristavby a vestavby k rodinnym domim Nastavby, pristavby a vestavby k bytovym domim
pocet bytl pramér na 1 byt pocet bytl pramér na 1 byt
budovy uzitna obytna budovy uZitna obytna
celkem celkem na plocha plocha celkem celkem na plocha plocha
1 ddm 2 2 1 ddm 2 5
(m?) (m?) (m”) (m”)
2011 67 79 1,18 104,0 73,3 15 37 2,47 64,4 43,9
2012 48 52 1,08 115,8 78,4 21 79 3,76 58,9 39,2
2013 42 49 1,17 106,3 75,3 7 25 3,57 93,4 60,2
2014 26 29 1,12 107,6 77,7 5 37 7,40 57,4 45,2
2015 29 33 1,14 106,2 741 4 12 3,00 72,7 60,7
2016 31 34 1,10 96,8 67,2 3 10 3,33 87,8 47,7
2017 28 32 1,14 101,7 68,1 6 9 1,50 75,8 61,6
2018 29 31 1,07 98,0 67,3 6 30 5,00 84,9 46,3
2019 12 13 1,08 136,6 96,2 6 22 3,67 69,3 41,9
2020" 25 30 1,20 109,6 84,4 9 64 7,11 51,1 39,8

" byty dokonéené v nebytovych prostorach byly zapocteny do bytt dokonéenych v nastavbach, pfistavbach a vestavbach k rodinnym
nebo bytovym domdm nebo do byt dokonéenych v nebytovych budovach

Pocet bytd v nastavbach, pristavbach a vestavbach k bytovym domlim a jejich uzitna i obytna plocha za
poslednich deset let kolisaly. Nejvice bytd v nastavbach, pfistavbach a vestavbach k bytovym domdm bylo
dokon¢eno v roce 2012 (79 byt), naopak nejméné jich bylo zkolaudovano v roce 2017 (9 bytd). Na
1 upravovany bytovy dim pfipadalo ve sledovaném obdobi 3,96 dokon&eného bytu v nastavbach, pfistavbach
a vestavbach.

Graf 3.3 Dokonéené byty v novych domech podle poétu pokoji v Jihoéeském kraji (Uhrn let 2011-2020)

V novych rodinnych domech V novych bytovych domech
0,8 %
0,3% ’ 41% 1,0 %
/—

8,7 %

B Garsoniéra

u 1 pokoj (v&. dvougarsoniér)
36,7 % )

2 pokoje
u 3 pokoje

u 4 pokoje

5 a vice pokojl

43,6 %

Struktura bytll podle obytnych mistnosti neboli pokojovost v Jihoceském kraji dlouhodobé smérovala
k vy§§imu podilu bytl se Ctyfmi a vice pokoji dokon&enych v novych rodinnych domech. V pribéhu
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poslednich deseti let se podily ¢tyfpokojovych a pétipokojovych a vétSich bytd s mirnymi vykyvy pohybovaly
zhruba mezi 34 % az 45 % dokonCenych bytd. Naopak zastoupeni menSich bytl (garsoniéry vcetné
dvougarsoniér a jednopokojové byty) v rodinné vystavbé se pohybovalo kolem 1 % a vykazovalo obdobny
trend jako vicepokojové byty. Je zfejmé, Ze v poslednich dvou letech vzrostla potfeba maloplosnych byt
s maximalné dvéma pokoji uréenych predevsim pro starsi obéany dlichodového véku ¢i mladé pary.

U byt v novych bytovych domech byla situace jina. Z porovnani struktury byt podle poc¢tu pokojli od roku
2011 vyplyvalo, ze vétSich bytl bylo méné nez v rodinnych domech. Zatimco v roce 2014 bylo dokonceno
4,3 % pétipokojovych a vétSich bytd, v roce 2013, 2016 az 2018 a 2020 byla bytova vystavba velkych bytu
nulova. Naopak podil dvoupokojovych bytl tvofil v nékterych letech i vice nez polovinu z celkového poctu.

Pokojovost nastaveb, pristaveb a vestaveb k rodinnym domim byla podstatné mensi nez u byt v novych
rodinnych domech. Garsonky tvofily necela 3 % a jednopokojové byty 6 %. Podil dvou, tii a &tyFpokojovych
bytl se v letech 2011 az 2020 pohyboval mezi 23 % a 29 % z celkového poctu nastaveb, pfistaveb a vestaveb
k rodinnym domum. Podil byt s 5 a vice pokoiji €inil 12 %.

Pokojovost nastaveb, pristaveb a vestaveb k bytovym domim byla odliSna. Nejpocetnéjsi byly dvoupo-
kojové (47 %), vice nez Ctvrtinovy podil mély byty jednopokojové, ze 14 % to byly tfipokojové byty az 9 %
garsoniéry.

Tab. 3.11 Dokoncené byty v nastavbach, pristavbach a vestavbach k rodinnym a bytovym domim podle
velikosti bytu v Jihoceském kraji v letech 2011-2020

Nastavby, pfistavby a vestavby
k rodinnym domdm k bytovym domdm

gasom 1 1 2 3 4 > foarso- |y 2 3 4 °

niéra avice | niéra a vice
Byty podle poctu
pokoju 10 24 88 112 101 47 30 91 151 45 4 4
Podil byt podle
poctu pokoju na
celku (%) 2,6 6,3 23,0 29,3 26,4 12,3 9,2 28,0 46,5 13,8 1,2 1,2
Primérna obytna
plocha bytu (m?) 25,4 35,4 51,8 73,5 90,3 | 118,7 29,1 33,1 46,5 62,8 76,0 1213

vEetné dvougarsoniér

Porovname-li dvé pétileta obdobi, podil &tyfpokojovych bytd v rodinnych domech v Jiho¢eském kraji se zvysil
ze 40 % v letech 2011 az 2015 na 44 % v letech 2016 az 2020. Z vnitroregionalniho pohledu previadaly
Ctyfpokojové byty v prvnim pétiletém obdobi ve Ctyfech okresech. Naopak v okresech Prachatice, Strakonice
a Pisek bylo nejvice dokonéenych bytd v rodinnych domech s 5 a vice pokoji. V nasledujicich péti letech
prevazovaly byty s 5 a vice pokoji pouze v okrese Prachatice.

U dokon&enych byt v novych bytovych domech v Jiho¢eském kraji bylo v obou pétiletych obdobich nejvice
dvoupokojovych bytd. V ramci meziokresniho srovnani byly patrné podstatné rozdily v podilech dokonéenych
byt podle poctu pokoju.

DalSi charakteristikou bytu je jejich velikost, ktera je vyjadfena obytnou a uzitnou plochou. Uzitna plocha
v sobé zahrnuje obytnou plochu mistnosti, ke které je pfipo€itavana i plocha vedlejSich mistnosti
a prisluSenstvi bytu, nezapocitavaji se nebytové prostory.

Pramérna obytna plocha 1 dokonéeného bytu v kraji se pfes misty kolisavy vyvoj zvy$ovala ze 79,3 m?
vroce 2011 na 86,0 m? vroce 2020. V desetiletém praméru byla nejvétsi primérna obytna plocha
dokonéeného bytu v okrese Prachatice (97,1 m?), naopak v okrese Jindfichtiv Hradec dosahla pouze hodnoty
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80 m2. Obytna plocha dokoncenych bytt v novych rodinnych domech se v priibéhu sledovaného obdobi
pohybovala vétsinou kolem 97 m2. Skokovy narlst obytné plochy na 102,2 m? bylo mozné sledovat v roce
2019, ve kterém doslo k meziroénimu zvySeni o0 6,5 %. Vyvoj obytné plochy byt v novych bytovych domech
i pfes vykyvy sméfoval k navy$ovani z 50,6 m? v roce 2011 na 58,9 m? v roce 2020.

Tab. 3.12 Obytna plocha pripadajici na 1 dokonceny byt podle poctu pokoju v Jihoceském kraji

vm
Byty v tom podle poctu pokoju
celkem garsoniéra 1" 2 3 4 5 a vice
Byty celkem
2011 79,3 26,2 27,1 47,4 72,8 90,4 121,2
2012 78,7 23,8 29,7 46,1 69,1 86,3 118,5
2013 89,4 40,7 39,4 53,4 69,7 88,5 123,0
2014 82,1 28,0 30,0 471 69,4 90,5 119,7
2015 87,1 27,2 343 52,3 76,5 93,8 120,7
2016 84,4 34,6 33,3 46,9 70,7 91,5 118,1
2017 81,6 31,6 36,9 50,1 66,3 89,8 118,1
2018 86,9 28,6 48,9 53,4 72,8 90,9 117,4
2019 82,1 28,7 28,3 50,3 68,5 94,7 128,9
2020 86,0 33,5 29,5 53,9 74,3 93,5 120,9
Byty v novych rodinnych domech
2011 97,0 18,4 34,1 48,2 73,8 90,3 120,4
2012 94,7 27,3 30,5 54,3 72,3 89,3 119,8
2013 96,9 34,0 35,5 52,8 69,8 88,5 122,6
2014 96,3 42,5 45,8 53,7 68,8 90,5 120,9
2015 99,6 47,5 32,5 56,6 78,0 93,2 121,1
2016 96,2 39,0 50,0 51,7 72,0 91,4 118,3
2017 94,5 23,2 34,8 61,2 69,7 90,3 118,1
2018 96,0 35,7 37,9 58,0 75,3 91,3 117,3
2019 102,2 24,0 45,6 53,9 76,5 94,3 128,5
2020 97,7 30,8 45,4 61,1 74,2 93,4 120,1
Byty v novych bytovych domech
2011 50,6 28,1 257 47,4 70,0 91,8 133,7
2012 51,4 26,6 26,8 45,1 63,4 67,4 76,4
2013 50,7 44,5 39,5 47,3 58,6 92,3 X
2014 47,9 26,8 29,9 44,2 69,2 89,1 90,1
2015 55,4 242 34,1 51,0 76,5 98,6 120,3
2016 47,6 35,2 30,0 44,8 69,4 131,5 X
2017 46,1 33,6 31,8 47,1 59,1 66,7 X
2018 53,6 26,3 41,7 53,9 64,6 81,1 X
2019 53,0 29,4 24,8 50,4 63,0 100,5 151,8
2020 58,9 41,4 25,0 55,7 73,1 96,1 X

Y vgetne dvougarsoniér

Primérna obytna plocha 1 dokonéeného bytu podle poctu pokoju v kraji se v porovnani pétiletych obdobi
zvysila s vyjimkou tfipokojovych bytu, v nichz se obytna plocha snizila o necely 1 m2. Obytna plocha bytd podle
poctu pokojli v okresech JihoCeského kraje zaznamenala znaéné vykyvy v narlstu ¢i poklesu v prabéhu dvou
pétiletych obdobi. Pouze v okrese Jindfichliv Hradec se primérna obytna plocha 1 bytu podle poctu pokoju
zvysila. Nejvyssi narlst Ize pozorovat u jednopokojovych bytl (véetné dvougarsoniér). Ve skupiné takto
malych bytd se obytna plocha zvysila z 27,9 m? v letech 2011 az 2015 na 39,3 m? v letech 2016 az 2020.

(@ 1
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cC

2020 43



Bytova vystavba v JihoGeském kraji v dlouhodobém vyvoji

Vyvoj pramérné obytné plochy bytt v novych rodinnych domech byl podobny s tim rozdilem, ze v kraji doSlo
ke sniZeni obytné plochy u bytl s 5 a vice pokoji (-0,1 %). V okrese Prachatice se zvySila primérna obytna
plocha ve vSech bytech podle poctu pokojli. NejvyraznéjSi pokles ve sledovaném obdobi byl zaznamenan
u pramérné obytné plochy v garsoniérach na Strakonicku, ve kterych se plocha snizila o vice nez polovinu.
Naopak v okrese Tabor se obytna plocha jednopokojovych bytu zvysila z 22,7 m? v letech 2011 az 2015 na
53,3 m? v obdobi 2016 az 2020.

Primérna obytna plocha 1 dokonéeného bytu v novych bytovych domech vzrostla ve vSech bytech
s vyjimkou tfipokojovych bytll, v nichZz se plocha snizila o 6 %. Vyrazny narlst obytné plochy bylo mozné
sledovat v Jiho¢eském kraji v bytech s 5 a vice pokoji (z 91,0 m? na 151,8 m?).

Graf 3.4 Pramérna obytna plocha 1 dokonéeného bytu podle okrest Jiho¢eského kraje (primér let
2011-2020)

100 +

N [e2] @
o o o
L

Obytna plocha na 1 byt (m2)

N
o

0 -
Jiho&esky Ceské Cesky Jindfichav Pisek Prachatice  Strakonice Tabor
kraj Budéjovice Krumlov Hradec
m Celkem m V novych rodinnych domech m V novych bytovych domech

Co se tyCe pramérné obytné plochy dokoncenych bytl, byly rozdily mezi jiho€eskymi okresy pomérné vyrazné.
V poslednich deseti letech se stavély byty v novych rodinnych domech s vétsi obytnou plochou pfevazné
v okrese Prachatice. Tam &inila priimérna obytna plocha byt(i v novych rodinnych domech 102,5 m?. Hranici
100 m? plochy tésné prekrocil i okres Strakonice.

Co se tyCe byt v novych bytovych domech, byla primérna obytna plocha v okresech velmi rozdilna.
Zatimco obytna plocha bytu v praméru uplynulych deseti let v okrese Strakonice dosahla 63,4 m?, v okrese
Jindfichiv Hradec se nepfiblizila ani k hodnoté 40 m?2.

Vyvoj pramérné uzitné plochy béhem desetiletého obdobi byl v kraji obdobny jako vyvoj primérné obytné
plochy pfipadajici na 1 dokonéeny byt.

Nejvétsi uzitnou plochu mély dokoncené byty v novych rodinnych domech, v nichz dosahla v letech 2011 az
2020 hodnoty 135,3 m2. V ramci meziokresniho srovnani byly dokonceny nejvétsi byty v okresech Strakonice
a Prachatice, v nichz uzitna plocha pfesahla hranici 140 m2. Naopak nejmensi byty byly dokon&eny v okrese
Jindfichv Hradec (130 m?).

Do pridmérného bytu v rodinném domé by se vesly dva primérné byty dokonéené v novych bytovych domech.
Ve sledovaném obdobi byla vyrazné nejvétSi primérna uzitna plocha dokonceného bytu v okrese Strakonice
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(78 m?). Okres Jindfichv Hradec opét vykazoval nejmensi uzitnou plochu. Plocha dokon&eného bytu v novém
bytovém domé v tomto okrese byla témér tfikrat nizsi nez uzitna plocha bytu v rodinném domé.

Graf 3.5 Priamérna uzitna plocha 1 dokonéeného bytu podle okresi Jihoceského kraje (primér let
2011-2020)
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U priimérné uzitné plochy 1 dokon&eného bytu v novych rodinnych domech bylo mozné pozorovat i pres
kolisavy vyvoj celkovy mirny nar(ist hodnoty ukazatele proti po¢atku sledovaného obdobi. Rozdil mezi nejvyssi
(130,6 m?) ¢inil 10,1 m2. U novych bytovych domu prochazel ukazatel pramérné velikosti uzitné plochy
podobnym vyvojem. V JihoCeském kraji byly stavény nejvétsi byty v novych bytovych domech v roce 2019
(77,4 m?), naopak nejmensi byty byly dokonéeny v roce 2014 (62,3 m?).

Graf 3.6 Primérna obytna a uzitna plocha dokonéenych byti v rodinnych a bytovych domech
v Jihoeském kraji
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Mezi roky 2011 az 2020 zaujimala obytna plocha od 69 % do 75 % z uzitné plochy byt v novych rodinnych
domech. Na rozdil od rodinnych dom(i podily obytné plochy dokonéenych byt v novych bytovych domech
kolisaly z roku na rok. Obytna plocha se pohybovala od 68 % (v roce 2019) aZ po téméf 85 % (v roce 2018)
z uzitné plochy.

Dalsi kvalitativni charakteristikou dokonéenych budov je jejich technicka vybavenost, u nizZ se sleduje pfivod
plynu a zpUsob vytapéni. Meziro¢ni zvysSeni podilu bytd v novych rodinnych domech pfipojenych na plynovodni
sit na zacatku sledovaného obdobi ¢inilo 50,2 procentnich bodd. Od roku 2012 bylo pfipojeno na plyn
v JihoCeském kraji vice nez 90 % dokon&enych bytl. Podil bytd bez pfivodu plynu se snizil z necelych 58 %
v roce 2011 na 8 % v roce 2012. Od té doby nepfesahl hranici 10 %.

Ponékud jiny trend bylo mozné pozorovat u plynofikace novych bytovych domu, u kterych byly patrné
v nékterych letech vyrazné meziro€ni rozdily podild plynovodni pfipojky. V letech 2013 a 2015 az 2018 byly
vSechny dokon&ené byty v novych bytovych domech pfipojeny na plyn. V ostatnich letech pak podilovy
ukazatel dokoncenych bytl pfFipojenych na plynovodni sit vykazoval kolisavou tendenci. Vyrazné snizeni
nastalo v roce 2014, v némz €inil podil dokon€enych byt v bytovych domech s plynovodni pfipojkou 35,6 %,
a zaroven se zvysSil podil bytll bez pfivodu plynu (64,4 %).

Centralni vytapéni dokonéenych byt se déli na centralni domovni (kotel v budoveé), centraini dalkové (kotel
mimo budovu) a lokalni (kotel nebo jiné topidlo v byté a topeni jiné &i bez topeni). Zatimco domovni kotelna
u byt v rodinnych domech pfedstavovala dlouhodobé pfevazujici zdroj tepla, u bytu v bytovych domech
nebylo mozné z dlouhodobého pohledu jednoznaéné urcit primarni zdroj vytapéni. V letech 2013 az 2015
vyrazné prevazovaly dokoncené byty s kotlem v budové, v roce 2011 a 2018 byl pak podil byt vyuzivajicich
domovni a dalkové vytapéni vyrovnany. V roce 2019 pak bylo zkolaudovano témeér 79 % byt( vyuzivajicich
centralni dalkové vytapéni oproti 20 % bytl s kotelnou v domé. Tietim zdrojem tepla je lokalni vytapéni,
pfi¢emz u bytd v rodinnych i bytovych domech byl jeho podil dlouhodobé zanedbatelny.

Tab. 3.13 Vybavenost dokonéenych byta v Jihoéeském kraji
(podil podle druhu bytové budovy v %)
2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020

Byty v novych rodinnych domech

Pfipojeni na plynovodni sit 42,0 92,2 90,6 92,4 94,4 99,7 99,7 99,6 97,7 94,5
Vytapéni centralni domovni 90,2 92,0 92,6 93,5 94,1 93,5 94,0 95,9 96,2 93,8
Vytapéni centralni dalkoveé 1,5 1,5 2,0 1,2 1,8 3,1 1,3 0,8 1,4 1,5
Vytapéni lokalni 8,2 6,5 5,4 5,1 4,1 3,4 4,6 3,4 2,5 4,6

Byty v novych bytovych domech

Pfipojeni na plynovodni sit 47,0 76,6 100,0 35,6 100,0 100,0 100,0 100,0 57,6 96,8
Vytapéni centralni domovni 47,4 61,2 94,8 84,9 93,5 64,9 51,3 43,2 20,1 68,5
Vytapéni centralni dalkove 46,9 29,0 - 12,9 5,2 35,1 30,7 49,2 78,5 28,2
Vytapéni lokalni 57 9,7 5,2 2,2 1,3 - 18,0 7,5 1,4 3,2

Podil bytd v novych rodinnych domech napojenych na plyn se v poslednich dvou pétiletych obdobi zvySoval.
V letech 2011 az 2015 bylo na plyn pfipojeno téméf 81 % z dokoncenych bytud, v dalSich péti letech to bylo
vice nez 98 %. Z hlediska vytapéni pfevazovalo centralni domovni vytapéni, které také zaznamenalo mirny
narust. PoCet bytu, jez mély kotel mimo budovu, se nezménil, naopak bytl vyuzivajicich lokalni vytapéni ubylo.
V regionalnim srovnani vzrostl pocet bytl napojenych na plynovodni sit ve vSech okresech kraje. Nejvyssi
narast zaznamenal okres Cesky Krumlov (+72 %). Porovnanim udajti za dvé pétileta obdobi se zvysil poget
bytd s kotlem v budoveé ve vSech okresech kraje s vyjimkou Jindfichohradecka (-13,3 %) a Taborska (-5,0 %).

Podil bytti v novych bytovych domech napojenych na plyn se zvySoval, v letech 2011 az 2015 byly na plyn

napojeny dvé tfetiny z dokoncenych bytl, v dalSim pétiletém obdobi to pak bylo jiz téméf 82 % bytl.
Z podrobnéjsiho zemniho pohledu se narGst tykal vSech okrest Jiho&eského kraje s vyjimkou okresu Cesky
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Krumlov (-14 procentnich bodu). V letech 2016 az 2020 pak byly ve ¢tyfech okresech v§echny dokoncené
byty v bytovych domech napojeny na plynovodni sit.

V porovnani poslednich dvou pétiletych obdobi se pocet byt vyuzivajicich centralni domovni vytapéni v kraji
snizil 0 37,6 %, naopak bylo dokon¢eno vice bytu s kotlem mimo budovu. V ramci meziokresniho srovnani se
to nejvice projevilo v okrese Ceské Bud&jovice, ve kterém bylo dokon&eno o 475 byt s dalkovym vytapé&nim
vice nez v letech 2011 az 2015.

Tab. 3.14 Technicka vybavenost dokoncenych bytt podle okresti (pétileté uhmy)

2011-2015 2016-2020
z toho byty s vytapénim z toho byty s vytapénim
byty byt.y . byty byt.y .
celkem | M@POIENIM ] centrainim | centralnim |, , . .| celkem | "@PYIENIM | centrainim | centrdlnim|, .
na plyno- | gomovnim | dalkovym lokalnim na plyno- | domovnim | dalkovym lokalnim
vodni sit vodni sit’
Nové rodinné domy
Jihocesky kraj 5250 4242 4 847 84 317 | 5643 5537 5352 86 205
v tom okresy:
Ceské Budgjovice | 2040 1759 1910 40 89| 2235 2205 2134 40 61
Cesky Krumlov 454 334 410 2 Y| 583 575 562 4 17
JindfichGv Hradec 778 630 742 3 33 677 655 643 4 30
Pisek 351 267 317 6 28 392 385 358 2 32
Prachatice 409 311 369 1 39 523 510 504 4 15
Strakonice 452 368 403 30 19 540 522 490 26 24
Tabor 766 573 696 2 68 693 685 661 6 26
Nové bytové domy
Jihocesky kraj 1859 1228 1261 495 103 | 1857 1518 787 979 91
v tom okresy:
Ceské Budgjovice | 1245 830 845 362 38| 1403 1102 501 837 65
Cesky Krumlov 118 118 118 - - 79 68 63 5 11
JindfichGv Hradec 251 186 203 - 48 86 86 53 18 15
Pisek 25 17 10 8 7 26 26 26 - -
Prachatice 6 - - - 6 42 42 42 - -
Strakonice 153 28 28 125 - 112 112 46 66 -
Tabor 61 49 57 - 4 109 82 56 53 -

Od roku 2010 se u nové postavenych rodinnych a bytovych domu zjistuje energeticka naroénost budovy.
Podil byt v téchto domech v energetické tfidé A (mimofadné Uspornd) Cinil v roce 2011 v JihoCeském kraji
1,0 %; v roce 2020 byl podil vySSi (7,4 %). ZvysSil se i podil bytl s energetickou naro¢nosti tfidy B (velmi
usporna), naopak v pfipadé energetické tfidy C (Usporna) se podil byt v novych rodinnych a bytovych domech
ve srovnani s rokem 2011 snizil o 26,5 procentnich boda.

Ve srovnani poslednich deseti let dochazelo v JihoCeském kraji ke snaze o sniZovani energetické narocnosti
bytl v novych rodinnych domech. Zatimco v roce 2011 mély témér dvé tretiny nové postavenych byt pouze
uspornou energetickou tfidu (C), v roce 2020 to byla uz jen jedna tfetina bytl. Také se zvysil podil bytl
s mimoradné uspornou tfidou (z 2 % v roce 2011 na 10 % v roce 2020) a velmi uspornou tfidou (z 33 % v roce
2011 na 57 % v roce 2020).

Rozdilnou situaci bylo mozné pozorovat u byt postavenych v novych bytovych domech, podily tfid B a C
se kazdoro€né ménily. Nejvyssiho podilu byt s energetickou tfidou B bylo ve sledovaném obdobi dosazeno

s tfidou A byly dokon&eny jen v nékterych letech a s vyjimkou roku 2013, ve kterém bylo 31 % dokon&enych
byt v bytovych domech energeticky mimofadné uspornych, byl jejich podil zanedbatelny.
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Graf 3.7 Dokoncené byty podle energetické naroénosti budovy v Jiho¢eském kraji
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Porovnanim udaji za dvé pétileta obdobi byl v kraiji zjistén narlst podilu bytd v novych rodinnych domech
s energetickou tfidou A (+3 p. b.) i B (+21 p. b.). Vyrazné se snizil podil bytl s energetickou tfidou C. Polovina
bytd dokon&enych v letech 2016 az 2020 byla klasifikovana jako velmi Usporna (tfida B), témér 42 % bytl
ziskalo pouze oznaceni Usporny (tfida C). Obdobny vyvoj Ize sledovat i v okresech JihoCeského kraje.

Ktg. 3.2 Dokoncené byty podle energetické narocénosti budovy a podle druhu budovy v krajich
v letech 2011-2020

Druh budovy

Q Energeticka tfida naro¢nosti

Nové  Nové nové budovy

rodinné bytové
domy  domy

OO

[Tl A-mimofadné asporna
[] B-velmiusporna
[ cC-uspona

Podil byta
s mimofadné
uspornou
energetickou
tridou (A) na poctu
dokonéenych byta
v novych rodinnych
a bytovych domech (%)

Méné nez 4,00
4,00-4,99
5,00-5,99

[ 6,00-6,99

I 7,00 a vice Zdroj: CSU

V letech 2011 az 2015 &inil podil bytt v novych bytovych domech dokoncenych v energeticke tfidé A v ramci
kraje 4,5 % z celkového poctu dokonéenych bytll. V dal§im pétiletém obdobi se podil snizil na 0,4 %.
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V prvnim sledovaném obdobi byly dokon&eny byty tfidy A pouze v okrese Pisek a Ceské Budgjovice, v letech
2016 az 2020 uz jen v okrese Pisek. V letech 2011 az 2015 patfila vice nez polovina dokonéenych bytl
v bytovych domech v kraji do energetické tfidy B, v nasledujicich péti letech to jiz bylo vice nez 80 % bytd.
Byty zafazené do energetické tfidy C se podilely v JihoCeském kraji na poctu dokoncenych bytl v letech 2011
az 2015 celkové 39,8 %, nasledné doslo ke snizeni na 19,2 % bytld. Mezi okresy doslo k navyseni podilu byt
s tfidou B v okresech Ceské Budé&jovice, Prachatice, Strakonice a Tabor. V okrese Cesky Krumlov, Jindfichtiv
Hradec a Pisek se v porovnani dvou pétiletych obdobi zvysil podil dokonéenych bytl s energetickou tfidou C.

Nosné zdi byta v rodinnych domech byly v naprosté vétsiné zdéné. V letech 2011 az 2020 se podil zdénych
bytd v rodinnych domech v kraji pohyboval kolem 90 %, pouze v roce 2019 dosahl hranice 98 % vSech
dokonéenych bytd v rodinnych domech. Z dlouhodobého hlediska rostl zajem o dfevéné konstrukce, jejichz
podil se zvysil ze 4,8 % v roce 2011 na 9,5 % v roce 2020.

Prevazujicim nosnym materidlem u dokonéenych byt v bytovych domech byly zdéné konstrukce, jejich
podil vSak kolisal. V nékterych letech byly v Jihoeském kraji vSechny dokon&ené byty zdéné, naopak v roce
2016 se jejich podil snizil na 68 % a to v dusledku zvySeni podilu montovanych konstrukci (32 % z celkového
poctu dokonéenych bytd v novych bytovych domech). Tento typ vystavby je v kraji ovSem zanedbatelny.

Porovnani struktury poctu dokon&enych bytl v novych rodinnych domech a poctu rodinnych doma podle
konstrukce nosnych zdi v uplynulych dvou pétiletkach vykazovalo obdobny vyvoj, tzn. zvySeni podilu zdénych
a dfevénych budov. V pfipadé bytu dokonéenych v novych bytovych domech se podil zdénych budov zvysil
2 80,5 % na 94,8 %.

Tab. 3.15 Dokoncené byty podle svislé nosné konstrukce v JihoCeském kraji

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Byty celkem
Byty celkem 2028 1983 1311 1287 1246 1244 1253 1713 | 2229 1667
v tom: zdéné (cihly, tvarnice) 1707 1849 1157 1137 1104 1065 1147 1580 | 2200 1534
montované (panely) 31 43 28 16 78 91 9 20 - 20
drevéné 57 71 61 50 59 79 93 112 29 112
jiny material v€. kombinaci 233 20 65 84 5 9 4 1 - 1

Byty v novych rodinnych domech

Byty celkem 1199 1238| 1045 894 874 910 889 | 1328 1331 1185
v tom: zdéné (cihly, tvarnice) 1090 1115 934 808 800 814 7841 1216 1304| 1070
montované (panely) 29 33 26 16 12 13 9 2 - 2
drevéné 57 71 60 49 58 75 93 110 27 112
jiny material v€. kombinaci 23 19 25 21 4 8 3 - - 1

Byty v novych bytovych domech

Byty celkem 627 513 134 278 307 245 300 199 773 340
v tom: zdéné (cihly, tvarnice) 428 513 99 216 241 167 300 199 773 322
montované (panely) - - - - 66 78 - - - 18
dfevéné - - - - - - - - - -
jiny material v€. kombinaci 199 - 35 62 - - - - - -

Investiéni naklady na vystavbu budovy (bytu) pfedstavuji celkové predpokladané investi¢ni naklady
na vystavbu bez hodnoty pozemk( (minimainé ve vysi uvedené v podkladech pro Zadost o vydani stavebniho
povoleni — orienta¢ni naklad na provedeni stavby véetné technologie). Investi¢ni naklady dokonéenych domu
a byta vycisluji stavebnici, resp. investofi.

Celkové investi¢ni naklady dokonéenych novych rodinnych domu v Jiho¢eském kraji v poslednich deseti
letech s mirnymi vykyvy rostly a v roce 2020 ¢inily 3 772,8 tis. K&, tedy 0 612,3 tis. K& vice nez v roce 2011.
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Vyvoj investiénich nakladi na nové bytové domy v letech 2011 az 2020 vykazoval rozdilné hodnoty. Nejvyssi
investi¢ni naklady byly vroce 2019, ve kterém hodnota 1 dokonéeného domu dosahla 83 619,6 tis. K¢.

Zatimco v roce 2011 mél 1 byt v dokonéeném bytovém domé zhruba poloviéni hodnotu bytu v rodinném domé,
v roce 2020 uz to byly témeér dveé tfetiny. Je tedy zfejmé, Ze ceny byt v bytovych domech v poslednich deseti
letech rostly rychleji.

Tab. 3.16 Investi¢ni naklady na dokonéené byty v novych domech v Jiho€eském kraji

v tis. K&
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Nové rodinné domy
Hodnota"
1 domu 3160,5| 3230,5| 3243,5| 3206,0| 3310,1| 32958 | 3236,7| 3486,7| 3787,5| 37728
1 bytu 3044,5| 3102,7| 3156,6| 3080,4| 32155| 31944 3109,3| 3329,2| 3551,3| 3499,0
1 m? obytné plochy 31,4 32,8 32,6 32,0 32,3 33,2 32,9 34,7 34,8 35,8
1 m? uzitné plochy 22,7 23,3 22,8 22,0 22,8 24,0 23,6 25,5 26,0 26,0
Nové bytové domy
Hodnota"
1 domu 36 204,1 | 18 523,0 | 20 255,0 | 22 400,0 | 25 218,8 | 23 025,0 | 57 000,0 | 24 096,4 | 83 619,6 | 35 681,6
1 bytu 1559,0| 15526 12093| 1128,1| 13143 1127,8| 1710,0| 16952 1839,0| 2413,8
1 m? obytné plochy 30,8 30,2 23,8 23,5 23,7 23,7 37,1 31,6 34,7 41,0
1 m? uzitné plochy 23,7 21,5 18,5 18,1 18,3 16,7 25,7 26,9 23,7 33,9

" celkové investiéni naklady na vystavbu (bez hodnoty pozemku)

Investi€éni naklady pripadajici na 1 dokonéeny byt v novém rodinném domé v priibéhu poslednich deseti
let rostly ve vSech okresech Jiho€eského kraje s vyjimkou okresu Pisek, ve kterém se hodnota 1 bytu do roku
2017 nejprve sniZzovala a poté se vratila na téméf stejnou hodnotu jako v roce 2011.

Tab. 3.17 Investi¢ni naklady pripadajici na 1 dokonéeny byt v novém rodinném domé podle okrest

v tis. K&
thifaejSky Bu(ést;\?ice K?jrzll((})/v JIE(:;I(;)Q;IV Pisek Prachatice Strakonice Tabor

2011 30445 3077,0 2987,3 2821,6 3280,8 3044,0 2907,6 31813
2012 3102,7 3091,5 32221 29853 3216,0 3084,1 3056,3 3187,7
2013 3 156,6 3 256,1 3210,9 29754 3043,5 33348 29477 3117,9
2014 3080,4 3139,9 2993,5 2746,3 3 064,6 3216,7 3120,2 3246,7
2015 32155 3 368,1 31325 2820,0 3024,2 3516,1 33253 3081,1
2016 31944 33324 3025,0 2 867,1 3184,0 3259,0 3216,0 3115,1
2017 3109,3 3365,8 2903,0 2859,8 2834,5 3060,8 30943 3025,1
2018 3329,2 35193 3219,8 3057,9 3064,1 3708,6 3104,2 3133,4
2019 3551,3 3683,6 3607,3 3262,7 3238,6 3554,5 35442 3518,6
2020 3499,0 3832,1 3483,8 3118,1 3288,3 32793 3287,8 3403,7

V ramci kraje zaznamenala hodnota 1 dokonéeného bytu v novém bytovém domé znacné mezirocni
vykyvy. NejvySsi investi€ni naklady pfipadajici na 1 dokon€eny byt byly v okrese Pisek v roce 2016, naopak

nejniz&i byly zaznamenany v okrese Cesky Krumlov v roce 2013.

Pro hodnoceni vyvoje investi¢nich nakladi v ¢asovych fadach a v regionalnim ¢lenéni je objektivnéjsi pfepocet
pofizovaci hodnoty na 1m? obytné nebo uzitné plochy. Z takto prepoétenych udaju vyplyvalo, Ze vyssi
investi¢ni naklady na vystavbu 1 m? obytné plochy mély za poslednich deset let byty v novych rodinnych
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domech, pouze v letech 2017 (=11 %) a 2020 (=13 %) byly pofizovaci naklady na 1 m? obytné plochy nizsi
nez v novych bytovych domech.

V rdmci mezikrajského srovnani byly investi¢ni naklady na vystavbu 1 m? obytné plochy byt v rodinnych

mezi 11. a 14. nejnizsi pfickou. Vyjimkou byl rok 2017, ve kterém obsadil JihoCesky kraj 8. misto.

Graf 3.8 Investiéni naklady na vystavbu 1 m? obytné plochy dokonéeného bytu v Jihoéeském kraji
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V roce 2020 mél 1 m? uzitné plochy byt dokon&enych v novych rodinnych domech hodnotu 26,0 tis. K¢&. Stal
tedy o 3,3 tis. K& vice nez vroce 2011. Vyvoj investiGnich nakladd na vystavbu 1 m? uzitné plochy bytl
v novych bytovych domech zaznamenal ve sledovaném obdobi kaZdoro&ni pokles hodnot az do roku 2016,
ve kterém byl 1 m? uzitné plochy bytd ohodnocen na 16,7 tis. K. V dalSich letech se pak investi¢ni naklady
opét zvySovaly, az dosahly v roce 2020 svého maxima (33,9 tis. K&).

Graf 3.9 Investiéni naklady na vystavbu 1 m? uzitné plochy dokonéeného bytu v Jihoéeském kraji
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