11. DOMOVNI FOND

K 1. 3. 2001 bylo seéteno témér 2 miliony domd, to znamena zhruba o 100 tisic domi vice
nez pii poslednim séitani v roce 1991. Z celkového poctu vSak vice nez $Sestina domul je
neobydlenych. PrirGstek domovniho fondu v poslednim desetileti je nejvyssi v poslednich tficeti

letech. U bytového fondu je naopak prirastek v poslednim desetileti nejnizsi od roku 1970.

Je to dano predevsim tim, ze ve vystavbé poslednich deseti let pfevazovaly rodinné domy,
tedy domy s jednim, maximalné dvéma byty, a vyrazné se snizila vystavba velkych panelovych domd
s desitkami byt (z prirGstku v poslednim desetileti vyplyva pomér mezi byty a domy 3:1, zatimco v
predchozich desetiletich to byl pii pievazujici vystavbé bytovych domi pomér 8-9:1).

Vyvoj domovniho a bytového fondu v letech 1970 - 2001

Domy Byty Podil bytt
Rok séitani trvale trvale trvale’
celkem , neobydlené celkem , neobydlené | obydlenych
obydlené obydlené v %)
1970 1765088 1627 663 137 425 3216 631 3088 841 127 790 96,0
1980 1830 891 1634 304 196 587 3781 411 3494 846 286 565 92,4
1991 1 868 541 1597 076 271 465 4077 193 3705 681 371512 90,9
2001 1969 018 1630705 338 313 4 366 293 3827678 538 615 87,7
Rozdily:
1980 - 1970 65 803 6 641 59 162 564 780 406 005 158 775 -3,6
1991 - 1980 37 650 -37 228 74 878 295782 210 835 84 947 -1,5
2001 - 1991 100 477 33629 66 848 289 100 121 997 167 103 -3,2

Prirastek neobydlenych doml (domi bez osoby s trvalym nebo dlouhodobym pobytem) od
roku 1991 byl proti pfirGstku obydlenych domi (domd s alespori jednou trvale nebo dlouhodobé
bydlici osobou) dvojnasobny. Tato skuteénost se projevila v pomérné vyrazném narlstu podilu
neobydlenych domu - ze 14,5 % na 17,2 %. Z hlediska uzemniho se pfiristek neobydlenych dom
realizoval prevazné na venkové, v malych obcich. Zatimco v roce 1991 byl podil neobydlenych dom{
v obcich do 1 000 obyvatel 21,1 %, v roce 2001 dosahl jiz 25,9 %.

Lze tedy konstatovat, Ze zatimco poéet trvale obydlenych domi se proti roku 1970 témér
nezménil (pfirtistek 3,0 tisic domd znamena nardst jen o0 0,2 %), tak témér cely pfiristek domovniho
fondu se realizoval v narastu neobydlenych domu (pfirtistek o 200,9 tisic dom{ znamen4 nardst o
vice nez 146 %). Prestoze pocet trvale obydlenych domd byl v roce 2001 témé&r shodny s rokem 1970,
bydli v nich nyni o témé&r pal miliénu osob vice. Je to zplsobeno tim, Ze soutasné domy jsou vétsi -
na jeden trvale obydleny dim pfipadalo v roce 1970 jen malo pies 1,9 bytu, zatimco v roce 2001 to
bylo jiz témér 2,5 bytu.

V dusledku nové vystavby nebo vyrazné rekonstrukce domu a naopak prevodem do skupiny
neobydlenych doml se zménila i struktura domi podle stafi. V desetileti 1991-2001 bylo postaveno
nebo zrekonstruovano pres 170 tisic domd, z toho 154,9 tisic rodinnych domd a 11,5 tisic bytovych
domi. Tyto domy tvoii zhruba desetinu obydleného domovniho fondu. Naopak vice nez 8 %
domovniho fondu je jesté z devatenactého stoleti a dalSich témér 8 % z obdobi do roku 1919. Celkem
tedy témér kazdy Sesty dium je star$i osmdesati let (vSechny Gdaje jsou pocitany ze zjisténych obdobi
vystavby).

Ve vSech obdobich az na jednu vyjimku tvofil podil rodinnych domi v nové nebo
rekonstruované vystavbé 86 - 91 % (pfitom nejvysSiho podilu bylo dosazeno pravé v poslednim
desetileti). Touto vyjimkou bylo obdobi po druhé svétové valce, kdy se podil rodinnych domu snizil az
na 80 % a naopak podil bytovych domt dosahl az 18,2 %. Opakem je obdobi posledniho desetileti,
kdy naopak podil bytovych domii v nové vystavbé dosahl svého minima (byl témér poloviéni
proti obdobi 1971 - 1990). Tyto i dalSi charakteristiky domovniho fondu jsou uvadény jen za domy s
byty, nejsou zde zapoditana ubytovaci zafizeni s trvale bydlicimi osobami, ale bez byt.



Domy s byty podle obdobi vystavby nebo rekonstrukce k 1. 3. 2001

Domy Obdobi vystavby (v %) Pramérné
Druh budovy celkem do r.1899 1900- 1920- 1946- 1971- 1991- stafi
a nezj. 1919 1945 1970 1990 2001 v letech
Rodinné domy 1 406 806 87,0 86,8 90,4 80,8 86,2 90,9 471
Bytové domy 195 270 9,2 10,9 8,3 18,2 12,9 6,7 44,5
Ostatni budovy 24713 3,8 23 1,3 1,0 0,9 2,4 56,1
Celkem 1626 789 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 46,9

Primérné stari domu bylo v dobé séitani zhruba 47 let, tedy o 2 roky niz$i nez v roce 1980.
Nova vystavba a piredevsim rekonstrukce domi se promitly rozdilné do stafi domi podle druhu
budovy. V roce 1980 byly rodinné domy starSi o sedm let, ale v roce 2001 je mezi stafim rodinnych a
bytovych domd jen minimalni rozdil dva a pul roku.

K pomérné vyraznym zménam doSlo i ve vlastnické struktuie domd. Prevazna vétSina
domovniho fondu je ve vlastnictvi fyzickych osob - témeér 86 %, tj. zhruba o0 4 % vice nez v letech 1991
a 1980. Pritom v nové vystavbé podil domi ve vlastnictvi fyzickych osob dosahuje témér 91 %.
Naopak vyrazné se snizil podil dom ve vlastnictvi obci a statu, predevsim v disledku privatizace
bytového fondu a nizké vystavby obecnich domu poklesl z 13,4 % na 4,8 %. Rovnéz podil domu
stavebnich bytovych druzstev poklesl az na troveri roku 1980 (na 2,6 %). Necelé 1 % domu bylo po
roce 1991 prevedeno do vlastnictvi pravnické osoby (nejCastéji druzstva), ktera byla zfizena za
ucelem privatizace domu.

Podil rodinnych dom( ve vlastnictvi fyzickych osob v roce 2001 &inil 96,8 %. Zvysil se i pocet
bytovych domi ve vlastnictvi fyzickych osob. Zatimco v roce 1980 jich bylo 22 tisic, v roce 2001 jich
bylo jiz témér 29 tisic (tj. témér 15 % vSech bytovych domu). Nejvéts§im viastnikem bytovych dom
zlstala obec (stat) s podilem 28,5 % v8ech bytovych domd.

Jen k mirnym zménam dos$lo ve velikostnim slozeni domd podle poétu bytl. Nejvyraznéjsi
zména proti roku 1991 je v podilech domi s jednim a dvéma byty. Cely Gbytek podilu jednobytovych
domU se prenesl do pfirGstku dvoubytovych domd - a neni to jen zalezitost vystavby domi v
poslednich deseti letech. Znamena to, Ze pomé&rné velka ¢ast rodinnych domu postavenych nebo
deklarovanych v minulosti jako jednobytové, byla bud prestavéna na dvoubytové nebo doSlo jen ke
zméné deklarace a misto jednobytového domu byl seéten dvoubytovy. Kromé stalého, i kdyz v
poslednim desetileti jiz pomalej$iho, narlstu poétu domi s relativné vysokymi pocty bytd nedoSlo v
tomto slozeni k v&tSim zmé&nam.

Primérny pocet bytl na jeden trvale obydleny dim v rodinnych domech se zvySil od roku
1991 z 1,1 na 1,2. Podil jednobytovych rodinnych domd dosahl 82,1 %. Rovnéz v bytovych domech
doslo k nardstu primérného poétu z 8,2 bytu v roce 1970 pres 9,9 bytu v roce 1991 az na 11,8 bytu
na jeden dim v roce 2001. Dvacetibytovych a vétSich domi je jiz témér Sestina z celkového podétu
bytovych dom{ (v roce 1991 to byla pouze osmina dom).

K vyraznému zlepSeni do$lo u vybaveni trvale obydlenych domi. Nové domy jsou
samoziejmé budovany s lepSim vybavenim, ale vyrazné se na zvy3ovani arovné vybavenosti podili i
modernizace domu (pfipojeni na vodovod, plyn, zmény ve zplsobu vytapéni).

K nejvyraznéj$imu zvySeni doslo u napojeni domd na plyn. Zatimco pied deseti lety byl plyn
priveden jen do necelé &tvrtiny domd, v roce 2001 to bylo jiz do témér tii pétin v8ech domu. Bylo to
zplUsobeno predevSim rozsahlou akci na pieménu vytdpéni, kterd byla podporovana statem a
probéhla pfevazné v prvni poloviné devadesatych let, ale v mensi mife pokraCovala i na prelomu
tisicileti. Podil domu s plynem je tak poprvé vy$$i nez podil domi napojenych na verejnou kanalizacni
sit.

Téméi vSechny domy jsou jiz vybaveny vodovodem. Vice nez tfi Gtvrtiny domd jsou
napojeny na verejny vodovod, vice nez pétina domd ma vlastni doméci vodovod (je$té v roce 1970
vice nez polovina domd nebyla napojena na verejny vodovod). Pres polovinu se dostal i podil dom



napojenych na kanalizaci z verejné sité. Témér tii Gtvrtiny domi jsou vybaveny ustiednim topenim
(drtiva vétSina z nich ma kotelnu v domé). V nové vystavbeé jsou tyto podily jesté vyssi.

Trvale obydlené domy s byty podle technického vybaveni k 1. 3. 2001 (v %)

Domy celkem Obdobi vystavby (v %) Struktura
do r.1899 1900- 1946- 1971- 1991- domuUvr.
abs. v % a nezj. 1945 1970 1990 2001 1991 (v %)
Vodovod z verejné sité 1250712 76,9 64,8 76,7 76,8 79,5 81,1 67,4
Vodovod doméaci 341 514 21,0 242 20,6 223 204 18,4 28,3
Kanalizace z vefejné sité 852742 52,4 38,5 52,2 53,9 55,6 53,3 41,3
Domovni €isticka odpadnich vod 19 880 1,2 0,7 0,6 0,6 11 4.8 .
Plyn z vefejné sité 898 685 55,2 36,8 54,4 59,0 58,5 56,9 24.4
Plyn z domovniho zasobniku 23026 1,4 1,6 15 1,2 1,2 2.1 .
Ustfedni topeni celkem 1190 023 73,2 420 60,0 75,4 90,7 80,0 43,4
- dalkové topeni 84 416 52 0,9 1,2 99 75 29 43
- blokova kotelna 13411 0,8 0,2 0,2 0,9 15 0,7 1,5
- kotelna v domé 1092 196 67,1 40,9 58,6 64,5 81,6 76,4 37,6

Vyrazné vy$8i Groveri technického vybaveni doma je v bytovych domech (na plyn je napojeno
53 % rodinnych domd, ale témér 77 % bytovych domu, na kanaliza¢ni sit pak 47 % rodinnych domd,
ale témér 89 % bytovych domi). Souvisi to s tim, Ze bytové domy jsou umistény piedevsim ve
méstech, kde existuje kanalizacni sit a byla provedena plynofikace, zatimco rodinné domy predevsim
v malych obcich se na kanalizaci nebo plyn nemohou pfipojit, protoze zkratka v téchto malych obcich
neni.

Ke zménam doslo i ve struktuie dom( podle materialu nosnych zdi. Vice nez devét desetin
vSech novych domd je postaveno z cihel, tvarnic a cihlovych blokd, pripadné v kombinaci s kamenem.
Vyrazné v poslednich letech poklesla vystavba domi z panell (po roce 1995 tvofiily domy z paneli
pouze 1,5 % vSech nové postavenych domd, zatimco v sedmdesatych a osmdesatych letech byl z
panelll kazdy desaty nové postaveny dim).

Vzhledem ke zvy$enému pocétu neobydlenych domi nabyvaji na vyznamu také divody
neobydlenosti domu. ZjiStované divody neobydlenosti se pii jednotlivych séitanich ¢aste¢né ménily,
takze v delSim Casovém horizontu Ize srovnavat jen nékteré z nich. Presto vSak je zfejmé, Ze
dlouhodobé nejvice neobydlenych domi slouzi k rekreaci. Podil téchto domi z celkového podétu
neobydlenych se udrzuje mirné nad polovinou (pouze v roce 1991 se vlivem chybného zarazeni ¢asti
neobydleného domovniho fondu do soubézné probihajiciho soupisu objektt individualni rekreace
dostal pod tuto hranici).

Pomineme-li nespecifikované a nezjisténé divody neobydlenosti, tak druhou nejvétsi
polozkou jsou neobydlené domy, které nelze bez dalSich vétSich Uprav k bydleni pouzit, tzn. domy
nezpusobilé k bydleni &i uréené k demolici (celkem témér 12 %). Pomémé vyznamny podil pfi
poslednim séitani - vice nez 11 % - tvofily domy obydlené pfechodné (Slo o domy, v nichz bydli jedna
nebo i vice osob, ale Zadna z nich nema v domé trvaly pobyt). Z ostatnich divodd neobydlenosti
domd je vyznamné;jsi jesté prestavba domu (necelych 7 % z celkového poctu neobydlenych domu).



