Shrnuti

Stav hrubého fixniho kapital v Eeské ekonomice koncem roku 2007 vyjadifeny v cenach roku 2000
¢inil 20,6 bil. korun proti 17 bil. korun v roce 1997 — za toto obdobi stoupl o vice nez pétinu, proti
roku 1995 pak dokonce o vice nez Ctvrtinu.

Drtivou vétsinou na stavech hrubého fixniho kapitalu v CR predstavuji hmotna fixni aktiva, jejichz
podil se dlouhodobé pohybuje na urovni 99 %.

Narodohospodarské odvétvi' (OKEC K), do n&hoz patfi - kromé& sluzeb pro podniky a vyzkum a
vyvoj - i ¢innost v oblasti nemovitosti, participovalo podle Udaji z konce roku 2007 na stavech
hrubého fixniho kapitalu v ekonomice CR z témé&F 28 % (5,7 bil. korun). V samotném odvétvi
nemovitosti (OKEC 70) predstavovala hmotna aktiva typu obydli v uvedeném roce 74 % tvorby
hrubého fixniho kapitalu. Korelace mezi investicemi a tvorbou hrubé pfidané hodnoty v samotném
odvétvi nemovitosti (OKEC 70, kam patfi i bytovy fond) je vy$si nez t&snost zavislosti téchto dvou
veli€in za ekonomiku jako celek.

Stavy fixnich aktiv typu obydli vyjadfené ve stalych cenach roku 2000 se na konci roku 2007 proti
konci roku 1997 v podstaté nezménily (4,9 bil. proti 5 bil. korun), stavy ostatnich budov a staveb -
kam patfi i infrastruktura a nebytové domy - naopak vzrostly na 11,4 mid. z 9 mid. korun stejné jako
stavy hrubého fixniho kapitalu v podobé stroju a zafizeni v¢. dopravnich prostfedkd (na 4,3 mid.
korun z 2,2 mld. korun vroce 1997). Jak je z pomér( patrné, hruby fixni kapital typu obydli a
ostatnich staveb pfesahuje vyznamné hruby fixni kapital v podobé stroju a dopravnich prostfedku.

Ponékud prekvapujici faktickou stagnaci stavd hmotnych fixnich aktiv typu obydli (bytové domy,
rodinné domy a byty) v CR mezi lety 1997 a 2007 Ize vysvétlit jednak vécné& (hmotna fixni aktiva
v sektoru domacnosti rostla také vlivem privatizace, naopak v sektoru nefinanénich podnikd a ve
vladnim sektoru se jejich stavy snizovaly), jednak metodikou vykazovani — zivotnost aktiv typu obydli
je stanovena na 80 let a kazdoro¢né jsou aktiva nad tuto vékovou hranici ze statistiky narodnich ucta
vyfazovana. Pokud investice (hruba tvorba fixniho kapitalu) do obydli v daném roce presahnou
hodnotu téchto vyfazenych aktiv, jejich celkové stavy rostou, v opacéném pfipadé klesaji. Fakticka
stagnace za dekadu 1997 az 2007 tedy znamend, Ze hodnota bytovych domda, rodinnych domu a
bytl vyfazenych ze statistiky byla ve zhruba stejném rozsahu tvorbou hrubého fixniho kapitalu typu
obydli béhem tohoto obdobi nahrazena.

Vlivem vySe popsanych zmén klesl ve stavech z konce roku 2007 proti konci roku 1997 podil fixnich
aktiv typu obydli (ktera fakticky realné v uvedeném obdobi stagnovala, resp. poklesla o 0,2 %) na
celkovém objemu fixnich aktiv v CR (ktera naopak stoupla o vice nez pétinu), a to na 24 % z 31 % -
v béznych cenach vsak rostly investice do doml a bytd za obdobi 1996-2007 o 5,6 % rocné
s akceleraci v pribéhu Ceské ekonomické konjunktury (+6,7 % ro¢né v priméru za obdobi 292005
az 2q2008).

Za léta 1996 az 2007 rostla celkova fixni aktiva v CR vyjadieno v cenach roku 2000 v priméru o 2 %
ro¢né, investice do obydli v8ak vykazovaly realny meziro¢ni pokles o 0,2 % (k mezironimu
snizovani stavll zde dochazelo v letech 1997 az 1999 a také 2002 az 2004).

Leasingem je v CR pofizovano relativné méné nemovitosti nez v praméru v Evropé (jejich podil na
celkovych leasingovych obchodech ¢inil v roce 2006 pouze 9 % oproti 16 % za Evropu jako celek).
Tato forma financovani nemovitosti dominuje v CR predev§im u investic maloobchodnich fetézctl,
v Evropé u prlimyslovych staveb.

Domacnosti své investice do bydleni - podle fixnich aktiv typu obydli v tomto sektoru - za roky 1995
az 2006 v nominalnim vyjadfeni ztrojnasobily (ze 37 mld. na 102 mid. korun podle Cistého pofizeni
tohoto typu hmotnych fixnich aktiv).

Na sektor domacnosti pfipadaly v obdobi 1995 az 2006 v priméru dvé tretiny hodnoty nové
pofizenych domi a bytl v ekonomice - 59 % vroce 1996, 74 % v roce 2006, kdy Slo o odraz
pocinajici konjunktury na trhu s byty.

Posileni objemu hmotnych aktiv domacnosti ve formé domd a bytl (jako jednoho ztypu
nefinan¢nich aktiv, které se podileji na jejich celkovém objemu v sektoru domacnosti z vice nez tfi

' Odvétvi v této analyze jsou sledovana podle klasifikace OKEC platné do konce roku 2008. Pfevod &asovych fad
poloZek narodnich u¢td do nové klasifikace odvétvi CZ NACE se predpoklada v roce 2011.



c“:tvrtinz) se promitlo i do nominalnich a realnych ziski domacnosti z drzeni nefinanénich aktiv —
zatimco nominalni zisky domacnosti stouply ze 78 mld. korun v roce 2005 na 133 mid. v roce 2007,
jejich realné zisky v roce 2007 meziro€né klesly (z 58 mld. na 46 mid. korun).

2 Vzhledem k tomu, Ze sektor Domacnosti je tvofen segmentem Domacnosti-obyvatelstvo a Domacnosti-Zivnosti,
vyznamna &ast objemU nefinancnich aktiv (fixnich aktiv a zasob) pfipadd na segment Domacnosti-Zivnosti.
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