Bytova vystavba v Libereckém kraji v dlouhodobém vyvoji

2. Bytova vystavba v Libereckém kraji a jeho okresech podle
fazi

Zahajené byty

V pribéhu poslednich dvou dekad byla v Libereckém kraji zahajena vystavba 22 941 bytd. Pro dané obdobi

vS8ak neni mozné definovat jednoznacny vyvojovy trend a zahajovana vystavba tak kolisala mezi 637 byty

v roce 2013 a 1 883 byty v roce 2019. Nelze si ale nepovSimnout, ze v letech 2011 az 2018 nebylo zahajeno

vice nez 925 bytu, zatimco v letech pfedchazejicich jejich pocet vzdy (s vyjimkou roku 2001 a 2005) prevysil
hranici 1 000 bytd.

Graf 2.1 Zahajené byty v Libereckém Kkraji
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Na Uhrnu zahgjené vystavby v letech 2001-2020 se nejvétsi mérou v ramci Uzemi Libereckého kraje podilel
okres Liberec (40,2 % v8ech zahajenych bytd), nésledoval okres Semily (22,1 %), okres Jablonec nad Nisou
(20,3 %) a nejmensi podil byl vykazan v pfipadé okresu Ceska Lipa (17,4 %). Pro okres Ceska Lipa a okres
Semily byly nejpfiznivéjS§im obdobim daného ¢asového Useku roky 2001-2005, kdy bylo zahajeno 1 154 bytd
(28,9 % vsech zahajenych bytd v tomto okrese za poslednich 20 let) v pfipadé prvniho a 1 581 bytu (31,2 %)
v pfipadé druhého uvedeného okresu. Ve zbyvajicich dvou okresech se nejvice byt zahajilo v obdobi let

2006-2010, tj. v okrese Jablonec nad Nisou 1 539 bytl (33,1 %) a v okrese Liberec 3 073 bytu (33,3 %).

Graf 2.2 Zahajené byty podle druhu vystavby v Libereckém kraji
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Bytova vystavba v Libereckém kraji v dlouhodobém vyvoji

Tab 2.1 Dlouhodoby vyvoj bytové vystavby v Libereckém kraji

2001 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010

Zahajené byty 917 1400]| 1838 1435 961 | 1595| 1244 1591 1535 1152
Dokoncené byty 869 983 1143| 1316 1133| 1024 1198| 1355| 1480 1256
Plynulost bytové vystavby" 94,8 70,2 62,2 91,7 1179 64,2 96,3 85,2 96,4 109,0
Zahajené byty na 1 000 obyvatel 2,14 3,28 4,30 3,36 2,24 3,71 2,88 3,65 3,50 2,62
Dokoncené byty na 1 000 obyvatel 2,03 2,30 2,68 3,08 2,65 2,38 2,77 3,11 3,38 2,86
dokonéeni

2011 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020

Zahajené byty 839 747 637 749 704 737 859 9251 1883| 1193
Dokoncené byty 957 | 1252 774 681 628 786 670 1044 838 788
Plynulost bytové vystavby" 1141 1676 121,5 90,9 89,2 | 106,6 78,01 112,9 445 66,1
Zahajené byty na 1 000 obyvatel 1,91 1,70 1,45 1,71 1,60 1,67 1,95 2,09 4,25 2,69
Dokonéené byty na 1 000 obyvatel 2,18 2,85 1,77 1,55 1,43 1,79 1,52 2,36 1,89 1,78

" potet dokon&enych bytt na 100 zahajenych bytd

V posledni dekadé je mozné v Libereckém kraji sledovat kontinualni nariist zahajované vystavby mezi roky
2015 a 2019, vroce 2020 doSlo k nezanedbatelnému meziro€nimu poklesu ve vysi 36,6 %. Tento trend
v z&sadé kopiruje okres Ceska Lipa a okres Semily, ve kterém zajem o zah&jeni vystavby nepfretrzité roste
teprve od roku 2016, ale az do roku 2020, a ve kterém zde zahajené vystavba pro obdobi 2011-2020 doséhla
svého maxima (434 bytd). Velmi kolisavé se vyvijela zahajovana vystavba v okrese Liberec s tim, ze minimum
byt bylo zahajeno v roce 2012 (217 jednotek) a maximum roce 2019 (1 119 bytd). Podobné nevyrovnany byl
vyvoj také v okrese Jablonec nad Nisou. Celkové pak bylo v kraji v letech 2011 az 2020 zahajeno 9 273 bytu
(v priméru ro¢né tedy 927 bytd), z toho nejvice v okrese Liberec (41,5 %), necela ctvrtina byt pfipadla
na okres Semily (22,5 %). Srovnatelny podil pfipadl na okres Ceska Lipa a Jablonec nad Nisou (18,8 %

a17,2 %).

Tab 2.2 Zahajené byty v okresech Libereckého kraje v letech 2001 az 2020

v tom okresy

Kraj
celkem S Jablonec . .
Ceska Lipa nad Nisou Liberec Semily
2001-2005 6 551 1154 1510 2 306 1581
2006—-2010 7117 1093 1539 3073 1412
2011-2015 3676 637 746 1415 878
2016-2020 5597 1110 852 2431 1204
2001-2020 22 941 3994 4647 9 225 5075
Tab 2.3 Zahajené byty v okresech Libereckého kraje v letech 2011 az 2020
) v tom okresy
Kraj
celkem 5Ll Jablonec . .
Ceska Lipa nad Nisou Liberec Semily
2011 839 186 159 303 191
2012 747 139 176 217 215
2013 637 94 102 321 120
2014 749 123 170 246 210
2015 704 95 139 328 142
2016 737 151 134 314 138
2017 859 183 189 325 162
2018 925 218 192 307 208
2019 1883 312 190 1119 262
2020 1193 246 147 366 434
~ .
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Bytova vystavba v Libereckém kraji v dlouhodobém vyvoji

Bytova vystavba v okresech Libereckého kraje v letech 2001-2020
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Zahajené byty podle druhu budovy a obdobi vystavby
v okresech Libereckého kraje v letech 2001-2020
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Bytova vystavba v Libereckém kraji v dlouhodobém vyvoji

Graf 2.3 Intenzita zahajené bytové vystavby v okresech Libereckého kraje v letech 2011 az 2020
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Z hlediska intenzity zahajované vystavby, tedy poctu zahajenych bytl na 1 000 obyvatel, na tom byl témér
po celé posledni desetileti ,nejlépe” okrese Semily. Nejmensi intenzita byla patrna po vétsi ¢ast sledovaného
obdobi u okresu Ceska Lipa. VSechny okresy dosahly maximalni intenzity b&hem poslednich ti let
— okres Ceska Lipa v roce 2019 (3,02 %.), okres Jablonec nad Nisou v roce 2018 (2,12 %), okres Liberec
v roce 2019 (6,39 %.) a okres Semily v roce 2020 (5,86 %.). Témito vysledky byly ovlivnény i primérné krajské
hodnoty a nejvysSsi intenzita zahajované vystavby tak byla dosazena v roce 2019 (4,25 byt na 1 000 obyvatel).

Graf 2.4 Zahajené byty podle druhu vystavby v okresech Libereckého kraje
(Ghrnem v letech 2011 az 2020)
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Tab 2.4 Zahajené byty na 1 000 obyvatel v okresech Libereckého kraje v letech 2011 az 2020

v tom okresy

Kraj
celkem Ceska Lipa r;J:ctj)lﬁinsi?J Liberec Semily
2011 1,91 1,80 1,77 1,78 2,55
2012 1,70 1,35 1,96 1,27 2,88
2013 1,45 0,91 1,13 1,88 1,61
2014 1,71 1,20 1,89 1,43 2,83
2015 1,60 0,92 1,54 1,91 1,92
2016 1,67 1,46 1,49 1,82 1,86
2017 1,95 1,78 2,09 1,87 2,19
2018 2,09 2,11 2,12 1,76 2,82
2019 4,25 3,02 2,10 6,39 3,54
2020 2,69 2,39 1,63 2,08 5,86
~ .
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Bytova vystavba v Libereckém kraji v dlouhodobém vyvoji

Pokud jde o strukturu zahajené vystavby, jednoznacné v naSem regionu v obdobi let 2011 az 2020 dominovala
vystavba bytd v novych rodinnych domech (63,9 % z 9 273 zahajenych bytd v kraji). Byty v novych bytovych
domech tvofily 16,0 % uvedeného Uhrnu. Zhruba desetiprocentni podil tvofily byty zahajené v nastavbach,
pristavbach a vestavbach krodinnym a bytovym domim. VySSi zastoupeni mély byty takio zfizované
v bytovych domech s tim, Ze oproti ostatnim letim byl vyrazny zajem o tento druh vystavby patrny v roce 2019,
kdy bylo takto zahajeno 157 bytd. Zajem o byty v nebytovych budovach reprezentovalo 6,8 % zahajené
vystavby. Podil bytd zahajenych v domovech—penzionech a domovech pro seniory a ve stavebné upravenych
nebytovych prostorach v uhrnu nepiekrocil 3% hranici.

Tab 2.5 Zahajené byty podle druhu budovy v Libereckém kraji v letech 2011 az 2020

v tom
, , v néstavbéch, pfistavbach | v domovech ve stavebné
Byty celkem v no vy,ch M novych a vestavbach k —penzionech v ne'byto- upravenych

rodinnych bytovych vych ’

domech domech rodinnym bytovym a domoyech budovach nebytovych
pro seniory prostorach

domim domim
2011 839 628 26 39 19 19 27 81
2012 747 571 23 39 53 10 30 21
2013 637 521 35 14 46 - 17 4
2014 749 492 20 28 51 4 149 5
2015 704 484 79 36 45 3 51 6
2016 737 541 30 40 52 14 52 8
2017 859 671 15 40 61 11 51 10
2018 925 669 81 35 49 24 60 7
2019 1883 655 939 37 157 - 84 11
2020 1193 693 240 . 110 .
2011-2020 9273 5925 1488 X X X 631 X

Jednim z ukazatell popisujicich plynulost bytové vystavby je po€et dokoncenych bytd na 100 zahajenych.

A

Opacné tomu bylo v roce 2019 a v roce 2020, kdy plynulost vystavby dosahla pouze 44,5, resp. 66,0 bytu.
V ramci okres( kraje byl vztah mezi zahajenou a dokon&enou vystavbou nejvyrovnanéjsi v okrese Ceska Lipa,
kde bylo na 100 zah&jenych byt po dvé obdobi (roky 2012 a 2013) dokonceno vice nez 200 byti. Naopak
v okrese Semily se ukazatel, s vyjimkou roku 2013, udrzoval pod hodnotou 100 bytG. VétSina stavebnikud tak
nebyla schopna dokongit stavbu v témze roce, kdy ji zapoc€ala. V zasadé u vSech okresu je vSak patrné,
ze v poslednich dvou letech ukazatel oproti pfedchazejicim rokdm poklesl.

Tab 2.6 Zahajené byty podle druhu budovy v okresech Libereckého kraje — roéni priimér v letech
2011 az 2020

Byty celkem (ro€ni primeér) Byty na 1 000 obyvatel (roni pramér)
z toho z toho
Byty v novych v novych | Byty v novych v novych .
celkem | rodinnych bytovych v nebytolvych celkem | yodinnych bytovych v nebytoy yeh
budovéch budovéch
domech domech domech domech
Kraj celkem 927 593 149 63 2,11 1,35 0,34 0,14
v tom okresy:
Ceska Lipa 175 117 4 23 1,70 1,13 0,03 0,22
Jablonec nad Nisou 160 103 13 16 1,77 1,14 0,14 0,18
Liberec 385 227 105 11 2,23 1,31 0,61 0,06
Semily 208 146 27 13 2,80 1,97 0,37 0,17
]
|
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Bytova vystavba v Libereckém kraji v dlouhodobém vyvoji

Dokoncené byty

Za obdobi let 2001 az 2020 bylo v Libereckém kraji dokon&eno celkem 20 175 bytd, tj. nejvice v roce 2009
(1 480 bytd) a nejméné v roce 2015 (628 bytl). Rostouci tendence vykazala tato vystavba pfedevsim v prvnich
letech uvedeného obdobi (tj. od roku 2001 do roku 2004), nasledujici dva roky dochazi k poklesu a poté opét
prichazi tfilety nardst, na jehoz konci, tedy v roce 2009, dosahuje dokonéena vystavba svého maxima. Od roku
2010 prevazuji v dokoncené bytové vystavbé spiSe propady a ndarist dokonCenych bytd je jiz pouze
meziro¢niho charakteru.

Graf 2.5 Dokonéené byty v Libereckém kraji
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Tab 2.7 Dokoncéené byty v okresech Libereckého kraje v letech 2001 az 2020

v tom okresy
Kraj a0l
Ce|kem X L aplonec . .
Ceska Lipa nad Nisou Liberec Semily
2001-2005 5444 701 1175 2317 1 251
2006-2010 6313 858 1229 2 951 1275
2011-2015 4292 929 833 1809 721
2016-2020 4126 854 736 1775 761
2001-2020 20175 3342 3973 8 852 4008

Regionalni rozmisténi dokoncené vystavby do urcité miry kopiruje zahajovanou vystavbu. Nejvice bytu
bylo tedy ve dvacetiletém €asovém horizontu dokonceno v okrese Liberec (43,9 % z 20 175 dokoncenych
byt), 19,9 % pak patfilo okresu Semily, 19,7 % okresu Jablonec nad Nisou a 16,6 % okresu Ceska Lipa.
V okrese Liberec, Semily a Jablonec nad Nisou pak bylo nejvice bytd dokonéeno mezi lety 2006—2010
(ti. 2951 byt, 1 275 bytl a 1 229 bytll, coz pfedstavovalo vzdy zhruba tfetinu bytd dokonéenych v téchto
okresech v letech 2001-2020), v okrese Ceska Lipa pak v obdobi 2011-2015 (929 bytd, tj. 27,8 %).

Graf 2.6 Dokonéené byty podle druhu vystavby v Libereckém kraji
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Bytova vystavba v Libereckém kraji v dlouhodobém vyvoji

Tab 2.8 Dokonéené byty v okresech Libereckého kraje v letech 2011 az 2020

v tom okresy
Kraj
celkem Ceska Lipa ;::Il?linsii Liberec Semily
2011 957 183 157 428 189
2012 1252 287 293 527 145
2013 774 191 151 302 130
2014 681 129 132 288 132
2015 628 139 100 264 125
2016 786 202 197 285 102
2017 670 159 102 273 136
2018 1044 189 127 524 204
2019 838 140 163 361 174
2020 788 164 147 332 145

Ve druhé poloviné sledovaného obdobi, tedy v letech 2011 az 2020, stavebnici v Libereckém kraji dokonili
8 418 byth (primérné 842 bytd rocné). V tomto Casovém Useku se v8ak zménil regionalni podil na této
vystavbé. Prvni misto se 3 584 byty (42,6 % z 8 418 byty dokon&enymi v kraji) nadale patfi okresu Liberec,
ovSem na druhé pozici se s 1 783 byty a 21,2% podilem umistil okres Ceské Lipa. Nasledoval okres Jablonec
nad Nisou (1 569 bytl, 18,6 %) a posledni pficka patfila okresu Semily (1 482 bytd, 17,6 %).

Tab 2.9 Dokoncené byty na 1 000 obyvatel v okresech Libereckého kraje v letech 2011 az 2020

v tom okresy
Kraj
celkem Ceska Lipa r;J:dblﬁrsiTJ Liberec Semily
2011 2,18 1,77 1,75 2,51 2,53
2012 2,85 2,79 3,26 3,08 1,94
2013 1,77 1,86 1,68 1,76 1,74
2014 1,55 1,25 1,47 1,68 1,78
2015 1,43 1,35 1,11 1,53 1,69
2016 1,79 1,96 2,19 1,65 1,38
2017 1,52 1,54 1,13 1,57 1,84
2018 2,36 1,83 1,41 3,01 2,76
2019 1,89 1,36 1,80 2,06 2,35
2020 1,78 1,59 1,63 1,89 1,96

Tab 2.10 Plynulost bytové vystavby v okresech Libereckého kraje v letech 2011 az 2020

(dokoncené byty na 100 zahajenych bytud)

) v tom okresy
Kraj
celkem Ceska Lipa rf:;lﬁ;iz Liberec Semily
2011 114,1 98,4 98,7 141,3 99,0
2012 167,6 206,5 166,5 242,9 67,4
2013 121,5 203,2 148,0 94,1 108,3
2014 90,9 104,9 77,6 117,1 62,9
2015 89,2 146,3 71,9 80,5 88,0
2016 106,6 133,8 147,0 90,8 73,9
2017 78,0 86,9 54,0 84,0 84,0
2018 112,9 86,7 66,1 170,7 98,1
2019 44,5 44,9 85,8 32,3 66,4
2020 66,1 66,7 100,0 90,7 33,4
]
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Dokoncené byty podle druhu budovy a obdobi vystavby
v okresech Libereckého kraje v letech 2011-2020
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Bytova vystavba v Libereckém kraji v dlouhodobém vyvoji

Intenzita dokoncené bytové vystavby, kterd umozfiuje lepSi srovnatelnost, protoze odstranuje vliv poctu
obyvatel v jednotlivych regionech, dosahovala pfi porovnani jednotlivych okres(i kraje v poslednich deseti
letech nejc¢astéji nejvyssi hodnoty v okrese Semily. Naopak nejvice minimalnich hodnot zaznamenala tato
intenzita v okrese Jablonec nad Nisou. Jednoznaéné nejméné bytd na 1 000 obyvatel bylo v letech 2011-2020
dokonceno v roce 2015 v okrese Jablonec nad Nisou, tento okres vSak prekvapivé vykazal také maximalni
hodnotu intenzity — v roce 2012, a to 3,26 %.. Zminéné hodnoty ovlivnily také krajsky pramér, kdyz se tak
intenzita dokonéené vystavby v Libereckém kraji pohybovala v rozmezi od 1,43 %. (rok 2015) do 2,85 %.

(rok 2012).

Graf 2.7 Intenzita dokoncéené bytové vystavby v okresech Libereckého kraje v letech 2011 az 2020
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Vzhledem ke struktufe zahdjenych bytld vykazuje i struktura dokon&enych bytl prevahu bytd v novych
rodinnych domech (69,4 % vSech bytd dokonéenych mezi lety 2011 a 2020). Druhymi nejvice zastoupenymi
byty byly byty dokoncené ve stavebné upravenych nebytovych prostorach (14,4 %), které s nepatrnym
rozdilem nasledovaly byty dokoncené v novych bytovych domech (13,8 %). Relativné stejny podil
na dokon&enych bytech mély byty dokon&ené v nastavbach, pfistavbach a vestavbach k rodinnym a bytovym
domim, tj. 3,5 %, resp. 3,7 %. V nebytovych budovach stavebnici pfipravili 2,7 % novych bytd.
V domovech-penzionech a domovech pro seniory byla patrna aktivita pouze vroce 2018, kdy zde bylo
dokonéeno 71 novych byta.

Tab 2.11 Dokoncené byty podle druhu budovy v Libereckém kraji v letech 2011 az 2020

v tom

B . | v nastavbach, pfistavbach | v domovech- ve stavebné

yty v novych v novych p . v nebyto- ;
oy i a vestavbach k penzionech ; upravenych

celkem rodinnych | bytovych vych )
domech domech rodinnym bytovym [ adomovech | i, | nebytovych
domam domam pro seniory prostorach
2011 957 646 177 51 21 - 20 42
2012 1252 712 259 29 39 - 20 193
2013 774 619 52 13 36 - 6 48
2014 681 522 63 20 22 - 27 27
2015 628 501 24 31 24 - 23 25
2016 786 509 171 17 19 - 26 44
2017 670 433 92 36 57 - 12 40
2018 1044 711 125 29 24 71 36 48
2019 838 621 107 27 10 - 24 49
2020"? 788 566 92 41 57 - 32 .
2011-2020 8418 5840 1162 294 309 71 226 1212

" byty dokon&ené v nebytovych prostorach byly zapocteny do byt dokon&enych v nastavbach, pristavbach
a vestavbach k rodinnym nebo bytovym domdm nebo do byt dokonéenych v nebytovych budovach

2 do tidaji 0 dokon&enych bytech v domovech-penzionech a domovech pro seniory byly zapoéteny dokonéené byty ve viech
budovach se sluzbami socialni péce, budovach pro ubytovani studentl, zaméstnanct apod. a v ostatnich bytovych budovach
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Tab 2.12 Dokonéené byty na 1 000 obyvatel podle druhu budovy v Libereckém kraji v letech

2011 az 2020

v tom
v novjch v novjich v nastavbach, pF'istavbéch v domovech- v nebyto- ve stavebné
Byty celkem rodinnych bytovych a vestavbach penzionech vjch upraven)"/ch
domech domech k rodinngm | k bytovym a domov_ech budovach nebytov,y oh
X . pro seniory prostorach
domim domim
2011 2,18 1,47 0,40 0,12 0,05 - 0,05 0,10
2012 2,85 1,62 0,59 0,07 0,09 - 0,05 0,44
2013 1,77 1,41 0,12 0,03 0,08 - 0,01 0,11
2014 1,55 1,19 0,14 0,05 0,05 - 0,06 0,06
2015 1,43 1,14 0,05 0,07 0,05 - 0,05 0,06
2016 1,79 1,16 0,39 0,04 0,04 - 0,06 0,10
2017 1,52 0,98 0,21 0,08 0,13 - 0,03 0,09
2018 2,36 1,61 0,28 0,07 0,05 0,02 0,08 0,11
2019 1,89 1,40 0,24 0,06 0,02 - 0,05 0,11
2020"? 1,78 1,28 0,21 0,09 0,13 - 0,07 X

" byty dokon&ené v nebytovych prostorach byly zapoéteny do byt dokonéenych v nastavbach, pristavbach
a vestavbach k rodinnym nebo bytovym domdm nebo do byt dokonéenych v nebytovych budovach

2 do idajti 0 dokon&enych bytech v domovech-penzionech a domovech pro seniory byly zapoéteny dokonéené byty ve viech
budovach se sluzbami socialni péce, budovach pro ubytovani studentl, zaméstnanct apod. a v ostatnich bytovych budovach
Graf 2.8 Dokoncené byty podle druhu vystavby v okresech Libereckého kraje (Uhrnem v letech 2011
az 2020)
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Tab 2.13 Dokonéené byty podle druhu budovy v okresech Libereckého kraje — roéni pramér v letech
2011 az 2020

Byty celkem (ro€ni prameér) Byty na 1 000 obyvatel (roéni pramér)
z toho z toho
Byty vnovych | vnovych , Byty vnovych | vnovych .
celkem | yodinnych bytovych v nebytolvych celkem | rodinnych | bytovych v nebytoy yeh
budovéch budovéch
domech domech domech domech
Kraj celkem 842 584 116 23 1,91 1,33 0,26 0,05
v tom okresy:
Ceska Lipa 178 118 17 7 1,73 1,14 0,16 0,07
Jablonec nad Nisou 157 109 18 5 1,74 1,21 0,20 0,06
Liberec 358 242 66 6 2,07 1,40 0,38 0,04
Semily 148 116 15 4 2,00 1,56 0,20 0,05
~ .
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