Bytova vystavba v Jihomoravském kraji v dlouhodobém vyvoji

Shrnuti hlavnich poznatkt

Bytova vystavba

V Jihomoravském kraji byla v letech 2001 az 2020 zahajena vystavba 83,5 tis. byt(, coz bylo 12,6 %
republikového Uhrnu. Intenzita zahajené vystavby uvedenych 20 let byla mezi kraji 3. nejvyssi, kdyz na
1 000 obyvatel pfipadlo ro¢né v praméru 3,6 zahajenych bytl. Vice nez polovina zahajenych bytl se
nachazela v okresech Brno-mésto a Brno-venkov. Celkem 24,8 tis. byt v krajském mésté, resp. 20,9 tis.
byt na Brnénsku predstavovalo v souctu 54,7 % krajského celku.

Za 20 let bylo v Jihomoravském kraji dokonceno 80,4 tis. bytd, coz bylo 12,9 % z poc¢tu dokon&enych bytl
v CR. Na 1 000 obyvatel pfipadlo 3,5 dokon&enych bytt, coz byl mezi kraji také 3. nejvy$si pocet. Podle
druhu budovy s dokon&enymi byty nejvétsi c¢ast pfipadala na dokonéené byty v novych rodinnych domech,
36,7 tis. byt tvofilo 45,7 % z po¢tu dokoncenych bytl. Nasledovaly byty v novych bytovych domech
(26,1 tis. bytd, tj. 32,5 % z celku) a byty zafazené do kategorie ,ostatni“ (17,5 tis. bytq, tj. 21,8 % z Ghrnu).
V letech 2011 az 2020 bylo v Jihomoravském kraji dokonceno 39 160 bytd. V tomto poctu bylo 19 758 bytd
v novych rodinnych domech (50,5 % z Ghrnu bytd), 12 442 bytd v novych bytovych domech (31,8 %),
1 420 bytd v nastavbéch, pfistavbach a vestavbach rodinnych domu (3,6 %), 2 541 bytd v nastavbach,
pristavbach a vestavbach bytovych domu (6,5 %), 655 bytd v domovech-penzionech a domovech pro
seniory (1,7 %), 1132 bytd v nebytovych budovach (2,9 %) a 1212 bytd ve stavebné& upravenych
nebytovych prostorach (3,1 % z krajského Ghrnu bytu).

v novych rodinnych domech dokon&enych v letech 2011 az 2020 v okrese Znojmo, a to 76,9 %.

U bytd dokonéenych v novych rodinnych domech byly podilem 47,0 %, zastoupeny &tyfpokojové byty.
U byt dokoncenych v novych bytovych domech, stejné jako v bytech v kategorii nastaveb, pfistaveb
a vestaveb k bytovym domam, byly nejvy§§im podilem zastoupeny dvoupokojové byty (38,1 resp. 34,5 %).
U nastaveb, pfistaveb a vestaveb k rodinnym domdm prevladaly tfipokojové byty (35,8 %).

Pramérna uzitna plocha bytu v novém rodinném domé, ktery byl dokonéen v kraji v letech 2011 az 2020,
¢inila 137,2 m2, uzitna plocha bytu v bytovém domé pak jen 63,1 m2. Uzitna plocha bytu v bytovém domé
tak v prdméru dosahla pouze 46,0 % velikosti uzitné plochy bytu v rodinném domé. Primérna obytna
plocha bytu v novém rodinném domé ¢&inila 91,0 m2, obytna plocha bytu v bytovém domé 47,3 m? (52,0 %
velikosti obytné plochy bytu v rodinném domé).

Plochy (uzitnd i obytna) bytl v novych rodinnych i bytovych domech se s asem snizovaly, coz doklada
porovnani pramérnych hodnot na pocatku a konci sledovaného obdobi. Byt v rodinném domé disponoval
v roce 2011 priimérnou uzitnou plochou 141,3 m2, v roce 2020 to bylo 0 6,9 m2 méné. S poklesem velikosti
uzitné plochy bytu v rodinném domé poklesla i plocha obytna, skute¢nost roku 2020 ve vysi 88,3 m? byla
05,9 m? niz8i nez v roce 2011. Byt v bytovém domé mél v roce 2011 primérnou uzitnou plochou 66,9 m2,
v roce 2020 to bylo o 5,0 m? méné. Obytna plocha bytu v roce 2011 ¢&inila 48,9 m? a byla o0 4,1 m? vys§si
nez v roce 2020.

Nejprostorné;jsi byty v novych rodinnych domech byly v Brné mésté — pramérna uzitna plocha 151,5 m?,
obytna plocha v praméru 99,1 m2. Byty v novych bytovych domech s nejvétsi uzitnou plochou byly
v okrese Blansko (v prliméru 68,4 m?), nejvétsi obytnou plochou disponovaly byty v bytovych domech
v okrese Vyskov (v praméru 51,6 m2).

Zajem o pripojeni k plynovodni siti postupné klesal. Vroce 2011 bylo k siti pfipojeno 65,2 % bytl
v rodinnych domech, ale napf. v roce 2019 to bylo pouze 33,5 % bytl. V prvnich 5 letech sledovaného
obdobi bylo k plynovodni siti pfipojeno 58,1 % z poctu bytl v rodinnych domech, ve druhém pétiletém
obdobi to bylo pouze 38,2 % z poctu bytld v rodinnych domech. Podobné u bytd v novych bytovych
domech - v prvnim pétiletém obdobi dosahl podil byta pfipojenych bytu k plynu 56,3 % oproti 45,2 %
v letech 2016 az 2020.

S rostoucimi cenami energii stale vice vystupuje do popfedi potfeba snizovani energetické naro¢nosti
budov. Tyto pozadavky byly postupné pInény u byt v novych rodinnych i bytovych domech. V letech 2011
az 2020 tak bylo v kraji mezi dokonéenymi byty v novych rodinnych a v novych bytovych domech celkem
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2 064 bytd zafazenych do kategorie A - mimofadné Usporné. Tvofily 6,4 % z novych byt v rodinnych
a bytovych domech, tento podil byl mezi kraji 3. nejvyssi.

U bytd v novych rodinnych i u byta v bytovych domech mély ve sledovaném desetileti nejvySsi zastoupeni
zdéné zdi z cihel a tvarnic (87,5 % z poctu bytl v rodinnych domech a 75,0 % z poctu bytld v novych
bytovych domech). U desetiny bytd v novych rodinnych domech bylo zakladnim konstruk&nim materialem
dfevo, kdyz podil dfevénych konstrukci se zvySoval predevsim v poslednich letech.

Investiéni naklady na dokonéené byty vyrazné vzrostly. Na jeden metr ¢tvere¢ni obytné plochy v byté
v rodinném domé bylo tfeba v roce 2020 vynalozit 43,6 tis. K&, proti roku 2011 to bylo 0 26,7 % vice. Jesté
vyraznéjSi byl narust investi¢nich nakladd na metr ctvere¢ni obytné plochy u byt v novych bytovych
domech. Primér roku 2020 ¢inil 57,6 tis. KE na 1m?2, coz bylo o0 63,0 % vice nez v roce 2011.

Z podrobného GUzemniho pohledu plyne, Ze nejvice bytl bylo dokon&eno v Brné, ovSem obci s nejvyssi
intenzitou bytové vystavby byla ve sledovaném desetileti obec Skryje, kde k 31. 12. 2020 zilo pouze
69 obyvatel. Obec Moravany je na druhém misté Zebficku jak v absolutnim poc¢tu dokoncenych bytd, tak
v intenzité bytové vystavby. Obce s nejvyssi intenzitou bytové vystavby jsou koncentrovany v zazemi
krajského mésta — mezi prvni patnactkou obci jsou 3 obce z SO ORP Slapanice, Ti$nov a Zidlochovice.
V krajském mésté bylo nejvice bytu ve sledovanych 10 letech dokonéeno v méstské ¢asti Brno-stied, a to
2 417. Nejvy$si podet bytd v novych rodinnych domech i v novych bytovych domech byl vykazan v MC
Brno-Kralovo Pole. Ov&em nejvy$si intenzita bytové vystavby byla zaznamenana v MC Brno-Zebétin.

Naklady na bydleni

Primérné mésicni naklady na bydleni domacnosti v Jihomoravském kraji se v poslednich letech
pohybovaly nad 5 tisici K& a kazdorocné rostly, v roce 2020 dosahly na necelych 6 tisic KE. Mezi ostatnimi
kraji je to 4. nejvyssi ¢astka. Nejvétsi vydajové polozky prfedstavovaly Uhrady za elektfinu, plyn a najemné.
Platby za plyn tvofily v nakladech na bydleni nejvétsi podil, od roku 2014 pfevazuji platby za elektfinu.
Pomér nakladu k Cistym penéznim pfijmdm domécnosti béhem deseti let poklesl ze 17 % na 14 %. Ze
svého Cistého penézniho pfijmu tak domacnost vydavala na naklady spojené s bydlenim mensi podil, a to
diky rychlejSimu rastu pfijma.

Ceny nemovitosti
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Ceny nemovitosti patfi v Jihomoravském kraji mezi nejvyssi. Primérna kupni cena rodinného domu
doséahla v roce 2019 na 3 054 K&/m3, coz je 3. nejvys$si hodnota mezi kraji. Oproti roku 2011 vzrostla cena
0 vice nez ¢tvrtinu. Kupni cena rodinného domu v kraji se s rostouci velikosti obce zvySovala. V nejvétsi
obci, v krajském mésté Brné, kupujici za rodinny dim zaplatil 2,5nasobné vys$si cenu nez v obcich do
2 tisic obyvatel. Cenu ovlivhuje také stupen opotfebeni nemovitosti, v letech 2017 az 2019 tvofila
primérna kupni cena rodinného domu s nejvétSim opotfebenim (nad 75 %) pouze pétinu ceny domu
s opotfebenim do 10 %.

Pramérna kupni cena bytového domu na Gzemi Jihomoravského kraje vzrostla z 2 659 K&/m?3 v roce 2011
na 4 650 K&/m3 v roce 2019. Cenovy narust tak predstavoval 75 %, coz je vice nez u rodinnych domu
a bytd. Po hlavnim mésté Praze je kupni cena v Jihomoravském kraji nejvys$si.

Také u bytd v Jihomoravském kraji je primérna kupni cena v mezikrajském porovnani 2. nejvyssi. V roce
2019 kupujici za metr ¢tverecni bytu zaplatil v priméru 41 284 K&, to je o tfi pétiny vice nez v roce 2011.
Jedna se o nejvétsi relativni nardst mezi ostatnimi kraji. S rostouci velikosti obce rostla i cena bytu, v Brné
se v letech 2017 az 2019 rovnala trojnasobku ceny bytu v nejmenSich obcich (do 2 tisic obyvatel). Byt
s opotfebenim od 45 do 100 % byl o vice nez polovinu levnéjSi nez téméf neopotiebeny byt.

V rdmci kraje nejvySSimi kupnimi cenami rodinnych domu a byt dominuje okres Brno-mésto, nasleduje
Na velikosti obce a pfipadné i poloze v obci je zavisla cena stavebnich pozemku. Nejvyssi primérna kupni
cena pozemku v Jihomoravském kraji je v okrese Brno-meésto, kde v obdobi let 2017 az 2019 dosahla na
4 527 K¢ za metr ¢tverecni. Oproti zbytku kraje je nékolikanasobné vyssi.
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