5. Rozmístění dokončené bytové výstavby v Jihomoravském kraji 

Vývoj bytové výstavby z hlediska jejího rozmístění uvnitř území Jihomoravského kraje je značně diferencovaný. Existují významné regionální disparity, na mapě kraje lze najít místa s vysokou intenzitou dokončené bytové výstavby, ale na druhé straně lze na této mapě najít i bílá místa.

5.1 
Dokončená bytová výstavba ve správních obvodech obcí s rozšířenou působností v letech 1997 – 2003

Od 1. ledna 2003 zahájilo v České republice svou činnost 205 obcí s rozšířenou působností (často jsou uváděny také jako obce III. stupně), které byly definovány na základě Zákona č. 314/2002 Sb. Vyhláškou Ministerstva vnitra č. 388/2002 Sb. pak byly vymezeny jejich správní obvody. Na tyto obce byla přenesena významná část kompetencí okresních úřadů po ukončení jejich činnosti k 31. prosinci 2002.

V Jihomoravském kraji byla uvedená změna územně administrativního členění spojena s ukončením činnosti okresních úřadů ve městech Blansko, Brno (okres Brno - venkov), Břeclav, Hodonín, Vyškov a Znojmo. Zároveň se 21 obcí (měst) stalo obcemi s rozšířenou působností (ORP), jejichž městské úřady zabezpečují agendy pro všechny obce, které náleží do jejich správního obvodu. Obcemi s rozšířenou působností se v Jihomoravském kraji staly: Blansko, Boskovice, Brno, Břeclav, Bučovice, Hodonín, Hustopeče, Ivančice, Kuřim, Kyjov, Mikulov, Moravský Krumlov, Pohořelice, Rosice, Slavkov u Brna, Šlapanice, Tišnov, Veselí nad Moravou, Vyškov, Znojmo a Židlochovice. 
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V období 1997 – 2003 bylo v Jihomoravském kraji dokončeno celkem 20 178 bytů. V roce 2003 bylo dokončeno celkem 3 316 bytů a jejich počet vzrostl proti roku 1997 o 90,1 %. 

Z jednotlivých správních obvodů obcí s rozšířenou působností bylo v absolutním vyjádření nejvíce bytů v celém období dokončeno v Brně (6 953 bytů), Znojmě (1 707 bytů), Šlapanicích (1 661 bytů) a Kyjově (1 089 bytů). Hranice tisíc dokončených bytů byla překročena ještě ve správním obvodu  Blansko (1 029 bytů). Relativně nejrychleji rostla ve sledovaném období dokončovaná výstavba bytů ve správních obvodech Vyškov (index 376,9), Rosice (index 309,7) a Slavkov u Brna (index 309,1). Meziroční vývoj dokončovaných bytů je při vzájemném srovnání jednotlivých obvodů značně rozdílný, proto je objektivnějším hodnotícím ukazatelem intenzita bytové výstavby, tedy počet dokončených bytů na 1 000 obyvatel středního stavu.

Největší intenzitu dokončených bytů mají v letech 1997 – 2003 především obvody v okolí Brna, ve kterých se staví především pro potřeby obyvatel města Brna. V obvodu Kuřim bylo v uvedeném období dokončeno 40,74 bytů na 1 000 obyvatel, což je ročně v průměru 5,82 bytů. Ve šlapanickém správním obvodu to bylo 32,48 dokončených bytů na 1 000 obyvatel, tj. 4,64 bytů průměrně ročně. Z dalších správních obvodů s relativně vysokou intenzitou výstavby jsou to Slavkov u Brna, Pohořelice, Kyjov, Blansko, Hustopeče, Znojmo a Rosice. Nejnižší intenzita bytové výstavby byla v tomto období v příhraničních obvodech Hodonín a Břeclav a v ivančickém obvodu. 

Intenzita dokončené bytové výstavby úhrnem v letech 1997 – 2003 ve správních obvodech obcí Jihomoravského kraje 

(dokončené byty na 1 000 obyvatel středního stavu)
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Tab. 5.2.4  Průměrná pořizovací hodnota (v Kč) 1 m

2

 užitkové plochy bytů dokončených 

                  v letech 1997 - 2003 podle velikosti obcí - bytové domy


V období let 1997 – 2003 došlo k prudkému snížení počtu správních obvodů s minimální intenzitou bytové výstavby (méně než jeden dokončený byt na 1 000 obyvatel ročně) a ke zvýšení počtu správních obvodů, kde se postavilo v přepočtu na 1 000 obyvatel 4 a více bytů. V úhrnu sledovaných let bylo v celkem 13 správních obvodech dokončováno 2,00 – 2,99 bytů na 1 000 obyvatel.
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Tab. 5.1.2 Četnost správních obvodů obcí s rozšířenou působností Jihomoravského kraje podle

                 intenzity bytové výstavby v letech 1997 - 2003 
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Z celkového počtu 20 178 bytů dokončených v Jihomoravském kraji v letech 1997 – 2003 bylo 41,7 % bytů v rodinných domech, téměř jednu čtvrtinu tvořily byty v bytových domech. Přibližně shodné bylo zastoupení bytů vzniklých formou nástaveb, přístaveb nebo vestaveb k rodinných a bytovým domům. S výjimkou správního obvodu Brno je ve všech obvodech největší podíl bytů v nově dokončených rodinných domech V obvodech Břeclav, Hustopeče, Ivančice, Rosice, Šlapanice a Židlochovice se byty v rodinných domech podílely na celkovém počtu dokončených bytů v rozmezí 60 – 68 procent. Více než polovinou se byty dokončené v rodinných domech podílely na celkové dokončené výstavbě ve správních obvodech Bučovice, Hodonín, Kuřim, Kyjov, Mikulov, Slavkov u Brna, Tišnov, Veselí nad Moravou a Vyškov.
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počet za kraj celkem se liší od součtu podle ORP o byty územně nečleněné

Tab. 5.1.3  Struktura bytů dokončených podle druhu stavby  v letech 1997 - 2003 ve 

                   správních obvodech obcí s rozšířenou působností Jihomoravského kraje
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Největší podíl bytů mimo rodinné domy byl v sedmiletém období dokončen v brněnském správním obvodu, kde ze všech dokončených bytů byly mimo rodinné domy téměř tři čtvrtiny bytů. Vysoký podíl bytů dokončených mimo rodinné domy (přibližně 41 – 44 procent) bylo také ve správních obvodech Blansko, Moravský Krumlov, Pohořelice a Znojmo.

5.2 Dokončená bytová výstavba podle obcí Jihomoravského kraje v letech 1997 - 2003

Informace o bytové výstavbě v jednotlivých obcích jsou cenným podkladem pro tvorbu bytové politiky, pomáhají řešit bytové problémy v návaznosti na rostoucí počty domácností, migraci obyvatel apod.

V roce 2003 existovalo na území Jihomoravského kraje 647 obcí, z nich ve 47 obcích (7,3 %) nebyl ve sledovaném sedmiletém období dokončen žádný byt, jedná se o menší obce do 1 000 obyvatel. Téměř polovina obcí, ve kterých nebyl dokončen žádný byt, leží v okrese Znojmo a necelých třicet procent obcí v okrese Blansko. V celkem 232 obcích (35,9 %) bylo dokončeno více než 10 bytů na 1 000 obyvatel a v 72 obcích (11,1 %) bylo dokončeno více než 30 bytů. Z uvedených 72 obcí jich je 31 v okrese Brno – venkov. Rozsáhlá dokončovaná výstavba v okrese Brno – venkov je dokladem současného procesu suburbanizace, tedy směřování bytové výstavby do zázemí velkých měst. V období let 1994 – 2003 se do tohoto okresu přistěhovalo 27 921 obyvatel, z toho 53,9 % bylo z Brna. Nejčastějšími obcemi přistěhování jsou Kuřim, Šlapanice, Modřice, Bílovice nad Svitavou, Troubsko, Tišnov, Rosice, Ostopovice, Ivančice a Újezd u Brna.
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Tab. 5.1.1 Dokončené byty podle správních obvodů obcí s rozšířenou působností

                v Jihomoravském kraji v letech 1997 - 2003

Součet za období 1997 - 2003

celkem

v přepočtu

na 1 000 obyvatel


Obce s největší intenzitou dokončené bytové výstavby nad 30 bytů na 1 000 obyvatel jsou soustředěny zejména v okrese Brno – venkov (31 obcí, tj. 43,1 %). Jedná se např. o obec Rebešovice s vůbec nejvyšší intenzitou 165,66 bytů, dále obce Bílovice nad Svitavou (141,95 bytů), Česká (118,40 bytů), Rozdrojovice (112,73 bytů), Troubsko (95,94 bytů) a další. V okrese Blansko byla nejintenzivnější výstavba v obcích Lazinov (134,23 bytů), Svinošice (71,70 bytů), v okrese Znojmo např. obce Hodonice (88,27 bytů) a Bantice (81,08 bytů).
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Tab. 5.2.1 Četnost obcí Jihomoravského kraje podle intenzity dokončené bytové výstavby 

                v letech 1997 - 2003

Struktura v %

Interval počtu dokončených bytů na 1 000 obyvatel středního stavu

Počet obcí absolutně

V úhrnu sedmiletého období 1997 až 2003 se nejintenzivněji stavělo v obcích ve velikostní struktuře 1 - 5 tis. obyvatel, kde bylo dokončeno v přepočtu na 1 000 obyvatel celkem 19,63 bytů, nejnižší intenzita byla v obcích ve velikostní skupině 20 – 50 tis. obyvatel (12,21 bytů v přepočtu na 1 000 obyvatel). Relativně nízká intenzita byla i v obcích do 500 obyvatel (14,05 bytů na 1 000 obyvatel).

Velikost obce, ve které se realizuje nová výstavba, ovlivňuje náklady na výstavbu bytů. Pořizovací hodnota 1 m2 užitkové plochy bytů dokončených v rodinných domech v roce 2003 víceméně roste v závislosti na velikostní kategorii obcí.
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735

463

3 166

134

140,7

    5 000 -   9 999

257

202

214

319

228

332

478

2 030

221

186,0

  10 000 - 19 999

38

124

85

66

40

33

35

421

-3

92,1

  20 000 - 49 999

155

248

220

254

249

269

239

1 634

84

154,2

      50 000 a více

457

862

1 451

1 007

1 000

1 081

1 095

6 953

638

239,6

Tab. 5.2.2  Dokonèené byty podle velikostních skupin obcí v Jihomoravském kraji 

                 v letech 1997 - 2003

1) 

v letech 1997 - 1998 nejsou započítány byty dokončené v domech s pečovatelskou službou domovech -

     penzionech, v nebytových stavbách a byty získané stavebními úpravami nebytových prostor


Nejdráže se staví v obcích s 50 tis. a více obyvateli (v případě Jihomoravského kraje se jedná pouze o jediné město Brno), kde je v roce 2003 pořízení 1 m2 užitkové plochy o 5 844 Kč, tedy o více než 40 procent dražší než v obcích s počtem obyvatel do 500. V jednotlivých letech se rozdíly mezi maximální a minimální cenou značně liší. V roce 1998 byl rozdíl v pořízení jednotky užitkové plochy ve velkých městech v absolutním vyjádření o 8 396 Kč vyšší než v malých obcích do 500 obyvatel, i když ve srovnání s předcházejícím rokem 1997 vzrostly průměrné náklady na pořízení 1 m2 užitkové plochy v největších obcích téměř o pětinu a v nejmenších obcích dokonce o čtvrtinu. Meziroční vývoj pořizovací hodnoty užitkové plochy v menších velikostních skupinách až do 10 tis. obyvatel je poměrně rovnoměrný. V obcích s 10 tis. a více obyvateli vývoj kolísá.
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[image: image8.wmf]1997

1998

1999

2000

2001

2002

2003

Rozdíl 

2003 - 

1997

Index 

2003/

1997

Jihomoravský kraj

12 752

14 494

14 523

14 630

15 377

16 132

16 007

3 255

125,5

v tom velikostní struktura

obcí podle počtu obyvatel:

                do 500

10 712

12 394

12 566

11 736

13 469

13 744

13 470

2 758

125,7

       500 -      999

11 133

13 847

14 179

14 170

15 228

14 499

15 525

4 392

139,5

    1 000 -   1 999

11 354

12 949

13 359

13 461

15 200

15 518

14 995

3 641

132,1

    2 000 -   4 999

12 162

12 410

12 546

13 996

14 520

15 160

15 631

3 469

128,5

    5 000 -   9 999

13 193

13 036

14 461

14 657

16 277

17 745

17 735

4 541

134,4

  10 000 - 19 999

16 185

11 561

13 835

12 556

16 988

17 228

16 199

14

100,1

  20 000 - 49 999

11 186

11 817

14 693

12 872

13 971

13 792

16 191

5 005

144,7

      50 000 a více

16 665

19 957

18 451

19 099

17 396

20 779

19 314

2 649

115,9

Tab. 5.2.3  Průměrná pořizovací hodnota (v Kč) 1 m

2

 užitkové plochy bytů dokončených 

                  v letech 1997 - 2003 podle velikosti obcí - rodinné domy


Náklady na pořízení 1 m2 užitkové plochy bytů dokončených v bytových domech značně kolísají jak v jednotlivých velikostních skupinách, tak v jejich vzájemném srovnání. V roce 2003 se nejlevněji pořizovaly byty v malých obcích do 500 obyvatel (12 437 Kč za 1 m2), kromě roku 1998 se v této velikostní skupině žádná dokončená výstavba těchto bytů nerealizovala v souvislosti s malou, resp. nulovou poptávkou po nájemním bydlení ve srovnání s městy. Také v obcích s počtem obyvatel do 1 tis. nebyly v prvních dvou letech dokončeny žádné byty, v roce 2003 se však ve srovnání s ostatními velikostními skupinami pořizovaly nejnákladněji (27 707 Kč za 1 m2). V letech 2001 – 2003 nebyl dokončen ani jeden byt v obcích s 10 – 20 tis. obyvatel, ale rostla pořizovací hodnota jednotky užitkové plochy bytů v obcí s 5 – 10 tisíci obyvatel. 







2
Bytová výstavba v Jihomoravském kraji v letech 1994 až  2003

3
Bytová výstavba v Jihomoravském kraji v letech 1994 až 2003


