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1. Zadluzenost domacnosti

Pfesny prehled zadluZzenosti doméacnosti v dlouhé &asové fadé, tj. od pocatku existence Ceské
republiky, je komplikovan nékolika skute¢nostmi. Postupem ¢asu se poskytovateli téchto uvérd stavali kromé
obchodnich bank stale dalSi finan¢ni zprostfedkovatelé (napf. leasingové spole€nosti zaCaly nabizet klasické
spotiebitelské uvéry po utlumu leasingového trhu vyvolaného administrativnimi zménami danovych sazeb po
vstupu do EU). Statistické podchyceni téchto zmén je poznamenéno jistym Casovym odstupem. Zmén
doznaly i éasové fady CNB co se tyka harmonizaéni metodiky. Pfesné vygisleni objemu uvérd segmentu
domacnosti-obyvatelstvo, tak jak bylo uvadéno do roku 2005, ovlivnilo pfijeti metodiky ECB — v jejim
disledku nyni kromé uvért na bydleni a spotfebitelskych Gvéra figuruji ve statistice i tzv. ostatni Gvéry.
V jejich objemu je zahrnut jednak ,zbytek” avérd obyvatelstvu (tj. téch, které nespadaji do kategorie Uvér(i na
spotiebu Ci uvert na bydleni), dale pak uvéry segmentu domacnosti-zivnosti a nakonec Uvéry neziskovym
institucim slouzicim domacnostem (NISD). Udaje za CSU jsou ve studii pouzity ke dni 27.6.2008.

1.1. Podil dluhtit domacnosti na HDP

e Objem avéri  Pro obdobi 1997-2007 je typicky prudky rast zadluZenosti ¢eskych domacnosti —

sektoru vroce 1997 predstavovaly bankovni tvéry segmentu domacnosti-obyvatelstvo' ve
domdcnosti vyS$i 48,5 mid. korun pouhych 2,7 % nominalniho HDP (po pfi¢teni Gvérd segmentu
celkem v roce 2007 domacnosti-Zivnosti Cinil tento podil 5,7 %). Vroce 2007 dosahl objem penéz
ve vysi pétiny pujéenych obchodnimi bankami segmentu domacnosti-obyvatelstvo 688,2 mid. korun,

nomindlniho HDP 1. 19,4 % HDP. VCetné uvérd Zivnostem a neziskovym institucim slouzicim
domacnostem pak prevysil pétinu nominalniho HDP Ceskeé republiky (20,5 %).

Hlavni faze avérového boomu pfipada na obdobi 2004-2007 - za pouhé ffi roky se
totiz podil na HDP zvysil 0 9 p.b., kdyZ v roce 2004 predstavoval objem uvéra celému
sektoru domacnosti 11,5 % HDP v béznych cenach. Navic k rdstu podilu dochazelo
pfi silném rastu ceské ekonomiky, coZz by za jinych okolnosti tuto proporci spise
shizovalo.

Objemové Cinily v zavéru roku 2007 avéry celému segmentu domacnosti poskytnuté

véemi finanénimi zprostfedkovateli2 875,3 mid. korun, nominalni HDP CR pak
3 551,4 mid. korun, tj. 24,6 % HDP.

e Za obdobi Tempo zadluZzovani domacnosti vynikd zejména v souvislosti s tempem
1997-2007 stoupla ekonomického rustu Ceské republiky. Jestlize HDP v b&Znych cenach se za obdobi
zadluZenost 1997-2007 zhruba zdvojnasobil (+96,1 %), pak uvéry sektoru domacnosti celkem
obyvatelstva stouply za tu dobu sedmkrat, pfi€emz samotné uveéry obyvatelstvu vzrostly Etrnactkrat

14kradt, u avérd na na 688,2 mid. korun. Nejrychleji rostoucim typem uvéri domacnostem byly pujcky na

bydleni dokonce bydleni (kromé hypotecnich uvért a Uvérl ze stavebniho sporfeni zahrnujici od roku

43krat 2002 i spotfebitelské uvéry na nemovitosti). Ty stouply vroce 2007 proti mizivé
z&kladné roku 1997 témér 43krat na 515,9 mid. korun.

Za pétileté obdobi 2003-2007 v€. prvniho C&tvrtleti 2008 rostly uvéry domacnostem
primérmym tempem 31,7 % (podle kvartalnich stavll oproti stejnému obdobi
predchoziho roku) pfi silném rdstu nominalniho HDP v obdobi ekonomické
konjunktury v CR (+8,0 %). Takto vyrazny piedstih tempa riistu Uvérd domacnostem
pred tempem riistu HDP znamena pfirozené i prudky narust jejich objemového podilu
na HDP (graf ¢. 2).

' Jet& zagatkem roku 1997 (stejné jako v pfedchozich zhruba dvou letech) se Uvéry obyvatelstvu pohybovaly pod hranici
40 mld. korun, pfi¢emz zejména v praxi malych bank byly ¢asto zahrnovany do uvér(i obyvatelstvu i uvéry slouzici k
podnikani. Objemy uvérl byly tehdy za cely sektor domacnosti (tj. segment domacnosti-obyvatelstvo a segment
domacnosti-zivnosti) vice nez dvojnasobné, oviem predevsim diky Uvérovani zivnosti (vice k celému tématu ve studii D.
Dubska, Zmény v chovani &eskych doméacnosti — spory a zadluzenost, CSU, 2005). Od druhé poloviny roku 2003 tvéry
obyvatelstvu  stabilné prevySuji 90 % celkového objemu uvér( poskytnutych sektoru domacnosti.Tento podil je
pozoruhodnym pfedevSim proto, Ze od roku 2001 |ze zaznamenat rovné&z vyrazny pfiklon bank k uvérovani segmentu
malych a stfednich firem, kam patfi i domacnosti-Zivnosti. | pfes prudké narusty pljéek témto malym firmam je dynamika
uvérl sektoru domacnosti zcela v rezii pujcek obyvatelstvu.

Kromé bank i druzstevnimi zaloznami a ostatnimi finanénimi zprostfedkovateli (leasingové spole¢nosti, spole¢nostmi
splatkového prodeje).

Strana 1



| Uspory a zadluZenost : ocitly se ¢eské domacnosti v dluhové pasti? ¢ervenec 2008 |

Jak je zgrafu €. 1 patné, oscilace tempa rustu Uvérd domacnostem po relativné
dlouhé obdobi na urovni 30 % pfiblizuje postupné CR situaci v zemich, kde je
relativni mira zadluZzenosti obyvatelstva vy3$si.

Graf €. 1 Ekonomicky rast CR a Gvéry sektoru Grafé.2  Podily Gvérd domacnostem (vé. NISD)
domacnosti celkem (meziro¢ni zmény celkem a uvéri na bydleni na HDP
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Korelace mezi rlistem ekonomiky a rastem celkové zadluzenosti domacnosti (zjisténa
z tokovych veli€in) je mirné zaporna (korel. koeficient ma hodnotu —0,05), korelace
mezi dluhy domacnosti na bydleni a ristem HDP je velmi mirné kladna (0,04). Podle
propocitanych priimérnych mési¢nich pfirlstk( téchto uvérl za dany rok a jejich
meziro¢nich srovnani tak vyplyva, Ze zmény v zadluZzenosti nebyly b&éhem let 2002 az
prvnim Ctvrtletim 2008 se zmé&nami HDP podstatnéji svazany.

1.2. Struktura zadluzenosti domacnosti

e Na celkové
zadluzZenosti
domadcnosti
participuji z 83 %
banky a na zbytku
ostatni financ¢ni
zprostredkovatelé

V celkovém zadluzeni sektoru domacnosti zahrnujicim pujéky od vSech finanénich
zprostfedkovatell ve stavu ke konci roku 2007 pfipadalo 83 % na pUj¢ky od bank (vE.
druzstevnich zélozen a CNB). Na zbytku participovali ostatni finanéni
zprostiedkovatelé, ktefi jsou zaméfeni pfedevsim na poskytovani Uvérd na spotiebu
— ve stavech ke konci roku 2007 se na jejich celkovém objemu podileli ze 48 %.

Objemové ¢Cinily v zavéru roku 2007 uvéry sektoru domacnosti poskytnuté vSemi
finanénimi zprostfedkovateli v ihrnu 875,3 mid. korun. Vyraznou vétSinou se na nich
podilely obchodni banky, druzstevni zalozny a CNB (726,3 mid. korun) — samotné
obchodni banky (bez druZstevnich zaloZzen a CNB) pujcily domacnostem 719,8 mid.
korun. Ostatni finanéni zprostfedkovatelé3 poskytli sektoru domacnosti 149,1 mid.
korun, z toho pfedevSim uvéry na spotfebu.

% Jako ostatni finanéni instituce zprostiedkovavajici financovani aktiv jsou podle metodiky vykazovani vyhlasky

¢. 307/2004 Sb. tito zprostfedkovatelé financovani aktiv:

1. spole¢nosti finanéniho leasingu, tj. ,nebankovni instituce, které se jako svou rozhodujici nebo podstatnou ¢innosti
zabyvaji poskytovanim sluzby finanéniho leasingu®,

2. spolec¢nosti ostatniho uvérovani, tj. ,nebankovni finanéni instituce, které se jako svou rozhodujici nebo podstatnou
¢innosti zabyvaji poskytovanim avérd nebo pujéek, vE. spotiebitelskych uvérll, avérd z kreditnich karet a splatkovych

prodeju”,

3. Faktoringové a forfaitingové spolecnosti zabyvajici se odkupem pohledavek pred jejich splatnosti.
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e Vyrazné Rovnéz v roce 2008 se objem Gvérl domacnostem zvySoval. Jak v$ak ilustruje graf

zpomaleni €. 4, pfirGstek v prvnim c¢tvrtleti 2008 vyjadfujici zménu oproti stavu z konce roku

dynamiky avéri 2007 je oproti pfedchozim kvartalnim rdstim jen spory. Celkovy objem Gvér(

v roce 2008 domacnostem stoupl v prvnim &tvrtleti 2008 pouze o 2,2 %, coz byl nejnizsi pFirlstek
v Casove fadé pocinajici rokem 2005, odkdy je uhrn avérd od vsech financnich
zprostfedkovatell Ceskou narodni bankou sledovan.

e Divody Mezi hlavni pfiCiny slabnouci chuti si pGjCovat patfi zhorSujici se ekonomicka

nizsich pfirtstka oCekavani obyvatel Ceské republiky. Jsou vyvolana rostouci inflaci hlavnich poloZzek

zadluzZenosti spotfebniho koSe (bydleni, potraviny, energie). Rostouci uUrokové sazby chladi
puvodni nadSeni zlevnych penéz, pod jehoZ vlivem se pfedevSim odehravala
obrovska Uvérova expanze Ceskych domacnosti souvisejici s obstaravanim vlastniho
bydleni. To se vSak stava, vzhledem k extrémnimu rtstu ceny domu a byt( - zejména
starsich -, pro velké mnozstvi lidi vzdalujicim se snem, protoZe pro obyvatele Ceské
republiky jsou stavajici ceny bytl vyrazné odtrzené od jejich ekonomické reality.

Graf €. 3  Vyvoj uvéra sektoru domacnosti Graf €.4  Mezictvrtletni zmény stavu tvéra
celkem od v$ech finanénich sektoru domacnosti od vSech
zprostiredkovatel (v mil. korun) finanénich zprostredkovatelt (v %)
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1.2.1. Uvéry na bydleni

e Objem avéru
na bydleni v roce
2007 predstavoval
14,5 %
nominalniho
HDP...

e ... zatimco
v roce 1997
pouhych 1,1 %
HDP v b. c.

Na prudky rast zadluzenost domacnosti patrny zejména od roku 2003 ma vliv
predevs§im poskytovani avérll na bydleni. Druhové se jedna o hypotecni Uvéry na
bytové ulely, standardni i pfeklenovaci uvéry ze stavebniho spofeni a od roku 2002
také spotfebitelské uvéry na nemovitosti (jejich objem se zvysil v roce 2007, kdyz
stoupl z 18,4 mid. korun v prosinci 2006 na 26,3 mld. korun v prosinci 2007 — to
predstavuje 5,2 % celkového objemu uvérd na bydleni). Pfes pomaly rozjezd
z prelomu 90. let, ovlivnény vysokou urovni klientskych urokovych sazeb a relativhé
malym pocétem klientd schopnych obstat u bank s pozadovanou bonitou, ziskaly
postupem ¢asu rozhodujici postaveni v objemech puj¢enych penéz hypotecni Uveéry.

Koncem roku 2007 - pfi vrcholicim hypoteénim boomu v CR - objem Gvérd na
bydleni zahrnujici penize pljéené klientim bank, druZstevnich zaloZzen a v malé mife
i ostatnich finan¢nich zprostfedkovatel prevysil v uhrnu palbilionovou hranici (515,9
mid. korun). To pfedstavovalo 14,5 % nominalniho HDP CR.

Za pouhou dekadu tak objem uvérl na bydleni stoupl velmi vyrazné - v roce 1997
dosahoval v thrnu podle vySe zminéné struktury avérd na bydleni 12,1 mid. korun,
v roce 2007 pak 515,9 mld. korun. V roce 2008 se dluhy doméacnosti na bydleni dale
zvysSily, nikoli viak jiz takovym tempem jako zejména v letech 2006 a 2007.
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PFitom v obdobi pfed vstupem do Evropské unie byl realitni trh - a tedy i poptavka po
uvérech, pohanén — a marketingové s velkou silou uchopen - prognézami, zZe
zaclenéni zemé do EU pfinese vyznamny rlst cen nemovitosti. Tato ocekavani

bezprostfedné po vstupu do unie k vyrazné akceleraci cen nemovitosti nedoslo, roky
2006 a 2007 zaznamenaly realitnim trhem neocekavany cenovy riast zejména byt

starsi vystavby (panelové domy na sidlistich velkych mést).

Graf €. 5 Hypotecni uvéry od obchodnich bank Graf¢é.6  Podily jednotlivych druht avéra na
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e Meziroéni tempo Co se meziroCnich pfirdstkd tyka, obchody s pljckami na bydleni zaznamenaly v roce

rdstu avérd na
bydleni v roce 2008
zvolnilo ...

e .. objemy
pfeklenovacich
uvéru ze stavebniho
sporeni vsak dale
rostly v reakci na
citelné zdrazeni
hypotecnich avéra

2008 snizeni velmi vysokych temp rlstu. Jestlize objem uavér( na bydleni celkem
stoupl ve stavu na konci prosince 2007 proti stejnému obdobi 2006 o 35,9 %, pak
v kvétnu 2008 proti kvétnu 2007 o 31,2 %. Velmi zfetelné snizeni dynamiky
zaznamenaly hypotecni uvéry, a to o 6,2 p. b. na mezironich +30,6 % v kvétnu
2008. Stejné tak standardni uvéry ze stavebniho spofeni (pokles o 6,5 p. b. na
5,2 %). Relativné mirnéjsi byla ztrata dynamiky u preklenovacich uvér(i ze stavebniho
spofeni. Ty jsou od fijna 2007 do kvétna 2008 nejrychleji rostoucim typem uvért na
bydleni — jestlize v prosinci 2007 stouply meziro¢né o 42 %, v kvétnu 2008 si svoji
extrémni dynamiku témeér uchovaly (+40,6 %).

Zfetelngji je redukce obchodl v uvérech na bydleni patrna, sledujeme-li udaje
v absolutnich hodnotach. Jestlize uvéry na bydleni celkem stoupaly od ledna do
kvétna 2007 v priméru o 9,4 mid. mési¢né, ve stejném obdobi 2008 o 8,3 mid. korun
mésicné. U hypotecnich Gvérl se snizil prGmérny mési¢ni pfirlstek v uvedeném
obdobi z6,9 mid. na 5,4 mid. korun, u standardnich Gvéri ze stavebniho spofeni
vySel z propoc¢tu dokonce primérny mésicni ubytek 270 mil. korun (vlivem zmény
z dubna 2008, kdy se stav téchto uvérl proti bfeznu 2008 o 1,8 mid. korun snizil).

Zcela opaény vyvoj vSak zaznamenaly pfeklenovaci uvéry ze stavebniho spofeni —
zde ke snizeni nedoslo, naopak. Jestlize za obdobi leden az kvéten 2007 stoupaly
jejich objemy v priméru o 2,1 mid. korun mési¢né, za leden az kvéten 2008
0 2,7 mld. korun mésicné.

Chovani zadatell o uvér na bydleni je v posledné popsaném pfipadé zcela
racionalni. Jde o zfejmou reakci na vyvoj urokovych sazeb u hypote¢nich avért — ty
vyrazné rostou, zejména pro stavajici (nikoli nové) klienty bank. Zajemci o uvér na
bydleni se tak obraceji na stavebni spofitelny. Pokud nemaji dostate¢né uspory na
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stavebnim spofeni s narokem na standardni uvér — a neni tomu tak, jak je vidét
z relativné nizkych objem0 téchto standardnich Gvérl oproti hypotékam v grafu €. 6 -,
potom je nutné FeSit situaci pfeklenovacim uvérem. Ten je sice drazSi nez uveér
standardni, ovS8em umozni klientovi ziskat penize ,bez &ekani na uspofeni
poZzadované Castky (jak za jinych okolnosti plyne z podstaty produktu stavebniho
spofeni).

Graf €. 7  Struktura avéri na bydleni a vyvoj objem jednotlivych druht tGvéra na bydleni (v mil. korun)
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Aktudlni vyvoj za zatim posledni dostupna data bankovni statistiky ukazuje rovnéz
v kumulaci za leden az kvéten 2008 ztratu tempa uvérl obyvatelstvu na bydleni proti
stejnému obdobi roku 2007 (tab. €. 1). Jejich pfirlistek za uvedené obdobi byl v uhrnu
mezironé nizsi o 4,13 mld. korun, pfedevSim vlivem poklesu hypote¢nich aveéra
(0 5,368 mid. korun) i standardnich Uveéra ze stavebniho spofeni (o 2 mid. korun).

Jestlize za prvnich pét mésicli roku 2007 ziskali lidé avéry na bydleni ve vysi
42,4 mld. korun, pak vroce 2008 méli za uvedené obdobi uzaviené, resp. Cerpali
avérové smlouvy za 38,2 mid. korun. U pfeklenovacich uvérG se objemy puljéenych
penéz naopak vyhouply o vice nez 3 mid. a dosahly 12,6 mld. korun. Stoupl i objem
zatim jen doplrikovych spotfebitelskych Gvérd na nemovitosti (+186 mil. korun), které
pFevysily hranici dvou miliard.

Co se trendu po jednotlivych mésicich tyka, neni v roce 2008 jednoznacny, stejné
jako nebyl ani vroce 2007, protoze jde o pfili§ kratké obdobi. S vyjimkou lepsiho
dubnového vysledku se objem poskytnutych hypotecnich uvérd pohyboval kolem
4,5 mld. korun mésicné.

Detailni vhled na pujcky obyvatelstvu tykajici se obstarani bydleni tak zatim
dramaticky pokles ¢eského trhu hypoték a uvérd ze stavebniho spofeni nevykresluje.
Ztrata tempa v prvnich mésicich roku — i kdyz zatim nikoli v tomto rozsahu — byla
ostatné patrna kazdoroCné, jak je ziejmé z grafu €. 8.
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Tab. ¢. 1 Vyvoj jednotlivych druhii avéra obyvatelstva na bydleni v obdobi leden-kvéten 2007 a
2008 (v mid. korun)
Uvéry na ?\I/%?teﬁgl Standardni Pfeklenovaci Spotfebitelské
bydleni by dl{am, avéry ze avéry ze avéry na
obyvatelstvu obyvatelstvu stavebniho stavebniho nemovitosti
celkem sporeni celkem spofeni celkem celkem
celkem
31.1.2007 5293 3903 196 1101 93
28.2.2007 6 679 5195 -51 1406 129
31.3.2007 9729 6 602 242 2 605 280
30.4.2007 10919 6715 70 2139 818
31.5.2007 9743 7 952 191 2 261 517
Celkem1.-5.2007 42 363 30 367 648 9 512 1837
31.1.2008 7017 4276 116 2281 343
29.2.2008 6 530 4442 -116 2258 -55
31.3.2008 6 860 4 146 26 1991 465
30.4.2008 9463 7 362 -1833 3400 539
31.5.2008 8 363 4773 226 2633 731
Celkem1.-5.2008 38 233 24 999 -1 352 12 563 2023
Rozdil 2008-2007 -4 130 -5 368 -2 000 3051 186

Pramen: CNB, vlastni propodty

Graf €. 8 Zadluzovani v sektoru domacnosti po mésicich (tokové veli¢iny) v mid. korun
30000 -
—uvéry doméacnostem celkem spotfebitelské uvéry
25000 + e (v&ry na bydleni 000 == - avéry na jiné udely
20000 -
15000 -
10000 -
5000 +
N .,AvA 5 — - a ~ o< ;\;“ ~N . - s .- . = ";-
0 {, A ~, v A AR vV T < T 7 T
ne2 11.03 Y 11.04 11.05 11.06 11.07 11.08
50001 "
Pramen: CNB
e Bankam Pfes ztratu tempa &eského hypote€niho trhu se dafilo zejména menSim bankam
s dobrymi zlepSit svoji trzni pozici. Nabizely mimo jiné zpravidla i vyhodnéjSi podminky
podminkami (urokové sazby, poplatky) klientim s hypote€nimi Uvéry u jinych, ktefi je pak touto
refinancovani pro né vyhodnéjSi formou nechavali refinancovat (napf. Wuestenrot hypotec¢ni
obchody rostou banka uvedla narGst Gvérovych obchodu za pololeti 2008 proti stejnému obdobi

2007 o 52 %, posileni trzni pozice u hypoteCnich uvért oznamila i Raiffeisenbank).
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Graf¢. 9

Vyvoj podilll jednotlivych druhi avéra na bydleni na celkovych tavérech obyvatelstva na
bydleni (2001-2008, v %)

=== hypotecni Uvéry na
bytové nemovitosti
celkem

—O— standardni Gvéry ze
stavebniho spofeni
celkem

—e— pieklenovaci uvéry ze
stavebniho spofeni
celkem

—@— spotrebitelské uvéry na
nemovitosti celkem

Pramen: CNB, vlastni propodty

1.2.2. Spotiebitelské uvéry

e Spotrebitelské

uvéry v zavéru
roku 2007 dosahly

267,2 mid. korun,
cozZ bylo 30,5 %
celkovych uvéra

Podil spotfebitelskych uvéri na celkovych uvérech domacnostem poskytnutych od
vSech finan¢nich zprostfedkovatell klesa - v logice toho, jak silné rostou pfedevsim
uvéry na bydleni (vice v kap. 1.2.1). Jestlize ke konci roku 2005 byl tento podil vice
nez tfetinovy (34,8 %), o pouhé dva roky nato klesl o vice nez 4 p. b. na 30,5 %.
Pfitom pravé pro zavér roku 2007 bylo typické, Zze ve 4. Ctvrtleti stouply uvéry
domacnostem na spotfebu nejvy§§im mezikvartalnim tempem za celé obdobi 2005-

domadacnostem 2007 (+9 %).
Spotrebitelské uvéry dosahly v zavéru roku 2007 vySe 267,2 mid. korun (graf €. 10),
coZ bylo o 85,2 mld. vice v roce 2005. Finanéni zprostfedkovatelé tak za pouhé dva
roky poskytli domacnostem na spotiebu o 47 % vySSi objem penéz. U avérd na
bydleni to vSak bylo o 82 % vice a u ostatnich uvért o 59 % vice, takZze celkovy
priristek uvérd domacnostem za pouhé dva roky Cinil vice nez dvé tfetiny (+67 %).
Z tohoto pohledu byly spotfebitelské uvéry v obdobi 2006-2007 - i pfes silnou
dynamiku - nejméné rostoucim segmentem trhu uvér pro domacnosti (graf ¢. 11).
Graf ¢.10 Objemy a pfirastky avérina Graf €. 11 Dynamika avéri na spotiebu od bank
spotiebu od bank a zalozen vé. CNB a zalozen v€. CNB (mezirocni zmény
(v mid. korun, meziro€ni zmény v %) v %)
160000 1 ——spotfebitelské Gvéry r 350% 60% 1
140000 4 tempo ristu v % (y/y) - leva osa 1 300% 50% na spotfebu ======na bydleni —O—ostatni
120000 40% |
100000 4 30% 1
80000 -
20% -
60000 -
10% A
40000 -
0% 1
20000 -
-10% 1
0 -100%

1.98

1.99 4

1.00 4

1.01 4

1.02 4
1.03 4
1.04
1.05 4
1.06
1.07
1.08
8

)

Pramen: CNB, vlastni propogty
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e Pokles stavu
spotrebitelskych
avérd v prvnim
Ctvrtleti 2008 ...

e ... pfedevsim
vlivem avéru od
ostatnich
zprostredkovateli

Spotrebitelské Uvéry od vSech zprostfedkovatelt v 1. Ctvrtleti proti 4. Ctvrtleti 2007
poklesly o 0,6 % na 265,6 mid. korun, coz byl vibec poprvé zaznamenany pokles
(nikoli pouze ztrata tempa). K poklesu dosSlo pfedevSim nizSim poskytovanim avéri
od tzv. ostatnich zprostfedkovatell, protoze spotfebitelské uUvéry od bank (vE.
debetnich zlstatkl na béznych a zZirovych u¢tech domacnosti) mezikvartalné opét
vzrostly (ze 137, 7 mld. korun na 144,1 mid. korun).

Pokles stavu spotfebitelskych Gvérd domacnostem od ostatnich zprostfedkovatell
v nékterych d&tvrtletich nebyl od roku 2006 zcela neobvyklym jevem, ovSem zatim
dosud neslo o pokles takto vyznamny (-8,1 mld. korun).

PFicinou mize byt doasna nasycenost po mohutnych nakupech na uavér ve
4. &tvrtleti 2007, kdy si lidé pujcili na spotfebu oproti pfedchazejicimu &tvrtleti o 13,4
mid. korun vice. Pravdépodobnéj$i se vSak zda, Zze je segment Uvér( na spotiebu
ovlivnén rustem zivotnich nakladd a realnéjsim nahledem domacnosti na sou¢asnou
a budouci ekonomickou a finanéni situaci (graf ¢. 13 o naladach spotfebiteld podle
vyvoje indikatoru davéry).

Banky a druzstevni zalozny (v&. CNB) poskytly spotfebiteldm podle Gdaji z konce
roku 2007 uvéry ve vysi 138,7 mid. korun (Gvérovani spotfeby je vSak v pfipadé
druzstevnich zalozen i CNB jen zanedbatelné, nebot spottebitelské Gvéry od
obchodnich bank €inily 137,7 mlid. korun).

V uvérech na spotfebu jsou velkymi hraci ostatni finanéni zprostfedkovatelé
(pfedevSim leasingové spoleCnosti nabizejici finanéni leasing a spole€nosti
splatkového prodeje). Ti poskytli ¢eskym domacnostem podle Udaju z konce roku
2007 celkem 128,5 mid. korun, tedy témér polovinu celkového objemu uvérd na
spotfebu. Charakter téchto uvérd (kratSi doba splatnosti, mensi Uvérovana castka,
niz8i naroky na bonitu klienta) nahrava obchodiim ostatnich zprostfedkovatell. Riziko
je zde oproti klasickym® uvérovym obchodim bank s korporatnimi klienty vice
diverzifikované diky velkému poc¢tu obchodnich pfipadd. AvSak zejména
z regionalniho pohledu a zpohledu socialné slabSich doméacnosti mohou i
spotiebitelské uvéry znamenat problém, jak dokazuje i pocet nafizenych exekuci,
ktery kazdy rok stoupa az na zhruba 400 tis. exekuci v roce 2007 (viz kap. 1.3.).

Graf ¢. 12 Spotiebitelské uvéry a jejich podil na Graf ¢. 13 Ocekavani spotiebitel (sezénné
celkovych uvérech domacnostem ocisténi salda indikatort davéry,
(v mil. korun, podil v %) Cerven 2008)

1000000
900000

70 4 == |ndikator dlvéry spotfebitelt
100000 - 65 - Souhrnny indikator divéry

0 T T T T 27% 60

XIL05  VLO6  XI.06  VI.O7  XI.07 s g g 5 8 9 ¥ 8 8§ 5 g

[e)) &) o o o o o o o o o

C—avéry domacnsotem celkem AR . R ) . S .

e véry domacnostem na spotfebu - - - - - - - < - - -

—O— podil na tvérech domacnostem celkem © ©® o o o ©o o o o o o

Pramen: CNB a CSU
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Graf €. 14 Vyvoj uvéria domacnostem celkem a spotrebitelskych Gvérl poskytnutych
obchodnimi bankami v CR (1993-2008, v mil. korun)
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Pramen: CNB

1.3. Pri€iny uvérové expanze sektoru domacnosti

e Hiavni divody Duvody ristu zadluZzenosti Ceskych domécnosti spoCivaji jak na strané pfijemct
penéz, tak na strané jejich poskytovatel. Domacnosti zménily svij nahled na
zadluzenost, v ¢eské spolecnosti se vyrazné projevila orientace smérem ke konzumu,

rustu dluha
Ceskych

domacnosti

Graf €. 15

25 ~

20 -

15 4

10 A

zivotni Uroven stoupla. Vyvoj dlouhodobé zadluzenosti domacnosti pak jasné odrazi

hlad po vlastnim bydleni, patrny zejména v poslednich letech zkoumaného obdobi.

Realné a nominalni trokové sazby a
mira inflace (sektor domacnosti-
obyvatelstvo, sazby v % p.a.)

[—realné Urokové sazby z depozit
—mira inflace

=== pnominalni urokové sazby z depozit

2001 2003 2005 07

25

20

Graf €. 16 Marze bank a urokové sazby4 (sektor

domacnosti-obyvatelstvo, nominalné v %

p.a.)

—marze bank (rozdil mezi sazbami z
aveérd a z vklada)
urokové sazby z vkladl

o= (rokové sazby Gvérd (nové
obchody)

Pramen: CSU, CNB, vlastni propodty

4 Vyrazny rozdil v grafu u trokovych sazeb od roku 2004 souvisi s metodickou zménou od roku 2004, resp. sladénosti
s pozadavky ECB/2001/18. Od té doby jiz nejsou sazby sledovany jako sjednané nominalni, ale jako sazby sjednané a
pfepoctené na ro¢ni zaklad. Od ledna 2005 jsou vylouCeny restrukturalizované uvéry. Vyslednou marZi bank tato
metodicka zména neovlivnila.
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1.3.1. Oteviené horizonty spotieby

e Spotieba Vyrazny pfiklon ke konzumu se po desetiletich omezené&jSich moznosti spotfebovavat
domadcnosti stala jednim ztypickych rys(i €eskych domacnosti jiz od prvni poloviny 90. let.
v redlném V letech 1995-2000 rostla spotfeba domacnosti prdmérnym ro¢nim tempem +3 %,
vyjadreni byla pfiemz pravé v tomto obdobi byla tlumena restrikcemi po ménoveé krizi z roku 1996 -
v roce 2007 o 50 % V jejich disledku se ekonomika ocitla v dvouleté recesi. Ve vydajich domacnosti na
vysSsi nez v roce konec€nou spotfebu se tento vyvoj promitl mezirocnim poklesem v roce 1998 (-0,1 %).
1995, proti roku To v8ak nic neméni na skute¢nosti, ze pravé prelom 90. let, resp. pfesnéji rok 1996,
1997 pak 0 34 % znamenal prvni vrchol meziroCnich pfirtstka.

VySSi ...

Co se utracenych penéz tyka, dosahly v roce 2007 vydaje domacnosti na kone€nou
spotiebu reélné (tj. bez ohledu na cenovy vyvoj) 1,543 bil korun®. Byly tak 0 34 %
vyS$Si nez v roce 1997 (1,152 bil. korun) a proti roku 1995 (1,031 bil. korun) stouply
dokonce o polovinu! Nominalné, tedy pfi udaji v bé&znych cenach, se spotifeba
Ceskych domacnosti v roce 2007 proti roku 1995 zvysSila 2,3krat, proti roku 1997 byla
vysSi 1,8krat.

e ...svyraznou PotlaCeny sklon utracet - vyvolany béhem druhé poloviny 90. let i nejistotou ohledné

akceleraci rustu budoucnosti a pocinajicim rlistem nezaméstnanosti - vS§ak naplno propukl na za¢atku

vydajii domdcnosti nového milénia. Béhem let 2001-2007 stoupala v priméru spotfeba domacnosti

od roku 2003, resp. realné tempem 3,8 % rocné s vyraznou trendovou akceleraci v obdobi 2003-2007

2005 (v priméru +4,7 % rocné). NejvysSich meziroCnich pfirdstki dosahovala spotfeba
domacnosti (ij. jejich vydaje na kone€nou spotfebu zbozi a sluZeb ve stalych cenach)
v letech 2003 (+6,0 %) a 2006 (+5,9 %).

Nad svym dlouhodobym primérem za léta 1995-2007 se realny rist spotfeby
domacnosti pohyboval v roce 1996, 2003 a rovnéz v obdobi vrcholici ekonomické
konjunktury, tj. v letech 2006 a 2007.

e Spotrebu Jak je zgrafi ¢ 17 a 18 patrné, na zvySenych pfirGstcich spotieby ceskych
domadcnosti tdhlo domacnosti se zejména od roku 2003 podileji predevS§im nakupy predmétd
porizovani dlouhodobé spotfeby. Vydaje domacnosti na né stoupaly v obdobi 1995-2007
predméta v praméru roéné o 10 %, pficemz v letech 2006 a 2007 o 15 %, resp. 22 %. Je zde
dlouhodobé zfejma souvislosti s nakupy novych domu a bytd, které je tfeba vybavovat predméty
spotreby dlouhodobé spotfeby, ale také s rekonstrukcemi stavajicich bytl a jejich uvadéni do

vySSiho standardu bydleni, nez v jakém je doméacnosti do té doby mély.

Graf ¢. 17 Tempo rustu spotieby domacnosti Graf €. 18 Tempa celkové spotieby domacnosti
v CR v nominalnim a realném a nakupu predméti dlouhodobé
vyjadieni (meziroéné v %) spotieby (realné, mezirocné v %)

20% 25%
——O——vydaje domacnosti na kone¢nou spotfebu v N . P
18% 4 bc === celkem spotfeba domacnosti realné
—0—v§/daje domacnosti na kone¢nou spotfebu v 20% | . . i . .
16% - s.c. roku 2000 —O— predméty dlouhodobé spotieby realné
pramér v b.c.

14% 1
15% |

------ pramér v s.c.

12% 4

10% + 10% A

8% -
6% -

4% | - -

1996 1998 2000

2% -

2002 2004 2006

0%

-5% -

1996 1998 2000 2002 2004 2006

-2%

Pramen: CSU

° Jde o udaj v tzv. domacim pojeti, tj. celkové vydaje domacnosti na konecnou spotfebu snizené o vydaje Ceskych
domacnosti v zahrani¢i a zvy$ené o vydaje domacnosti cizincl v Ceské republice.
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Graf ¢é. 19 Porovnani vyvoje spotieby domacnosti s primérem let 1997-2007 (vydaje domacnosti
celkem, vydaje na nakup predmétl dlouhodobé potfeby, mezirocné v %)
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=1 Vydaje na pfedméty dlouhodobé spotieby realné
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Pramen: CSU, vlastni propodty

1.3.2. Pfikon k vlastnickému bydleni

e Hiad po
vlastnim bydleni

o Zménény
nahled na dluhy

Lidé mohutné uzavirali smlouvy o hypotec¢nich Gvérech i v situaci, kdy ceny bytl
vyrazné rostly a ekonomicka odlivodnénost takového pocéinani nebyla i pres stale
levné penize jiz tak opodstatnéna. Hlad po vlastnim bydleni byl tak zfejmé hlavnim
motivem pofizovani byt do vlastnictvi a poptavka tak hnala ceny realit stale vys.

Averze k dluhim, ktera byla soucasti ceské mentality dlouha desetileti zpét, se
v nové dekadé vyrazné snizila. Rust Zivotniho standardu, za nimz stala rostouci
koupéschopnost vyvolana pfirlstky realné mzdy, a také jen velmi pozvolny vyvoj
spotiebitelskych cen do Fijna 2007, vytvarely - zaramovany vysokou vykonnosti ¢eské
ekonomiky — po vétSinu obdobi pozitivni oéekavani ¢eskych domacnosti. V takové
situaci mélo uspéch i Usili bank a ostatnich finanénich zprostfedkovatelt s nabidkou
penéz domacnostem v podobé uvérd na bydleni i spotfebitelskych tvéru.

1.3.3. Dostupnost penéz a marketing finanénich zprostredkovatel

e Snadno
dostupné pujcky

Na strané poskytovatelll penéz — nejen obchodnich bank, ale i spole¢nosti
splatkového prodeje, druzstevnich zalozen a leasingovych spole€nosti — se stale
silnéji prosazoval a pozdéji zac¢al jasné dominovat silny marketing tlacici domacnosti
do psychologickych situaci, kdy ,nemit* jisty spotfebni pfedmét znamena ,nebyt".
Neékteré komeréni banky byly ochotny zuzit své marze s cilem ziskat vysSi trzni podil,
nicméné celkové zlstaly marze bank zretailovych obchodl vyrazné vyssi nez
u obchodt s firemnimi klienty.

Pokud jde o averzi k riziku, bankovni domy v CR hodnoti bonitu klienta v pjckach na
bydleni a jeho schopnost splacet vcelku obezietn& — nejsou obvyklé pfipady, kdy
banka puj¢i 120-130 % hodnoty zastavené nemovitosti (coz byla obchodni strategie
fady poskytovatell hypotecnich uvérd v USA, stojicich v pozadi taméjsi uvérové krize
a svétovych financnich turbulenci od léta 2007). Jina véc je poskytovani penéz
nékterymi nebankovnimi subjekty v CR — v poloviné roku 2008 bylo napfiklad mozné
nalézt na internetové adrese eurohypotéka.cz nabidku na poskytnuti uvéru ve vySi
150 % odhadni ceny nemovitosti.

Typickym rysem cesty ¢eskych domacnosti k dluhiim se tak stala snadna dostupnost
cizich penéz.
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1.4. Narizené a skonc¢ené exekuce

e Pocinajici
ztrata schopnosti
splacet uvéroveé

zdavazky

e Pocet

narizenych exekuci

v roce 2007 byl

rekordni a dosahl

427 800 exekuci, tj.

o 118 tisic 0 40 %)
meziroc¢né vice ...

e ... pcirustek
skoncenych
exekuci naopak

o tretinu klesl

Graf €. 20
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V roce 2007 se podle Exekutorské komory Ceské republiky staly poprvé vyraznou
pfiCinou narQistu po¢tu nové nafizenych exekuci nesplacené uvéry u bankovnich i
nebankovnich finan¢nich instituci. Asi tfi ¢tvrtiny vSech pfikazanych exekuci byly
provedeny viéi fyzickym osobam, zbytek pak vici osobam pravnickym. Je tak zjevné,
ze lidé zacinaji byt méné schopni splacet své uvérové zavazky.

Jde o jev indikujici riziko. V minulych letech totiz pfipadaly nafizené exekuce ve velké
vétS§iné na drobné pohledavky véfitelll typu zdravotnich pojiStoven, dopravnich
podnikd, distributord energii, vodarenstvi, telekomunikaénich operatortu, apod.
Problém se splatkami avérd Ustici v nafizené exekuce v SirSim méfitku je tak na
uvérovém trhu problémem novym.

Poget nafizenych exekuci v roce 2007 stoupl podle Exekutorské komory CR o 118
tisic na 427 800 pfipadd - v absolutnich Cislech jde o rekordni narlist od doby jejich
zavedeni v roce 2001. Pocet nafizenych exekuci pfesahl pavodné ocekavanych 350
tisic. Pfestoze poCet exekuci stoupl proti roku 2006 o vyraznych 40 %, nepiekrocil
nejvyssi procentni pfirlistek nafizenych exekuci z roku 2005 s meziro¢nim zvySenim
0 74 %. | kdyz hlavnim divodem rekordniho narlstu v roce 2007 jsou podle Komory
nesplacené uvéry u bank a jinych finanénich instituci, maji stéle vétsinu - co se
divodl pro exekuci tyka - nezaplacené ucty telekomunikaénim operatorim,
zdravotnim pojistovnam, dopravnim podnikiim a Ceské televizi.

Asi tfi ¢tvrtiny vSech pfikazanych exekuci byly provedeny vici fyzickym osobam, ve
vétsiné pfipadu dosahovaly dluzené Castky maximalné nékolika stovek tisic, jen zcela
vyjime&né Slo o dluhy milionové.

Pocet skoncenych exekuci v roce 2007 dosahl 125 171 pfipadd, tj. o zhruba 14 tisic
(+13 %) vice nez v roce 2006. Ov§em ve srovnani s obrovskym meziro¢nim narlstem
vroce 2006 (+ 45 tisic) znamenalo zvySeni poc¢tu skonenych soudnich exekuci
v roce 2007 pfirGstek pouze tfetinovy.

Pocty nafizenych a skonéenych Graf €. 21 Meziro€ni zmény poctu nafizenych a

soudnich exekuci
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| Uspory a zadluZenost : ocitly se ¢eské domacnosti v dluhové pasti? ¢ervenec 2008 |

o Vregistru
negativnich
klientskych
informaci byly
koncem roku 2007
informace o 582
tis. spotrebitelich
s prodlenim ve
splaceni v celkové
vysi 11,3 mid.
Korun ...

e ... vpololeti
2008 to bylo uz 678
tis. spotrebitelt
kteri byli v prodleni
se splatkami ve
vysSi 13,2 mid.
korun

Ke konci roku 2007 obsahoval registr fyzickych osob SOLUS informace o takika
582 tisicich spotrebitelll, ktefi maji nebo v uplynulych tfech letech méli problémy se
splacenim svych zavazk( (SOLUS je nejpouzivanéjS§im systémem pro fizeni rizik u
poskytovanych sluzeb v CR — jde o zajmové sdruZeni pravnickych osob® monitorujici
vyhradné dluzniky, ktefi po uréité dobé& pFestanou splacet uvér, a to jak z fad
fyzickych osob, tak podnikatell a pravnickych osob).

Pohledavky po splatnosti za dluzniky evidovanymi v negativnim klientském registru
SOLUS koncem roku 2007 Cinily 11,3 miliardy korun (za prvnich pét mésic 2007 to
pfitom bylo jen 9,5 mid. korun). Narust dluzné &astky po splatnosti vSak nelze
interpretovat jednoznacné jako narlst rizika. Na zvySujici se dluznou Castku po
splatnosti ma vliv rozsifujici se pocCet spole¢nosti zapojenych do Cinnosti registru a
rozSifujici se okruh produktli, ze kterych jsou klienti do registru zafazovani. Pocet
dotazl do negativniho klientského registru SOLUS se meziroéné zvysil o 53 %.

V zaznamech registru o tom, Ze klienti své dluhy po splatnosti uhradili, je patrny
pozitivni posun - v pribéhu roku 2007 tak ucinilo pfes 195 tisic dluznikd (v roce 2006
zhruba 95 tis., v roce 2005 necelych 20 tis. dluznik().

Za prvni pololeti 2008 roku vzrostl po€et zaznamu evidovanych v registru fyzickych
osob (registr SOLUS) pfiblizné o 185 tisic a prekrocil hranici jednoho milionu
zaznamu (1091 tis). PocCet spotfebitell, ktefi méli v poslednich tfech letech problémy
se splacenim, stoupl na 678 tis. osob, coz se projevilo i v celkové vySi dluzné Castky
po splatnosti, ktera se zvysila na 13,2 mld. korun za Sest mésicl (+16,8 %).

Koncem c&ervna 2008 podil dluznikd, ktefi jiz své dluhy po splatnosti uhradili
(a v registru figuruji se zaznamem ,pfiznak Z“ znacici Zaplaceno), dosahl 33,2 %
oproti 30 % z konce roku 2007.

® Cleny sdruzeni SOLUS byly v lednu 2008 tyto spole&nosti: Beneficial Finance a.s., CCS Ceska spoleénost pro platebni
karty s.r.o., CETELEM CR, a.s., COFIDIS, s.r.o., Ceskoslovenska obchodni banka, a.s., Cesky Triangl, a.s., eBanka,
a.s., E.ON Ceska republika, s.r.0., ESSOX s.r.o., Home Credit a.s., HSBC Bank plc — pobo&ka Praha, Komeré&ni banka,
a.s., Modra pyramida stavebni spofitelna, a.s., Profireal, a.s., Raiffeisenbank a.s., Santander Consumer Finance a.s.,
s Autoleasing, a.s., s Autouvér, a.s., Telefénica O2 Czech Republic, a.s., T-Mobile Czech Republic a.s., UniCredit Bank
Czech Republic, a.s., UPC Ceska republika, a.s., VB Leasing CZ, spol. s r.o., VLTAVIN leas, a.s. a Vodafone Czech

Republic a.s.
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