Bytova vystavba v Libereckém kraji v dlouhodobém vyvoji
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Béhem poslednich 20 let byla v Libereckém kraji zahajena vystavba 22 941 byt(, nejvice v roce 2019
(1 883 bytl).

NejdelSi nepretrzity rlist zahajené vystavby je mozné sledovat v obdobi let 2015-2019.

Nejvice bytl bylo zahajeno v okrese Liberec (40,2 % z 22 941 byt(l), nejméné v okrese Ceska Lipa
(17,4 %).

Intenzita zahajené vystavby byla v Libereckém kraji nejvyssi v roce 2019 (4,25 byt na 1 000 obyvatel).
V letech 2001-2020 bylo v Libereckém kraji dokonceno 20 175 bytl, nejvice v roce 2009 (1 480 bytd).

V okrese Liberec bylo dokonceno 43,9 %, v okrese Ceska Lipa 16,6 %.

Intenzita dokoncené vystavby byla nejvySsi v roce 2012 (2,85 byt na 1 000 obyvatel).

NejCastéji se stavi byty vrodinnych domech — v posledni dekadé 63,9 % zahajenych a 69,4 %
dokonc&enych bytu.

Plynulost bytové vystavby byla nejvysSi v roce 2012, kdy na 100 zahajenych bytl pfipadlo 167,6 byt
dokonc&enych. V roce 2019 to bylo pouze 44,5 bytu.

V Uhrnu let 2011-2020 vzniklo v Libereckém kraji 6 321 budov (z toho 89,0 % rodinnych domu) s 8 418
dokon&enymi byty (z toho 69,4 % v rodinnych domech).

Nejvice budov s dokon&enymi byty vzniklo v roce 2012 (767 staveb).

Uzitn& plocha bytt v rodinnych domech ¢&inila ve sledovaném obdobi v priméru 133,8 m?, obytna pak
98,5 m2. Byty v bytovych domech nabizely uzitnou plochu o velikosti 63,1 m2 a obytnou 46,8 m2.
Primérnd plocha bytu v rodinnych domech se béhem sledovaného obdobi vyznamné nemeénila. V pfipadé
bytd v bytovych domech byly ke konci sledovaného desetileti dokonCovany byty s vétsi podlahovou
plochou, nez tomu bylo na jeho zacatku, ovdem vymeéra obytné plochy spiSe klesala.

Podil rodinnych dom( napojenych na plynovodni sit poklesl. VétSina rodinnych i bytovych domu vyuziva
centralni domovni vytapéni.

Byty v bytovych domech jsou na plynovodni sit napojeny ve vétsi mife nez domy rodinné, ve vétsi mire je
zde kromé centralniho domovniho vytapéni vyuzivano také vytapéni centralni dalkové a lokalni.
Energeticka Uspornost byt v rodinnych domech se zlepsila, bytové domy jsou budovany spiSe jako méné
energeticky usporné.

Rodinné domy maji nejcastéji zdéné konstrukce, jejich podil vSak poklesl. Na oblibé ziskavaji dfevostavby,
postaveno jich bylo o polovinu vice nez na za¢atku posledniho desetileti.

Zdéné stavby prevazuji také u bytovych domu, vyuzivany jsou i jiné materialy a jejich kombinace. Méné
Casto nez v minulosti se dokoncuji bytové domy z montovanych panelu.

Investiéni naklady na dokonceni bytd obecné vzrostly.

Rodinny dim se v letech 2011-2020 stavél v priméru 45,6 mésicl, bytovy dim 47,0 mésict s tim,
ze nejdelsi doba vystavby bytovych domd byla zaznamenéna v roce 2018 (62,6 mésicu).

VétSina z 8 418 dokonéenych byt byla realizovana v obcich SO ORP Liberec (34,2 %). Nejméné se
na dokond&ené vystavbé podilel SO ORP Zelezny Brod (3,0 %).

| ve spravnich obvodech obci s rozSifenou plsobnosti pfevazovala vystavba rodinnych domd, nejvyssi
podil bytd v rodinnych domech vykazal v letech 2011-2015 SO ORP Turnov a v letech 2016-2020
SO ORP Novy Bor, nejmensi zastoupeni rodinné vystavby je patrné v SO ORP Frydlant.

Bytové domy byly v prvni ¢asti dvacetiletého obdobi dokoncovany v nejvétsi mife v SO ORP Liberec
(21,4 %). V obdobi let 2016—2020 byly byty v bytovych domech dokonéeny pouze v 5 spravnich obvodech
a nejvyssi zastoupeni mély v SO ORP Tanvald (25,1 %).

Nejvyssi intenzita dokoncené vystavby byla v obdobi let 2011-2015 evidovana v SO ORP Jilemnice
(2,54 %o), v obdobi 2016—2020 v SO ORP Turnov (2,65 %.). Nejniz8i hodnoty v obou &astech obdobi
dosahla v SO ORP Semily (1,30 %., resp. 1,31 %o).

Z hlediska uzitné a obytné plochy se byty v rodinnych i v bytovych domech v porovnani dvou pétiletych
obdobi ve vétSiné spravnich obvodl zvétsily.
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Ceny dokon&enych byt v novych rodinnych domech se zvySily ve vSech spravnich obvodech — nejvétsi
naruast je patrny v SO ORP Jilemnice, a to 0 16,0 % na 3,555 mil. K&.

NejvySSi podil mimofadné Uspornych rodinnych domi vykazal v obdobi 2011-2015 SO ORP Tanvald
(22,1 % bytt dokonéenych v novych rodinnych domech) a v obdobi 2016-2020 SO ORP Zelezny Brod
(10,5 %). Energeticka naro¢nost domu se pak zlepsila ve vét§iné spravnich ocbvoda.

Ve v8ech spravnich obvodech doslo k poklesu zajmu o zdéné stavby, ackoliv mezi nosnymi konstrukcemi
stale dominuji. Naopak se zvysil zajem o dfevostavby — nejvyssi narlst podilu dfevostaveb ve struktufe
bytd dokon&enych v novych rodinnych domech vykazal SO ORP Novy Bor (z 14,1 % na 32,8 %).

V obdobi let 2011-2020 bylo nejvice byt dokoneno v obcich do 1 999 obyvatel (3 470 bytd, tj. 41,2 %
z celkového poctu 8 418 bytu), jednalo se predevsim o byty v rodinnych domech (87,2 %).

Nejvyssi intenzita vystavby je patrné v obcich do 1 999 obyvatel (3,26 %. v obdobi 2016—2020), nejnizsi
pak v obcich s 10 000—49 999 obyvateli (1,19 %o).

Rodinn& vystavba pfevazovala ve vSech velikostnich skupinach obci, s rostouci velikosti obce se vSak
zvySoval podil bytd dokon¢enych v novych bytovych domech.

Nejvétsi byty v rodinnych domech se co do uzitné a obytné plochy stavi v obcich do 1 999 obyvatel,
nejmensi ve mésté Liberci.

Ve vSech velikostnich skupinach se zvysila primérna hodnota 1 bytu dokonceného v novém rodinném
domé, nejvyraznéji o 12,7 % v obcich do 1 999 obyvatel.

Nejvice bytl dokon€enych v novych bytovych domech evidovalo mésto Liberec (601 bytd).

Pramérna cena bytu dokonceného v novém bytovém domé se zvysSila nejvice v obcich se 2 000-9 999
obyvateli, a to 0 74,8 % na 2,073 mil. K&.

Z pohledu obci kraje se v pribéhu dvaceti let nejintenzivnéji stavélo v obci Bedfichov (18,19 byt na 1 000
obyvatel), Simonovice (14,70 byttl) a Bohatice (14,16 bytt). Nejméné intenzivni vystavbu vykazala obec
Kamenicky Senov (0,05 byt).

Dokonc&ena bytova vystavba se nejCastéji soustiedi do zazemi byvalych okresnich mést, pfedev§im mésta
Liberec a Ceska Lipa.

Naklady na bydleni

V roce 2020 zila vétSina hospodaficich domacnosti v Libereckém kraji v bytovych domech (55,5 %).
Podle pravni formy uzivani bytu bydlelo v roce 2020 nejvice domacnosti v byté ve vlastnim domé (39,6 %),
nasledovalo bydleni v pronajatém byté (26,4 %) a bydleni v byté v osobnim vlastnictvi (25,3 %).

V roce 2020 platila vice nez ¢tvrtina domacnosti trzni najemné.

Témér 33 % domacnosti vyuzivalo k vytapéni dalkovy zdroj topeni nebo blokovou kotelnu, elektfinu pouze
8,2 % domécnosti.

Naklady na bydleni v roce 2020 ¢inily v priméru 5 900 K&, nejvétsi polozkou byla elektfina (29,1 %).

Ceny nemovitosti

Pramérna kupni cena rodinného domu v Libereckém kraji v roce 2019 ¢inila 2 746 K&/m3.

Nejdrazsi rodinné domy se nachazely na izemi mésta Liberce.

Rozdil mezi odhadni a kupni cenou byl nejvyssi v pfipadé novych a méné opotfebenych rodinnych dom.
Pramérna kupni cena bytu byla nejvys$si v roce 2018 (21 625 K&/m?), v roce 2019 doséhla 20 813 K&/m2.
Roste zajem o koupi a prodej pfedevSim novych a méné opotrebenych bytd.

Nejlevnéjsi byty byly na prodej v obcich do 1999 obyvatel (12 227 K&/m? v obdobi let 2017—2019),
naopak tomu bylo v obcich s 50 000 a vice obyvateli, tj. ve mésté Liberci (25 533 K&/m?).

Pramérna kupni cena bytovych doma v roce 2019 prekrogila hranici 2 000 K&/m3.

Nejdrazsi stavebni pozemky byly v obdobi let 2017-2019 na prodej ve mésté Liberci, kdyz jejich cena
¢inila 1 848 K&/m2.
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