2. Uroveii bydleni, naklady na bydleni a ceny nemovitosti v Pardubickém kraji
2.1. Charakteristika domovniho a bytového fondu a urovné bydleni

Z dlouhodobého pohledu se poéet domu slouzicich k bydleni zvySoval v Pardubickém kraji tempem
shodnym s riistem poc¢tu obyvatel jen vletech 1869 — 1910. Pro obdobi mezi svétovymi valkami je
charakteristicky mirny rlst poctu obyvatel. Ten v8ak nebyl dostate¢ny na eliminaci ubytku obyvatel
souvisejiciho s 1. svétovou valkou. Naproti tomu se vyrazné zvySil po¢et domu; pfiristek 14,7 % za 10 let
(1921 — 1930) je nejvyssi za celé obdobi 1869 — 2001, pro které jsou data k dispozici (Historicky lexikon obci
CR 1869 —2005).

Graf 5 Vyvoj poctu obyvatel a domu v Pardubickém kraji (1869 = 100 %)
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Ani rlst poctu trvale obydlenych dom(i po roce 1991 predchozi Ubytek nevyrovnal. Po¢et obydlenych domi
v roce 2001 je srovnatelny s udajem roku 1980 (rok s nejvysSim poctem trvale obydlenych domu) pouze pfi
zapocteni prechodné obydlenych domd, tj. dom( ve kterych nékdo bydlel, ackoli Zadna osoba zde nebyla
pfihlasena k trvalému pobytu. Tii ¢&tvrtiny prirGstku poétu doml vletech 1991 — 2001 pfipadaly na
necbydlené domy. Rostl pfedevsim pocet domu slouzicich k rekreaci.

Z porovnani s celostatnim vyvojem vyplyva, Ze v letech 1869 — 2001 rostl pocet doml v kraji
0 28,7 procentniho bodu pomaleji nez v celé republice (v CR piirtistek 97,9 %, v Pardubickém kraji 69,2 %).
To do znaéné miry souvisi s pomalejsim rlstem poctu obyvatel kraje v porovnani s celostatnim primeérem
0 30,7 procentniho bodu (v CR pfirGstek 35,2 %, v Pardubickém kraji 4,5 %).

Tab. 2.1.1 Domovni fond v Pardubickém kraji podle vysledka SLDB 1991 a 2001

Rozdil Index
1991 2001 20011991 | 2001/1991 (%)
Domy celkem 113 612 118 714 5102 104,5
v tom: trvale obydlené domy 95 651 96 680 1029 101,1
z toho: rodinné domy 84 400 86 696 2 296 102,7
bytové domy 9843 8116 -1727 82,5
z toho podle vlastnika domu:
soukroma fyzicka osoba 81797 85 960 4163 105,1
obec, stat” 9 421 3376 -6 045 35,8
bytové druzstvo 2789 2394 -395 85,8
neobydlené domy 17 961 22 034 4073 1227
Primérné stafi trvale obydlenych domu (v letech) . 447 X X

v roce 1991 byty obci a statnich podnikii
Celkovy pfirastek dom0 v obdobi 1991 — 2001 byl v kraji v porovnani s republikovym pramérem nizsi

0 0,9 procentniho bodu, pfitom pfirlistek trvale obydlenych domu byl v porovnani s primérem CR polovi¢ni.
Pomalejsi byl i rist po¢tu neobydlenych domi (o 1,9 procentniho bodu).
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Zména ve struktuie domu podle druhu byla vyvolana zejména zménou definice rodinného domu. V roce
2001 jiz nebyla velikost rodinného domu omezena 150 m’ obytné plochy, ale pouze poétem byt
a nadzemnich podlazi. Kromé toho ¢ast starsich a mensich bytovych doml za¢ala byt vyuzivana pro
podnikani a pfesla do kategorie ostatnich domd. Od roku 1990 se zaCala ménit struktura vlastnikd
domovniho fondu. Restituce a prodej domu ve vlastnictvi statu a obci vedly v kraji ke zvyseni podilu domu
ve vlastnictvi fyzickych osob z 85,5 % v roce 1991 na 88,9 % v roce 2001 a tento trend pokracoval i po roce
2001. Pribylo téz dom0 v kombinovaném vlastnictvi, kdy ¢ast bytl v jednotlivych bytovych domech byla
prodana fyzickym osobam a ¢ast zatim zlstala ve vlastnictvi obci.

PFi pramérném stafi domovniho fondu v kraji 44,7 roku v roce 2001 meély rodinné domy v priméru 45,2 roku
a bytové domy 38,2 roku. V porovnani s republikovym priimérem je domovni fond v kraji mladsi (celkem
0 2,2 roku, pfitom rodinné domy o 1,9 roku a bytové domy dokonce o 6,3 roku).

V letech 1991 — 2001 v kraji vzrostla velikost bytovych domtu. Primérné pfipadalo v roce 2001 na 1 trvale
obydleny bytovy dim 10,34 bytl, zatimco v roce 1991 to bylo 8,04 bytu.

Pocet bytu v kraji je z vysledkd S¢itani lidu, dom( a bytl k dispozici od roku 1970, trvale obydlenych od
roku 1961. Nejvétsi prirdstek bytl (30 157) byl zaznamenan v obdobi 1970 — 1980, tehdy pfibylo témeér
21 tisic trvale obydlenych bytli a vice nez 9 tisic neobydlenych bytd. V obdobi 1991 — 2001 byl zjistén druhy
nejvyssi prirGstek bytl. Na prirlstku bytl byly vétsim podilem zastoupeny neobydlené byty, to do zna¢né
miry souvisi s rlistem poctu prechodné obydlenych bytd (obydleny pouze osobami, z nichz zadna zde
nemela trvaly pobyt). Stéhovani obyvatel do mést a jejich zazemi vedlo k tomu, Ze se i nadale zvySoval
pocet bytl slouzicich k rekreaci. Celkové se podil neobydlenych byt v kraji zvysil z 11,0 % v roce 1991 na
14,1 % vroce 2001. V obcich do 199 obyvatel byla neobydlena témér tfetina bytl (z toho vice nez dvé
tretiny slouzily k rekreaci), ve méstech s vice nez 20 tisici obyvateli byl podil neobydlenych byt 7 % (z nich
byla pfechodné obydlena témérf polovina).

Tab. 2.1.2 Bytovy fond v Pardubickém kraji podle vysledku SLDB 1991 a 2001

Rozdil Index
1991 2001 2001-1991 2001/1991 (%)
Byty celkem 197 030 213 069 16 039 108,1
v tom: trvale obydlené byty 175 443 182 943 7 500 104,3
z toho: v rodinnych domech 96 390 101 468 5078 105,3
v bytovych domech 77 187 79100 1913 102,5
neobydlené byty 21587 30126 8 539 139,6
z toho dlivod neobydlenosti:
slouzici k rekreaci” 9400 12536 3136 133,4
obydleny pfechodn&? . 5080 X X

v 1991 pouze za neobydlené domy nevy&lenéné z bytového fondu
Dy roce 1991 nebyl tidaj sledovan

V porovnani s primérem Ceské republiky byl v obdobi 1991 — 2001 celkovy pFirlistek bytl i pFirGstek trvale
obydlenych bytl v kraji vys$si o 1,0 procentni bod, pomaleji rostl pocet neobydlenych bytl (o 5,4 procentniho
bodu). Pfesto byl vroce 2001 v Pardubickém kraji podil neobydlenych byt 1,8 procentniho bodu nad
republikovym primérem. Podilely se na tom predevsim byty slouZici k rekreaci (podil v CR 32,5 %, v kraji
41,6 %), zatimco podil pfechodné obydlenych bytd byl v kraji podpriimérny (CR 21,8 %, kraj 16,8 %).

Graf 6 Trvale obydlené domy a byty v okresech Pardubického kraje
podle SLDB 2001

- Na ro;d|l od k[esapmho poctq
[_domovnt fo?d | ‘ bytovyfond ‘ bytovych domi se v obdobi
] | | | : 1991 — 2001 zvySoval pocet

‘ - 1 ‘ 1 1 bytd v bytovych  domech.

Ll Pardubice | I Rychleji véak rostl pocet byt
1 i vty i | I | | v rodinnych domech, i kdyz zde

| | urgity vliv meéla opét zména

I ‘ | Ust : | : ] definice rodinného domu.
nad Orlici
30000 20000 10 ;)oo 0 0 10000 20000 30000 40000 50000 60 000 Nejvétsi prirustek poctu trvale
= bud obydlenych bytl byl v ramci
ostatni budovy Ebyty v rodinnych domech Al A i
O bytové domy O byty v bytovych domech F,)arSjUbICKeho . k,raje v o.kresef
& rodinné domy M byty v ostatnich budovach Usti nad Orlici v souvislosti

s vysokym pfirGstkem poctu

26 VYVOJ BYTOVE VYSTAVBY V PARDUBICKEM KRAJI V LETECH 1998 AZ 2007



byt v bytovych domech a v okrese Pardubice vlivem vy$siho pfirlstku bytl v rodinnych domech.

Graf 7 Byty v okresech Pardubického kraje podle obdobi vystavby (rekonstrukce) domu
podle SLDB 2001
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Z hlediska stafi bytového fondu jsou v kraji nejvice zastoupeny byty postavené (popf. rekonstruované)
v letech 1971 — 1980. Prispéla k tomu bytova vystavba v okresech Usti nad Orlici a Svitavy. V okresech
Chrudim a Pardubice jsou vice zastoupené byty z let 1946 — 1970. V letech 1991 — 2001 byla postavena
(rekonstruovana) desetina veskerého bytového fondu v kraji, vy$si podil byl v okresech Usti nad Orlici
(11,4 %) a Svitavy (10,6 %).

Tab. 2.1.3 Trvale obydlené byty podle vybranych charakteristik v Pardubickém kraji
podle SLDB 1991 a 2001

1991 2001 20%222'391 Index
(procentni body) 2001/1991 (%)

Podil bytl na trvale obydlenych bytech celkem (%)
podle materialu nosnych zdi domu:"

sténové panely . 19,5 X X

cihly, tvarnice, cihlové bloky . 56,7 X X
podle obdobi vystavby (rekonstrukce) domu:

v poslednich 10 letech 11,4 10,0 -1,4 87,7
podle technického vybaveni:

plyn zaveden do bytu? 38,1 59,0 20,9 154,9

pfipoj na kanalizaéni sit 56,3 64,5 8,2 114,6
podle zpUsobu vytapéni:

ustredni nebo etazové topeni 75,1 81,5 6,4 108,5
podle kategorie bytu:

byty IIl. a IV. kategorie 10,7 4,3 -6,4 40,2

" (idaje ze SLDB 1991 nejsou srovnatelné
2y roce 1991 jen plyn ze sité, v roce 2001 v&etné bytll napojenych na domovni zasobnik plynu

Technicka vybavenost bytového fondu v kraji zaostava za republikovou urovni pfedev§im v podilu
napojeni na plyn (v roce 2001 o 5,1 procentniho bodu) i na kanalizaéni sit’ (o 10,3 procentniho bodu). Také
podil bytd 1l. a IV. kategorie byl v kraji v roce 2001 nadpriimérny (o 1,0 procentniho bodu). Urove technické
vybavenosti se mezi jednotlivymi okresy kraje vyrazné liSi. V okrese Pardubice byly vroce 2001
nadprimérné zastoupeny byty v panelovych domech (26,9 %), nebyl vSak prekrocen celostatni primeér
(31,7 %). Vice nez tfi ¢tvrtiny byth v pardubickém okrese mély v roce 2001 napojeni na rozvod plynu a na
kanaliza¢ni sit. Na Pardubicku byl i nejvyssi podil bytl vytapénych Ustfednim ¢i etdzovym topenim (85,1 %)
a nejnizsi podil bytd Ill. a IV. kategorie (2,4 %). Naproti tomu v okrese Svitavy tvofily byty v panelovych
domech 12,5 %, na plynovou sit bylo napojeno 49,0 % a na kanalizaci 51,1 % bytd. V okrese Svitavy byl téz

topenim byl v okrese Usti nad Orlici (79,2 %).

Z hlediska velikosti bytd byly v kraji vroce 2001 oproti republikovému priiméru vice zastoupeny byty
tfipokojové a vétsi (o 3,9 procentniho bodu). Ve v8ech okresech kraje byly v roce 2001 nejvice zastoupeny
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byty tfipokojové (36,8 %), nasledovaly byty dvoupokojové (28,1 %) a C&tyfpokojové (13,2 %). V okrese
Pardubice prevazovaly jednopokojové byty nad &tyfpokojovymi. Nejméné byly v kraji zastoupeny byty s péti
a vice pokoaiji (8,7 %). Vyjimku tvofil okres Chrudim, kde bylo takto velkych byt vice nez jednopokojovych.

Graf 8 Byty v okresech Pardubického kraje podle poctu pokoji podle SLDB 2001
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Primérna obytna plocha bytu byla vroce 2001 v kraji oproti republikovému priméru vétsi o 2,4 m?,
vzhledem k vy$$§imu poctu osob v byté vSak nebyl zjistén rozdil v primérné obytné plose na 1 obyvatele
bytu.

V letech 1991 — 2001 se v kraj| zvysila primérna celkova plocha 1 bytu 0 5,9 m?na 80,5 m?. Obytna pIocha
vzrostla 0 3,8 m? na 51,9 m?, piitom byty v rodlnnych domech byly v roce 2001 v praméru vétsi o 21,5 m?
nez byty v bytovych domech Ty mély v kraji pramérné 39,9 m® Nejvice byly v rodinnych domech
zastoupeny byty o velikosti 60,0 — 79,9 m? (25,3 %), v bytovych domech byty o velikosti 40,0 — 49,9 m?
(31,4 %).

Graf 9 Trvale obydlené byty podle druhu domu a obytné plochy v Pardubickém kraji
podle SLDB 2001
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Relativné pomaleji nez obytna plocha bytu se mezi s¢itanimi 1991 a 2001 zvySoval primérny pocet
obytnych mistnosti na byt. Kombinace ristu obytne plochy bytu a snizeni prlimérného poctu obyvatel bytu
umoznilo zvyseni obytné plochy na osobu 0 2,0 m? na 18,7 m>. V rodlnnych domech pfipadala v roce 2001
na osobu obytna plocha 21,0 m?, zatimco v bytovych domech 15,5 m?.

Z hlediska velikosti obci se s rostouci velikosti obce Y roce 2001 zmen$ovala primérna vehkost byt
a klesala primérna obytna plocha na osobu (od 20,8 m? v obcich do 199 obyvatel po 17,8 m? v krajském
mésté). Bylo téz ZjIStenO Ze byl v kraj| nerySS| pramérny pocet osob v jednom byté v obcich s 500 — 999
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Tab. 2.1.4 Charakteristiky urovné bydleni v trvale obydlenych bytech v Pardubickém kraji

podle SLDB 1991 a 2001

Rozdil Index

1991 2001 2001-1991 | 2001/1991 (%)

Na 1 trvale obydleny byt: celkova plocha (m?) 74,6| 2 80,5 59 107,9
obytna plocha (m?)" 481| 2 51,9 3,7 107,7

podet obytnych mistnosti (8 m? a vice) 2,75 2 2,81 0,06 102,2

osob 2,88 2,75 -0,13 95,4

Osoby na 1 obytnou mistnost (8 m? a vice) 1,05 0,99 -0,06 941
Obytna plocha na 1 osobu (m?)" 16,7 18,7 2,00 111,9

" podle tizemni struktury k 1. 1. 2007
v roce 1991 se do obytné plochy nezahrnovala plocha malych mistnosti (do 8 m?)
? v roce 2001 byly udaje zjistény vazenym pramérem z udajli za jednotlivé obce

Rychleji v porovnani s krajskym priimérem rostla celkova plocha bytu v okresech Svitavy (o 6,9 m?)
a Chrudim (o0 6,7 mz), pritom v téchto okresech byla nadpriimérna jiz v roce 1991. Souc¢asné je tfeba vzit

v Uvahu, Ze v téchto okresech jsou byty nadpriimérné zalidnéné.

Graf 10 Primérna obytna plocha bytu a pocet osob na 1 byt v okresech

Pardubického kraje podle SLDB (odchylky od krajského priméru)
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2.2. Naklady na bydleni

Podle vysledkil Setfeni Zivotni podminky (SILC) ginily v roce 2007 primérné mésiéni naklady domacnosti
na bydleni v Pardubickém kraji 3 540 K&, coz je pfiblizné o 450 K& méné ve srovnani s pramérem CR
(v relativnim vyjadfeni jde o 88,8 % republikové hodnoty). V mezikrajském srovnani se vroce 2007
pramérné naklady domacnosti na bydleni pohybovaly v rozpéti od 4,9 tis. KE mési¢né v HI. mésté Praze
po 3,4 tis. K& v kraji Vyso€ina; naklady v Pardubickém kraji byly pfitom spolu se Zlinskym krajem druhé

Graf 11 Naklady na bydleni a domacnosti podle typu najemného v krajich CR v roce 2007

Zdroj: CSU, Zivotni podminky (SILC)
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Z vyse uvedeného grafu je patrné, Zze mezikrajské rozdily ve vysi nakladd na bydleni do zna¢né miry souvisi
s jejich rozdilnou strukturou. Zretelny je zejména vliv diferencovanych nakladi na ahradu najemného.
Regiony s nadprimérnym zastoupenim domacnosti bydlicich v najemnich bytech (HI. mésto Praha, kraje
Moravskoslezsky, Liberecky, Jihomoravsky, Karlovarsky &i Ustecky) se vyznaduji celkové vy$simi naklady
na bydleni ve srovnani s ostatnimi regiony CR. V Pardubickém kraji se placeni trzniho najemného tyka
5 % domacnosti (podil na urovni republikového priméru) a regulovaného najemného 14 % domacnosti
(5 procentniho bodil pod republikovou hodnotou). Pro srovnani - v HI. mésté Praze dosahuji tyto podily
7 % (trzni najemné), resp. 36 % (regulované najemné).

Tab. 2.2.1 Naklady na bydleni domacnosti v Pardubickém kraji v letech 2005 az 2007

Zdroj: CSU, Zivotni podminky (SILC)

2005 2006 2007
Naklady na bydleni (priimér za domacnost):
mésiéni celkem (K¢&) 3080 3242 3540
podil na gistych penéznich pFijmech (%) 15,1 151 15,1
Struktura nakladil na bydleni (%):
najemné 14,8 15,4 171
elektfina 30,4 31,5 31,3
plyn z dalkového zdroje 19,1 20,7 20,2
teplo a tepla voda 12,7 10,9 10,2
vodné a stoéné 8,4 8.2 8,7
ostatni sluzby 8,2 7.4 6,9
tuha a tekuta paliva 6,4 6,0 5,6
Domacnosti podle typu najemného (%):
trzni ndjemné 3,7 42 51
regulované najemné 141 14,7 13,7
neplati najem 82,2 81,1 81,3

Z porovnani struktury nakladi na bydleni v Pardubickém kraji vyplyva, Ze nejvétsi finan¢ni zatézi pro
domacnosti jsou platby za elektrickou energii (31,3 % a zaroven 4,5 procentniho bodu nad republikovym
pramérem). Nasleduiji platby za plyn s 20,2 % (na urovni CR jde 0 17,8 %). Za najemné domécnosti v kraji
v roce 2007 zaplatily 17,1 % z celkovych nakladl na bydleni (o 3,5 procentniho bodu méné ve srovnani
s republikovym podilem), za teplo a teplou vodu 10,2 % (podil za CR v tomto ptipadé &inil 14,3 %).

Ve srovnani s vysledky Setfeni Zivotni podminky v roce 2005 byly primérné naklady domacnosti na
bydleni v kraji v roce 2007 pfiblizné o 460 K& mésicéné vyssi; v relativnim vyjadieni $lo o patnactiprocentni
narlst. V nejvétSim rozsahu pfitom ve sledovaném obdobi vzrostly primérné mési¢ni naklady spojené
s Uhradou najemného (o tfetinu), naklady na plyn z dalkového zdroje (o0 22 %), elektfinu, vodné a stocné (o
18 %). Podil primérnych nakladi na bydleni domacnosti na Cistych penéznich pfijmech se podle vysledki
Setfeni v letech 2005 az 2007 v kraji nezménil a zdstal na urovni 15 %. Chceme-li porovnat zménu nakladl
na bydleni v delSim ¢asovém rozpéti, Ize jako zaklad srovnani pouzit vysledky setfeni Bytovy fond, které
probéhlo v roce 1999. V letech 1999 az 2007 primérné ro¢ni naklady na bydleni bez paliv v kraji vzrostly
0 79 % (v mezikrajském srovnani $lo o 4. nejvyssi relativni narlst) pfi republikovém navyseni o 66 %.

Diky vyb&rovému $etfeni Zivotni podminky (SILC) jsou k dispozici rovn&Z informace o subjektivnich
nazorech domacnosti tykajici se nakladd na bydleni. Finan¢ni problémy s uhradou najemného pocitovalo
v roce 2007 v Pardubickém kraji pouze 1,8 % domacnosti (v CR 2,9 %), naopak 44,2 % domacnosti necinily
naklady na uhradu najemného problém, 53,9 % domacnosti v kraji uvedlo, Ze se jich tato zalezitost netyka.
Ani platby za teplo, elektfinu, plyn a vodu nepfedstavovaly pro doméacnosti velky probléem. Pouze 2,8 %
domacnosti v kraji povazuje tyto naklady za financni zatéz, bez problému platby za energie a vodu zvlada
96,7 % domécnosti (v CR 95,5 %). Splatky hypoték a jinych pljéek na byt se tykaly v roce 2007 v kraji
11,4 % domacnosti, pficemz primérné 1 ze 100 domacnosti méla problém s jejich thradou (v CR 3 ze 100).

PFi interpretaci a analyze vysledkd $etfeni Zivotni podminky (SILC), které CSU zaijistuje od roku 2005, je
treba brat v avahu, Ze vznikly zpracovanim dat ziskanych vybérovym zjistovanim. VSechny publikované
Udaje jsou tedy statistické odhady zatizené urcitou chybou. Porovnani vysledkd jednotlivych Setfeni
v ¢ase je navic provadéno s védomim rozdilné velikosti a struktury vybérovych souborl, na zakladé kterych
byly ziskané udaje pfepocteny na celou populaci.

Alternativnim zdrojem dat o nakladech na bydleni je statistika Rodinnych uétu, diky které jsou k dispozici
Udaje za regiony soudrznosti NUTS 2. V roce 2007 v regionu NUTS 2 Severovychod, jehoz je Pardubicky
kraj spolu s Kralovéhradeckym a Libereckym krajem soucasti, €inily roéni naklady domacnosti na bydleni,
vodu energie a paliva 45 422 K& (o 2 tis. K& méné oproti priméru CR). Na celkovych &istych penéznich
vydanich domacnosti se tyto naklady v regionu podilely 16,2 %, na drovni celé CR byl tento podil 17,2 %.
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2.3. Ceny vybranych druhi nemovitosti

Data o kupnich cenach nemovitosti publikuje v Gzemnim &lenéni Cesky statisticky ufad od roku 1998
z pfiznani k dani z pfevodu nemovitosti z databaze Ministerstva financi. Tento administrativni zdroj poskytuje
realné skuteéné placené ceny za jednotlivé nemovitosti. Zvefejiovany jsou ro€ni agregované udaje za rodin-
né domy, bytové domy, byty, garaze a pozemky podle kraju, tfileté priméry téz za okresy a velikostni skupi-
ny obci. K dispozici jsou i vybrané udaje podle miry opotfebeni nemovitosti (agregace do 3, popf. 4 pasem).

PFi sledovani vyvoje priimérnych kupnich cen v kraji je tfeba vzit v Uvahu, Ze pfedevsim u prodeje obecnich
bytovych domU a bytl je kupni cena ovliviiovana usnesenim obecnich zastupitelstev. Ta rozhodovala o tom,
kdy a za jakou cenu budou byty nabizeny ke koupi jejich uzivatelim. Proto se mohlo stat, Ze primérna cena
prodavanych byt byla v letech 2000 — 2001 niz&i nez v roce 1998. V porovnani s republikovym primérem
byly v kraji v roce 2006 jednotkové ceny rodinnych domu nizsi o 17 %, bytovych domu o 23 % a bytd 0 2 %.

Tab. 2.3.1 Primérné jednotkové kupni ceny vybranych druhii nemovitosti v Pardubickém Kkraji
v letech 1998 az 2006

1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 . 200,5, . . 200,6, N

(pfedbézné) | (pfedbézné)
Rodinné domy (K&/m®) 638 711 739 790 881 1033 1257 1421 1515
Bytové domy (K&/m?®) 415 563 530 336 993 1307 1014 1185 1281
Byty (K&/m?) 4515 5829 3950 4370 6 367 7518 10 863 12 326 13 816
Garaze (K&/m®) 955 990 1029 1190 1129 1393 1423 1523 1 557

Graf 12 Vyvoj jednotkovych kupnich cen v Pardubickém kraji (2000 = 100 %)
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Na grafu uvadény vyvoj cen zohlednuje
stupen opotfebeni nemovitosti
(s vyjimkou pozemkll), proto zcela
nekoresponduje s nepfepocétenymi daty
v tabulce 2.3.1. Rovnomérnégjsi rist
jednotkovych cen rodinnych domi
v porovnani s ostatnimi druhy
nemovitosti ma souvislost s vySSi
Cetnosti prodeju. Po celé sledované
obdobi

se vkraji prodavalo malo
bytovych domd. V roce 2004 se zpomalil
rist cen nemovitosti, ceny bytd dokonce
" ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ klesaly. Jejich rist je patrny az v roce

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 odhad 2007 2006. Jesté rychleji rostly v roce 2006

ceny pozemk, zatimco ceny rodinnych

domd v roce 2006 poprvé od roku 2000 poklesly.

Jednotkové ceny rodinnych domu se v kraji li$i v zavislosti na poloze vzhledem ke krajskému méstu.
Nadpriimérné ceny jsou v okrese Pardubice, pfitom odchylka od krajského prliméru se zvysila mezi
obdobimi 1998 — 2000 a 2004 — 2006 o 30 procentnich bod( u odhadnich a 37 procentnich bodd u kupnich

Graf 13 Odchylka primérnych cen rodinnych domi v okresech Pardubického kraje od krajského
praméru v letech 1998 — 2000 a 2004 — 2006
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Z hlediska velikosti obci rostly nejrychleji jednotkové ceny rodinnych domu v krajském mésté, nejpomaleiji
ve méstech s 10 — 50 tisici obyvateli. V obcich do 2 tisic obyvatel nedosahovaly priimérné jednotkové ceny
ani poloviny cen v krajském mésté. Sou€asné rostly nejrychleji ceny nejnovéjsich, tedy nejméné
opotiebenych bytu.

Tab. 2.3.2 Pramérné odhadni a kupni ceny rodinnych domu v zawslostl na velikosti obci a stupni
opotiebeni v Pardubickém kraji v letech 1998 az 2006 - tfileté praméry’

1998 - 2000 2001 - 2003 2004 - 2006
pocet cena (K&/m®) pocet cena (K&/m®) pocet cena (K&/m®)
pfevodi | odhadni | kupni | pfevodu | odhadni | kupni | pfevodi | odhadni | kupni
Kraj celkem 973 608 700 1786 808 904 2484 1179 1411
v tom obce s poétem obyvatel:
do 1999 552 505 595 1117 672 766 1594 1044 1275
2 000- 9999 211 649 732 351 922 986 478 1311 1481
10 000 - 49 999 176 818 943 275 1117 1214 329 1397 1617
50 000 a vice 34 953 948 43 1423 1824 83 2135 2794
z celku podle stupné opotfebeni:

0- 10% 27 1533 1456 36 2 862 2939 84 3595 4 084
10- 50 % 173 1154 1255 262 1673 1728 549 2 047 2 255
50- 75 % 458 571 659 787 823 935 1161 1011 1262
75-100 % 315 284 390 701 362 456 690 476 663

7 data publikovana za sledované obdobi bez zpétnych propoctd

Uzemni rozdily cen bytd nejsou tak vyrazné jako rozdily cen rodinnych domil. Kupni ceny byly nadpriimérné
pouze v okrese Pardubice, avSak odchylka od krajského priiméru na Pardubicku poklesla z 23,4 % v obdobi
1998 — 2000 na 12,8 % v obdobi 2004 — 2006.

Graf 14 Odchylka priumérnych cen byti v okresech Pardubického kraje od krajského praméru
v letech 1998 — 2000 a 2004 — 2006
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Nejlevngjsi byty se prodavaly v okrese Usti nad Orlici, v obdobi 2004 — 2006 zde byly ceny na dvou tfetinach
krajského priiméru. Relativné nejrychleji rostly ceny bytl v okrese Svitavy.

Tab. 2.3.3 Pramérné odhadni a kupni ceny byta v zawslostl na velikosti obci a stupni opotiebeni
v Pardubickém kraji v letech 1998 az 2006 - tfileté pruméry’

1998 - 2000 2001 - 2003 2004 - 2006
pocet cena (K&/m?) pocet cena (K&/m?) pocet cena (K&/m?)
pfevodu | odhadni | kupni | pfevodi | odhadni | kupni | pfevodu [ odhadni | kupni
Kraj celkem 140 4 797 5713 1318 5964 6 263 3 267 10 227 12 463
v tom obce s poctem obyvatel:

do 1999 16 4239 3 059 103 3044 2822 252 5573 7 793
2000- 9999 35 4078 4634 388 4 854 4680 476 7 399 9533
10 000 - 49 999 69 4 839 6 355 416 5770 7 055 830 9 540 11 362
50 000 a vice 20 6 359 7 506 411 7 940 7 817 1709 12 035 14 502

z celku podle stupné opotfebeni:
0- 5% - . - 11 . 9 395 266 . 17 596
5- 20% 30 . 6 006 83 . 7 985 962 . 14 704
20- 45% 70 . 5 826 638 . 6 635 1629 . 11231
45 -100 % 40 . 5294 586 . 5 555 410 . 8 765

" data publikovana za sledované obdobi bez zp&tnych propoét
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V obdobi 1998 — 2003 se v obcich do 1 999 obyvatel prodavaly v priméru byty za niz$i cenu nez byla cena
odhadni, v obdobi 2001 — 2003 se pod odhadni cenou prodavaly i byty v obcich s2 — 10 tisici obyvateli
a dokonce i v krajském mésté. V obdobi 2004 — 2006 byly kupni ceny ve méstech s vice nez 10 tisici
obyvateli (v€etné Pardubic) o pétinu vy8Si nez ceny odhadni, v obcich do 2 tisic obyvatel byly vy$si dokonce

o dvé pétiny.

Graf 15 Primérné kupni ceny bytu podle stupné opotfebeni
v Pardubickém kraji v letech 1998 aZ 2006
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Kupni ceny bytli se zvySovaly rychleji
mezi obdobimi 2001 — 2003 a 2004 —
2006 neZ mezi obdobimi 1998 — 2000
a 2001 — 2003. Rychlejsi rast cen byl
zaznamenan u  novéjSich  bytd
s opotifebenim 5 — 20 %. V letech
1998 — 2000 se neprodavaly Zzadné
nové byty, lze tedy srovnavat jen
vyvoj po roce 2000. Porovnani
triletych obdobi 2001 — 2003 a 2004 -
2006 ukazuje, Zze kupni ceny novych
bytll vzrostly o 87 %, zatimco bytl
s opotfebenim vy$Sim nez 45%
pouze o 58 %.

Z nasledujici tabulky je patrné, Ze vyvoj cen bytovych domi je obtizné hodnotit vzhledem k malému poctu
prodejli, pfitom se mezi obdobimi liSil stupef opotfebeni domud i velikost obci, ve kterych byl prodej

realizovan.

Tab. 2.3.4 Pramérné odhadni a kupni ceny bytovych domui v zavislosti na velikosti obci a stupni
opotiebeni v Pardubickém kraji v letech 1998 az 2006 - tfileté praméry’

1998 - 2000 2001 - 2003 2004 - 2006
pocet cena (K&/m®) podet cena (K&/m®) pocet cena (K&/m®)
pfevodl | odhadni | kupni | pfevodl | odhadni | kupni | pfevodi | odhadni | kupni
Kraj celkem 38 664 508 50 696 732 65 832 1191
v tom obce s poétem obyvatel:
do 1999 10 508 426 14 576 523 15 633 812
2000- 9999 13 717 453 16 798 954 13 1027 1055
10 000 - 49 999 8 610 804 11 768 596 20 1002 1019
50 000 a vice 7 851 391 9 611 830 17 658 1831
z celku podle stupné opotfebeni:
0- 25% 4 981 3 1446 2 . 1982
25- 65% 19 533 28 889 40 . 1289
65-100 % 15 351 19 388 23 . 952

7 data publikovana za sledované obdobi bez zpétnych propoctu

Graf 16 Primérné ceny stavebnich pozemki podle velikosti obci

v Pardubickém kraji v letech 2004 az 2006 (tfilety prameér)
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Obdobné, jako se lisi z uzemniho
hlediska ceny rodinnych domu a bytd,
jsou patrné téZz rozdily cen
stavebnich pozemkid. Pro pardu-
bicky okres jsou charakteristické
nejvy$si ceny pozemk( ve vSech
velikostnich skupinach obci. V okrese
obci do 2 tisic obyvatel a mést s vice
nez 10 tisici obyvateli. Okres Usti nad
Orlici mél v obdobi 2004 - 2006
2—-10 tisici obyvateli. Vyvoj cen
stavebnich pozemkl podle okresl
a velikostnich skupin obci je uveden
v tabulkach 16 a 17 v pfiloze.
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