12. BYTOVY FOND

12.1 Vyvoj bytového fondu v letech 1970 - 2001

Udaje o celkovém bytovém fondu jsou srovnatelné od roku 1970. Za tato tfi desetileti se
bytovy fond rozrostl o vice nez jeden milion bytl, tedy zhruba o jednu tretinu. K 1. 3. 2001 pak
predstavoval 4 366 tisic bytd (tzn. 427 byt( na 1000 obyvatel). Tento poéet zahrnuje vSechny byty
uréené k bydleni, obydlené i neobydlené. PoGet trvale obydlenych byti na 1000 obyvatel dosahl v
roce 2001 hodnoty 374.

V sedmdesatych letech vzrostl bytovy fond o vice nez pul milionu bytd, tedy zhruba stejné jako
v dal8ich dvaceti letech dohromady. PfiGemz pfirlistek v osmdesatych letech byl jen mirné vy$si nez v
letech devadesatych, kdy doSlo k vyraznému zpomaleni bytové vystavby. Vyvoj poétu bytd byl
ovlivnén predevSim novou vystavbou, ale v jednotlivych obdobich mély velmi rozdilny vliv i dalSi
faktory, kterymi jsou na jedné strané Gbytky bytl (at jiz jejich fyzicka likvidace nebo pievod k
nebytovym Gcelim) a na strané druhé pfirGstky bytd z divodu jejich navraceni z rekreac¢niho
vyuzivani do bytového fondu.

Vyvoj bytového fondu v letech 1970 - 2001

Rok Byty Z Uhrnu byty v domech
s&itani celkem trvale ) neobydlené rodinnych bytovych
obydlené abs. v % abs. v % abs. v %
1970 3216631 3088 841 127 790 4,01 1740945 54,1 1406332 43,7
1980 3781 411| 3494 846 286 565 76| 1813288 48,0 1913556 50,6
1991 4077 193 3705 681 371512 9,1 1795462 44,01 2244947 55,1
2001 4366 293| 3827678 538 615 12,3] 2005122 459 2310641 52,9
Rozdily:
1980-1970 564 780 406 005 158 775 28,1 72343 42 507 224 36,1
1991-1980 295 782 210 835 84 947 28,7 -17 826 -1,0 331 391 17,3
2001-1991 289 100 121 997 167 103 57,8 209 660 11,7 65 694 29

Prirastky trvale obydlenych byta jsou pfi kazdém scitani niz§i a naopak se vyrazné
zvySuji jak podty, tak i podil byt neobydlenych (ten vzrostl v roce 2001 na vice nez trojnasobek podilu
v roce 1970). Nejvy$siho pfirlistku obydlenych byti bylo dosazeno v sedmdesatych letech, coz
souvisi s tim, ze v téchto letech byla nejvy3§i nova vystavba byt v panelovych domech. Ze struktury
bytového fondu podle druhu domu je ziejmé, ze se v poslednim desetileti zvratil trend, kdy podil bytl
v rodinnych domech neustale klesal a na jeho ukor rostl podil byttl v bytovych domech.

Vyvoj trvale obydlenych byti v letech 1961 - 2001

Trvale obydlené byty
Rok celkem v rodinnych domech v bytovych domech v ostatnich budovach
abs. vV % abs. vV % abs. vV %
1961 2845145 1776 244 62,4 976 053 34,3 92 848 33
1970 3088 841 1652786 53,5 1376 080 44,6 59 975 1,9
1980 3494 846 1 604 843 45,9 1847 659 52,9 42 344 1,2
1991 3705 681 1525389 41,2 2149 963 58,0 30329 0,8
2001 3827678 1632131 42,6 2160 730 56,5 34817 0,9

Z informaci o vyvoji obydlenych byti podle druhu domu je ziejmy jesté zretelnéjsi pokles
podilu bytd v rodinnych domech nez u celkového bytového fondu, coZz souvisi se stale rostoucim
poctem neobydlenych bytd v rodinnych domech. Zatimco podet vSech byt v rodinnych domech se v
letech 1970-2001 zvySil o 264 tisic, tedy o vice nez 15 %, ve stejném obdobi naopak poklesl pocet
obydlenych rodinnych domt o 20 tisic. Také u obydlenych bytl plati, Ze v poslednim desetileti do roku
2001 vzrostl diive vyrazné klesajici podil bytd v rodinnych domech.



Pocet obydlenych byt v bytovych domech se za poslednich &tyficet let vice nez
zdvojnasobil. Jejich prirtstek je vy$Si nez celkovy prirtistek bytd. | pres pokles podilu byt v bytovych
domech v devadesatych letech minulého stoleti tvofi tyto stale vice nez polovinu v3ech obydlenych
byt(.

Pocty bytd rostou stale rychleji nez poéty lidi, takze se snizuje poCet osob pfipadajicich na
jeden byt. Jestlize v roce 1961 piipadalo na 2 845,1 tisic byt( necelych 10 milidnG obyvatel (v priméru
3,36 obyvatel na byt), tak v roce 2001 to bylo v priméru jen 2,67 obyvatel na byt. ProtoZe vSak ne
v8echny osoby bydli v bytech (ve s€itani 2001 bylo secteno 57,6 tisic osob mimo byty - prfevazné v
nouzovych a rekreacnich objektech a 71,2 tisic osob v zafizenich), ve skute¢nosti pfipada na jeden
byt jen 2,64 osoby.

Postupné se ménila i struktura bytového fondu z hlediska pravniho divodu uZivani bytu.
Zatimco v roce 1961 pies 91 % bytl tvoiily byty ve vlastnim domé a byty najemni, v dal$ich letech
podily téchto bytl klesaly (az na drobné vyjimky), takze v roce 2001 tvorily tyto byty jen necelé dvé
tietiny bytového fondu. Pfes pokles v poslednim desetileti (v disledku odprodeji bytd jednotlivym
¢lendm) vzrostly v poslednich &tyficeti letech nejvice byty &lent SBD, které tvofi stdle vice nez
sedminu vSech obydlenych bytd. Piedevsim v poslednim desetileti se zvysil i podil bytd v osobnim
vlastnictvi, které tvofi jiz vice nez desetinu bytového fondu.

Reprodukce bytového fondu v letech 1991 - 2001

Podle vysledkd scitani piibylo mezi Iéty 1991 a 2001 vice nez 289 tisic bytl, prestoze
statistika stavebnictvi vykazuje ve stejném obdobi vystavbu jen 243 tisic novych bytl. V Gvahu je v8ak
nutno vzit i tzv. odpad bytového fondu (fyzicka likvidace bytu, sloueni dvou byti do jednoho,
vyClenéni z bytového fondu). Statistické zjiStovani o tbytcich bytl se provadi az od roku 1997, proto
musime celkovy odpad bytového fondu v devadesatych letech odhadovat - a da se odhadnout na
maximalné 100 tisic bytd. Pokud nova vystavba v tomto desetileti Cinila 243 tisic bytd a odpad byl
odhadnut na 100 tisic bytd, Cisty priristek bytd by se mél pohybovat kolem 143 tisic bytd. Jestlize
podle dat s&itani vSak tento prirGstek dosahuje dvojnasobku (289 tisic), je nutné vysvétlit, jak k tomu
mohlo dojit.

Proto Cesky statisticky ufad provedl na prelomu let 2001 a 2002 vybérové $etieni o pohybu
bytového fondu mezi s€itanimi v letech 1991 a 2001. Do vybéru byly zafazeny obce, v nichz doslo k
relativné nejvétSimu prirGstku bytGd proti minulému séitani (v téchto obcich bylo seéteno 1,3 %
celkového poétu bytd v CR). V kazdé vybrané obci byly vysledky s&itani 1991 porovnany s vysledky v
roce 2001 a u v8ech zjisténych rozdil(i v potu a obydlenosti bytil byla zjisténa i pri¢ina tohoto rozdilu.

Podle vysledkd Setfeni byl pfiristek bytového fondu ve séitani 2001 zpusoben kromé
nové vystavby jesté dalSimi faktory:

- Hlavni pfi¢inou rozdild, resp. “navic” sectenych bytl je skupina domu a byta, které byly
obecnimi urady v roce 1991 zahrnuty do Soupisu objektd individualni rekreace, a to presto, Ze
nebyly vy¢lenény z bytového fondu a mély byt secteny jako neobydlené byty. Podle odhadu mohlo jit v
celé republice asi o0 60 - 65 tisic bytd.

- Byty vracené bytovému ucelu - jedna se o pripady objektl podle tehdejSich predpist
vyClenénych z bytového fondu, které nebyly a také nemély byt predmétem scitani v roce 1991.
Pozdgji doSlo k opatnému jevu - k precislovani téchto objektll na Cisla popisna. Tyto domy byly
predmétem séitani 2001. Mdze jit asi o 20 - 25 tisic bytd.

- Pomérné vysoky prirtstek byl zplsoben tim, Ze v rodinnych domech na rozdil od roku 1991
byly deklarovany dva byty. Tento pfiristek se odhaduje na 15 - 20 tisic bytu.

- Mezi ostatni divody patfi napi. prestavby svobodaren a ubytoven na byty, nenahlaSené na
stavebnich uradech, sectené jesté nezkolaudované byty apod. Z Setfeni také vyplyva, Zze v roce 1991
nebyla seltena prevazna Gast byt(, kterd slouzila v té dobé& pfisludnikim sovétské armady
(nepodliéhala scitani). V Setfeni bylo téchto bytd zachyceno kolem 800; podle Gdaji Ministerstva
obrany $lo celkem o necelych 8 tisic bytli v CR. Urgity vliv ve vy$8im poétu seétenych bytl mohly mit
proti predchozim séitanim i piesnéjsi popisy a mapy scitacich obvodu, které zaruGovaly, Ze pii scitani



2001 nemohl byt pfi dobré praci séitacich organt v podstaté Zadny diim ¢&i byt vynechan. VSechny tyto
zbyvajici dGivody zpUsobily, Ze bylo seéteno 35 - 40 tisic bytd navic proti roku 1991.

Vysledky tohoto Setfeni piinesly také odpovéd na zdanlivé nelogicky maly pfirtstek poctu
domu mezi séitanimi v roce 1980 a 1991. Poéet domu seétenych v roce 1991 byl v disledku toho, Ze
nékteré objekty byly seéteny jako objekty individuaini rekreace a nikoliv jako domy s byty,
podhodnocen asi o 60 tisic.

Neobydlené byty

Udaje o neobydlenych bytech jsou k dispozici od roku 1970. Jejich po&et se trvale zvy$uje a v
roce 2001 dosahl témeér 539 tisic bytll, coz predstavuje témér osminu celkového bytového fondu v
Ceské republice.

Vyvoj poétu neobydlenych bytl v letech 1970 - 2001

Neobydlené z toho Z Uhrnu davody neobydl.

Rok byty rodinné domy bytové domy slouzik | nezplsob.
celkem abs. v % abs. v % rekreaci k bydleni

1970 127 790 88 159 69,0 30 252 23,7 X X
1980 286 565 208 445 72,7 65 897 23,0 108 867 30 659
1991 371512 270 073 72,7 94 984 25,6 129 199 47 523
2001 538 615 372 991 69,3 149 911 27,8 175225 53 196
Rozdil
2001-1991 167 103 102 918 38,1 54 927 57,8 46 026 5673

Je nutné si uvédomit, Zze neobydlenymi byty jsou vSechny byty, ve kterych neni pfihlaSena
Zadna osoba k trvalému pobytu, takze mezi neobydlené byty patfi i vSechny pfechodné obydlené byty,
nebo byty vyuzivané k rekreaci a chalupareni (nevyclenéné z bytového fondu). Z toho je zfejmé, ze
539 tisic neobydlenych bytll se v Zadném pripadé nerovna podtu volnych bytd, tj. bytd, které jsou vzdy
k dispozici k nastéhovani, resp. vhodné pro bydleni. Tyto byty se liSi jak z pohledu prostorového
umisténi, technického stavu, tak i z vlastnického hlediska.

Pocetné nejvétsi skupinu neobydlenych byti predstavuji byty slouzici k rekreaci.
Celkové se jedna o témér tietinu vSech neobydlenych bytd. Naprosta vétSina téchto bytl je ve
venkovském osidleni. PredevSim jsou to byty v chalupach a starSich rodinnych domech,
nevyrazenych z bytového fondu. Jejich pripadné vyuzivani pro trvalé bydleni ma nepochybné sva
omezeni dana napf. urovni technické vybavenosti téchto bytl, dopravni dostupnosti do zaméstnani a
Skol, pracovnimi moznostmi aj.

Vice nez 117,2 tisic bytl (tedy vice nez pétina z celkového poétu neobydlenych bytl) je
vyuzivano k prechodnému bydleni. Tyto byty nachazime predevsim ve velkych méstech. Jsou fakticky
obyvanymi byty, ale osobami bez trvalého i dlouhodobého pobytu v tomto byté. Nejde tedy o volné
byty. Casto jsou obyvany osobami, jimZ maijitel bytu ani neumozni piihlaseni se k trvalému pobytu.

Desetina neobydlenych byt (53,2 tisic) je nezplsobilych k bydleni. Tyto byty dosahuji
prakticky stejného podilu u vétSiny velikostnich kategorii obci. Potenciondlni moznost jejich vyuziti v
budoucnu je limitovana nejen vysi nakladu, ale také redlnou moznosti rekonstrukce.

Urcita ¢ast bytového fondu bude neobydlena vzdy. V kazdém okamziku budou existovat byty,
které se piestavuiji, nebo u kterych se ¢eka na vyreSeni pozustalostniho nebo soudniho jednani nebo
byty, které byly pravé dokonceny, ale do nichz se zatim nestihli uzivatelé nastéhovat. A samoziejmé i
byty neobydlené z divodu zmény uzivatele. Takovychto neobydlenych bytd bylo seéteno 83 tisic (v
roce 1980 jich bylo secteno 63 tisic a v roce 1991 dokonce 127 tisic).

Pokud jde o izemni rozmisténi neobydlenych bytd, jejich podstatna ¢ast, témér tii pétiny se
nachazi v obcich do 5 tisic obyvatel (naopak na tyto obce pfipada pfriblizné jen jedna tfetina vSech
trvale obydlenych bytd). Podil neobydlenych bytl dosahuje v téchto obcich témér jedné pétiny z
celkového bytového fondu.



Koncentraci prfedevsim do nejmenSich obci doklada to, ze pfevazna €ast z nich je situovana
do jesté menSich obci s poétem obyvatel do 2 tisic. V téchto sidlech byla seftena témér polovina
vSech neobydlenych bytll, celkem 258 tisic bytll. Prevazujici ¢ast neobydlenych bytl slouzi v téchto
malych obcich k rekreaénim ucelim. Tento divod neobydlenosti je uvadén celkem u vice nez
poloviny z uhrnu neobydlenych bytl v této velikostni skupiné obci. Nejvyraznéj$i je vyuzivani
neobydlenych byt k rekreaci u obci do 500 obyvatel, kde tyto byty predstavuji vice nez tii pétiny
vSech neobydlenych bytd.

Neobydlené byty podle velikostni skupiny obce a vybranych diivodli
neobydlenosti k 1. 3. 2001 (v %)

sooco+ W77

(7777
7%
TNIP777722
W 277
WNINPZ7Z7Z2Z |
iz |

20000-49999

10000-19999

2000-9999

1000-1999

obce s poétem obyvatel

500-999

do 499

0% 20% 40% 60% 80% 100%

‘Islouéici k rekreaci [ nezpusobily k bydleni Bobydlen pfechodné O ostatni duvody ‘

Naopak v desetitisicovych a vétSich méstech je situovana zhruba jedna tfetina neobydlenych
byt(l (183 tisic). S velikosti obce se vyrazné zvySuje vaha pifechodného obyvani téchto bytu. V
pfipadé mést mezi 10 az 20 tisici obyvateli to je jedna tfetina a u mést nad 50 tisic obyvatel
predstavuje prechodné ubytovani jiz 40 % ze v8ech neobydlenych bytd.

12.2 Struktura obydleného bytového fondu
Stari trvale obydlenych bytu

Bytova vystavba v minulém desetileti byla ve srovnani s predchozim obdobim relativné nizsi;
naopak probihala pomérné velka rekonstrukce a modernizace bytového fondu, coz se promitlo do
zmén ve strukture byt podle stafi domu. Je tfeba upozornit na to, Ze v roce 1991 se zjistovalo
samostatné obdobi vystavby domu a samostatné obdobi rekonstrukce, ale v roce 2001 to byl (stejné
jako v roce 1980) jeden ukazatel - obdobi vystavby nebo rekonstrukce.

Tyto skutecnosti vysvétluji nékteré na prvni pohled nepochopitelné udaje - v roce 1991 bylo
seéteno 912 tisic byt postavenych v obdobi 1946 - 1970, ale ve scitani 2001 to bylo jiz 1 007 tisic
byti postavenych nebo zrekonstruovanych v obdobi 1946 - 1970. TakZe minimalné 95 tisic bytu, (ale
spiSe podstatné vice), bylo tedy postaveno pred rokem 1946, ale byly zrekonstruovany pravé v obdobi
1946 - 1970 (ve scitani 1991 bylo seéteno dokonce 400 tisic byt postavenych do roku 1945, které
byly rekonstruovany v letech 1946 - 1970).

Podle vysledk(i SLDB 1991 napf. v obdobi 1971 - 1980 bylo zrekonstruovano zhruba 250 tisic
bytll. Pritom v tomto desetileti bylo (podle vysledki SLDB 1991) postaveno 727 tisic bytl, tj celkem
pres 970 tisic bytd postavenych nebo zrekonstruovanych v sedmdesatych letech. Jestlize pfi séitani v
roce 2001 bylo secteno 862 tisic byt postavenych nebo zrekonstruovanych v tomto obdobi, pak to
znamena, ze vice nez 100 tisic z t&chto byt bud' bylo vyiazeno z obydleného bytového fondu, nebo
byly rekonstruovany a presunuly se do pozdéjSiho obdobi vystavby (napf. do obdobi 1991 - 2001).
Obdobnym zplsobem Ize vysvétlit véechny na prvni pohled nelogické Gdaje, uvedené v nasledujici
tabulce.



SloZeni byti podle stafi domu v letech 1980 - 2001

Trvale obydlené byty
ObISObitvyEtabe 1991 rozdi v rodinnych domech
(rekonsiruiee) 1980 celkem | ztoho 20011 1901-2001 | 1901 2001 rozdil
rekonstr.

dor. 1899 494 570 443 055 268620 203 920 -239 135 302159 131171 -170 988
1900-1919 359 144 353620 200181 214084 -139536 225319 122972 -102 347
1920-1945 780 398 751928 367 760 561934 -189994 485933 338998 -146 935
1946-1960 429 343 375455 77 430 392526 17 071 125740 145 240 19 500
1961-1970 630 622 536 503 X 614 696 78 193 101 348 187 160 85812
1971-1980 797 414 727 281 X 861718 134 437| 166 490 297 243 130 753
1981-1990 X 514122 X 627 486 113 364 117 206 217019 99 813
1991-2001 X X X 313769 X X 172703 X
nezjisténo 3355 3717 X 37 545 33828 1194 19 625 18 431
celkem 3494846 3705681 913991| 3827678 121997] 1525389 1632131 106 742

Primérné stafri byt v roce 1980 bylo 40,0 roku a pfi poslednim scitani mirné vzrostlo
na 41,2 roku. Je zifejmé, ze tento vyvoj byl ovlivnén poklesem bytové vystavby v devadesatych letech
(po&ty bytl z tohoto obdobi jsou ani ne poloviéni proti pfedchozim desetiletim).

Stari byt se lisi i podle velikosti obce. Zatimco témér tietina bytt v malych obcich do 2 tisic
obyvatel je z obdobi do roku 1945, u vét3ich obci tyto nejstarSi byty netvofi ani ¢tvrtinu obydleného
bytového fondu. Soucasné ale je v nejmensich obcich i nejvy$8i podil nejmladSich bytl (vice nez
desetina jich byla postavena nebo zrekonstruovana v poslednim desetileti). Potvrzuje se tim znama
skutec¢nost, Ze v obdobi 1946 - 1990 se stavélo vice bytl ve méstech a bytova vystavba na venkové
byla podstatné nizSi. V poslednim desetileti vS8ak doSlo ke zméné, nejvyssi bytova vystavba je v
mensich obcich, a to pfedevsim v sousedstvi velkych mést.

Trvale obydlené byty podle velikosti

Velikostni struktura bytl se vyviji pfiznivé, i kdyZ v disledku mensiho poétu bytd postaveného
v letech 1991 — 2001 neni pfirtstek podilu vétSich bytd tak razantni jako v predchozich desetiletich.
Od roku 1970 (tedy za tricet let) se pocet jednopokojovych bytl sniZil o 450 tisic a naopak podet
tiipokojovych byt vzrostl na vice nez dvojnasobek a pocet &tyi- a vicepokojovych bytd na témér
trojnasobek. V poslednim desetileti rovnéz doSlo k dal$imu poklesu poctu bytd s jedinou obytnou
mistnosti (o témé&r desetinu), tyto byty tvofi jiz méné nez sedminu bytového fondu. Na druhé strané
vzrostl podil bytl se 3 a vice mistnostmi.

Tento vyvoj je ovlivnén nékolika faktory: nové stavéné byty jsou prfevazné vétsi (prfedevsim v
rodinnych domech se stavi velké byty - Casto pétipokojové a vétsi), a vystavba v poslednim desetileti
se vyznacuje vysokym, nadpoloviénim podilem bytt v rodinnych domech. Na primérnou velikost bytu
maji vliv i dal$i faktory - pfistavby bytl v rodinnych domech, slu¢ovani bytl pii rekonstrukcich doma
apod. Urdity vliv mélo i vyfazovani byt z bytového fondu, z nichz vétSina patfila mezi mensi byty.

Pokles byt s jedinou obytnou mistnosti &inil v poslednich deseti letech témér 51 tisic. U
dvoupokojovych byt doSlo jen k velmi nizkému naristu bytl, tento vSak byl tak nizky, Zze doSlo k
poklesu podilu dvoupokojovych bytl. Naopak nejvy$si priristek nastal u tfipokojovych bytl - o vice
nez 86 tisic, tj. 0 6,8 %. Tripokojové byty zlstavaji nejcetnéjSimi byty z hlediska velikosti. Jejich podil
jiz prekrodil 35 %. Relativné nejvice véak vzrostly byty s 5+ pokoji - 0 7,9 %. | v disledku toho podil
Gtyfpokojovych a vétSich byt dosanhl jiz témér jedné pétiny.



SloZeni bytu podle velikosti v letech 1970 - 2001

Byty celkem Rozdil Slozeni v %
Pocet mistnosti 2001
1970 1980 1991 2001 -1991 1970 | 1980 | 1991 | 2001

1 obytna mistnost 972364 746650 572803 522101 -50702] 31,5 21,4 155 13,6
2 pokoje 1183 761| 1245 447| 1171 027| 1171 440 413 383 356/ 31,6 306
3 pokoje 672 189| 1033508 1272602 1358867 86265 21,8/ 296 343 355
4 pokoje 260527 308750 427 053 456 935 29 882 8,4 88 11,5 11,9
5+ pokojli | 160491 262196 282 879 20 683 . 4.6 7.1 7.4
nezjisténo . . . 35 456 . . . . 0,9
celkem 3088 841| 3494846 3705681 3827678 121 997| 100,0f 100,0f 100,0, 100,0
pramér:

obytné mistnosti na byt 210 2,41 2,66 272 X X X X X
obytné plochy na mistn. 18,6 17,7 17,3 18,2 X X X X X

Rust velikosti bytl je ziejmy i z dal$ich ukazatel(. Napfi. ukazatel po¢tu obytnych mistnosti
8+ m? na jeden byt se za tricet let zvySil o vice nez 0,6 mistnosti na byt. NejlepSi velikostni
strukturu pfitom maji byty v rodinnych domech. Obdobné se trvale zvy$oval i ukazatel primérné
obytné plochy na byt (v priméru o 3,5 m? za desetileti).

Mensi byty (s 1 - 2 mistnostmi) tvoii v rodinnych domech necelych 30 % vSech bytd, ale napfr.
v najemnich bytovych domech tvofi témér dveé tretiny bytového fondu (65,1 %). Naopak velké byty (se
4 a vice mistnostmi) tvori v rodinnych domech 37,7 %, ale v najemnich bytovych domech jen 4,5 %

bytového fondu.

Byty podle velikosti, druhu budovy a velikostni skupiny obci k 1. 3. 2001

Trvale obydlené byty SloZeni bytu podle velikosti v %
Velikost bytu celkem v rodinnych v bytovych domech v obcich s poctem obyvatel
domech najemni | druzstevni | do 1999 | 2000-9999 10000 +

1 obytna mistnost 522101 97 734 267 075 61 449 7,7 10,8 17,0
2 pokoje 1171 440 379 676 392 665 150 912 25,3 29,1 33,3
3 pokoje 1 358 867 519 026 300 807 292 452 33,9 35,0 36,3
4 pokoje 456 935 343019 41 445 37 540 18,3 14,1 8,6
5+ pokoju 282 879 272 589 3698 2005 13,6 10,1 3,9
nezjisténo 35 456 20 087 7 341 1559 1,2 0,9 0,9
celkem 3827678 1632131| 1013031 545917 100,0 100,0 100,0
obytné mistnosti na byt 2,72 3,27 2,13 2,57 3,11 2,87 2,51

OdliSna velikost bytového fondu podle velikostni skupiny obci souvisi s podilem rodinnych
dom0 v téchto velikostnich skupinach. V obcich do 2 tisic obyvatel, tedy s nejvétS§im podilem
rodinnych domu, jsou v priméru nejvétsi byty (tfetina bytd ma 1 - 2 mistnosti, tfetina 3 mistnosti a
tietina 4 a vice mistnosti), naopak ve méstech s 10 tisici a vice obyvateli je nejmensi podil bytd v
rodinnych domech a také nejmensi byty (polovina byttl s 1 - 2 pokoiji, vice nez tietina byt se 3 pokoji
a pouze osmina byt se 4 a vice pokoji). Podil byt se 4 a vice mistnostmi klesa s velikosti obce.
Zatimco v nejmensSich obcich do 499 obyvatel tvoii tento podil zhruba 30 % v$ech byt a v obcich od
500 do 1999 obyvatel dokonce tretinu vSech byt, ve méstech s 5 - 10 tisici obyvateli dosahuje tento
podil jen malo pres 20 %, a nejnizsi je ve velkoméstech nad 100 tisic obyvatel - zde jen kazdy devaty
byt ma 4 a vice mistnosti.

Byty s 1 obytnou mistnosti v obcich do 999 obyvatel tvoii jen 9 % vSech bytl s 1 obytnou
mistnosti, ale byty se 4 a vice pokoji v téchto obcich tvori pres Gtvrtinu v8ech bytl se 4 a vice pokoiji.
Naopak byty s 1 obytnou mistnosti ve méstech nad 100 tisic obyvatel tvoii vice nez tietinu viech bytl



s 1 obytnou mistnosti a byty se 4 a vice pokoji v téchto méstech tvoii jen 13 % vSech byt se 4 a vice
pokoiji.

Velikost byt je zavisla i na obdobi vystavby domu. Zatimco u byt v domech postavenych do
roku 1919 byly nejéetnéjsi byty se 2 mistnostmi a pocet byt s 1 mistnosti byl vétsi nez pocet bytl se
4 a vice mistnostmi (na 1 byt piipadalo v priméru jen 2,47 mistnosti), nejnovéj$i byty v domech
postavenych nebo zrekonstruovanych v letech 1991 - 2001 mély nejcastéji 3 mistnosti a pocet bytl s
1 mistnosti byl ani ne poloviéni proti poétu bytl se 4 a vice mistnostmi (v priméru mély jiz 3,05
mistnosti na byt). Pfitom vétsi narlst poétu mistnosti na byt je zretelné v rodinnych domech, u
rodinnych dom{ jsou v poslednim desetileti nejcetnéjsi byty pétipokojové a vétsi, takze pramérny
pocet obytnych mistnosti na byt v rodinnych domech dosahl v tomto obdobi dokonce hodnoty 3,70. V
letech 1961 - 1980, tedy obdobi s nejvy$Sim piiristkem byt se stavély byty nejCastéji tiipokojové,
ovéem s malymi pokoji, coz je vidét na tom, Ze primérna obytna plocha bytl z tohoto obdobi je mensi
nez obytna plocha nejstarSich bytt, postavenych do r. 1919.

Primérna obytna plocha bytu se za &tyficet let zvySila o vice nez 40 % (ze 35,3 m’ v roce
1961 na 49,5 m* v roce 2001). PrirGstek pramérné obytné plochy za poslednich 10 let (3,6 m2) je
srovnatelny s priristky v predchozich desetiletich. V tomto obdobi se stavély relativné velké byty
(pfedevSim rodinné domy) a taky dochazelo ke zvétSeni bytu pfi rekonstrukcich (nové a
zrekonstruované byty z posledniho desetileti maji v praméru 60,9 mz). V obdobi nejvétSiho tempa
pirGistku bytd, v letech 1961 - 1991, byly nové byty v priméru o 10-12 m?> mensi.

V bytovych domech jsou byty podstatné mensi (jen 39,4 m? obgtné plochy; stejné velké byty
se stavély i v poslednim desetileti) nez v rodinnych domech (63,0 m“, pfitom u bytd v domech z
posledniho desetileti je primérna obytna plocha 77,6 m2). Kazdy desaty byt v rodinnych domech ma
plochu vétsi nez 100 m?.

Vybaveni trvale obydlenych bytu

Od roku 1961 do roku 2001 se pocet bytl |. kategorie (bytd s tstiednim vytapénim a Gplnym
zakladnim pfisluSenstvim) zvySil o vice nez 3 miliény, tedy zhruba &trnactkrat. V dobé séitani v roce
2001 tvorily byty I. kategorie jiz témér 89 % vSech byti. Nejrychleji rostl podil byti I. kategorie v
letech 1970 - 1991, tedy v obdobi nejvy3si bytové vystavby.

Vyvoj bytového fondu podle kategorie vybaveni bytu v letech 1961 - 2001

Rok Byty z toho pocile kategorie vybaveni bytu
scitani celkem absolutné V%
l. Il. M. V. l. . +1V.
1961 2845145 238 585 538 140 472 851| 1586 809 8,4 72,4
1970 3088 841 741 209 879 812 425081| 1042739 24,0 47,5
1980 3494 846| 1642362 1039735 316 411 496 338 47,0 23,3
1991 3705681 2591 221 794 204 138 571 181 685 69,9 8,6
2001 3827 678| 3385965 284 854 75518 51613 88,5 3,3
Rozdil 2001-1991

abs. 121 997 794 744| -509 350 -63 053| -130072 18,6 -53
vV % 3,3 30,7 -64,1 -45,5 -71,6 X X

Pocty bytl v8ech ostatnich kategorii naopak v uvedeném obdobi klesly, i kdyz tento vyvoj
nebyl plynuly. Napfiklad pocty bytl Il. kategorie (byty bez Ustiedniho vytapéni se zakladnim
prislusenstvim nebo s Ustfednim vytapénim, ale jen s ¢astenym pfisluSenstvim) az do roku 1980
rostly (zvySeni na dvojnasobek) a pak se rychle snizovaly - témé&r na polovinu poc¢tu z roku 1961.
Nejvyraznéjsi pokles vSak nastal u byt bez ustiedniho vytapéni a bez zakladniho pfisluSenstvi, tedy
u bytd IV. kategorie. Jejich pocet se proti roku 1961 snizil vice nez tficetkrat, jejich podil poklesl na
zhruba 1% v roce 2001.

V metodickém vymezeni ukazatele mezi roky 1980 a 2001 vSak doslo k uréitym zménam. Do
bytll |. kategorie byly postupné zahrnuty i byty s etdZzovym topenim na plyn a elektiinu a s kamny na



plyn a elektfinu. K dalsi zméné doSlo v definici Ustfedniho topeni - do Ustfedniho vytapéni se zahrnuly
v8echny druhy vytapéni se zdrojem tepla umisténym mimo byt nebo i v byté, ale ve zvlastni mistnosti
k tomuto u€elu uréené.

Kromé metodickych zmén mély na vySe uvedeny vyvoj vliv pfedevsim dva faktory:

- nové nebo zrekonstruované byty minimalné od roku 1970 maji uplné pfisluSenstvi a zplsob
vytapéni odpovidajici . kategorii (u byt postavenych nebo zrekonstruovanych v letech 1970 - 1991 je
podil I. kategorie pres 96 %)

- Gbytky bytl postihuji prevazné starsi bytovy fond s nizkou Grovni vybaveni (napf. v bytovém

fondu postaveném do roku 1919 je podil bytt I. kategorie niz$i nez 65 %).

Obydlené byty podle kategorie k 1. 3. 2001

IV. a nezj. kategorie

OBytové domy
Ill. kategorie B Rodinné domy

1. kategorie
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Podstatné vy$Si podil byth |. kategorie je v bytovych domech, a to ve v8ech obdobich
vystavby. U nejnovéjSich bytl tento podil dosahuje zhruba 98 %. Pouze necelych 6 % bytl v bytovych
domech (s 295 tisici obyvateli) nema vybaveni odpovidajici I. kategorii - v rodinnych domech bylo 18
% bytl s jinou nez |. kategorii. Rozdily jsou v8ak mezi byty v bytovych domech. Nejvy$si Groveri
vybaveni je u druzstevnich bytt, témér 99 % bytl |. kategorie, pak u bytl v osobnim vlastnictvi (pies
96 %) a nejniz$i u bytd najemnich (jen 90,5 %).

Kategorie bytu podle obdobi vystavby domu k 1. 3. 2001 (v %)

Druh domu Byty v domech postavenych nebo rekonstruovanych v obdobi
kategorie b;/tu do roku 1920- 1946- 1961- 1971- 1981- 1991-
1919 1945 1960 1970 1980 1990 2001
Podily byt celkem
|. kategorie 64,2 80,2 87,0 93,1 96,3 97,3 93,3
II. kategorie 20,3 12,5 9,6 55 3,0 21 48
II1.+1V. kategorie 14,2 6,4 29 1,2 0,5 0,4 1,2
Podily byt v rodinnych domech
|. kategorie 60,1 76,8 771 84,9 92,9 94,6 90,8
II. kategorie 21,5 14,1 15,5 11,1 56 44 7,0
II1.+1V. kategorie 17,5 8,5 6,9 37 1,3 0,8 1,6
Podily byt v bytovych domech
|. kategorie 70,9 85,5 93,0 96,7 98,1 98,8 96,7
II. kategorie 18,3 10,1 6,1 29 1,6 0,9 20
IIl.+1V. kategorie 8,8 3,0 0,4 0,1 0,1 0,1 0,7




Spolu s Ubytky menSich nevybavenych bytl se zvy3uje Groveri vybaveni u velkych bytd
(modernizace). Pocet bytll s 5 a vice pokoji se zvySil v poslednich deseti letech celkem o témér 21
tisic, tedy 0 7,9 %, av8ak pocet pétipokojovych a vétsich bytd I. kategorie vzrostl o témér 30 %.

VétSinu bytd |. kategorie tvoii byty se 3 a vice mistnostmi (57,5 %), zatimco vétSinu byt
niz8ich kategorii tvofi byty mensi. Témér 56 % bytl Il. kategorie tvoii byty s jednou nebo dvéma
mistnostmi, u bytt . a V. kategorie dosahuje podil byt s jednou nebo dvéma mistnostmi dokonce
vice nez tfi Ctvrtin.

Vy88i podil byt I. kategorie v bytovych domech ovliviiuje i rozdily v podilech bytd podle
kategorie v jednotlivych velikostnich skupinach obci. Nejvys$$i podily bytl |. kategorie jsou ve vétSich
je tento podil 66,8 %, v obcich s 200 - 499 obyvateli pak 72,7 %. Rozdily v podilu bytd |. kategorie
mezi méstem a venkovem se vSak snizuji. Nejrychleji totiz za poslednich deset let rostl podil bytd I.
kategorie v malych obcich do 499 obyvatel (o vice nez polovinu na 71,3 %) a v obcich s 500 - 1999
obyvateli (o témér polovinu na 78,5 %).

Vyrazné se zlepSila i technicka vybavenost bytl. Lze konstatovat, Ze standardni byt ma
privod vody (pouze 1,5 % bez vodovodu), vlastni koupelnu (sprchovy kout) - pouze 3,9 % bez
koupelny a vlastni splachovaci zachod (pouze 4,6 % bez splachovaciho zachodu). Ale jiz vice nez
Gtyfi pétiny bytd maji i Gstiedni topeni, tii Gtvrtiny byt jsou napojeny na kanalizaéni piipojku a témér
dvé tfetiny maiji zaveden plyn do bytu.

Vyvoj technické vybavenosti byti v letech 1961 - 2001 (v %)

2001
\T;bc::elikoast 1961 1970 1980 1991 2001 v obcich s podtem obyvatel
-1999 2000-9999 10000+

Plyn v byté 241 35,6 429 50,0 64,1 35,7 53,9 79,3
Vodovod v byté 70,2 81,4 92,4 96,9 98,5 96,7 98,4 99,3
Kanalizaéni pfipojka . 59,1 63,2 68,1 74,8 33,2 71,2 93,4
Vlastni splachovaci zachod 541 56,3 78,1 91,5 954 89,7 94,8 97,9
Vlastni koupelna (sprch. kout) 37,7 59,6 80,5 921 96,1 93,0 95,8 97,5
Ustredni, etaZové topeni 8,9 31,9 58,4 77,6 81,7 75,7 81,5 84,3

Proti roku 1991 do$lo k nejvétSimu nardstu u byt s plynem. Bylo to ovlivnéno jiz zmifiovanou
statni dotaci na preménu vytapéni z pevnych paliv na plyn a elektiinu. Podil bytd s plynem se zvysil z
poloviny na témér dvé tretiny. Jestlize se pocet trvale obydlenych byt za poslednich deset let zvysil o
122 tisic, pak ve stejném obdobi vzrostl pocet byt s plynem o témér 600 tisic, s kanaliza¢ni pfipojkou
o témér 340 tisic a pocet byt s vodovodem témér o 180 tisic.

Byty podle obdobi vystavby a zplisobu vytapéni k 1. 3. 2001
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Drtivad vétSina bytl postavenych ve méstech byla napojena na tyto sité, ve venkovském
osidleni a predevsim v malych obcich do 999 obyvatel byl tento podil nizsi, napf. na rozvod plynu
nebo kanaliza¢ni sit byla napojena jen tretina bytd. Presto se podily vybavenych byt ve venkovském
osidleni pomalu priblizuji podilim ve méstech.

Z celkového po&tu bytl vytapénych lokalné (s kotelnou &i kamny v domé) jich nejvice, témér tfi
pétiny, topily plynem, zhruba jedna tfetina pevnymi palivy a pfiblizné jedna desetina elektfinou. Ostatni
energie pouzivané k vytapéni tvofi celkem zanedbatelny podil (méné nez 1 %).

12.3 Uroveii bydleni

S vyjimkou ukazatele obytné plochy na obytnou mistnost je u vSech ostatnich ukazatell
urovné bydleni zfetelné jejich postupné zlepSovani. Bytova vystavba zejména v Sedesatych a
sedmdesatych letech byla charakteristickd mensi obytnou plochou (46,8 m2). Tyto byty jsou ze vSech
obdobi vystavby (s vyjimkou bytd postavenych v letech 1946 - 1960) z hlediska obytné plochy
nejmensi. DoSlo sice ke zvySeni poétu mistnosti na byt, ale primérna obytna plocha na obytnou
mistnost stale klesala. Teprve v devadesatych letech, kdy v nové vystavbé prfevazovaly rodinné domy
a Casto velké rodinné domy, doSlo ke zlomu ve vyvoji tohoto ukazatele a v roce 2001 byla obytna
plocha na mistnost v priméru o 1 m? vySSi.

Vyvoj uroviiovych ukazatell bydleni v letech 1961 - 2001

1961 1970 1980 1991 2001

Pramé&rna obytna plocha

- na byt 35,3 39,1 427 459 49,5

- na obytnou mistnost 19,6 18,6 17,7 17,2 18,2

- na 1 osobu 10,5 12,4 14,6 16,6 18,6
Pramérny pocet osob

- na byt 3,36 3,15 2,92 2,76 2,64

- na obytnou mistnost 1,86 1,50 1,21 1,04 0,98
Pocet obytnych mistnosti na byt 1,80 2,10 2,41 2,66 2,72

Primérna obytna plocha dosahla v roce 2001 jiz témér 19 m? na osobu a pocCet osob na
obytnou mistnost se dostal tésné pod hranici jedné osoby na mistnost. Existuji vSak rozdily mezi
méstem a venkovem. PiestoZe na venkové zije v priméru v byté vice osob (2,87) nez ve méstech nad
10 tisic obyvatel (2,50), primérné ukazatele urovné bydleni jsou zde pfiznivéjsi. Zatimco v obcich do
999 obyvatel pfipada témeér 21 m? obytné plochy na osobu a pouze 0,93 osoby na mistnost, ve

méstech nad 10 tisic obyvatel pfipada jen necelych 18 m? na osobu a 1 osoba na mistnost.

Vzhledem k vy$8imu podilu rodinnych domd ve venkovské vystavbé jsou vétsi byty s vétSim
poctem mistnosti pravé ve venkovskych obcich (byty v priméru s vice nez tfemi obytnymi mistnostmi
a téméf 60 m? obytné plochy). Byty ve méstech nad 10 tisic obyvatel maji v priméru jen 45 m? obytné
plochy a 2,5 obytnych mistnosti.

Pokud v3ak srovnavame urovern bydleni na venkové a ve vétSich méstech podle druhu
budovy, je zfejmé, zZe v rodinnych domech je udroven bydleni vy33i ve vétSich méstech (nayf.
primérny pocet m? obytné plochy dosahuje v rodinnych domech v obcich do tisice obyvatel 61,6 m” a
v rodinnych domech ve méstech nad 10 tisic obyvatel dokonce 64,2 m2). Uroveni bydleni v bytovych
domech na venkové a ve méstech je zhruba stejna (ve méstech je napf. mensi obytna plocha na
osobu, ale na druhou stranu menSi po¢et osob na obytnou mistnost).

Vyrazné se svou urovni bydleni od ostatnich zplisobt uzivani odlisuji byty ve vliastnim
domé (i zde vlivem prevahy rodinnych domu). Mezi dal$imi nejéast&jSimi zplsoby uzivani jiz nejsou
vyrazné rozdily, nicméné nejméné pfiznivé hodnoty byly zaznamenany v najemnich bytech.
Druzstevni byty se li8i od najemnich predevSim tim, Ze maji v prdméru témér o polovinu obytné
mistnosti vice. V bytech v osobnim vlastnictvi bydli v priméru nejmensi pocet osob i domacnosti.



Na uroven bydleni ma vliv i samostatné &i spole€né bydleni vice domacnosti. Zatimco v roce
1970 byla primérna obytna plocha na osobu v bytech samostatné bydlicich domacnosti vy$si o 2,2
m? nez u spole¢né bydlicich domacnosti, v roce 2001 byl tento rozdil jiz témér trojnasobny.

Podstatné rychleji se zvy$ovala primérna obytna plocha na osobu v rodinnych domech.
ZvySovaly se i rozdily mezi byty se samostatné a spole¢né bydlicimi cenzovymi domacnostmi, takze v
roce 2001 pfipadalo na osobu v bytech (v rodinnych domech) samostatné bydlicich domacnosti o
polovinu obytné plochy vice nez v bytech spole¢né bydlicich domacnosti.

Primérna droven bydleni podle druhu domu a souziti domacnosti k 1. 3. 2001

Primérna obytna plocha na Pramérny pocet osob na obytnou
Rok osobu v m? v bytech mistnost 8+ m? v bytech
celkem s1CD se 2+ CD celkem s1CD se 2+ CD
Obydlené byty celkem 1970 12,4 12,8 10,6 1,50 1,45 1,80
1980 14,6 15,1 12,2 1,21 1,17 1,48
1991 16,6 17,1 13,6 1,04 1,01 1,30
2001 18,6 19,5 13,7 0,98 0,93 1,35
z toho:
v rodinnych domech 1970 12,9 13,7 10,5 1,45 1,38 1,73
1980 16,5 17,5 12,7 1,10 1,04 1,38
1991 19,5 20,7 14,6 0,92 0,87 1,21
2001 21,8 23,5 15,3 0,89 0,82 1,25
v bytovych domech 1970 11,8 11,9 10,6 1,56 1,52 1,93
1980 12,9 13,1 11,2 1,34 1,31 1,66
1991 14,4 14,6 1,7 1,16 1,14 1,48
2001 15,8 16,5 11,4 1,08 1,04 1,53

Pii scitani 2001 se vice nez 40 % byt nachazelo v intervalu mezi 10 - 20 m? obytné plochy na
osobu. V kazdém tfetim byté dosahoval tento ukazatel hodnotu vétsi nez 25 m? (vice nez 97 % téchto
byt(l je obydleno jedinou doméacnosti) a naopak stale jesté v kazdém desatém byté pfipada na jednu
osobu méné nez 10 m? obytné plochy (Gtvrtina téchto bytl je obydlena vice cenzovymi domacnostmi).
Z vySe uvedeného Ize usuzovat, ze témér 400 tisic bytl je pielidnéno.

Pramérna obytna plocha na osobu u domacnosti samostatné a
spole¢né bydlicich k 1. 3. 2001

byty se 2+ CD
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Z hlediska po¢tu osob na mistnost jsou nej¢astéjSim pfipadem byty s pravé jednou osobou na
mistnost (tvoii témér tretinu v8ech bytd). V jedné pétiné vSech bytl pfipadaji na kazdou osobu
alespori dvé obytné mistnosti, ale naopak ve zhruba 14 % byti je pocet osob alespoii 0 polovinu vy$8i
nez pocet obytnych mistnosti.

12.4 Pramérna uroven bydleni domacnosti

Primérnou uroven bydleni domacnosti mizZzeme nejlépe srovnavat v bytech, kde bydli jen
jedna cenzova domacnost (takovychto bytl je vice nez 90 %).

Nejlépe bydli domacnosti jednotlivel. Nejvice jednotlived (37,4 %) bydlelo v bytech se dvéma
mistnostmi, zhruba tfetina v bytech s jedinou obytnou mistnosti, vice nez jedna pétina v bytech se
tfemi mistnostmi a vice nez 7 % dokonce v bytech se &tyfmi a vice mistnostmi. Bydli mnohdy v
bytech, jez slouZily pro bydleni celych rodin, ale jednotlivec v nich zlstal v byté sam jako posledni ¢len
ptvodné rodinné domacnosti. V dobé sditani byl témé&r milion bytl, v nichZ bydlela jen jedna osoba
(kazdy Gtvrty byt je tedy obydlen pouze jednou osobou). Pocet bytl s jedinou bydlici osobou se tak za
dvacet let od roku 1980 zvySil o témér 38 %.

Jednotlivci bydlici sami v byté tvofi specifickou skupinu bytovych domacnosti. Vice nez 81 % z
nich zije v bytech |. kategorie a jen zhruba 7 % v bytech Ill. a IV. kategorie. Témér tfetina téchto
domacnosti zila v ndjemnich bytech, vice nez ¢&tvrtina v bytech ve vlastnim domé, 13,6 % v bytech
druzstevnich a 11,7 % v bytech v osobnim vlastnictvi. V rodinnych domech mélzy jejich byty v priméru
témér 50 m?, v bytovych domech jen 31 m? a v ostatnich budovach 39 m-*. Nejvice samostatné
bydlicich jednotlivcil (vice nez polovina) bylo ve véku 60 a vice let, témér &tvrtina jich byla ve véku 45
- 59 let a zbyvajici Etvrtina jich byla mladSich 45 let.

Vyvoj trovné bydleni domacnosti v letech 1980 - 2001

Pramérna obytna plocha | Pocet osob na obytnou

Pocet bytu ) )
na osobuv m mistnost 8+ m
1980 1991 2001 1980 | 1991 2001 1980 | 1991 2001
1 CD v byté 3151 538| 3387 963| 3 456 289 151 171 19,5 1,17 1,01 0,93

v tom:
Uplna rodina bez zavislych déti 1077576 948 319| 1052876 16,6 19,6 20,5 1,08 0,89 0,88
Uplna rodina se zavislymi détmi 1090570| 1245630] 954318 11,7 13,2 14,5 1,46 1,27 1,26

nelplna rodina bez zavisl. déti 143 403] 160439 198539 17,5 20,1 21,4 1,04 0,88 0,85
nelplna rodina se zavisl. détmi 94 366| 177842 218503 135 15,6 17,2 1,30 1,09 1,05
viceclenna nerod. doméacnost 48 647 13290 74 296 19,2 20,3 19,5 0,98 0,91 0,94
domacnost jednotlivce 696 976| 842443| 957 757 29,3 32,7 37,0 0,64 0,55 0,50
2+ CD v byté 343308 317718 371389 12,3 13,6 13,7 1,48 1,30 1,35
Uhrn 3494 846| 3705681| 3827678 14,6 16,6 18,6 1,21 1,04 0,98

Nadpriamérnou uroven bydleni maji i domacnosti bezdétné a naopak pod primérem je
Groveri bydleni rodin se zavislymi détmi (proti domacnostem jednotlivcl je obytna plocha na osobu v
domacnostech dplnych rodin s détmi jen zhruba tretinova a pocet osob na mistnost je
dvaaptlnasobny). V bytech se spole¢né bydlicimi domacnostmi je vSak Groveri bydleni jesté nizsi nez
v bytech Uplnych rodin se zavislymi détmi.

Podily domacnosti bydlicich samostatné v byté se v poslednich dvaceti letech pfiliS nezménily
a v podstaté zUstavaji zachovany i relace mezi jednotlivymi typy doméacnosti. Dlouhodobé nejlépe z
hlediska hodnoceni uvedenych ukazatell jsou na tom GpIné rodiny a neni pii tom velky rozdil, zda jde
0 UplIné rodiny se zavislymi détmi nebo bez nich.

U nedplnych rodin naopak velmi zalezi na tom, zda jde o rodiny se zavislymi détmi nebo bez
nich. U nedplnych rodin bez zavislych déti se podil té€chto rodin bydlicich samostatné v byté pfiblizuje
podilu Uplnych rodin, ale u rodin s détmi je tento podil zhruba o ¢tvrtinu nizSi. Tento vyznamny rozdil
vyplyva z toho, ze neuplné rodiny se zavislymi détmi maji v ele domacnosti prevazné mladou Zenu,
ktera Zije i s ditétem Gasto u rodici (vice nez tii Ctvrtiny téchto domacnosti ma v Cele osobu do 44 let),



zatimco u neudplnych rodin bez zavislych déti tvofi domacnosti s osobou v Cele do 44 let jen 7,4 %
domacnosti.

Vyvoj podilu domacnosti bydlicich samostatné v byté podle typu domacnosti k 1. 3. 2001

Pocet domacnosti bydlicich Podil v % z celkového poctu
samostatné domacnosti
1980 1991 2001 1980 1991 2001
Typ domécnosti:

Uplna rodina bez zavislych déti 1077 576 948 319 1052876 82,6 84,9 84,7
Uplna rodina se zavislymi détmi 1090 570| 1 245630 954 318 87,1 89,2 87,5
neUplna rodina bez zavislych déti 143 403 160 439 198 539 84,9 89,0 85,2
nelplna rodina se zavislymi détmi 94 366 177 842 218 503 60,4 70,0 63,6
viceclenna nerodinnad domacnost 48 647 13290 74 296 88,4 90,7 87,9
domacnost jednotlivce 696 976 842 443 957 757 74,2 77,3 75,0

Souhrnny ukazatel vybavenosti bytovym fondem, tzn. pocet obydlenych bytd na 100
cenzovych domacnosti se pohyboval v Sedesatych a sedmdesatych letech na Grovni 88 - 89, pak
stoupal az na 91,5 v roce 1991, ale pii poslednim s€itani opét klesl na hodnotu 89,6. To znamen4, zZe
cenzovych domacnosti je o desetinu vice nez byti. Pokud by méla kazda domacnost bydlet sama
v byt&, chybélo by vice nez 440 tisic byt (a tolik pouzitelnych byt neni k dispozici ani mezi
neobydlenymi byty).

Uroven bydleni méFfena obytnou plochou je pomérné vyrazné diferencovana v zavislosti na
poctu déti v rodinach.

Pramérna obytna plocha na osobu v tplnych rodinach
k 1. 3. 2001

25

20 A

15

10

bez déti s 1 ditétem se 2 détmi se 3 détmi se 4+ détmi

V roce 2001 byla v priméru obytna plocha na osobu u uplnych rodin se étyfmi a vice
détmi o 7 m? mensi nez u upinych rodin s jednim ditétem a ani ne polovi¢ni proti uplnym
rodinam bez déti. Na obytnou mistnost pfipadalo u Uplnych rodin se ¢tyfmi a vice détmi o 0,9 osoby
vice nez u uUplnych rodin s 1 ditétem a o 1,2 osoby vice nez u Uplnych rodin bez déti. Prestoze je
uroven bydleni v Uplnych rodinach s jednim ditétem vyrazné nejvy3si ze vSech uplnych rodin s détmi, i

tato Grover je podprimérna (je o 3,3 m? na osobu nizsi a 0,2 osoby na mistnost vy$si nez je pramér
bytll s jednou domacnosti).



Primérna aroven bydleni domacnosti k 1. 3. 2001

Byty celkem 2 dhrnu
v rodinnych domech v bytovych domech

obytna plocha| osob na |obytna plochal osob na |obytna plochal osob na

na osobuv | obytnou | naosobuv | obytnou | naosobuv | obytnou

m? mistnost m? mistnost m? mistnost
1 CD v byté 19,5 0,93 23,5 0,82 16,5 1,04

v tom:
Uplna rodina bez zavislych déti 20,5 0,88 24,0 0,79 17,2 0,98
Uplna rodina se zavislymi détmi 14,5 1,26 17,6 1,11 12,0 1,41
v tom:
s 1 ditétem 16,2 1,13 19,7 0,99 13,6 1,25
se 2 détmi 14,1 1,29 17,3 1,14 11,4 1,47
se 3 détmi 12,0 1,54 14,3 1,36 9,3 1,82
se 4+ détmi 9,2 2,04 11,2 1,73 7,0 2,52
nelplna rodina bez zavislych déti 21,4 0,85 26,4 0,72 18,1 0,95
nelplna rodina se zavislymi détmi 17,2 1,05 22,8 0,87 15,2 1,14
v tom:

s 1 ditétem 19,3 0,94 25,8 0,77 17,0 1,02
se 2 détmi 15,7 1,16 20,9 0,96 13,5 1,27
se 3+ détmi 11,4 1,60 15,2 1,31 9,7 1,80
viceclenna nerodinnd domacnost 19,5 0,94 26,3 0,74 16,2 1,09
domacnost jednotlivce 37,0 0,50 47,7 0,41 30,5 0,58
2+ CDv byté 13,7 1,35 15,3 1,25 11,3 1,53
Uhrn 18,6 0,98 21,8 0,89 15,8 1,09

Obdobné relace plati i u neupinych rodin, jen s tim rozdilem, ze droven bydleni neuplnych
rodin je vy$Si, predevSim u rodin s jednim ditétem. Proto neupiné rodiny s jednim ditétem jsou zhruba
na urovni bydleni primé&rné domacnosti. Celkové bylo v roce 2001 vice nez sto tisic rodin se tfemi a
vice détmi, které Zily samostatné v bytech s primérnou obytnou plochou 11,5 m? na osobu. Zhruba
polovina rodin s tfemi a vice détmi (50 tisic) Zila v bytovych domech v bytech s primérnou obytnou
plochou na osobu nizsi nez 10 m>.

V rodinnych domech je droven bydleni vy8Si nez v bytovych domech, a plati to i pro rodiny s
détmi. V rodinnych domech pfipada o témeér polovinu obytné plochy na osobu vice nez v bytovych
domech a o zhruba 0,3 osoby na obytnou mistnost méné nez v bytovych domech, a to jak v uplnych,
tak i v nedplnych rodinach.

Témér v poloviné byt se samostatné bydlici domacnosti piesahuje obytna plocha na osobu
20 m? témér ve &tvrting byt pak dokonce presahuje 30 m’. V bytech se spoleéné bydlicimi
domacnostmi je situace horsi, ve tfech pétinach téchto bytl pfipada na jednu osobu méné nez 15 m?
a v kazdém ¢&tvrtém byté je obytna plocha na osobu menSi nez 10 m>.

Uroven bydleni domacnosti Ize hodnotit i podle ekonomické aktivity a postaveni v zaméstnani
osoby v Cele té cenzové domacnosti, do niz patfi i uzivatel bytu. Tak napf. v nejlépe vybavenych
bytech bydli domacnosti v éele se zaméstnavatelem nebo osobou samostatné ¢innou (pres 92 % bytd
I. kategorie), v nejhire vybavenych pak domacnosti nepracujicich diichodcl (vice nez 16 % bytd jiné
nez |. kategorie).

Domacnosti zaméstnavateld maji i nejlepsi velikostni strukturu bytd (37 % bytl je se 4 a vice
obytnymi mistnostmi), naopak témér 57 % domacnosti v Cele s osobou ekonomicky neaktivni zije v
bytech s jednou nebo dvéma mistnostmi. Uroveri charakteristik u zaméstnavateld je ovlivnéna jejich
CastéjSim bydlenim v rodinnych domech.



12.5 Uzemni rozdily

Nejrozsahlejsi domovni fond je v kraji Stfredoeském (15,6 % z dhrnu CR) a Jihomoravském
(12,1 %), nejméné domd je v HI. m. Praze (4,5 %), Libereckém (4,3 %) a Karlovarském kraji (2,0 %).
Obdobné jsou i podily jednotlivych kraji na celkovém poctu trvale obydlenych domd, ovdem s tim, ze
je zde niz8i rozpéti (StiedoCesky 14,7 %, Karlovarsky 2,2 %). Je to zplsobeno predevsim tim, Ze ve
Stiedodeském kraji je po kraji JihoGeském (25,0 %) nejvétSi podil neobydlenych domi (22,0 %),
zatimco v Karlovarském kraji je po Praze (6,8 %) podil nejmensi (10,5 %). Podil neobydlenych domd,
ale i dal$i ukazatele domovniho fondu vyrazné koreluji s podilem rodinnych domt z celkového poétu

krajich Karlovarském a prfedevsim v Praze.

Nejvy$si podil domU ve vlastnictvi fyzickych osob je v krajich s nejvy$8im podilem rodinnych
nichz jsou naopak nejvy$si podily domi ve vlastnictvi obce a statu, tedy v Praze a Karlovarském kraji.
Rovnéz nejvy$si podil domu s 12 a vice byty, s 5 a vice nadzemnimi podlazimi a domu z paneli je v
téchto dvou krajich.

Nejvétsi bytovy fond je v hlavnim mésté (13,0 %), pak v Moravskoslezském (12,3 %) a
StiedoCeském (10,8 %) kraji, nejmensi v Libereckém (4,2 %) a Karlovarském kraji (3,0 %). Zhruba ftfi
pétiny bytového fondu tvofi byty v rodinnych domech v krajich Vysocina, StfedoCeském a Zlinském,
naopak vice nez dvé tretiny bytového fondu tvofi byty v bytovych domech v krajich Usteckém,
Karlovarském a predevsim v Praze (zde je to dokonce 86,5 %).

Na VysoCing, ve Zlinském a StfedoCeském kraji tvofi polovinu bytového fondu byty ve
vlastnim domé. Nejvy$Si podil najemnich byt je v Praze (47,2 %), Karlovarském (37,4 %) a
Usteckém kraji (37,1 %), nejvy$si podil bytd &lend bytového druzstva v Moravskoslezském (18,4 %),
Libereckém (18,3 %) a Usteckém (17,0 %) kraji. Vyznamnéjsi podil bytd &lena druZstva najemcd je
pouze v Praze (12,2 %), v ostatnich krajich nedosahl ani 3 %.

Nejvyssi podil bytl napojenych na kanalizaci, vodovod a plyn je logicky v Praze (zvlast
vyrazny rozdil proti ostatnim krajim je u napojeni na kanalizaci), nadprimérné vysoké podily u téchto
ukazatel(l jsou jesté u Karlovarského, Usteckého a Moravskoslezského kraje. lysoce podprimérné
hodnoty naopak vykazuji Kralovehradecky a predevSim StfedoCesky kraj (ve vybaveni plynem je na
predposlednim misté, ve vybaveni byt vodovodem a kanalizaci na misté poslednim). Nejmensi podil
byt(l s vlastni koupelnou a vlastnim splachovacim zachodem je v Libereckém a opét predevsim
StifedoCeském kraji.

U zplsobu vytapéni Ize pozorovat nepfimou dméru mezi podily bytl vytapénych ustiednim
topenim a kamny. V Moravskoslezském a Zlinském kraji byly nejvy$si podily bytld s Gstiednim

Se zplsobem vytapéni Gizce souvisi kategorie bytu. Proto neni prekvapuijici, Ze vysoké podily
bytl |. kategorie jsou v Moravskoslezském, Jihomoravském a Zlinském kraji. Ovéem nejvy$si je tento
podil v Praze, tedy v kraji s nejvy$$im podilem bytd s kamny. Zde je v8ak nutno dodat, Ze drtiva
vétina bytd s kamny byla v Praze vytapéna plynem nebo elektiinou (96 %) a tedy patfila do |.

kategorie mély kraje StfedoCesky, Liberecky a Kralovéhradecky.

Tretina bytového fondu v Libereckém kraji byla postavena pied rokem 1945, v Praze to bylo
dokonce témér 38 %. Ve Zlinském kraji dosahl podil nejstarSsiho bytového fondu 17 % a v
Moravskoslezském dokonce jen 14,5 %. V poslednim desetileti se nejvice stavélo na Vysoc&iné a v
Pardubickém kraji (kazdy desaty byt v t&chto krajich je z posledniho desetileti), nejméné v Usteckém

(36,2) a Moravskoslezském (37,0), nejvysSi v krajich Karlovarském (44,9) a v Praze (46,9).

\Y, Prﬁmémé velikosti bytll se odliSuje predevsim Praha. Primérna obytna plocha bytu v Praze

je 0 3 m” nizSi proti Karlovarskému kraji, kde je druha nejnizSi. Nejvy3si obytna plocha je ve
Stiedodeském kraji a na Vysodiné. Obdobné relace jsou u ukazatell po¢tu obytnych mistnosti na byt



a ve Zlinském kraji (zde je také nejvice - vice nez Gtvrtina - bytl se 4 a vice obytnymi mistnostmi).

Primérny poéet osob na byt v jednotlivych krajich k 1. 1. 2003

Moravskoslezsky
Zlinsky
Olomoucky
Jihomoravsky
Vysoéina
Pardubicky
Krélovéhradecky
Liberecky
Ustecky
Karlovarsky
Plzenisky

Jihodesky

Stfedocesky

HI. m. Praha

Z uvedenych (daju je ziejmé, Ze postaveni kraje v ramci republiky je vyrazné ovlivnéno
podilem rodinnych a bytovych domd v kraji.



