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5. Dostupnost bydleni

5.1. Domy a byty

Pomér kupni ceny bytu
nebo domu v daném kraji

k velikosti ro¢ni primeérné
hrubé nominaini mzdy dava
velmi hrubou pfedstavu o
dostupnosti bydleni

v jednotlivych krajich Ceské
republiky...

... je v8ak jen velmi
orientaéniho charakteru a
spiSe technickou veli¢inou

V CR by podle pramérnych
dat za rok 2012 trvalo
usetfit na primérny byt pfi
odkladani primérné mzdy
necelé Ctyfi roky

Nejkratsi dobu by Setfily na
byt domacnosti v Usteckém
kraji, jen necelé dva roky...

... nejdéle domacnosti
v Praze, a to 6,5 roku

Koupé&schopnost obyvatelstva je v jednotlivych regionech Ceské republiky rdzna,
coz lze vztahnout i k dostupnosti bydleni. Pokud pro velmi orientacni a hruby
odhad pouzijeme priimérné ceny bytt v jednotlivych krajich CR a v poméru k nim
pramérnou mzdu, lze ziskat orienta¢ni odhad, jak dlouho by bylo nutné v daném
kraji ,éekat” na zakoupeni bytu ze mzdovych pfijmu (data za rok 2012).

Tato uvaha ma samoziejmé jen velmi hruby charakter, nebot v pribéhu let,
béhem nichz by C&lovék odkladal kazdy rok prostfedky odpovidajici statisticky
zjisténé priimérné mzdé ve svém kraji - jejiz pouziti ve vysi pro jednotlivé kraje ma
sva znama uskali, predevS§im Ze medianovda mzda je odliSnha - dochazi
samoziejmeé i ke zménam v cenach bytu, které by si lidé zamysleli pofidit. Proto je
propoéteny pomér, tj. jak dlouho by trvalo, nez by domacnost nasetfila na byt,
skute€né pouze technickou veli€inou bez vyznamnéjSiho ekonomicko-
analytického naboje.

Tabulka nize zachycuje pocty let, které by bylo nutné vynalozit pfi rocni primérné
nominalni mzdé (jako dvanactinasobku pridmérné nominalni mésicéni mzdy
v daném kraji podle dat za rok 2012) na byt o 60 m2, podle jeho ceny v daném
kraji vroce 2012 (cena je propocten a podle zjisténé vySe kupni ceny na m2
zpracované Utvarem statistiky cen nemovitosti CSU).

Podle vy$e uvedenych piedpokladt by domacnostem v CR trvalo zhruba 3,9 roku,
nez by naSetfili na byt, jehoz cena odpovida primérné cené& bytu v CR — za
podminky, Ze by byly schopné odkladat kazdy rok v Cistém &astku, ktera odpovida
pramérné hrubé mésiéni mzdé v CR To vée v relacich roku 2012.

Tyto pramérné veliiny jsou vSak v jednotlivych krajich rizné, a to jak ceny bytd,
tak primérna mzda vykazované statisticky v prisluSném kraji. Rozptyl cen bytl je
v8ak podstatné vétSi nez rozptyl mezd, coz ma vyznamny vliv na zjisténé
vysledky.

Nejkratsi dobu by $etfily na byt podle jeho ceny v Usteckém kraji, pouze necelé
dva roky (1,87 roku). Je tomu tak nikoli proto, Ze by zde byla primérna mzda na
tak pfiznivé drovni (23 816 korun mésicné v roce 2012), ale pfedevsSim tim, Ze
ceny byt v tomto kraiji jsou velmi nizké (8 879 korun za m2 oproti 20 108 korunam
za m2 za CR celkem).

Opét vzhledem k vysokym cenam byt by nejdéle ¢ekaly na pofizeni primérného
bytu domacnosti v Praze (6,5 roku), kde je sice primérna mzda nejvyssi (34 4210
korun vroce 212), ovSem cena bytl je v porovnani s ostatnimi kraji extrémni
(45 041 korun za m2).

Tabulka &. 2: Pomér kupnich cen bytt* a domii v jednotlivych krajich CR a vy$e praimérné nominalni
ro¢ni mzdy** — dostupnost bydleni podile let (data za rok 2012)
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Pocty roki Pocty roki
nutnych nutnych k
Kraje k pofizeni bytu Kraje pofizeni domu

Ustecky 1,87 Vysoéina 6,19
Moravskoslezsky 2,77 Ustecky 7,30
Liberecky 2,81 Zlinsky 7,65
Karlovarsky 3,01 Olomoucky 7,77
JihoCesky 3,38 Pardubicky 7,80
Vysocina 3,40 Jihomoravsky 7,85
Olomoucky 3,55 Plzensky 7,90
Plzerisky 3,58 Moravskoslezsky 8,01
Zlinsky 3,74 Kralovéhradecky 8,08
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Kralovéhradecky 3,84 JihoCesky 8,36
CR celkem 3,86 CR celkem 8,50
Pardubicky 3,93 Liberecky 8,53
Stfedocesky 3,96 Karlovarsky 9,32
Jihomoravsky 4,98 StfedoCesky 11,61
HI. m. Praha 6,47 HI. m. Praha 19,94

Pramen: CSU, vlastni propoéty

* Propocet z kupni ceny za m? na byt velikosti 60 m?.
** Propoget z primérné hrubé mésiéni nominalni mzdy véetné piplatkl, prémii a odmén.

| pfi dostupnosti dom je

z relaci za kraje patrné, Zze
rozhodujici vliv maji ceny
domd, nikoli vySe primérné
mzdy — v kraji Vysoc€ina by
bylo mozné pofidit byt

v priméru za zhruba Sest
let, v Praze az z téméf
dvacet let

Pro pofizeni dom( jsou proporce obdobné, tj. v souladu pfedevSim s kupnimi
cenami domd, které jsou nejvy$$i v hlavnim mésté. Jestlize v praméru za Ceskou
republiku byly v roce 2012 prodavany domy za 2,560 mil. korun a pfi odkladani
Castky ve vySi primérné nominalni mzdy by tedy trvalo 8,5 roku, nez byl bylo
mozné dum v této cené pofidit, v Praze by se ¢ekalo témér 20 let (19,9 roku). Je
to tim, ze i pfi primérné mzdeé (34 420 korun mésicné), ktera je v Praze na Ceské
poméry vysoka, kupni ceny domu v hlavnim mésté (8,235 mil. korun v roce 2012)
prevysuji vysoko jejich pramérné ceny za CR.

Naopak v kraji Vysocina by bylo mozné za vySe zminovanych podminek poridit
ddm za 6,2 roku. Udaje za vSechny kraje ukazuje pro dostupnost byt i dom
tabulka 2.

5.2. Zatizeni domacnosti v podobé splatek hypotecnich tvéru

Jaké procento ze svych
¢istych pfijma vynakladaji
domacnosti s hypote¢nim
uvérem na jeho mésicni
splatky — udaje prevzaty
z komer¢éni sféry

Podle udaju subjektil z komer&ni sféry’, které podle datovych zdroji z obchodnich
bank pracuji s velikosti mési¢nich splatek hypoteénich uvérl a tyto vysledky
publikuji, doplfime pohled na financovani bydleni a finanéni parametry Ceskych
domacnosti i o tyto charakteristiky.

Plyne z nich, jaké procento ze svych Cistych pfijmi musi prdmérna domacnost
vynalozit mésicné na splatku hypotecniho Uvéru. Spole¢nost Golem Finance, jejiz
data jsou v této kapitole pfevzata, uvadi vysledky kazdy mésic a plyne z nich, Ze
napr. v listopadu 2013 vynakladaly domacnosti s hypote€¢nim Uvérem na jeho
splatku v praméru 30,4 % svych Cistych pfijma.

Nejvyssi zatizeni splatkou hypote¢niho uvérd vykazuji domacnosti v Praze (i pfes
k ptjcené Castce (odvijejici se od kupni ceny bytu nebo domu) vysoka, dvakrat az
tfikrat vys8i nez v ostatnich krajich.

Tabulka &. 3: Zatizeni domacnosti v podobé mésiéni splatky hypoteénich uvéra podle kraji CR (vyse
splatky k Cistym pfijmim pramérné domacnosti. v %)

ZatéZz mésicni splatkou hypoteéniho
uvéru (vyse splatky/Cisté pFijmy
Kraje primérné domacnosti), v %
Hlavni mésto Praha 58,3
Jihomoravsky 321
CR celkem 30,4
Kralovéhradecky 29,7
Olomoucky 29,0
Stfedocesky 26,5
Karlovarsky 26,4
Liberecky 26,3
Zlinsky 256

1 . .
Spoleénost Golem Finance, s.r.o.
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Pardubicky 25,3
Plzerisky 251
JihoCesky 23,6
Vysocina 20,1
Moravskoslezsky 18,5
Ustecky 12,0
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Pramen: Golem Finance



