SUAUSUIKAS MY

téma

04/2012 ¢

SpolecCenstvi a druzstva v Cislech

Z ¢isel, ktera jsme ziskali z registru s¢itacich obvodt CSU, Ceského
uradu zemémeérického a katastralniho a z vykaza bytovych druzstev,

jsme sestavili ¢asové rady.

V prvnich tfech letech po uc¢innosti
zakona o vlastnictvi bytt 72/1994
Sb., se praxe zakladani novych byto-
vych druzstev zabydlovala v nasich
ekonomickych a pravnich podmin-
kach. V roce 1997 vzniklo nejvice
bytovych druzstev. Do roku 2003
pak byl velky zdjem o zalozeni druz-
stva ovlivnén privatizaci obecnich
¢i podnikovych byti. Od roku 2005
je vyvoj v této oblasti rovnomeérny.
V poslednich dvou letech zazname-
navame spise pokles.

Celkovy pocet bytovych druz-
stev v Ceské republice k 31. 12.2011

¢inil 9 498. Z toho zhruba 115 az
120 subjektt jsou bytova druzstva
tzv. velkd, ktera maji vice neZ 20 za-
meéstnanctl. Zanikla bytova druzstva
tento pocet nezahrnuje.

Pocet byt ve vlastnictvi byto-
vych druzstev kopiruje jejich vy-
voj. K 31. 12. 2010 bylo z ptedlo-
Zenych dat zji$téno 518 762 byta.
Udaje o poétu byt jsme ziskali
prostfednictvim jednorazového
plo$ného statistického zjistovani
v roce 2010.

Prevody byt a existence spo-
le¢enstvi vlastniku jednotek (SVJ)

u nés prosly nékolika pravnimi
upravami a ¢etnymi diskusemi.
Podle registru ekonomickych sub-
jekttt (RES) byly prvni SVJ zalo-
zeny v roce 1996. Opatrny vyvoj
vzniku SV] v prvnich letech po
ucinnosti zdkona o vlastnictvi by-
ta Ize vysvétlit novosti této prav-
ni formy a také okolnostmi, které
souvisely s vlastnictvim a prevody
pozemkt pod domy. Bylo nezbyt-
né nutné vyresit, zda lze prevadet
jednotlivé byty bez prevodu spolu-
vlastnického podilu k zastavenému

pozemku pod domem. V soucin-
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nosti s katastralnim tradem vsak
nakonec mohly byt realizovany
prevody bytl nezévisle na prevodu
pozemku. Vyfeseni tohoto sporné-
ho bodu a novela zakona o vlast-
nictvi byt odstartovaly raketovy
nartst SVJ v roce 2001.

Novela zdkona o vlastnictvi
bytd, ktera byla schvalena v roce
2000, upravila zejména zptsob
vzniku a zaloZeni SVJ jako prav-
nické osoby. Upfesnila vztahy viici
bytovym druzstviim jako ptivod-
nim vlastnikiim a zaroven presnéji
specifikovala zptisoby rozhodovani
uvnitt SVJ. Z dat je patrné, Ze pravé
v letech 2001-2003 bylo zaloZeno
nejvice SVJ. Od roku 2004 az do
soucasnosti je vyvoj po¢tu novych
SV] podobny. Jejich porovnanim
VUi poltu byt se ukazuje, ze po-
Cet byttt kopiruje stav spolecenstvi.
K 31. 12.2011 je v Ceské republice
50 375 spolecenstvi vlastniku jed-
notek a v nich 1 199 346 bytu.

Lze tedy konstatovat, Ze druz-
stevni byty, které dosud nebyly
prevedeny do vlastnictvi a jsou
v domech, které jsou jiz pravnimi
subjekty a zalozily spolecenstvi
vlastniki, jsou také soucasti spo-
le¢enstvi. Nelze tedy prostym zpii-
sobem scitat byty ve vlastnictvi
bytovych druzstev a byty ve spo-
lecenstvich vlastniki. Az budou
provedeny odhady a porovnani
s daty ze Sc¢itdni lidu, bytti a domu
2011, budeme schopni presnéji
definovat pocty byt ve vlastnic-
tvi bytovych druzstev a oddélit je
od byt v SVJ.

Véra Hrdinova
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