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Rok 1997, ktery byl jiz druhym rokem vzestupu bytové
vystavby po vyrazném poklesu poc¢tu dokonéenych byt v prvni
poloviné devadesatych let, nebyl zvolen jako vychozi bod
hodnoceného obdobi nahodou. Od roku 1997 doSlo
k vyznamné zméné ve statistickém vykaznictvi bytové vystavby,
Udaje o bytové vystavbé byly totiz poprvé ziskavany za
jednotlivé obce (a dokonce za &asti obci), takze za uvedené
osmileté obdobi jsme schopni pfesné sledovat nejen pocty
dokoncenych bytd v celé jejich struktufe az do nejmensSiho
uzemniho detailu, ale také sestavit velikostni tfidéni bytové
vystavby.

V prvnich letech sledovaného obdobi 1997 — 2004 je
mozné pozorovat postupné ozivovani bytové vystavby, které
bylo v poloviné obdobi zastaveno. V poslednim roce je v3ak
opét patry narGst poCtu dokonCovanych bytd. Pocet
zahajovanych bytd po celé obdobi prevySuje pocCet bytl
dokon&enych. Nepfiznivym jevem je pfili§ velka relativni
rozestavénost.

V devadesatych  letech  minulého  stoleti  doslo
hodnot ve statisticky evidované historii. Vroce 1995 bylo
dokonéeno 12998 bytli, coz predstavovalo 1,26 bytl na
1000 obyvatel. V dalSich letech dochazelo k postupnému
zvySovani poctu dokonéenych bytl az do roku 2000, kdy bylo
dokoné&eno 25 207 bytu. V roce 2001 doslo k mirnému poklesu
poctu dokoncéovanych bytd. V roce 2002 pocet dokonéenych
bytd vzrostl na 27 291. V nasledujicim roce 2003 bytova
vystavba nevzrostla. K vyraznéjSimu rustu pocétu dokonéenych
byt doSlo az v roce 2004, kdy bylo dokon&eno o 5 141 byt
vice nez v roce piedchazejicim. V absolutnich hodnotach byl
podobny narust po¢tu dokonéenych byt (5 426) zaznamenan
mezi roky 1997 a 1998.

Struktura nové dokoncéovanych bytu podle investi¢nich
forem se od roku 1997 dosti zménila. Nejvyznamnéjsi tendenci
je snizovani podilu statni (komunalini) bytové vystavby od roku
1997 aZ do roku 2001. Za toto obdobi klesl podil komunalni
vystavby témeér o jedenact procentnich bodu. V roce 2004 bylo
podle investi¢nich forem dokon&eno 7 142 komunalnich bytd,
1 515 druzstevnich bytd, 15 755 bylo postaveno v rodinnych
domech a 7 856 bytl spadalo pod oznaceni ostatni bytova
vystavba. Tato forma vystavby ziskadva v poslednich tfech
letech stale vétsi podil. JelikoZ dfive Casta podnikova vystavba
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v novych podminkach na trhu sbyty prakticky vymizela,
pfedstavuji stéZejni Cast této formy byty realizované riznymi
podnikatelskymi subjekty. Dfive velmi oblibena druzstevni
forma bytové vystavby koncem devadesatych let témér
vymizela. V poslednich &tyfech letech se jeji podil oproti
pocatku sledovaného obdobi zvysil, avdak za poslednich osm
let nepfesahl 5,5%. Zvlasté v porovnani se strukturou
dokon&enych bytd ve vyspélych statech, kde ma druzstevni -
neziskova forma bytové vystavby pomémé vyznamné
postaveni, se jevi opétovné oziveni druzstevni bytové vystavby
a vytvofeni neziskovych bytovych spole¢nosti jako jedna
z nejefektivnéjSich cest k dosazeni vysSiho rozmachu bytové
vystavby a ve zlepSeni dostupnosti bydleni i niz§im pfijmovym
skupinam.

Stavby pro bydleni, mezi néz jsou zahrnuty Ctyfi
zakladni druhy objektl: novostavby rodinnych a bytovych domd
a nastavby, pfistavby nebo vestavby ve starSich rodinnych a
bytovych domech, sleduje nové statistické tfidéni. Z celkového
poctu 32 268 dokoncenych bytl v roce 2004 bylo postaveno
13 302 v novych rodinnych domech a 10 722 byt v novych
bytovych domech. Formou nastaveb a pfistaveb bylo ziskano
2 453 byt ve starSich rodinnych domech a 2070 bytd ve
starSich bytovych domech. Zbytek pfedstavuji byty v domech
s peCovatelskou sluzbou a v domovech-penzionech (1638
byt), byty v nebytovych objektech (719 bytd) a byty ziskané
stavebnimi upravami nebytovych prostort (1 364 bytd).

Na druhém nejvyznamnéjSim pfirdstku za sledované
osmileté obdobi v po¢tu dokon&ovanych bytl se nejvétsi mérou
podilely byty dokonCené v rodinnych a bytovych domech.
Vzestup o 5 141 byt byl zplUsoben zejména nartistem poctu
dokonc&enych bytu v bytovych domech o 3 002 bytd a narGstem
poctu dokon&enych byt v rodinnych domech o 1 905 byt(. Od
roku 2001, kdy byl zapo€at rostouci trend, se pocet
dokonéenych bytll v bytovych domech téméf zdvojnasobil,
navic byla poprvé za sledované obdobi pfekonana hranice
10 000 dokoncenych bytd. U bytd v rodinnych domech je
mozné pozorovat rostouci trend od pocCatku sledovaného
obdobi az na vyjimku v roce 2003, kdy doSlo k mirnému
poklesu v pocCtu dokonCenych bytd. V nastavbach a
pFistavbach k bytovym domum bylo v roce 2004 dokon¢eno o
616 byt vice nez v roce 2003, jedna se o prvni pfirustek od
roku 1998. V nastavbach a pfistavbach k rodinnym domuim
bylo mozné od roku 1997 do roku 2002 pozorovat rostouci
trend, pFirGstek se v8ak v poslednich dvou letech zminéného
obdobi snizil na 37, respektive na 9 bytd. V roce 2003 poklesl
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pocet dokonCovanych bytl v nastavbach a pfistavbach k
rodinnym domim o 471 bytd v roce 2004 doslo ke snizeni
Ubytku, bylo dokon¢eno o 33 bytd méné nez v predchozim
roce.

Vystavba domu s pecovatelskou sluzbou a domovi-
penziond, ktera v letech 1997 - 2001 stagnovala, zaznamenala
v roce 2002, vice nez dvojnasobny narlGst (ze 708 byt
dokon&enych v roce 2001 na 1 725 v roce 2002). Jestlize v
pfedchozich letech reagovala vystavba téchto objektld pro
star§i oblany na poptavku, ktera zejména v domovech-
penzionech klesala z divodu vysokych nakladd na bydleni, v
roce 2002 se naopak vyrazné prosadila vystavba cenové
mnohem dostupnéjSich dom( s pecCovatelskou sluzbou, ktera
se jevi vzhledem ke starnuti obyvatelstva jako velice potfebna.
V roce 2003 se pocet dokonenych bytl v domovech-
penzionech a v domovech s peCovatelskou sluzbou udrzel na
témér stejné hodnoté 1 729 dokoncéenych bytl, v roce 2004
doSlo k poklesu o 91 dokonéenych bytd. Vystavba bytd v
nebytovych objektech vykazovala od roku 1997 az do roku
2003 rostouci trend, pocet dokonéenych bytd se postupné
zvySoval ze 132 bytd v roce 1997 az na 1 213 dokon&enych
bytd v roce 2003. V roce 2004 doslo ke 40% poklesu na 719
dokoncenych byta.

Pocet modernizovanych byt od roku 1997 az do roku
2001 velmi rychle rostl. V roce 2002 nedoSlo jiz k tak
progresivnimu narlstu, ale bylo modernizovano 13 599
starSich bytd, tedy témér trikrat vice nez v roce 1997. V roce
2003 byl vS8ak poprvé dosud rostouci trend modernizace
bytového fondu zastaven a bylo modernizovano 12 761 bytd,
coz je o 838 bytl méné nez v roce 2002. V roce 2004 byl
zaznamenan opét zvySeny zajem o modernizaci starSich bytd,
bylo modernizovano 15 469 bytu, coz je o 2 708 bytl vice nez
v pfedchozim roce.

Etapa postupného oZivovani zahajované bytové vystavby
po roce 1993 vyvrcholila v roce 1998, kdy bylo zahgjeno
35 027 byth (3,40 bytd na 1 000 obyvatel). V dalSich letech
dochazi k postupnému sniZzovani po¢tu zahajenych bytl az na
28 983 vroce 2001. Tento trend byl pferuSen v nasledujicim
roce, kdy bylo zahajeno o 4 623 bytd (o0 16,0 %) vice. Pozitivni
vyvoj pokraCoval i vletech 2003 a 2004. V roce 2004 bylo
zahajeno 39 037 bytu (3,82 byt na 1 000 obyvatel), coz je o
2 541 byta (o 7 %) vice nez v pfedchozim roce. | pres tento
v poslednich tfech letech pozitivni vyvoj Ceska republika stale
zaostava, stejné jako v pfipadé dokonCované bytové vystavby,
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jak za vyspélymi evropskymi zemémi, tak za potfebou bytl
vyvolanou narlistem poctu domacnosti.

Da se fici, ze struktura zahajovanych staveb bytl se
narozdil od dokon&enych bytd mezi roky 1997 a 2003 pfilis
nemeénila, k vyznamnéjSim zménam doslo az v roce 2004. K
nejvétsi zméné doslo u ,ostatni“ bytové vystavby. Jeji podil se
v letech 1997 az 2003 pohyboval kolem 20% hranice, avdak v
roce 2004 vzrostl o 12,7% bodu na 33,2 %. Tento rlst se
odrazil v poklesu podilu ostatnich investi¢énich forem. U
rodinnych domd doSlo sice v poslednim roce sledovaného
obdobi k poklesu o 3,3% bodl, za celé osmileté obdobi v§ak
tento podil neklesl pod 50 %. Druzstevni bytova vystavba
béhem celého sledovaného obdobi neprekrodila 4% podil na
celkovém poctu zahajenych bytd. Nejvétsi ztratu podilu o0 7,2%
bodu zaznamenaly byty zahajené v komunalni vystavbé.

Od poloviny devadesatych let se ukazatel plynulosti
bytové vystavby udrzuje stabilné pod hodnotou 100. Od roku
1997, kdy byla dokonéena pouze polovina bytl zahajenych, v
nasledujicich letech az do roku 2001 rostl. Zasluhou
vyraznéjsiho vzestupu poctu zahajovanych staveb a zejména v
roce 2003 zasluhou stagnace v poctu dokon&ovanych bytl se
ukazatel plynulosti bytové vystavby v dalSich dvou letech opét
snizoval az na uroven 74,3 dokoncenych bytd na 100
zahajenych. Takovyto pokles ovSem nelze povaZovat za
pfiznivy vyvoj, protoze se zvySuje pocCet rozestavénych bytl a
dokonCovanych bytd nepfibyva. Vroce 2004 je mozné
pozorovat zlepSeni hodnoty ukazatele zasluhou vy33iho
prirastku dokon&enych byt.

Rozestavénost zlstava jedinou fazi bytové vystavby,
kterd od roku svého minima (1994) zaznamenava neustaly
narust. V porovnani s rokem 1996 se pocet rozestavénych bytu
na konci roku 2004 zvySil o 72 075. Koncem roku 2004 bylo
v Ceské republice rozestavéno 146 801 bytd, &ili o 7 669 byt
(0 5,5 %) vice nez koncem predchoziho roku. V pfepoctu na
1 000 obyvatel bylo koncem posledniho roku rozestavéno do
dalSich let 14,36 bytd. Vysoky podil rozestavénych bytd
pfipada po celé osmileté obdobi na rodinné domy. | kdyZz se
jejich podil snizuje, stale pfipada na rodinné domy vcetné
nastaveb a pfistaveb témér 70 % vSech rozestavénych bytd.
Nepfiznivy je zejména zhorSujici se pomér mezi dokonéenymi
a rozestavénymi byty. V porovnani s pfedchozim rokem
hodnota ukazatele sice klesla, ale téméf 455 rozestavénych
bytdt na 100 dokon&enych stale ukazuje na znacnou
nevyvazenost mezi rozestavénymi a dokonCovanymi byty.
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Takto vysoka rozestavénost je jiz velmi neefektivni a vaze v
sobé& nevyuzivany kapital. Pfitom s pfihlédnutim k pokryti
vykyvu v zahajované bytové vystavbé a zejména pfi zachovani
plynulosti dokon€ovanych bytl se za optimalni povazuje
relativni rozestavénost kolem 200 byti rozestavénych na 100
dokoncenych.

Zakladni srovnavaci charakteristikou bytové vystavby,
ktera se pouziva i v mezinarodnim srovnani, je intenzita bytové
vystavby, vyjadfujici po€et dokonCenych bytd na 1000
obyvatel stfedniho stavu.

V osmiletém priméru intenzita bytové vystavby
nedosahla pouze ve tfech nejvice strukturalné postiZzenych
regionech, tedy v krajich Usteckém, Karlovarském a
Moravskoslezském, hranice dvou dokonéenych byt na 1 000
obyvatel. V téchto primyslovych regionech totiz z(stala z
minulych desetileti nahromadéna urcita rezerva bytl, ktera
snizovala objektivni potfebu novych bytl. ZhorSujici se situace
na pracovnim trhu vyvolava navic tlak na silici emigracni
tendence, zejména z Usteckého kraje. Na druhé strané vsak,
jak ukazaly vysledky s¢itani 2001, se v pribéhu devadesatych
let zna¢né snizila vybavenost domacnosti byty pfedevsim u
Karlovarského kraje, kde by se mohlo v pfistich letech
zaostavani v bytové vystavbé projevit zna¢né nepfiznivé.

Naproti tomu se v priméru let 1997 - 2004 nejintenzivnéji
stavélo v hlavnim mésté Praze a ve StfedoCeském kraji. Ve
druhé poloviné devadesatych let se zacala jiz v plné mife
uplatfiovat suburbanizace, tedy rozvoj bytové vystavby v
zazemi hlavniho mésta. | pfes zvy3eni intenzity bytové
vystavby v hlavnim mésté Praze, zlstava zde bytova situace
nadale tiziva, zejména v dostupnosti bydleni pfijmové slabsich
vrstev obyvatel. Hlavni mésto Praha a StfedocCesky kraj jsou
jediné kraje, kde byla pfekrocena hranice tfi dokon&enych bytd
na 1000 obyvatel v osmiletém priaméru. V Plzenském,
Pardubickém a Jihomoravském kraji byla v osmiletém priiméru
dosaZena intenzita bytove vystavby vysSi nez 2,6.

V ro¢nim priiméru poslednich osmi let bylo v pfepocétu na
1000 obyvatel stfedniho stavu zahgjeno v republikovém
priméru 3,31 bytd. Hodnoty intenzitniho ukazatele se v
jednotlivych krajich znacné liSi. Pouze ve tfech krajich,
StfedoCeském, JihoCeském a hlavnim mésté Praze, byla
prekroCena hranice ¢tyf zahajenych bytd na 1 000 obyvatel, ve
StfedoCeském kraji bylo zahajovano 5 bytt na 1 000 obyvatel v
praméru let 1997 - 2004. Na druhé strané v krajich Usteckém a
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Moravskoslezském nebyly zahajeny ani dva byty v pfepoctu na
1 000 obyvatel.

V poctu rozestavénych bytd na 1 000 obyvatel dosahuje
StfedoCesky kraj nejvyssi hodnoty ukazatele ze vSech krajq,
23,56 rozestavénych bytd na 1 000 obyvatel. Vice nez 20
rozestavénych bytd na 1 000 obyvatel bylo jesté dosazeno v
JihoCeském kraji. Naopak nejnizsi hodnoty intenzitniho
ukazatele byly dosazeny v krajich Moravskoslezskéem a
Usteckém, kde nebyla prekroéena hranice deseti

rozestavénych bytl na 1 000 obyvatel koncem roku.

Zdaleka nejvysSi bytovou vystavbu méfenou ukazatelem
intenzity bytové vystavby v uhrnu let 1997 - 2004 mély dva
pfiméstské okresy v zazemi Prahy, kam se soustfedovala
predevSim vystavba rodinnych doma vilového charakteru, které
stavéli zejména majetné&jSi obyvatelé pracujici v hlavnim
mésté. Suburbaniza¢ni tendence se plné projevily rovnéz v
rozvoji vystavby v zazemi mést Plzné a Brna. Dale se
intenzivné stavélo v okresech Domazlice, Jihlava, Mlada
Boleslav, hlavni mésto Praha a BeneSov. Na urovni spravnich
obvodu obci s rozSifenou pusobnosti se rozvoj bytové vystavby
soustfedil zejména na obvody v okoli Prahy, Brna a Plzné.
Jedna se predevdim o spravni obvody: Cernosice, Rigany,
Brandys nad Labem-Stara Boleslav, Slapanice, Slavkov u
Brna, Stod, Nyfany a Pfestice. V intenzité zahajované vystavby
opét vévodi oba okresy vzazemi hlavniho mésta jak za
posledni &tyfi roky, tak i v priméru za celé sledované obdobi.
Vysoka intenzita zahajované bytové vystavby byla také
v poslednich osmi letech v okresech Plzen-jih, Plzeh-sever a
Brno-venkov. NejnizS§i intenzitu jak zahajované, tak
dokonCované bytové vystavby maji okresy ze severnich a
severozapadnich Cech a z Ostravska. Mezi 10 obvody
S nejvice zaostavajici bytovou vystavbou se v téchto regionech
nachazi osm spravnich obvodld (Kraslice, Chomutov, Most,
Litvinov, Karvina, Louny, Usti nad Labem a Havifov).

V osmiletém obdobi 1997 - 2004 se nejintenzivné;ji
stavélo v obcich s 1-2 tisici obyvateli, kde bylo primérné
roc¢né dokonceno 3,15 bytd na 1 000 obyvatel. Vice nez tfi byty
na 1000 obyvatel primérné rotné za sledované osmileté
obdobi byly dokonceny jesté v obcich se 2 - 5 tisici obyvateli.
Od téchto dvou velikostnich skupin smérem k malym
venkovskym obcim i k vétSim méstim (az ke kategorii 50 — 100
tisic obyvatel) intenzitni ukazatel klesa. Nejméné intenzivné se
stavélo v kategorii mést s 50 - 100 tisici obyvateli, kde bylo
postaveno 1,27 bytu na 1 000 v priméru poslednich osmi let.
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Ani v nejvétSich méstech neni situace v priméru let
1997 - 2004 pfFilis uspokojiva. Stavélo se zde sice intenzivnéji
nez v celorepublikovém praméru, ale vzhledem ke stale
rostoucimu poc¢tu domacnosti a tudiz ke stale rostouci potfebé
bytll je urovenn bytové vystavby ve velkoméstské kategorii
znacné nedostateéna.

V prubéhu celého obdobi 1997 — 2004 byl alespon jeden
byt postaven v 5 565 obcich, coz je 89% podil celkového poctu
obci. Vice nez 20 bytd bylo postaveno v 1 325 obcich, které
tvofi pfiblizné jednu pétinu poctu vdech obci.

20 a vice byta primérné rocné za celé sledované obdobi
bylo dokon€eno ve 188 obcich, z nichZz ve 148 pfipadech se
jednalo o obce svice nez 5000 obyvateli nebo obce
s rozSifenou pusobnosti. Ze zbylych 40 obci se jich 13 nachazi
v zazemi Prahy, tfi obce je mozné nalézt v zazemi Brna.
V okoli Plzné, Ceskych Budé&jovic a Pardubic se nachazi po
dvou obcich. Dalsi &tyfi obce (Spindlerdv Mlyn, Harrachov,
Zelezna Ruda a Celadna) jsou atraktivni pro bytovou vystavbu
z hlediska horské rekreace. Intenzitu bytové vystavby vy3Si nez
20 bytd na 1000 obyvatel stfedniho stavu v obdobi
1997 - 2004 primérné rocné mélo 10 obci ze souboru
vybranych obci. Jsou to obce Vestec (o.Praha-zapad),
Jesenice (o.Praha-zapad), Sulice (o.Praha-vychod),
Hovoréovice (o0.Praha-vychod), Sestajovice (o0.Praha-vychod),
Hostivice (0.Praha-zapad), SpindlerGv Miyn (o.Trutnov), Zdiby
(o.Praha-vychod), Harrachov (0.Semily) a Bilovice nad
Svitavou (0.Brno-venkov). V péti obcich vzazemi Prahy
prevladala vystavba rodinnych domd. V Sulici, Sestajovicich,
HovorCovicich a ve Zdibech tvofily byty v rodinnych domech
(v€etné nastaveb a pristaveb) 99 — 100 procentni podil na
uhrnu dokon&enych bytu, v Jesenici to byl 75% podil. Ve Vestci
a v Hostivicich pfevladala vystavba bytl v bytovych domech.
Ve zbyvaijicich tfech obcich, Harachové, Spindlerové Mlyné a
Bilovicich nad Svitavou, pfevladala také vyrazné vystavba byt(
v bytovych domech.

Vletech 1997 - 2004 bylo v jednadvaceti nejvétSich
méstech (s 50000 a vice obyvateli) Ceské republiky
dokonéeno celkem 56 970 bytd. Tento pocéet znamenal, ze
v pfepoCtu na 1 000 obyvatel v nich bylo v ro¢nim priméru
postaveno 2,14 bytld. Timto ukazatelem mésta s 50 tis. a vice
obyvateli stale dosti zaostavaji za celostatnim pramérem 2,39
dokonéenych byt na 1 000 obyvatel. Pouze d&tyfi mésta,
Praha, Olomouc, Brno a Liberec, vykazala hodnotu intenzitniho
ukazatele vySSi nez je za stejné obdobi celorepublikovy
primér. Na druhé strané intenzitu bytové vystavby mensi nez
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jeden byt na 1 000 obyvatel primérné rocné méla ve
sledovaném obdobi tato mésta: Chomutov, Usti nad Labem,
Teplice, Havifov, Karvina, Frydek-Mistek, Most, D&cin, Kladno
a Ostrava.

V roce 1997 C¢inila primérna vyméra stavebni parcely
ur€ena k vystavbé rodinného domu 887,6 m?. V dal$ich letech,
jak ukazuje tabulka 44, se plocha stavebnich pozemkl novych
rodinnych domu s vyjimkou roku 2000 viceméné zvySovala, v
poslednim roce 2004 dosahla rozlohy 1 089 m?. Za sedm let se
tak ukazatel zvysil o 201,8 m?, tedy o 22,7 %. Primérna
zastavéna plocha novych rodinnych domu zaznamenavala
prvni tfi roky sledovaného obdobi rovnéz narist, v poslednich
péti letech vSak klesa.

Podle poétu obytnych mistnosti u novych rodinnych
domU prevazuji v obdobi 1997 — 2004 byty se Ctyfmi a vice
pokoiji, jejichz zastoupeni se neustdle zvySuje (na 78,4 %
vroce 2004). Naopak u bytovych domu je podil &tyf- a vice
pokojovych bytd minimalni. U bytovy domu pfevazuje podil
bytll s maximalné dvéma pokoji. V roce 2004 dosahl primérny
pocet pokoju v bytech postavenych v rodinnych domech 4,39
pokojli, coz je zatim nejvysSi hodnota mezi roky 1997 - 2004.
V roce 2004 byl praimérny pocet pokoju v bytech postavenych
v bytovych domech 1,96. Nastavby a pfistavby k rodinnym
domum vykazuji s vyjimkou v roce 2003 pokojovost mirné nad
hladinou 3 pokoju, nastavby a pfistavby k bytovym domdm
neklesly pod 2 pokoje.

Velikost obytné plochy bytl v rodinnych domech se
v poslednich osmi letech pohybuje mezi 96 a 97 m?
V bytovych domech vykazuje ukazatel kolisavy pribéh, v roce
2004 byl 47,5 m% U nastaveb a pfistaveb k rodinnym domim
ukazatel mirné roste s vyjimkou vroce 2000, vroce 2004
dosahl hodnoty 65,3 m? Obytna plocha nastaveb a pfistaveb
k bytovym domum se ve srovnani s rokem 2003 v roce 2004
zmensila na 49,7 m?. V letech 1997 - 2004 se stavély plo§né
nejvétsi byty v rodinnych domech v hlavnim mésté Praze a ve
Stfedoceském kraji. Nejmensi byty se stavély v Olomouckém a
Moravskoslezském kraji. Také v pfipadé novych bytovych
domu vykazalo celkové nejvysSi hodnotu primérné obytné
plochy hlavni mésto Praha, i pfes pomérné velké snizeni
vietech 2002 a 2004, nejniz8i hodnoty byly v krajich
Plzefiském, Libereckém a Kralovéhradeckém.

Jednou ze zakladnich kvalitativnich charakteristik dokon€enych
byt je jejich technicka vybavenost. Podil bytd napojenych na
plynovodni pfipojku zaznamenal nejvétsi rist u bytd
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v rodinnych domech a jejich nastavbach a pfistavbach. Za
poslednich osm let se jejich podil zvySil pfiblizné na 70 %
pfic¢emz na zacCatku obdobi se pohyboval mirné na 50 %. U
bytovych domu doslo v poslednim roce k vyraznému poklesu na
56,5 %, podil nastaveb a pfistaveb k bytovym domim byl v roce
2004 72,7 %. KanalizaCni pfipojkou jsou dlouhodobé Iépe
vybaveny bytové domy a jejich nastavby a pfistavby (vice jak
95% podil dokon€enych bytd). U novych rodinnych domi
vCetné nastaveb a pfistaveb pfevlada centralni domovni topeni,
vyznamnéjsi roli hraje také lokalni topeni. U bytovych dom ma
nezastupitelnou Ulohu také centralni dalkové topeni. Pozitivnim
trendem je pokles podilu bytl vybavenych jinym topenim vcetné
bez topeni. U rodinnych domu pfipadalo v roce 2004 pfiblizné
64 garazi na 100 dokon€enych bytl, u bytovych domu to bylo
priblizné 38 garazi na 100 bytl. V mezikrajském srovnani bylo
v priméru let 1997 - 2004 kanaliza¢ni pfipojkou vybaveno
nejvice rodinnych domd v hlavnim mésté Praze, coz je dano
méstskym charakterem tohoto kraje. Naproti tomu necela
polovina dokonCenych bytd ve StfedoCeském kraji nebyla
vybavena kanalizaéni pfipojkou, nejhorSi situace je
v Moravskoslezském kraji. U bytovych domu jsou mezikrajské
rozdily minimaini.

Rodinné domy byly po celé osmileté obdobi stavény pfevazné
s pouzitim zdéné nosné konstrukce, kde podil dokonéenych
domU kolisa mezi 93 - 96 %, v roce 2004 bylo dokonceno za
poslednich osm let nejvice rodinnych domu s dfevénou nosnou
konstrukci (2,6 %). U bytovych domd ma nadpolovi¢ni vétsinu
také zdéna nosna konstrukce, podil montovanych staveb klesl|
z 22,5 % vroce 1997 na 4,6 % v roce 2004, vyznamnou ulohu
maji také konstrukce spadajici pod souhrnné oznaceni ,jina“
(v€etné kombinaci).

Podil nebytovych prostora na uzitkové plose €inil v roce 2004
u rodinnych doma 21,4 % a u bytovych domu 26,9 %. Oba
sledované podily oproti roku 1997 vzrostly. Nejvétsi podil
nebytovych prostort pfipadal na zacatku sledovaného obdobi u
rodinnych i bytovych domO na garaze, avSak koncem
sledovaného obdobi nejvétsi podil zaujimaji jiné prostory
(sklepy, pradelny, susarny a pod.).

Vyvoj priimérné doby vystavby za poslednich osm let byl
u jednotlivych druht objektd odliSny. Obecné stale plati, ze
rodinné domy se stavéji déle nez bytové domy. Primérna doba
vystavby novostaveb a nastaveb a pfistaveb se v8ak za
poslednich osm let vyvijela téméf protichidné. Zatimco
ukazatel za nové rodinné domy v prvnich c&tyfech letech
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hodnoceného obdobi spiSe rostl v poslednich ¢tyfech letech
kone¢né dochazi ke snizeni doby vystavby, a to o vice nez
jeden rok oproti nejvysSi hodnoté z roku 2000. Je to zfejmé
také zasluhou CastéjSi zakazkové vystavby rodinnych domu, v
niz pfevazovajuji tzv. ,rychlostavby®. Nastavby a pristavby ke
star§im rodinnym domum se stale stavéji 4,5 az 5 let, od roku
1997 se dokonce primérna doba vystavby v téchto objektech
prodlouzila. A tak jestlize na pocatku sledovaného obdobi se ze
vSech dokonlenych objektd stavély nejdéle novostavby
rodinnych domd, v roce 2004 jiz pfedstavovaly z hlediska doby
vystavby zdaleka nejméné efektivni typ vystavby nastavby a
pfistavby k rodinnym domum. U novych bytovych dom( se
primérna doba vystavby kromé let 2000 a 2002 pohybuje 1 az
3 mésice pod hranici 33 mésicu. NejkratSi dobu se sice stale
stavéji nastavby a pfistavby k bytovym domim, ty vSak
zaroven predstavuji jediny druh stavby pro bydleni, kde se
priumérna doba vystavby za celé sledované obdobi ani jednou
nezkratila.

Nejrychleji byly bé&hem poslednich osmi let stavény
rodinné domy v Praze (v priméru za ftfi roky). V priméru
zdaleka nejdéle (témér pétapul roku) se stavi nové domy ve
Zlinském kraji. Bytové domy dokon&ené v obdobi 1997 - 2004
mély nejkratSi dobu vystavby v Plzefiském kraji, kde se stavély
v prameéru rychleji nez dva roky. Proti tomu zdaleka nejdelsi
doba vystavby bytovych doml byla zjisténa
v Moravskoslezském kraji (46 mésicu) a v hlavnim mésté
Praze (42 mésicu).

Pofizovaci hodnota je udavana za celou stavbu a podle
metodickych vysvétlivek znamena celkové predpokladané
investiéni naklady na vystavbu. Nové byty pfedstavuji znacné
narodni bohatstvi. V roce 2004 byla celkova pofizovaci
hodnota vSech dokonéenych bytl odhadnuta na cca 59,5 mid.
K& V poslednim roce pokratovala tendence viceméné
plynulého zvySovani nakladl na vystavbu novych rodinnych
dom (s vyjimkou pfechodné stagnace v letech 2000 a 2001).
V roce 2004 ginila primérna pofizovaci hodnota bytu v novém
rodinném domé 2 713 tis. K&, ve rovnani s rokem 1997 byla o
569 tis. K& (0 26,5 %) vysSi. U novych bytovych domu se
potvrdila tendence zapoCata vroce 1999, kdy dochazi
k pravidelnému stfidani rastu a poklesu primérné hodnoty
bytu. Vroce 2004 cinila primérna pofizovaci hodnota bytu
v novém bytovém domé 1 424 tis. K&, coz je o 341 tis. K& (o
31,5 %) vice nez v roce 1997.
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Z hlediska struktury dokoncenych staveb podle intervald
pofizovacich hodnot zjiStujeme, Ze od roku 2000 se podil
nejlevnéji stavénych bytl (tedy za méné nez 14 tis. K& na 1 m?
uzitkové plochy) snizil u rodinnych domu z 55,5 % na 29,3 %, a
u bytovych domu z 21,3 % na 13,4 %. Nejvétsi podil zaujima u
rodinnych i bytovych domu prostfedni interval pofizovacich
hodnot od 14 do 26 tis. K& za 1 m? uzitkové plochy, pficemz
vroce 2004 byl u rodinnych domua tento podil 54,6 %, u
bytovych domu vroce 2004 poklesl oproti roku 2003 na
hodnotu 60,2 %. Rodinnych domu s pofizovaci hodnotou 1 m?
uzitkové plochy vy$8i nez 26 tis. KE bylo v roce 2004 16,2 %,
bytovych domu 26,4 %.

Rodinné domy s nejvy$Si pramérnou pofizovaci hodnotou
jednotky uzitkové plochy se stavi v Praze a ve StfedoCeském
kraji. Neustaly rGst prumérné hodnoty vykazaly kraje
Pardubicky a Olomoucky, pfiéemz pravé tyto dva kraje patfi i
v roce 2004 mezi kraje s nizkou priimérnou hodnotou za 1 m?
uzitkové plochy. V bytovych domech pofizovaci naklady na
jednotku uzitkové plochy vzhledem k omezenému poctu bytl
dokon&enych v nékterych letech v jednotlivych krajich Casto
mezirotné vyrazné kolisaji. K nejvétsim mezironim vykyvam
dochazi v Karlovarském kraji. V roce 2004 se nejdrazsi byty,
které v prepodtu na 1 m? uZitkové plochy pfesahly priimérnou
pofizovaci hodnotu 25000 K¢, stavély v Libereckém kraji a
v hlavnim mésté Praze. Vice jak 20 000 K& na 1 m? uzitkové
plochy vykazaly jesté d&tyfi kraje, Karlovarsky, Olomoucky,
Zlinsky a Moravskoslezsky. Naopak nejnizSi naklady na
pofizeni jednoho metru c¢&tvereCniho byly v JihoCeském a
v Pardubickém kraji, ve kterych se stavélo za 16 655 K¢,
respektive za 16 673 KC.

Mezi spravnimi obvody s nejvysSimi pofizovacimi hodnotami
bytd v rodinnych domech se za posledni Ctyfi roky nejcastéji
objevuje obvod Praha a nékteré obvody ze zazemi hlavniho
mésta (Cernosice a Kladno), v Brandyse nad Labem-Staré
Boleslavi se pofizovaci hodnota také pohybovala nad
celostatnim primérem, v Ri6anech bylo aZ vroce 2004
dosazeno podpriimérné hodnoty. Vysoky vyskyt v poslednich
Ctyfech letech mezi obvody s nejdrazsi vystavbou maiji také
obvody Jihlava, Kufim, Marianské lazné a Litvinov. Pokud jde o
spravni obvody s nejnizSimi pofizovacimi hodnotami za
jednotku uZitkové plochy, nejCastéji se za posledni Ctyfi roky
objevuje obvod Litovel. Velkou pfevahu ve vyskytu maji obvody,
které se nachazeji na Moravé, kde se podle predpokladu
vSeobecné stavi levnéji.

BYTOVA VYSTAVBA 1997 - 2004 - SOUHRN

114



V letech 1999 - 2004 se mezi desitkou spravnich obvodu s
objevuje vice nez jednou pouze 5 obvodi (Praha, Cernosice,
Trutnov, Pardubice, Liberec a Zelezny Brod), z toho pouze
hlavni mésto mélo zastoupeni v tomto souboru ve tfech letech.
poslednich let pouze spravni obvod Svitavy, dvakrat byly
zastoupeny obvody Breclav, Domazlice, Pfestice, Sumperk a
Tachov.

BYTOVA VYSTAVBA 1997 -2004 -  SOUHRN 115




