Bytova vystavba ve StfedoCeském kraji v dlouhodobém vyvoji

2. Bytova vystavba ve Stredoc¢eském kraji a jeho okresech
podle fazi

Vyvoj bytové vystavby pfedstavuje jeden z hlavnich indikator( pro hodnoceni rozvoje Uzemi. Vysoka intenzita
vystavby byt s sebou pfinasi pfiliv novych obyvatel, zlepSeni demografickych a socioekonomickych
charakteristik zemi, pfipadné rozvoj &i zlepseni sluzeb. Casto je v8ak na druhou stranu silna intenzita bytové
vystavby doprovazena negativnimi jevy jako jsou vysSi zatéz dopravni infrastruktury, zivotniho prostredi Ci
nedostate¢na kapacita zafizeni ob&anské vybavenosti. Dulezita je proto vyvazenost rozvoje bytové vystavby,
jeji racionalni rozmisténi v Uzemi a navazujici rozSifeni kapacit obanské a dopravni infrastruktury. Ve
StfedoCeském kraji jsou vSechna tato témata dlouhodobé& aktudlni, protoZze se jedna o Uzemi dosahujici
nejvyssi intenzity bytové vystavby v ramci celé republiky.

Tab. 2.1 Dlouhodoby vyvoj bytové vystavby ve Stredoceském kraji

2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 2010

Zahéjené byty 4994 | 6213 | 7540 | 7979 9565| 8407 | 8201| 9516 | 7516 | 6448
Dokonc&ené byty 3176| 3700 4671| 6127| 6084 | 5957 | 8599 | 8041 7421| 7405
Plynulost bytové vystavby® 63,6 59,6 61,9 76,8 63,6 70,9 | 104,9 84,5 98,7 114,8
Zahjené byty na 1 000 obyvatel 4,4 55 6,7 7,0 8,3 7,2 6,9 78 6,1 51
Dokoné&ené byty na 1 000 obyvatel 2,8 3,3 4,1 5,4 5,3 5,1 7,2 6,6 6,0 5,9
2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020
Zahéjené byty 5846 | 4914| 3831 | 4239| 4706 | 5547 | 6514 | 6284 | 6489 | 5823
Dokoncené byty 6376| 5900| 5295| 4226 4872| 4860 | 5449 7244 7030| 6836
Plynulost bytové vystavby” 109,1 120,1| 138,2 99,7 | 103,5 87,6 83,7 | 115,3| 108,3| 117,4
Zahéjené byty na 1 000 obyvatel 4,6 3,8 3,0 3,2 3,6 4,2 4,8 4,6 4,7 4,2
Dokonc&ené byty na 1 000 obyvatel 5,0 4,6 4,1 3,2 3,7 3,6 4,0 5,3 51 4,9

 poget dokon&enych bytii na 100 zahajenych bytd

Pocet zahajenych byta se ve Stfedoceském kraji pohyboval mezi hodnotami tésné nad jednim tisicem
z pocatku 90. let minulého stoleti k hodnotam kolem deviti tisici mezi lety 2005 a 2008. V 90. letech minulého
stoleti se zacal projevovat proces suburbanizace, vystavba novych bytl zaala sméfovat do zazemi hlavniho
mésta. Ve StfedoCeském kraji byl tento trend patrny v podobé rlistu zahajované vystavby, pficemz mnozstvi
zahajenych byt vyrazné pfevySovalo mnozstvi bytd dokon&enych. V obdobi 1995-2009 bylo v kazdém roce
(kromé roku 2007) zahajeno vice bytu, nez bylo dokonceno. Mezi lety 2010 a 2020 se situace obratila,
dokonéenych byt bylo ve vétsiné let vice nez bytl zahajenych (vyraznégji pfevazovaly zahajené byty nad
dokon€enymi v ramci tohoto obdobi pouze v letech 2016 a 2017).

Pocet zahajenych bytl v kraji se zacal vyrazné zvySovat uz béhem 90. let minulého stoleti, b€hem nichz se
dostal z poctu tésné nad jednim tisicem k témér péti tisicim v roce 2001. Po dalSich meziro€nich narustech,
kdy tfi z nich byly vice nez 20procentni, se poCet zahajenych bytl dostal na své maximum 9 565 v roce 2005.
Vysoké hodnoty prevysujici 8 tisic zahajenych byt ro¢né pretrvaly Ctyfi roky, pak se poCty zahajenych byt
zacaly snizovat az k hodnoté 3 831 vroce 2013. V nasledujicich &tyfech letech se ale opét obnovil rust
a v letech 2017-2020 bylo pramérné rocné zahajeno témér 6 300 byty.

Pfesun tézisté bytové vystavby do Stfedoceského kraje dokumentuje skutecnost, Zze po roce 1995 bylo
kazdoro¢né zahajeno vice bytl ve StredoCeském kraji nez v hlavnim mésté Praze, vyjimkou bylo pouze obdobi
péti let (1996, 1997, 2000, 2014, 2015).

Béhem 20letého obdobi let 2001-2020 bylo ve StfedoCeském kraji zahajeno celkem 130,6 tis. bytl, coz

predstavovalo témér pétinu (19,6 %) zahajenych byt celé republiky. V hl. m. Praze bylo za stejné obdobi
zahajeno 100,7 tis. bytu.
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Kartogram 2.1 Zahajené byty podle druhu budovy v krajich v letech 2011-2020

Byty ‘ Byty podle druhu budovy

Max. 54 193 BV novych rodinnych domech
[V novych bytovych domech
Min. 6485 [V nebytovych budovach
[ Ostatni

(v€. nastaveb, pfistaveb
a vestaveb k domim)

Zahajené byty

na 1 000 obyvatel

(roéni pramér 2011-2020)
Méné nez 2,00
2,00-2,49

[ 2,50-2,99

I 3.00-349

- 3,50 a vice

Zdroj: CSU

Tab. 2.2 Zahajené byty podle druhu budovy ve Stiedoéeském kraji v letech 2011 az 2020

v tom
3 5 v nastavbach, pristavbach | v domovech- ve stavebné
Byty celkem v no vy’ch v novy’/ch a vestavbach k penzionech v ne’byto- upravenych

rodinnych bytovych vych ’

domech domech rodinnym bytovym a domoyech budovach nebytov’y ch
N " pro seniory prostorach

domUm domim
2011 5 846 4 309 796 313 106 85 167 70
2012 4914 3454 684 276 77 161 174 88
2013 3831 3118 221 240 73 10 110 59
2014 4239 3197 396 215 141 148 99 43
2015 4706 3572 393 228 83 117 132 181
2016 5547 4025 950 212 70 48 158 84
2017 6514 4813 1068 203 135 12 113 170
2018 6284 4952 480 225 111 22 151 343
2019 6 489 5179 663 263 75 34 148 127
2020 5823 4535 555 . . . 145 .
2011-2020 54 193 41 154 6 206 X X X 1397 X

PFi vztazeni poctu zahajenych byt k poétu obyvatel je mozné porovnat intenzitu zahajované vystavby mezi
kraji republiky. V poslednich dvaceti letech 2001-2020 bylo ve StfedoCeském kraji primérné ro¢né zahajeno
5,2 bytl na tisic obyvatel, coz bylo nejvice mezi vSemi kraji. Druhé misto patfilo Praze se 4,1 zahajenymi byty
na tisic obyvatel. DalSi mista obsadily kraje Jihomoravsky (3,6), Plzefisky (3,5) a JihoCesky (3,3). Naopak
nejméné bylo zahajeno bytil v krajich Usteckém a Moravskoslezském (1,7 resp. 2,1 byti/tisic obyv.).

RovnéZz z pohledu dokonéenych bytl zaujima Stfedocesky kraj vramci celé republiky pozici kraje
s nejrozsahlejSi bytovou vystavbou po roce 1989. Po porevolu¢nim utlumu bytové vystavby v poloviné 90. let
minulého stoleti, kdy dosahla dokonlena bytova vystavba v kraji svého minima s méné nez 2 tisici
dokonéenymi byty (roky 1995 a 1996), se situace obratila a pocet dokonéenych byt se zacal rychle zvySovat.
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V letech 2004—2006 bylo v kraji dokon€eno kolem 6 tisic byt roéné a v letech 2007-2008 pak 8 tisic. Nejvice
byt se dokoncilo v roce 2007, konkrétné 8 599. V nasledujicich letech se uz postupné pocet dokoncenych
bytl snizoval azZ na pfiblizné polovi¢ni pocet (4 226 byth) v roce 2014. V dalSich 6 letech ale nastalo opétovné
oziveni, pfiemz v poslednim obdobi let 2018—2020 se pocty pohybovaly kolem 7 tisic dokon&enych bytl
rocné.

Vrchol poctu dokonéenych byta v roce 2007 byl opozdén proti vrcholu poctu zahajenych bytd o dva roky,
zahajenych byta v kraji bylo nejvice v roce 2005. Plynulost bytové vystavby, ktera udava pocet dokoncenych
byt na 100 zahajenych, v kraji kolisala v souvislosti s mijejicimi se vrcholy v poétu bytll zahajenych
dvacetiletého obdobi, a sice v letech 2001-2006, béhem nichz nejvyraznéji prevazoval pocet zahajenych byt
nad dokon¢enymi. Situace se obratila v roce 2010, kdy zacal naopak vyrazné prevySovat poCet dokon&enych
bytl nad zahajenymi. Maximalni hodnoty plynulosti vystavby bylo v kraji dosazeno v roce 2013, a to 138,2.
V letech 2010-2020 se plynulost bytové vystavby dostala pouze ve 3 letech pod hodnotu 100, coz pfedstavuje
témér souvislou prevahu dokonéenych bytd nad zahajenymi.

Graf 2.1 Zahajené a dokoncené byty ve Stredoc¢eském kraji
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StfedocCesky kraj tvofi organicky celek s hlavnim méstem Prahou, vyvoj bytové vystavby dobie ukazuje na
vzajemneé souvislosti ve zménach intenzity bytové vystavby v téchto dvou krajich. Zatimco v pfedrevoluénim
obdobi sméfovala bytova vystavba v souvislosti s centralizaci do hlavniho mésta, v 90. letech se zac¢alo t&Zisté
vystavby pfesunovat do StfedoCeského kraje, do zazemi hlavniho mésta, a byl zahajen proces suburbanizace.
Jesté v 90. letech minulého stoleti bylo vice bytd dokonceno v Praze nez ve StfedoCeském kraji, pfevaha
hlavniho mésta se ale postupné snizovala, pfi¢emz v poloviné 90. let se uz po¢ty dokon¢enych byta v obou
krajich pohybovaly na podobné urovni. Po roce 2002 za¢al dominovat StfedoCesky kra;.

Popisovany vyvoj dokumentuji konkrétni Cisla, v pfipadé dokoncenych bytl je k dispozici delSi ¢asova fada
nez u bytd zahajenych. Zatimco v Praze se v 80. letech minulého stoleti dokongilo pfes 81 tis. bytl, ve
Stfedoceském kraiji to bylo necelych 60 tis. V prvni poloviné 90. let jeSté vyrazné dominovala Praha s vice nez
31 tis. dokon&enymi byty v obdobi 1990-1995 oproti necelym 19 tis. bytd ve StfedoCeském kraji. V dalSich
letech (1996—2002) uz vSak byla situace vyrovnana, v Praze bylo dokonceno 22 tis. bytl a ve StfedoCeském
kraji témér 20 tis. bytd. V obdobi 2003-2013 pfevazoval poc¢et dokonéenych byt ve StfedoCeském kraji nad
byty v Praze ve vSech letech vyjma dvou rokua 2005 a 2007. Za toho 11leté obdobi se ve StfedoCeském kraji
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dokoncilo témér 72 tis. bytl oproti necelym 63 tis. v hlavnim mésté. Mezi lety 2014-2017 bylo vice
dokonéenych byt naopak v Praze a v poslednich tfech letech 2018—2020 opét v kraji StredoCeském.

Rokem s nejvy$Sim poctem dokonéenych byt v porevoluéni historii byl rok 2007, a to jak ve Stfedoceském
kraji s 8 599 byty, tak i v Praze (9 422 bytd). V tomto roce se StfedoCesky kraj podilel jednou pétinou (20,6 %)
na celkovém mnozstvi dokonéenych bytd republiky. Podobné se kraj podilel na republikové vystavbé
i v dalSich letech, s nejvy$sim 22,3% podilem v roce 2011.

Kartogram 2.2 Dokonéené byty podle druhu budovy v krajich v letech 2011-2020

Byty O Byty podie druhu budovy

Max. 58 088
V novych rodinnych domech

\ novych bytovych domech
V nebytovych budovach

Ostatni
(v€. nastaveb, pfistaveb
a vestaveb k domdm)

Min. 4929

ol J ]

Dokoné&ené byty

na 1 000 obyvatel

(ro€ni pramér 2011-2020)
Meéné nez 1,50
1,50-1,99

I 2,00-2,99

I 3.00-399

B 400 a vice Zdroj: CSU

Rovnéz v pfepoctu dokonéenych bytll na poéet obyvatel dominoval Stfedocesky kraj ve srovnani s ostatnimi
kraji republiky. Béhem dvaceti let 2001-2020 bylo ve StfedoCeském kraji dokonéeno 119,3 tis. bytd, coz
predstavovalo priimérné roéné 4,8 byti na tisic obyvatel. Druhou nejvy$si intenzitu bytové vystavby
zaznamenalo hlavni mésto Praha (4,4 bytd/tisic obyv.), tfeti Jihomoravsky kraj (3,5). Na opacné strané

a Karlovarsky (shodné 1,9).

StfedocCesky kraj se vyznacuje nejvyS§Sim podilem nové vystavby mezi kraji. V obdobi 2011-2020 tvofily byty
zahajené v novych rodinnych a novych bytovych domech 87,4 %. Druhy nejvysSi podil vykazalo hl. m. Praha
(83,5 %) a naopak nejméné se ve srovnani s ostatnimi kraji nové byty v novych domech podilely na zahajené
vystavbé v Usteckém (66,5 %) a Karlovarském kraji (73,1 %). Stfedogesky kraj vynikal nejvy$$im podilem
zahajenych byt v novych rodinnych domech na celkovém poctu zahajenych byta (75,9 %), nejméné to bylo
v Praze (11,7 %). Podil bytd zahajenych v novych bytovych domech byl naopak ve StfedoCeském kraji
3. nejnizsi (11,5 %), UpIné nejméné to bylo v kraji Usteckém (4,5 %). Naopak nevice se na zahajenych bytech
podilely byty v novych bytovych domech v Praze (71,8 %) a s vyraznym odstupem v krajich Plzefiském
(28,7 %) a Olomouckéem (26,4 %).

U 90 % bytd dokoncenych ve StfedoCeském kraji v desetiletém obdobi 2011-2020 se jednalo o novou

vystavbu, coz byl mezi kraji 2. nejvysSi podil. Praha vykazala rovnéz 90% podil nové vystavby, pficemz vysSi
hodnoty zaznamenal uz pouze kraj JihoCesky (92,5 %). Na opacném konci s nejvy§§im zastoupenim byt(
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vzniklych zmé&nou dokond&enych staveb staly kraje Ustecky (20,8 %) a Moravskoslezsky (20,6 %), kde se nova

vystavba podilela na celkovém mnozstvi dokon&enych bytd pouze necelymi 80 %.

Graf 2.2 Dokoncené byty podle druhu vystavby ve Stredoc¢eském kraji
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Z celkového poctu byta (58,1 tis.) dokonenych ve StfedoCeském kraji v obdobi 2011-2020 bylo 73,9 %
(42,9 tis.) v novych rodinnych domech, coz pfedstavovalo mezi kraji druhy nejvyssi podil po Kraji Vysocina

hl. m. Praha (11,8 %) a Jihomoravsky kraj (50,5 %).

Tab. 2.3 Dokonéené byty podle druhu budovy ve Stfedoceském

kraji v letech 2011 az 2020

v tom

Byty vnovych | vnovych v néstavbach, pristavbach | v domovech- nebyto- | V¢ stavebné

celkem | rodinnych | bytovych _a ’vestavbach k : penzionech vych upravenych

domech domech rodinnym bytovym a domO\{ech budovach nebytovych

domim domim pro seniory prostorach
2011 6 376 4 463 1041 223 360 11 94 184
2012 5900 4513 713 225 118 45 79 207
2013 5295 4 006 680 209 139 51 65 145
2014 4 226 3462 310 137 124 - 64 129
2015 4872 3668 680 149 122 20 79 154
2016 4 860 3898 550 140 73 - 42 157
2017 5449 4 044 820 141 201 28 38 177
2018 7 244 5013 1399 120 157 57 79 419
2019 7 030 4 854 1548 115 195 17 70 231
20202 6836 5024 1134 218 355 7 98 .
2011-2020 58 088 42 945 8 875 1677 1844 236 708 1212

H byty dokon¢ené v nebytovych prostorach byly zapoc¢teny do bytd dokonéenych v nastavbach, pristavbach

a vestavbach k rodinnym nebo bytovym domim nebo do byt dokonéenych v nebytovych budovach

2 do udaji o dokonéenych bytech v domovech-penzionech a domovech pro seniory byly zapo&teny dokoncené byty
ve v8ech budovach se sluzbami socialni péc¢e, budovach pro ubytovani studentl, zaméstnanct apod.
a v ostatnich bytovych budovach

V obdobi let 2011-2020 byla nejvy3si intenzita dokon&ené vystavby dosaZena v letech 2018 a 2019 (5,32
a 5,10 bytu/tisic obyvatel), coz se odrazilo v hodnotach u rodinnych i bytovych dom. Jak v pfipadé rodinnych,

tak bytovych domu se dokoncilo v pfepoctu na obyvatele nejvice bytl v letech 2018 a 2019.

¢su

2020
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Tab. 2.4 Dokonéené byty na 1 000 obyvatel podle druhu budovy ve Stiredo¢eském kraji v letech 2011
az 2020

v tom
., i v nastavbach, pfistavbach | v domovech- ve stavebné
v novych v novych . . Vv nebyto- .

Byty celkem rodinnych bytovych a vestavbach penzionech vych upraven)’/ch

domech domech  [Krodinnym | Kbytovgm | 200MOVeEN | povach | MeLYioven

X X pro seniory prostorach

domim domim

2011 5,01 3,51 0,82 0,18 0,28 0,01 0,07 0,14
2012 4,59 3,51 0,55 0,17 0,09 0,03 0,06 0,16
2013 4,08 3,09 0,52 0,16 0,11 0,04 0,05 0,11
2014 3,23 2,64 0,24 0,10 0,09 0,00 0,05 0,10
2015 3,69 2,78 0,51 0,11 0,09 0,02 0,06 0,12
2016 3,65 2,92 0,41 0,11 0,05 0,00 0,03 0,12
2017 4,05 3,00 0,61 0,10 0,15 0,02 0,03 0,13
2018 5,32 3,68 1,03 0,09 0,12 0,04 0,06 0,31
2019 5,10 3,52 1,12 0,08 0,14 0,01 0,05 0,17
20202 4,91 3,61 0,81 0,16 0,25 0,01 0,07 X

D byty dokoncené v nebytovych prostorach byly zapoéteny do bytd dokonéenych v nastavbach, pristavbach
a vestavbach k rodinnym nebo bytovym domidm nebo do bytt dokonéenych v nebytovych budovach

2 do Gdaja o dokonéenych bytech v domovech-penzionech a domovech pro seniory byly zapoéteny dokonéené byty
ve vSech budovach se sluzbami socialni péce, budovach pro ubytovani studentl, zaméstnancu apod.
a v ostatnich bytovych budovach

Zahajené byty

V ramci Uzemi kraje je jasné patrna koncentrace zahajované vystavby do tésného zazemi hlavniho mésta,
konkrétné do okresti Praha-vychod a Praha-zapad. V téchto dvou okresech byly v obdobi 2001-2020
zahajeny dvé pétiny (39,9 %) vSech byt v kraji. Z celkového poctu 130,6 tis. zahajenych byta v kraji bylo
28,2 tis. v okrese Praha-vychod (21,6 %) a 23,9 tis. v okrese Praha-zapad (18,3 %). Treti nejvyssi pocet
10,3 tis. (7,9 %) dosahl okres Mlada Boleslav, ktery je ekonomicky silnym a atraktivnim regionem diky sidlu
automobilky. Nejméné se na zahajenych bytech kraje podilely periferni okresy Rakovnik (2,5 tis. byta, 1,9 %)
a Kutna Hora (4,8 tis. bytl, 3,7 %).

Tab. 2.5 Zahajené byty v okresech Stiedoéeského kraje v letech 2001 az 2020

2001-2005 2006-2010 2011-2015 2016-2020 2001-2020
Kraj celkem 36 291 40 088 23536 30 657 130572
v tom okresy:
Benesov 2 318 2293 1534 1991 8 136
Beroun 1956 2855 2047 2742 9 600
Kladno 1985 2 856 2010 2349 9200
Kolin 2439 2596 1352 1975 8362
Kutna Hora 1276 1579 947 1029 4831
Mélnik 1877 2626 1571 2044 8118
Mlada Boleslav 3187 2737 1567 2811 10 302
Nymburk 2949 2228 1695 3067 9939
Praha-vychod 7513 9449 4797 6 467 28 226
Praha-zapad 8 094 7571 4104 4143 23912
PFibram 1971 2 497 1394 1542 7 404
Rakovnik 726 801 518 497 2542

Pfi roz€lenéni dvacetiletého obdobi na Ctyfi pétiletky je zfetelné té&Zisté zahajované vystavby v prvni poloviné
obdobi, pfedevsim v druhé pétiletce 2006—2010. V tomto pétiletém obdobi bylo zahajeno nejvice bytl ve
vétSiné okresu — konkrétné v okresech Beroun, Kladno, Kolin, Kutna Hora, Mélnik, Praha-vychod, Pfibram
a Rakovnik. V prvni pétiletce 2001-2005 byla zahajena vystavba nejvice byt v okresech Praha-zapad, Mlada
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Boleslav a BeneSov. Jedinym okresem, kde se nejvice bytl zahajilo v poslednich 5 letech 2016—-2020, bylo

Nymbursko.

Tab. 2.6 Zahajené byty v okresech Stredoceského kraje v letech 2011 az 2020

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Kraj celkem 5 846 4914 3831 4239 4706 5547 6 514 6 284 6 489 5823
v tom okresy:
BeneSov 348 295 327 319 245 356 429 357 384 465
Beroun 567 452 266 301 461 437 674 684 489 458
Kladno 512 407 331 301 459 394 411 463 529 552
Kolin 312 268 170 255 347 468 321 345 400 441
Kutna Hora 346 186 91 129 195 156 155 179 311 228
Mélnik 343 392 239 305 292 344 366 447 543 344
Mlada Boleslav 290 298 246 362 371 480 540 604 568 619
Nymburk 379 297 310 331 378 451 744 731 666 475
Praha-vychod 1165 941 805 868 1018 1231 1381 1363 1379 1113
Praha-zapad 1109 953 714 796 532 915 1149 654 758 667
PFibram 323 326 250 195 300 237 244 341 381 339
Rakovnik 152 99 82 77 108 78 100 116 81 122

V pfepoCtu na tisic obyvatel bylo nejvice bytd vramci kraje zahajeno v obdobi 2001-2020 v okresech
Praha-zapad (10,1) a Praha-vychod (9,9), i v tomto ukazateli se Uzké zazemi Prahy vymyka ostatnim oblastem
kraje a celé republiky. V obdobi 2001-2020 staly dokonce Ctyfi stfedoCeské okresy na prvnich mistech
v primérné rocni intenzité zahajované vystavby v ramci vSech okresl republiky. Po zminénych okresech
Praha-zépad (10 1) a Praha-vychod (9 9) se jednalo na3.a 4 misté o okresy Beroun (5,7) a Nymburk (5 4).

v zazemi moravske metropole ve srovnani se zazemim hlavniho mésta.

Kartogram 2.3 Bytova vystavba v okresech Stredoceského kraje v letech 2001-2020
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NejniZsi intenzitu zahajované vystavby zaznamenaly okresy Rakovnik (2,3) a Kladno (2,9). Rakovnik vykazal
aZ 56. nejvyssi hodnotu intenzity zahajované vystavby v ramci 77 okresti Ceska, Kladensko stalo v poloving
okresniho ZebFi¢ku na 40. pficce. Okres Rakovnik patfi k hospodarsky slab$im perifernim regionim, ktery
nepredstavuje atraktivni Gzemi pro novou vystavbu a pfilakani novych obyvatel. Okres Kladno je strukturalné
postizeny region s historii téZkého primyslu. Kladensko ma oproti Rakovnicku vyhodu blizkosti a dobrého
propojeni s hlavnim méstem Prahou a tudiz vyhodu pro moznost rozvoje.

Tab. 2.7 Zahajené byty na 1 000 obyvatel v okresech Stfredoc¢eského kraje v letech 2011 az 2020

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Kraj celkem 4,59 3,82 2,95 3,24 3,56 4,16 4,84 4,62 4,71 4,18
v tom okresy:
BeneSov 3,65 3,08 3,40 3,31 2,53 3,66 4,39 3,63 3,88 4,66
Beroun 6,63 5,22 3,04 3,40 5,15 4,82 7,35 7,36 5,18 4,78
Kladno 3,22 2,55 2,06 1,87 2,83 2,42 2,51 2,81 3,19 3,31
Kolin 3,24 2,76 1,74 2,60 3,53 4,72 3,21 3,42 3,92 4,28
Kutna Hora 4,66 2,50 1,23 1,74 2,62 2,09 2,07 2,38 4,11 2,99
Mélnik 3,30 3,76 2,30 2,92 2,78 3,24 3,43 4,14 4,99 3,13
Mlada Boleslav 2,35 2,40 1,97 2,88 2,94 3,79 4,24 4,70 4,37 4,73
Nymburk 4,03 3,13 3,24 3,44 3,90 4,62 7,56 7,36 6,64 4,69
Praha-vychod 7,79 6,12 5,10 5,36 6,13 7,24 7,92 7,62 7,53 5,94
Praha-zapad 9,01 7,53 5,49 5,99 3,91 6,59 8,11 4,53 5,13 4,42
Pfibram 2,84 2,86 2,19 1,71 2,63 2,08 2,13 2,98 3,32 2,94
Rakovnik 2,74 1,78 1,48 1,39 1,95 1,41 1,81 2,09 1,46 2,19

Kartogram 2.4 Zahajené byty podle druhu budovy a obdobi vystavby v okresech Stredoceského kraje
v letech 2001-2020
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NejvysSi podil bytl zahajenych v novych rodinnych domech ze vSech zahajenych bytl vykazaly okresy
Praha-vychod (79,6 %) a Mélnik (73,3 %), nejvySsiho podilu bytd v novych bytovych domech dosahly okresy
Praha-zapad (24,8 %) a Nymburk (23,1 %).
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Tab. 2.8 Zahajené byty podle druhu budovy v okresech Stfredoc¢eského kraje — ro¢ni primér v letech
2011 az 2020

Byty celkem (ro¢ni pramer) Byty na 1 000 obyvatel (roéni primér)
z toho z toho
cekem | rodmjch | byiowen | YO0 | cokem | rodimmicn | pytovjen | ¥ ne0¥owen
domech domech budovach domech domech budovach
Kraj celkem 5419 4115 621 140 4,08 3,10 0,47 0,11
v tom okresy:
BeneSov 353 272 34 13 3,63 2,80 0,35 0,14
Beroun 479 368 53 4 5,30 4,08 0,59 0,04
Kladno 436 318 45 9 2,68 1,95 0,27 0,05
Kolin 333 237 39 7 3,35 2,39 0,39 0,07
Kutna Hora 198 143 15 9 2,64 1,91 0,21 0,11
Mélnik 362 282 21 16 3,41 2,66 0,19 0,15
Mlada Boleslav 438 357 29 16 3,46 2,82 0,23 0,13
Nymburk 476 305 102 10 4,89 3,13 1,05 0,10
Praha-vychod 1126 967 79 19 6,69 5,75 0,47 0,11
Praha-zapad 825 563 184 17 6,01 4,10 1,34 0,12
Pribram 294 234 11 14 2,57 2,04 0,10 0,12
Rakovnik 102 69 8 7 1,83 1,24 0,15 0,12

Dokonéené byty

V obdobi 2001-2020 patfily sttedoCeské okresy mezi okresy s nejvyssi intenzitou bytové vystavby v republice.
Mezi prvnich deset okresu republiky, kde se dokoncilo nejvice bytl v pfepoctu na tisic obyvatel, se zaradilo
Sest stfedoCeskych okrest — Praha-vychod (10,0 bytd/tisic obyv.), Praha-zapad (9,7), Beroun (5,0), Nymburk
(4,2), Kolin (3,9) a BeneSov (3,9). V okresech v zazemi hlavniho mésta Praha-vychod a Praha-zapad pfitom
byla intenzita mezi v§emi okresy CR vyrazné nejvy$si. Zatimco v Praze se dokongilo ve zminéném 20letém
obdobi 4,4 bytd na tisic obyvatel, v zazemi hlavniho mésta se jednalo o vice nez dvojnasobek (pfiblizné
10 byt na tisic obyvatel). Tato &isla dokumentuji probihajici proces suburbanizace, v ramci néhoz dochazi
k pfesunu rozvoje vystavby z mést do jejich zazemi. V pfipadé Prahy probihal tento proces velmi vyrazné,
v ramci Ceské republiky nemél vyvoj probihajici v metropolitnim arealu Prahy obdoby. Rozsah suburbanizace
ve druhém nejvétsim mésté Brné zdaleka nedosahoval takové intenzity jako v pfipadé Prahy. Masivni bytovou
vystavbu v zazemi Prahy doprovazel narust po¢tu obyvatel a pfeména fyzického i socialniho prostfedi oblasti
kolem hlavniho mésta. Nejvice se tento proces tykal okrest Praha-vychod a Praha-zapad, dale ale vyznamné
zasahl na uzemi Berounska, Nymburska, Kolinska ¢i BeneSovska.

Tab. 2.9 Dokonéené byty v okresech Stiredoceského kraje v letech 2001 az 2020

2001-2005 2006-2010 2011-2015 2016-2020 2001-2020
Kraj celkem 23 758 37423 26 669 31419 119 269
v tom okresy:
BeneSov 1614 2224 1643 1848 7329
Beroun 1401 2411 1954 2763 8529
Kladno 1405 2363 2681 2859 9 308
Kolin 1203 2573 1589 2096 7 461
Kutna Hora 1071 1138 873 1047 4129
Mélnik 1117 1982 1743 2045 6 887
Mlada Boleslav 2 469 2228 1650 2463 8 810
Nymburk 1373 2 466 1511 2348 7698
Praha-vychod 5072 9 547 7001 6 967 28 587
Praha-zapad 5409 8 443 4173 4 867 22 892
Pfibram 1181 1698 1383 1602 5 864
Rakovnik 443 350 468 514 1775
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Zaroven se ale ve StfedoCeském kraji nachazeji oblasti, kde intenzita bytové vystavby dosahovala velmi nizké
urovné. Jednalo se o periferni oblasti kraje, okresem s nejnizsi intenzitou bytové vystavby v kraji a 13. nejnizsi
intenzitou mezi okresy CR bylo v obdobi 2001-2020 Rakovnicko (1,6 dokon&enych bytd/tisic obyv.), druhou
nejnizsi intenzitu v kraji (a 39. v CR) pak vykazalo Pfibramsko (2,6).

Vyraznou koncentraci bytové vystavby do okrest Praha-vychod a Praha-zapad dokumentuje podil bytu, které
byly v téchto dvou okresech béhem obdobi 2001-2020 v ramci kraje dokon&eny. V okrese Praha-vychod bylo
dokonceno 24 % a v okrese Praha-zapad 19,2 % vSech byt( kraje. Celkové se tak v tomto uzkém zazemi
Prahy dokongily vice nez dvé pétiny (43,2 %) stfedoCeskych bytd, na Rakovnicku naopak pouze 1,5 %.

Tab. 2.10 Dokonéené byty v okresech Stredoceského kraje v letech 2011 az 2020

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Kraj celkem 6 376 5900 5295 4226 4872 4 860 5449 7 244 7 030 6 836
v tom okresy:
Benesov 421 398 282 231 311 284 245 419 483 417
Beroun 391 429 382 412 340 363 469 588 689 654
Kladno 645 524 474 440 598 409 556 710 668 516
Kolin 335 459 279 234 282 320 452 461 463 400
Kutna Hora 172 206 197 139 159 199 216 237 187 208
Mélnik 430 399 320 216 378 336 383 501 453 372
Mlada Boleslav 412 333 308 288 309 430 446 659 434 494
Nymburk 356 234 337 222 362 307 300 600 490 651
Praha-vychod 1762 1568 1374 1071 1226 1211 1288 1452 1549 1467
Praha-zapad 1070 909 958 641 595 676 724 1204 1116 1147
Pribram 287 338 271 236 251 253 275 300 412 362
Rakovnik 95 103 113 96 61 72 95 113 86 148

PFi pohledu na del$i ¢asovy horizont je patrny nastup rastu intenzity bytové vystavby v zazemi Prahy od
pocatku 90. let. V obdobi 1991-1995 staly okresy Praha-zapad a Praha-vychod na 7. respektive 21. pficce
v intenzité bytové vystavby mezi v8emi okresy CR, v dal$im 5letém obdobi 1996-2000 uZ obsadily
1. a 2. misto. Nejdfive patfilo 1. misto okresu Praha-zapad, bylo tomu tak jesté dvé nasledujici 5leta obdobi
2001-2005 a 2006—2010. Pak se tézisté prfesunulo do okresu Praha-vychod, a to jak v relativnim vyjadfeni,
tak v absolutnich po¢tech dokon&enych bytl. BEhem poslednich deseti let 2011-2020 se prGmeérné ro¢né
dokongilo v okrese Praha-vychod 1 397 bytl, v okrese Praha-zapad 904. V okrese Rakovnik, kde je
dlouhodobé nejnizsi uroven bytové vystavby, se v poslednich 10 letech primérné ro¢né dokoncovalo méné

nez 100 byttl (98).

Tab. 2.11 Dokonéené byty na 1 000 obyvatel v okresech Stiredo¢eského kraje v letech 2011 az 2020

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Kraj celkem 5,01 4,59 4,08 3,23 3,69 3,65 4,05 5,32 5,10 4,91
v tom okresy:
BeneSov 4,42 4,16 2,93 2,40 3,21 2,92 2,51 4,26 4,88 4,18
Beroun 4,58 4,95 4,36 4,65 3,79 4,00 5,12 6,32 7,30 6,83
Kladno 4,06 3,28 2,96 2,73 3,69 2,51 3,40 4,31 4,03 3,09
Kolin 3,48 4,73 2,86 2,39 2,87 3,23 4,52 4,57 4,53 3,88
Kutna Hora 2,32 2,77 2,65 1,87 2,14 2,67 2,88 3,15 2,47 2,73
Mélnik 4,13 3,83 3,08 2,07 3,59 3,17 3,59 4,64 4,16 3,39
Mlada Boleslav 3,34 2,68 2,47 2,29 2,45 3,40 3,51 5,13 3,34 3,78
Nymburk 3,79 2,47 3,53 2,30 3,74 3,14 3,05 6,04 4,88 6,43
Praha-vychod 11,78 10,20 8,70 6,61 7,39 7,12 7,39 8,12 8,45 7,83
Praha-zapad 8,69 7,18 7,37 4,82 4,37 4,87 511 8,33 7,55 7,61
Pfibram 2,53 2,97 2,38 2,07 2,20 2,22 2,41 2,62 3,59 3,14
Rakovnik 1,71 1,85 2,04 1,73 1,10 1,30 1,72 2,04 1,55 2,66
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Graf 2.3. Intenzita dokoncéené bytové vystavby v okresech Stredoceského kraje
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Pfi rozdéleni 40letého obdobi 1981-2020 na 5leté useky byly roky 2006—2010 obdobim s nejvysSim poétem
dokonéenych byt pro okresy Praha-vychod, Praha-zapad, dale také pro okresy Nymburk a Kolin. V okrese
Beroun se nejvice bytt dokonéilo v obdobi 2016—2020. V ostatnich okresech kraje se nejvice bytll dokoncilo
v obdobi 1981-1985, tj. v okresech Pfibram, Kladno, Mlada Boleslav, BeneSov, Mélnik, Kutna Hora
a Rakovnik.

Témér tfi tvrtiny (73,9 %) bytu Stfedoceského kraje byly v obdobi 2011-2020 dokonéeny v novych rodinnych
domech, 15,3 % v novych bytovych domech. Nejvyssi podil byt v novych rodinnych domech presahuijici étyfi
pétiny vSech dokonéenych bytd zaznamenal okres Mélnik (85,1 %), Pfibram (82,8 %), Kutna Hora (82,2 %)
a Praha-vychod (81,4 %). Naopak nejvétsi podil bytd v novych bytovych domech byl dosazen v okresech
Praha-zapad (28,5 %) a Nymburk (25,9 %).

Tab. 2.12 Dokonéené byty podle druhu budovy v okresech Stfedo¢eského kraje — ro¢ni primér v letech
2011 az 2020

Byty celkem (ro¢ni pramér) Byty na 1 000 obyvatel (ro¢ni primeér)
z toho z toho
B t . ., B t , .
coren | oameion | o | vretyomen | it | XE | L1 |y epagen
budovach budovach
domech domech domech domech
Kraj celkem 5809 4 295 888 71 4,37 3,23 0,67 0,05
v tom okresy:

Benesov 349 267 39 5 3,59 2,75 0,40 0,06
Beroun 472 358 68 3 5,22 3,97 0,75 0,03
Kladno 554 365 84 13 3,41 2,24 0,52 0,08
Kolin 369 257 62 3 3,71 2,59 0,62 0,03
Kutna Hora 192 158 14 2 2,57 2,11 0,19 0,03
Mélnik 379 322 15 4 3,57 3,04 0,14 0,04
Mlada Boleslav 411 323 52 10 3,25 2,55 0,41 0,08
Nymburk 386 220 100 3 3,96 2,25 1,03 0,03
Praha-vychod 1397 1136 167 10 8,30 6,75 0,99 0,06
Praha-zapad 904 567 258 12 6,59 4,13 1,88 0,08
Ptibram 299 247 14 6 2,61 2,16 0,12 0,05
Rakovnik 98 75 15 1 1,77 1,35 0,27 0,01

Nejvyssi pocCet dokonCenych bytl na tisic obyvatel v novych rodinnych domech zaznamenaly v obdobi
2011-2020 okresy Praha-vychod (6,75), Praha-zapad (4,13) a Beroun (3,97), v pfipadé novych bytovych

é s G 2020 33



Bytova vystavba ve StfedoCeském kraji v dlouhodobém vyvoji

domu se jednalo o okresy Praha-zapad (1,88), Nymburk (1,03) a Praha-vychod (0,99). V nebytovych budovach
bylo nejvice bytll na tisic obyvatel dokon&eno v okresech Praha-zapad (0,085), Kladno (0,078) a Mlada
Boleslav (0,075).

Kartogram 2.5 Dokoncéené byty podle druhu budovy v okresech Stredoc¢eského kraje
v letech 2011-2020
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Plynulost bytové vystavby v souhrnu dvacetiletého obdobi 2001-2020 dosahla nejvy$Sich hodnot v okresech
Praha-vychod a Kladno (101 dokonéenych bytl na 100 zahajenych). DalSimi okresy s nejvy$§imi hodnotami
plynulosti, kde uz ale pfevazovaly zahajené byty nad dokon&enymi, byly Praha-zapad a BeneSov (96, resp.

Tab. 2.13 Plynulost bytové vystavby v okresech Stredoceského kraje v letech 2011 az 2020

(dokonc&ené byty na 100 zahajenych byt()

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Kraj celkem 109,1 120,1 138,2 99,7 103,5 87,6 83,7 115,3 108,3 117,4
v tom okresy:
BeneSov 121,0 134,9 86,2 72,4 126,9 79,8 57,1 117,4 125,8 89,7
Beroun 69,0 94,9 143,6 136,9 73,8 83,1 69,6 86,0 140,9 142,8
Kladno 126,0 128,7 143,2 146,2 130,3 103,8 135,3 153,3 126,3 93,5
Kolin 107,4 171,3 164,1 91,8 81,3 68,4 140,8 133,6 115,8 90,7
Kutna Hora 49,7 110,8 216,5 107,8 81,5 127,6 139,4 132,4 60,1 91,2
Mélnik 125,4 101,8 133,9 70,8 129,5 97,7 104,6 112,1 83,4 108,1
Mlada Boleslav 142,1 111,7 125,2 79,6 83,3 89,6 82,6 109,1 76,4 79,8
Nymburk 93,9 78,8 108,7 67,1 95,8 68,1 40,3 82,1 73,6 137,1
Praha-vychod 151,2 166,6 170,7 123,4 120,4 98,4 93,3 106,5 112,3 131,8
Praha-zapad 96,5 95,4 134,2 80,5 111,8 73,9 63,0 184,1 147,2 172,0
PFibram 88,9 103,7 108,4 121,0 83,7 106,8 112,7 88,0 108,1 106,8
Rakovnik 62,5 104,0 137,8 124,7 56,5 92,3 95,0 97,4 106,2 121,3
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