2. Dlouhodobý vývoj dokončených bytů 

Postupné změny výkaznictví o bytové výstavbě omezují kriteria hodnocení dlouhodobého vývoje bytové výstavby. Dostupné zdroje dat umožňují hodnocení pouze dlouhodobého vývoje počtu dokončených bytů celkem, z ostatních charakteristik dokončených bytů pak jejich obytnou plochu (v letech 1995 – 1998 není v obytné ploše, resp. průměrné obytné ploše bytů započtena plocha bytů dokončených v domech s pečovatelskou službou, domovech-penzionech, v nebytových stavbách a bytech získaných stavebními úpravami nebytových prostor, neboť se v tomto období na výkazech nesledovala. Do roku 1994 lze v časové řadě od roku 1962 hodnotit vývoj podle forem výstavby (viz „Metodické vysvětlivky“).

Zhoršující se bytová situace v průběhu šedesátých let vyvolala zaměření politické pozornosti nejen na výstavbu nových průmyslových podniků, ale i na výstavbu dostatečného množství nových bytů.

[image: image1.wmf]Tab. 2.2 Intenzita bytové výstavby podle pětiletých období 1966 - 2003
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Dokončené byty celkem na 1 000 obyvatel středního stavu - roční průměrný počet v období 
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V průměru let 1971 – 1980 bylo v Jihomoravském kraji ročně dokončováno více než 8 bytů na 1 000 obyvatel středního stavu, přičemž v nejúspěšnějším roce 1975 bylo dokončeno 10 738 bytů, tj. 9,73 bytů na 1 000 obyvatel. S ohledem na počet obyvatelstva bylo nejvíce bytů dokončeno v Brně – městě, a to celých 42,6 % z bytů dokončených v tomto desetiletí. V osmdesátých letech začíná bytová výstavba stagnovat. V letech 1981 – 1985 bylo ročně dokončováno v kraji 6 204 bytů (5,44 bytů na 1 000 obyvatel), v letech 1986 – 1990 jen 5 244 bytů (4,59 bytů na 1 000 obyvatel). Výrazným mezníkem ve vývoji celé ekonomiky, tedy i stavebnictví, byl rok 1989. Počet dokončených bytů v devadesátých letech klesal až na nejnižší počet 1 326 bytů dokončených v roce 1995. Klesající trend v počtu dokončovaných bytů souvisí s propadem zahajovaných staveb bytů jako důsledku uzavření státních dotací do bytové výstavby po roce 1989. K mírnému oživení bytové výstavby dochází koncem devadesátých let.

Intenzita bytové výstavby (počet dokončených bytů na 1 000 obyvatel středního stavu) byla v období let 1971 - 1980 nejvyšší z celého sledovaného období, a to jak v celém Jihomoravském kraji, tak i v jednotlivých okresech. Ve srovnání s šedesátými léty byla téměř dvojnásobná. Nejintenzivněji rostla výstavba bytů v Brně – městě – ročně průměrně 10,69 bytů na 1 000 obyvatel, nejpomaleji v okrese Znojmo – 6,00 bytů na 1 000 obyvatel. Osmdesátá léta jsou charakterizována stagnací bytové výstavby a postupným snižováním její intenzity. V letech 1981 – 1990 bylo dokončováno ročně v průměru 5 724 bytů (5,02 bytů na 1 000 obyvatel). Tento trend pokračoval až do druhé poloviny devadesátých let, kdy bylo v kraji dokončeno 2,15 bytů na 1 000 obyvatel. V okresech Břeclav, Hodonín a Vyškov byla intenzita pod úrovní kraje, na 1 000 obyvatel nebyly dokončeny ani 2 byty.
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Zavedení nových investičních forem výstavby - družstevní a podnikové - výrazně přispělo ke zrychlení tempa výstavby nových bytů. Velmi progresivně se vyvíjela zejména družstevní forma, která v letech 1971 – 1975 představovala 43,4 % z úhrnu dokončených bytů. Individuální výstavbou bylo dokončeno 29,3 % bytů a její význam v dalším období rostl, zatímco podíl podnikové výstavby se snižoval. Údaje o těchto formách bytové výstavby v úhrnu se sledovaly do roku 1994.
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2 077
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1 000
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Brno - venkov

2 379

5 897

5 055
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562

573

464

424
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Roční průměrné počty bytů v období

Dokončené byty celkem v období let
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1971 - 
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1976 - 

1980

1981 - 
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V průběhu 70. – 90. let se výrazně mění formy výstavby dokončených bytů i v meziokresním srovnání. V okrese Brno – město se výstavba nových bytů realizovala především formou družstevní výstavby. Ve druhé polovině osmdesátých let bylo dokončeno téměř 60 družstevních bytů ze 100 dokončených a téměř 28 bytů v komunální výstavbě. Individuální výstavbou bylo dokončeno pouze 7 bytů ze 100 dokončených. Ve všech ostatních okresech Jihomoravského kraje výrazně převažovala individuální výstavba, jejíž význam v průběhu celého dvacetiletí stoupal a v letech 1986 – 1990 byly v okresech Brno – venkov a Břeclav dokončeny téměř tři čtvrtiny bytů individuální formou výstavby. Výstavba bytů družstevní formou byla v těchto ostatních okresech na druhém místě. Hodnocení výstavby bytů podle formy není od roku 1995 plně srovnatelné s předchozím obdobím a toto hodnocení bude předmětem další kapitoly.
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1970

7 185

11,5

53,8

11,3

21,3

1971 - 1975

44 828

13,6

43,4

13,7

29,3

1976 - 1980

44 967

20,5

36,3

9,4

33,9

1981 - 1985

31 019

17,3

37,1

2,5

42,8

1986 - 1990

26 218

16,4

39,8

0,3

42,3

1991

4 033

10,8

49,5

2,7

36,3

1992

3 803

10,6

46,9

1,6

40,9

1993

3 346

9,1

34,2

0,8

55,9

1994

1 702

18,2

31,0

5,3

44,7

Tab. 2.3 Dokončené byty podle forem výstavby v Jihomoravském kraji v letech 1970 - 1994

Průměr let,

rok
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Jihomoravský kraj

13,6

20,5

17,3

16,4

43,4

36,3

37,1

39,8

29,3

33,9

42,8

42,3

Blansko

13,0

7,7

4,7

4,4

32,7

28,7

32,4

34,7

37,5

50,5

61,2

53,1

Brno - město

19,2

34,6

31,4

27,6

61,5

48,2

56,5

64,6

9,0

7,6

9,9

7,0

Brno - venkov

6,0

9,7

2,4

12,4

30,6

25,9

18,9

13,3

47,7

56,6

77,2

74,2

Břeclav

7,6

9,8

4,3

5,7

30,8

20,1

16,5

19,9

45,2

62,4

66,4

74,4

Hodonín

10,2

6,6

6,0

9,1

24,0

24,4

19,4

27,3

47,5

59,5

69,7

62,8

Vyškov

10,8

11,0

25,0

20,1

34,7

29,1

19,0

29,6

43,2

54,2

53,0

50,0

Znojmo

14,0

8,0

7,1

14,1

42,5

33,2

28,2

32,8

29,6

47,0

60,6

51,1

Tab. 2.4 Podíl dokončených bytů v okresech Jihomoravského kraje

              podle vybraných forem výstavby podle pětiletých období 1971 - 1990

*)

komunální

družstevní

individuální

Ze 100 bytů ve výstavbě 



V přibližně čtyřicetiletém období (1962 – 2003) je zřejmá tendence výstavby větších bytů. V šedesátých a sedmdesátých letech byla v kraji průměrná obytná plocha 1 bytu do 50,0 m2. Od druhé poloviny devadesátých let se průměrná obytná plocha bytu zvětšila na cca 70,0 m2. V posledních dvou letech opět poklesla na 68,2 m2 v roce 2003. Nejmenší průměrná obytná plocha 1 bytu je v roce 2003 v Brně – městě (57,4 m2), nejvýrazněji vzrostla v okresech Břeclav (84,4 m2) a Hodonín (84,0 m2).
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Bytová výstavba v Jihomoravském kraji v letech 1994 až  2003
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Bytová výstavba v Jihomoravském kraji v letech 1994 až 2003


