10. PORIZOVACIi HODNOTY DOMU A BYTU

Nejdllezitéjsi kvalitativni charakteristikou dokoncenych bytl sledovanych vykazem
Stav 7-99 je pofizovaci hodnota, ktera je udavana za celou stavbu. V metodickych
vysvétlivkach se uvadi, Ze pod timto pojmem se rozumi celkové pfedpokladané investiéni
naklady na vystavbu (minimalné ve vysi uvedené v podkladech pro Zadost o vydani
stavebniho povoleni — orientaéni naklad na provedeni stavby vCetné technologie), u
nastaveb, pfistaveb nebo vestaveb pouze naklady na realizaci téchto zmén stavby (tedy bez
hodnoty stavajici stavby). Do celkové pofizovaci hodnoty domu nepatfi cena za stavebni
pozemek.

10.1. Vyvoj a struktura pofizovacich hodnot domu a bytdq,
pofrizovaci hodnoty podle velikostnich skupin
obci

Nové byty pfedstavuji znacné narodni bohatstvi. V roce 2004 byla celkova pofizovaci
hodnota vSech dokon¢enych bytd odhadnuta na cca 59,5 mid. K¢.

Pofizovaci hodnotu dokonéenych domu a bytl vycisluji stavebnici, resp. investofi. V
poslednim roce pokracovala tendence viceméné plynulého zvySovani nakladd na vystavbu
novych rodinnych dom (s vyjimkou pfechodné stagnace v letech 2000 a 2001). V roce 2004
¢inila pramérna pofizovaci hodnota bytu v novém rodinném domé 2 713 tis. K&, ve rovnani s
rokem 1997 byla o 569 tis. KE (0 26,5 %) vysSi. U novych bytovych domd se potvrdila
tendence zapocCata vroce 1999, kdy dochazi k pravidelnému stfidani ristu a poklesu
pramérné hodnoty bytu. V roce 2004 cinila priimérna pofizovaci hodnota bytu v novém
bytovém domé 1 424 tis. K&, coz je o 341 tis. K& (0 31,5 %) vice nez v roce 1997. (Tab.63)

Tab. 1 Primérna pofizovaci hodnota bytli dokonéenych v letech 1997 - 2003 podle druhu

objektt
Primarma Primérna hodn;)ta (v K&) n2a Primérna hgdnota na ,

Rok Pocet | hodnota 5 1m” dm® ] Potet Tm® Jm
0 byti 1 bytu 1m obytné | uzitkové bytii 1 byt obytné uzitkové

(v tis. K&) kubatury | plochy plochy (v tis. K¢) plochy plochy
bytl byt byt (v KE) | bytl (v K&)

Rodinné domy Nastavby a pfistavby k rodinnym domum
1997 6 509 2144 2485 23 109 14 100 2073 684 11 288 7 340
1998 8 336 2 305 2637 23913 14 894 2334 729 11 645 7735
1999 9238 2403 2694 24 899 15158 2539 766 12 025 7 884
2000 10 466 2388 2714 24 654 15 364 2911 795 12 582 8 324
2001 10 693 2406 2 851 24 993 15 856 2948 836 13 021 8 567
2002 11716 2516 3038 25944 16 447 2 957 877 13 642 9081
2003 11 397 2613 3214 27 041 17 109 2486 890 13726 9144
2004 13 302 2713 3410 27 960 17 910 2453 906 13 869 9 331
Bytové domy Nastavby a pfistavby k bytovym domim

1997 4 568 1083 3058 23 542 16 332 2009 950 19 230 12 985
1998 6 827 1464 3526 27 688 19 898 2530 935 19 044 12 812
1999 6 598 1373 3460 26 902 19 555 2 506 1060 21311 14 221
2000 5926 1285 3607 28 470 18 984 2339 1026 21260 14 395
2001 5912 1422 3695 29 629 20930 1874 1155 22 291 14 933
2002 6 393 1234 3522 28 245 20 193 1737 1201 22 343 15320
2003 7720 1459 3 946 29 575 21597 1454 1135 20 443 14 299
2004 10 722 1424 3 997 29 982 21 360 2 070 1184 23 839 16 654

BYTOVA VYSTAVBA 1997 - 2004 - PORIZOVACiI HODNOTY DOMU A BYTU

91



Jelikoz Udaj o pramérné pofizovaci hodnoté jednoho bytu zastira rozdily v objemové i
plosné velikosti jednotlivych byt ¢i domu, je pro posouzeni vyvoje cen vystavby objektivné;jsi
pfepocist celkovou pofizovaci hodnotu na ploSnou, popf. objemovou jednotku nového bytu.
Pofizovaci hodnota za 1 m® kubatury, ktera je duleZitym ekonomickych ukazatelem pro
stavebniky, rostla od roku 1997 u rodinnych domu jesté rychleji nez primérné naklady na
pofizeni jednoho bytu. Béhem osmi let se ukazatel u rodinnych domud zvysil o 37,2 %.
Podstatné mensi, avdak rovnéZ plynulé tempo zaznamenava narlst cen za 1 m? obytné
plochy (0 21 % na 27 960 K&) a za 1 m? uzitkové plochy bytt v rodinnych domech (0 27 % na
17 910 K¢).

Ukazatel primérné pofizovaci hodnoty ¢astecné zastira vnitini strukturu dokonéenych
staveb podle vySe nakladl na jejich pofizeni. Pro zakladni pfedstavu postaci sledovat vyvoj
vystavby jsme zvolili hodnotu 14 tis. K¢ a v pfipadé nejvice nakladnych byt 26 tis. K& za
jednotku uzitkové plochy. Z tohoto hlediska zaznamenala pofizovaci hodnota novych
rodinnych domtl jiz jen za posledni Ctyfi roky vyznamny posun zejména u relativné levné
vystavby, ktera se jesté v roce 2000 tykala 55,5 % vSech dokon&enych bytld, o Ctyfi roky
pozdé&ji vSak jiz pouze 29,3 % uhrnného poctu postavenych bytd. Naproti tomu podil
nejnakladnéjSich bytu roste o poznani mirnéjSim tempem (z 8,6 % v roce 2000 na 16,2 % v
roce 2004).

Priimérna pofizovaci hodnota jednoho bytu dokonéeného formou nastavby, pristavby
nebo vestavby ke starSimu rodinnému domu zustava pfiblizné tfetinova ve srovnani s
novostavbou, coz je pochopitelné vzhledem k podstatné mensi rozloze stavénych bytd,
zaroven je vSak tfeba zdlraznit, Ze do nizSich nakladd na nastavbové a pfistavbové byty se
vyrazné promita i skuteCnost, Ze zde odpadaji naklady na pfivedeni inZzenyrskych siti. Od
roku 1997 se zvysila pofizovaci hodnota jednoho bytu z 684 tis. K¢ na 906 tis. KE v roce
2004, tedy 032,5%. Podobny vyvoj zaznamenavaji i ukazatele pramérné pofizovaci
hodnoty za 1 m? obytné a uzitkové plochy. V téchto ukazatelich je jiz cena nastaveb a
pristaveb k rodinnym domdm proti novostavbam pfiblizné poloviéni — do pramérnych
pofizovacich nakladil se jiz nepromita niz&i plosna velikost. V roce 2004 stal 1 m? obytné
plochy nového nastavbového bytu 13 869 K&, 1 m? uzitkové plochy pak 9 331 K&.

Vyvoj primérné pofizovaci hodnoty jednoho bytu dokonéeného v bytovém domé byl
ve srovnani s rodinnymi domy odliSny. AZ do roku 1998 se hodnotovy ukazatel prudce
zvysSoval (od roku 1995 se témér zdvojnasobil), v poslednich Sesti letech ovSem prochazi, jak
jiz bylo naznaceno, kolisavym vyvojem. V roce 2004 cCinily pramérné naklady na pofizeni
jednoho bytu 1424 tis. KE. V porovnani s novymi rodinnymi domy tak v poslednim roce
sledovaného obdobi bylo mozno pofidit novy byt v bytovém domé v praméru priblizné za
poloviéni cenu. Vzhledem k podstatné mensi plosné velikosti téchto bytl je vS8ak mnohem
objektivn&jsi porovnat oba druhy stavby podle primérné pofizovaci hodnoty 1 m? obytné,
popf. uzitkové plochy, ktera je v bytovych domech ocenéna znatelné vySe nez v rodinnych
domech. V roce 2004 stal 1 m? obytné plochy byt dokon&enych v novych bytovych domech
29 982 K&, pofizovaci hodnota 1 m? uzitkové plochy bytt &inila 21 360 K&. V roce 2004 se z
pohledu pofizovaci ceny uzitkové plochy stavélo v novych bytovych domech o 19,3 % draze
nez v domech rodinnych. Ukazatel pofizovaci hodnoty za 1 m® kubatury dosahl v poslednim
roce sledovaného obdobi hladiny 3 997 K& na jednotku objemové velikosti bytu, &imz
prevysil ukazatel za rodinné domy o 17,2 %.
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Z hlediska struktury dokoncéenych staveb podle interval(l pofizovacich hodnot zjiStujeme,
Ze od roku 2000 se podil nejlevnéji stavénych byta v bytovych domech (tedy za méné
nez 14 tis. K& na 1 m? uZitkové plochy) snizil, podobné& jako u rodinnych domi, z 21,3 % na
13,4 %. Nakladnd vystavba bytovych domd, charakterizovanad pofizovacimi naklady
prevySujicimi 26 tis. KE na jednotku uzitkové plochy, se v poslednim roce sledovaného
obdobi zacala opét o néco vice prosazovat. Jeji podil vzrostl z 11,1 % v roce 2002 na
hodnotu 26,4 % dokon&enych bytl v bytovych domech v roce 2004.

dal tim draze, i kdyz zvySovani hodnotového ukazatele nebylo tak plynulé jako v ostatnich
stavbach pro bydleni. Od roku 1997 se zvysSila primérna pofizovaci hodnota jednoho bytu o
24,6 % az na 1184 tis. K& To znamena, ze byt stavény touto formou byl téméF o jednu
tretinu nakladnéjSi nez primérny byt ziskany nastavbou, pfistavbou nebo vestavbou v
rodinném domé. V pfepoctu na jednotku obytné plochy ¢&inily pofizovaci naklady bytd
dokon&enych v nastavbach a pfistavbach k bytovym domdm v roce 2004 23 839 K&, coz
predstavuje nartst oproti roku 2003 o 3 396 K& na 1 m?. Hodnota uzitkové plochy oproti roku
2003 vzrostla 0 2355 K& na 1 m? Ve srovnani s rokem 1997 hodnoty obou ukazatel(
vzrostly o 24,0 %, resp. o 28,2 %. Z hlediska pofizovacich nakladl vztazenych na jednotku
uzitkové plochy bytl jsou nastavby a pfistavby k bytovym domdm proti nastavbovym a
pFistavbovym bytdm v rodinnych domech drazsi dokonce o vice nez jednu polovinu, coz
ukazuje spiSe na zakazkovou formu vystavby téchto byta.

Naklady na vystavbu novych bytu se li§i podle toho, v jak velké obci se stavi. Zavislost
pofizovacich naklad na velikosti obce dokumentuje také tabulka 64, zachycujici zaroven
vyvoj ukazatele za rodinné a bytové domy (bez nastaveb a pfistaveb) za poslednich osm let.

Tab. 2 Pramérna potizovaci hodnota 1 m? uzitkové plochy byti dokonéenych v letech
1997 - 2004 podle druhu objektli a podle velikosti obci

f - 1 2 1

Velikostni skupina Rodinné domy" Bytové domy"
obf 1997 | 1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 1997 | 1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004
Do 500 12089 | 13372 | 13495 | 14511 | 15199 | 15475 | 15947 | 16986 | 10710 | 12254 | 12938 | 14747 | 15115 | 18670 | 19476 | 15083

500 - 999 | 13217 | 13962 | 14 156 | 14241 [ 15028 | 15300 | 16628 | 16874 | 16 350 | 16 237 | 15978 | 17 165 | 16281 | 20336 | 19544 | 14 513
1000- 1999 | 12357 | 13308 | 13842 | 14239 | 15133 | 15827 | 17 144 | 16910 | 14309 | 19206 | 15841 | 15705 | 14260 | 16 096 | 17 194 | 16 654
2000- 4999 | 14104 | 14844 | 15015 | 15495 | 15612 | 17049 | 16839 | 17129 | 13718 | 16 041 | 17528 | 17648 | 15610 | 16 996 | 15644 | 14 704
5000- 9999 | 12154 | 13260 | 13534 | 13913 | 14830 | 15361 | 16200 | 19927 | 14320 | 15653 | 17 184 | 17 129 | 15418 | 15905 | 18 861 | 20 491

10000 - 19999 | 13052 | 13821 | 14804 | 15604 | 15481 | 15766 | 16 539 | 16 744 | 13678 | 16392 | 18318 | 12266 | 17 234 | 17 403 | 16 374 | 18 709
20000- 49999 | 12105 | 14049 | 14665 | 14632 | 15391 | 16219 | 16690 | 17 809 | 14448 | 16686 | 20751 | 16673 | 15565 | 17 803 | 18 550 | 20 096
50 000- 99999 | 13577 | 15248 | 16837 | 16 706 | 16734 | 17023 | 17343 | 17016 | 14246 | 17214 | 18 101 | 20499 | 21 002 | 17 483 | 19 020 | 23 803
100 000 a vice 20024 | 19064 | 19330 | 19572 | 19706 | 19827 | 20344 | 22556 | 21592 | 22682 | 21038 | 21985 | 25756 | 23918 | 25769 | 24 072
Celkem 14 100 | 14894 | 15158 | 15364 | 15856 | 16447 | 17109 | 17910 | 16 332 | 19898 | 19 555 | 18 984 [ 20 930 [ 20 193 | 21 597 | 21 360

"' Bez nastaveb a pfistaveb.

Pofizovaci hodnota 1 m? uzitkové plochy bytti dokon&enych v novych rodinnych domech
s rastem velikosti obce viceméné roste, tato zavislost vSak neni po celé velikostni Skale
jednoznac¢na a rozdily mezi nékterymi velikostnimi se v poslednich letech sledovaného
obdobi zmenSily. Patrny je zejména rozdil mezi mésty s vice nez 100 tis. obyvateli
v porovnani s ostatnimi obcemi, ve velkoméstech se ve srovnani s obcemi mensi velikosti
stavi podstatné draze. Na nizSi velikostni urovni ukazatel od jedné velikostni kategorie ke
druhé kolisa. V roce 2004 se nejlevnéji stavélo v obcich od 10 do 20 tisic obyvatel. Rozdily
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hodnotového ukazatele jsou nékdy pomérné vyrazné. Tak napfiklad v roce 2004 bylo
pofizeni jednotky uzZitkové plochy ve velkoméstech o 5 812 K¢, tedy vice nez o tfetinu drazsi
nez v obcich s 10 — 20 tisici obyvateli.

V ukazateli pramérné pofizovaci hodnoty 1 m? uZitkové plochy byt dokon&enych v
novych bytovych domech vystupuji mésta se 100 tis. obyvateli je$té podstatné vyraznéji (s
vyjimkami v letech 2002 a 2003, kdy rozdil oproti nejmensim obcim nepfesahl 6 500 K& na
1 m?). Mésta s 50 - 100 tis. obyvateli se od obci nejmensi velikosti znatelné oddélila pouze v
letech 2000, 2001 a 2004, navic v letech 2002 a 2003 se zde stavélo dokonce levnéji.
Pfitom jsou v jednotlivych velikostnich skupinach (¢aste¢né také z divodu nizkého poctu
dokonc€enych bytl) patrné silné mezirocni vykyvy. Do roku 1999 se nejlevnéjsi byty daly
pofidit v nejmensich obcich s méné nez 500 obyvateli, kde se projevovala podstatné mensi
poptavka po najemnim bydleni ve srovnani s mésty. Od pocatku sledovaného obdobi az do
roku 2003 byl také zde patrny rust primérné pofizovaci hodnoty (béhem osmiletého obdobi
rostl ukazatel pravé ve venkovskych obcich zdaleka nejdynamictéji) a nejméné nakladna
vystavba se tak pfesunula do vétSich velikostnich skupin. V roce 2004 doslo sice k poklesu
pofizovaci hodnoty na 15 083, avSak nejlevnéjsi byty se stavély v obcich od 500 do 1 000
obyvatel.

Na zavér republikové analyzy pofizovacich hodnot byt postavenych v novych rodinnych
a bytovych domech si vS§imnéme toho, jaky vliv na pofizovaci hodnotu dokonéenych domu
ma velikost stavebniho pozemku. Tuto analyzu ma smysl provadét jen u rodinnych domd,
které jsou si rozlohou vilastni stavby i pozemku podstatné vice podobné a jejichz Setfeni je
mnohem reprezentativnéjs§i, vzhledem k dostateénému poctu dokoncenych staveb.
Tabulka 65 uvadi pofizovaci hodnoty jednoho domu a 1 m® kubatury podle interval(l velikosti
stavebniho pozemku rodinnych domu, jak je uvadi statisticky vykaz Stav 7-99, v letech
1997 - 2004.

Co se tyCe vztahu mezi priimérnou pofizovaci hodnotou rodinného domu a velikosti
stavebniho pozemku, je patrné, Ze s rostouci velikosti stavebniho pozemku se pfevazné
zvySuje i primérna pofizovaci hodnota jednoho domu. Tato zavislost je narusena zejména u
stavebnich pozemki patficich do velikostnich skupin s plochou od 500 do 600 m? a
s plochou od 700 do 800 m?.

Tab. 3 Pofizovaci hodnota rodinnych domt dokonéenych v letech 1997 - 2004 podle velikosti
stavebnich pozemk

Plocha Priamérna hodnota 1 domu (v tis. K&) Praméma hodnota 1 m? kubatury (v K&)
stavebniho

pozemku 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004

0- 400 | 2009 ( 2158 | 2252 | 2169 | 2143 | 2314 | 2306 | 2524 | 2343 | 2518 2580 | 2501 | 2721 | 3014 | 3225 | 3834
401- 500 | 21583 | 2422 | 2391 | 2353 | 2405 2465 | 2478 | 2704 | 2415 | 2641 | 2672 | 2743 | 2904 | 2976 | 3285 | 3734
501- 600 | 2250 | 2124 | 2290 | 2161 | 2346 | 2441 | 2461 | 2611 | 2435 | 2328 2488 | 2431 | 2779 2995 | 3216 | 3417
601- 700 | 2509 | 2587 | 2418 | 2420 | 2443 | 2674 | 2641 | 2773 | 2742 | 2751 2647 | 2624 | 2834 3138 | 3247 | 3479
701- 800 | 2211 | 2425 2495 | 2540 | 2581 | 2640 | 2719 | 2821 | 2363 | 2594 2583 | 2702 | 2837 | 3091 | 3152 | 3456
801- 900 | 2344 | 2660 | 2834 | 2766 | 2619 | 2725 | 2884 | 2764 | 2484 | 2771 2839 | 2962 | 2924 ( 3078 | 3291 | 3303
901-1000 | 2663 | 2708 | 2825 2860 | 2833 | 2871 | 2897 | 2953 | 2620 2765 | 2813 | 2927 3001 | 3137 | 3278 | 3457

1001 avice | 2717 | 2934 | 3150 3082 | 2969 | 2976 | 3114 | 3076 | 2551 | 2737 | 2830 2870 2887 | 3006 | 3178 | 3227

Celkem 2357 | 2517 | 2624 | 2576 | 2580 | 2678 | 2764 | 2845 | 2485( 2637 | 2694 | 2714 | 2851 3038 [ 3214 | 3410
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Pofizovaci hodnota 1 m* kubatury se pro velikostni skupiny pozemkd ligila v jednotlivych
letech, a ani zavislost ceny jednotky objemu stavby na velikosti pozemku neni pfili§ patrna.
Napfiklad: v roce 1998 a 2000 byly nejdrazsi stavby postaveny na pozemcich o velikosti
801 - 900 m?, nejlevnéjsi na pozemcich 501 - 600 m2. V roce 2001 se nejlevnéji stavélo na
nejmensich pozemcich, zatimco nejdraze na pozemcich o velikosti 901 - 1 000 m?. V letech
1997 a 2002 se nejdraze stavélo na pozemcich s 601 - 700 m2. Za celé sledované osmileté
obdobi byla nejnakladné&ji vystavba provadéna na parcelach o velikosti 0 - 400 m? v roce
2004, zatimco nejlevné&jsi vystavba probé&hla na parcelach o rozloze 501 - 600 m? v roce
1998 (neni zde ovSem uvazovan vliv inflace). V roce 2004 probihala nejlevnéjsi vystavba na
pozemcich o velikosti 801 - 900 m% Za pov§imnuti stoji, Ze je$t& v roce 2000 neprekrogila
cena 1 m® hranici 3 000 K&, v roce 2001 byla tFitisicova hranice za jeden krychlovy metr
prekrodena o jednu korunu na parcelach o velikosti 901 - 1 000 m?, zatimco od roku 2003 jiz
v8echny velikostni skupiny prekrogily hranici 3 100 K& na 1 m®.

10.2. Porizovaci hodnoty byti podle druhu staveb a podle
krajua

Naklady na vystavbu novych byt jsou pomérné znacné uzemné diferencované, a to ve
vSech druzich objektl. VétSinou vySe pofizovacich hodnot jednotlivych obytnych staveb (to
se tyka zvlasté vystavby rodinnych domui) odrazi formu vystavby. Zakazkova vystavba
prostfednictvim vétSich stavebnich firem byva pochopitelné vyrazné drazsi nez dum stavény
vlastnimi silami. Tabulka 66 ilustruje vyvoj primérné pofizovaci hodnoty 1 m? uzitkové plochy
byt dokon&enych ve stavbach pro bydleni od roku 1997 v jednotlivych krajich Ceské
republiky, grafy 16 a 17 plasticky zobrazuji vyvoj tohoto ukazatele za nové rodinné a bytové
domy v poslednich ¢tyfech letech.

Jak jiz bylo vySe uvedeno, ukazatel primérné pofizovaci hodnoty jednotky uzitkové
plochy bytu dokon€eného v novém rodinném domé od roku 1997 celostatné plynule roste.
Podobny jednoznacné linearni vyvoj vSak zaznamenaly jen dva z celkového poctu 14 kraju
republiky (Pardubicky a Olomoucky kraj). Naproti tomu v hlavnim mésté Praze se velmi
draho stavélo jiz od pocatec¢niho roku sledovaného obdobi, v nasledujicich letech byla
pofizovaci hodnota o néco nizsi, ovéem pod 20 000 K& neklesla, v roce 2004 stal jiz 1 m?
uzitkové plochy primérné 23 969. V ostatnich krajich je ovSem celkovy ristovy trend
priimérnych pofizovacich hodnot patrny. Ve srovnani s rokem 1997 relativné nejvice vzrostl
ukazatel v krajich Moravskoslezském, Olomouckém a Pardubickém, nejpomaleji rostla
pofizovaci hodnota 1 m? uzitkové plochy bytil v rodinnych domech v hlavnim mésté Praze.
Celkové se v poslednich letech stavi hned po Praze nejdraze v jejim zazemi, které je zde
vymezeno StfedoCeskym krajem (pofizovaci naklady na jednotku uzitkové plochy zde Cinily v
roce 2004 19 771 K&). Lazensky charakter Karlovarského kraje jisté pfispél k atraktivité
tohoto regionu pro vystavbu rodinnych domd, coz se projevilo i na Urovni pofizovacich
hodnot (18 091 K¢&). Naopak nejlevnéjsi byty se stavély v roce 2004 v kraji Vysocina
(16 083 K& na 1 m? uzitkové plochy), v Kralovéhradeckém (16 221 K&) a ve Zlinském kraji
(14 741 K&). V posledné jmenovaném kraji se jako v jediném pofizovaci cena udrzela pod
hranici 15000 K¢&. Da se fFici, ze pofadi kraji se v prib&hu osmiletého obdobi pfilis
neménilo.
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Tab. 4 Pramérna pofizovaci hodnota 1 m? uzitkové plochy bytd dokonéenych v letech
1997 - 2004 podle druhu objektl a podle kraji CR

Krai Primérna pofizovaci hodnota 1 m? uZitkové plochy byt dokon&enych v roce
J 1997 | 1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 1997 | 1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004
Rodinné domy Nastavby a pfistavby k rodinnym domdm
Hl.m. Praha 22464 | 20147 | 20949 | 21474 | 21858 |20825 | 21790 | 23969 | 12531 | 11122 | 10943 | 13450 | 13587 | 11447 | 12402 13320
Stfedogesky 15638 | 16770 | 17189 | 17579 | 17214 | 18913 | 19064 | 19771 | 7842 8043 8 466 9141 9276 9815 10331 9617
Jihocesky 12393 | 13826 | 13583 | 14453 | 15393 | 15390 | 16128 | 16493 | 7160 7328 8261 9314 8536 10578 | 10274 9601
Plzerisky 14206 | 14474 | 14913 | 15592 | 16576 | 16199 | 17571 | 18232 | 7561 7528 8081 8296 8537 10200 | 9726 10916
Karlovarsky 15112 | 14393 | 16066 | 16640 | 17878 | 18540 | 19143 | 18091 | 11117 | 7723 10740 | 8020 9343 10489 | 11226 8649
Ustecky 13167 | 14221 | 15408 | 15939 | 16377 | 15989 | 17305 | 16379 | 7479 7713 6673 6662 7258 9276 8676 7887
Liberecky 12749 | 15967 | 15034 | 15065 | 16038 | 16386 | 16420 | 16639 | 6428 8893 8481 8099 8229 9932 7349 8520
Kralovéhradecky 12605 | 13203 | 13832 | 13713 | 14629 | 14982 | 16403 | 16221 | 7039 6701 8022 8021 8237 9477 9543 10 066
Pardubicky 11788 | 12771 | 12979 | 13589 | 13818 | 14241 | 14267 | 16416 | 6895 7730 8102 8280 8236 8563 8251 8393
Vysocina 12547 | 13139 | 14399 | 14944 | 15117 | 15067 | 15550 | 16083 | 6905 7389 8216 8150 8874 8680 9274 9177
Jihomoravsky 12752 | 14494 | 14523 | 14630 | 15377 | 16132 | 16007 | 17040 | 7930 8262 8080 8733 9142 9403 9622 10121
Olomoucky 10598 | 12048 | 12401 | 13437 | 13586 | 13684 | 14406 | 16290 | 6431 6891 6745 7364 7583 8242 7442 8610
Zlinsky 10621 | 11598 | 11353 | 11891 | 13172 | 13975 | 14668 | 14741 | 5636 6984 6727 7053 7351 8241 8731 8081
Moravskoslezsky 11374 | 12824 | 13525 | 14407 | 15170 | 15073 | 15831 | 16562 | 6600 7242 7 261 7442 7952 7885 7692 8543
CR celkem 14100 | 14894 | 15158 | 15364 | 15856 | 16447 | 17109 | 17910 | 7340 7735 7884 8324 8567 9081 9144 9331
Bytové domy Nastavby a pfistavby k bytovym domdm

Hl.m. Praha 22966 | 23525 | 23301 | 23780 | 28848 | 25394 | 27107 | 25062 15455 | 15303 | 17760 | 14953 | 17447 | 18771 | 16523 | 21128
StfedoCesky 14791 | 22247 | 21560 | 30492 | 18957 | 17398 | 18231 | 17872 11856 | 12116 | 15034 | 13224 | 14255 | 14510 9577 | 17872
Jihocesky 15545 | 14293 | 22880 | 14390 | 17049 | 16313 | 21051 | 16655 12363 | 11442 | 11831 | 11774 | 15357 | 20242 | 12785 | 14619
Plzefisky 13708 | 14806 | 13251 | 14073 | 14877 | 13811 | 17827 | 19241 11680 | 10013 | 11891 | 12383 | 15411 | 11965 | 18842 | 10517
Karlovarsky 14396 | 16993 | 17510 | 15206 | 15362 | 21448 | 13860 | 22243 11948 | 12123 | 10287 | 10878 | 10534 | 14871 7099 | 11959
Ustecky 11762 | 20832 | 16451 | 17315 | 17260 | 16562 | 18798 | 18384 13080 | 15714 | 13842 | 13403 | 14636 | 11968 | 10664 | 10380
Liberecky 17444 | 19861 | 17237 | 24298 | 23693 | 21056 | 19930 | 26 341 13146 8482 | 11678 | 17805 | 13227 | 11659 | 10945 | 10499
Kralovéhradecky 15539 | 17068 | 20782 | 20083 | 18581 | 24397 [ 19961 | 18466 10507 | 13256 | 14105 | 10964 | 26538 | 17397 | 14870 | 8607
Pardubicky 11448 | 15470 | 17012 | 13677 | 19330 | 16751 | 15042 | 16673 13810 | 11128 | 15281 13 962 9635 | 13779 | 16718 | 12920
Vysocina 13897 | 12414 | 14830 | 14737 | 17181 | 13714 | 17062 | 17875 12896 | 12611 | 12387 | 12223 [ 11192 | 10483 8534 | 11839
Jihomoravsky 17283 | 19444 | 15797 | 17178 | 16752 | 18675 | 17837 | 17569 13361 | 12307 | 12898 | 14129 | 12065 | 12822 | 15238 | 15242
Olomoucky 13630 | 18360 | 16208 | 15295 [ 15672 | 17448 | 17675 | 21890 10913 | 11077 | 12396 | 18959 | 12925 | 10575 | 11622 | 11027
Zlinsky 12099 | 14652 | 14988 | 14833 | 13929 | 16372 | 15236 | 21264 10652 | 13798 | 15823 | 14300 9299 | 13404 | 14597 | 16275
Moravskoslezsky 12057 | 17699 | 14953 | 20757 | 16510 | 19502 | 19806 | 22532 11499 | 11788 | 15296 | 15457 | 15118 9755 9779 | 16 105
CR celkem 16332 | 19898 | 19555 | 18984 | 20930 | 20193 | 21597 | 21360 12985 | 12812 | 14221 | 14395 | 14933 | 15320 | 14299 | 16 654

Co se tyka pofizovacich hodnot bytli dokonéenych v nastavbach a pristavbach ke
starSim rodinnym domum, v zadném kraji nebyl zachovan republikovy trend neustalého
narustu mezi lety 1997 a 2004. Ve StfedoCeském kraji se rostouci trend udrzel az do roku
2003. V ostatnich krajich hodnotovy ukazatel meziro¢né obcas kolisal, ¢asto i dosti vyrazné
(napfiklad v hlavnim mésté Praze a v Karlovarském kraji). V poslednim roce sledovaného
obdobi vycisluji stavebnici nastaveb a pfistaveb k rodinnym domim nejvysSi naklady na
pofizeni 1 m? uZitkové plochy bytll v hlavnim mésté Praze (13 320 K&), desetitisicova
pofizovaci hodnoty jednotky uZitkové plochy byla pfekro€ena v krajich Plzefiském
(10 916 K¢&), Kralovéhradeckém (10 066 K&) a Jihomoravském (10 121 K&). Nejlevnéjsi
nastavby a pristavby ke star§im rodinnym domiim se v roce 2004 stavély v Usteckém kraji
(7 887 K&), v ostatnich krajich hodnota 1 m? uzitkové plochy prekrogila hodnotu 8 000 K&.

V bytovych domech pofizovaci naklady na jednotku uzitkové plochy vzhledem k
omezenému poctu bytd dokonéenych v nékterych letech v jednotlivych krajich casto
meziro¢né vyrazné kolisaji. K nejvétsim meziro€nim vykyvim dochazi v Karlovarském kraji,
kde se v roce 2002 zvysila statisticky sledovana pofizovaci hodnota za 1 m? uzitkové plochy
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témér o polovinu oproti roku 1997, v roce 2003 doslo opét k prudké zméné, a to k poklesu na
vystoupala na 22 243 K&, coz je nejvice za poslednich osm let. V porovnani s vychozim
rokem sledovaného obdobi primérna cena za 1 m? uzitkové plochy v roce 2004 nejvice
vzrostla v Moravskoslezském kraji, kde pfirastek ve vysi 10 475 K& Cinil témér 87 % ceny
z roku 1997. Jak je vidét, vyvoj pofizovacich hodnot bytl vztazeny na jejich ploSnou velikost
se v jednotlivych krajich velice liil. V roce 2004 se nejdrazsi byty, které v prepoétu na 1 m?
uzitkové plochy pfesahly pramérnou pofizovaci hodnotu 25 000 K&, stavély v Libereckém
kraji a v hlavnim mésté Praze. Vice jak 20 000 K& na 1 m? uZitkové plochy vykazaly jesté
pofizeni jednoho metru ¢tvereéniho byly v JihoCeském a v Pardubickém kraji, ve kterych se
stavélo za 16 655 K¢, respektive za 16 673 KE. PFiCiny regionalnich odliSnosti pofizovacich
hodnot byt v bytovych domech by se daly vysvétlit jen pfi hlubSi analyze jednotlivych
staveb.

Také vyvoj pofizovacich hodnot 1 m? uZitkové plochy byt dokonéenych v nastavbach
a pristavbach k bytovym domim mél v fadé kraja kolisavy charakter, opét vzhledem k
omezenému poctu byt v nékterych krajich, kde jedna nestandardni stavba mize vyslednou
hodnotu znaéné ovlivnit. V nékterych regionech byly meziro€ni skoky zvlasté vyrazné
(napfiklad ve StfedoCeském a Plzeriském kraji v roce 2004, v Jiho&eském a v Karlovarském
kraji vroce 2003 nebo v JihoCeském a v Moravskoslezském kraji v roce 2002, také v
Kralovéhradeckém, Pardubickém a Zlinském kraji v roce 2001). VSak také mezi lety 1997 a
2003 nevykazal trvale rostouci trend pofizovacich nakladd zadny kraj. Pfes znatelny nartst
hodnotového ukazatele v hodnoceném osmiletém obdobi se pofizovaci naklady na vystavbu
zvysily oproti roku 1997 jen v osmi krajich. Uzemni odli$nosti ukazatele jsou vyrazné vétsi
nez u nastaveb a pfistaveb k rodinnym domdm. Nejvy$si pofizovaci hodnotu 1 m? uzitkové
plochy zaznamenalo v roce 2004 hlavhi mésto Praha (21 128 K&). Naopak
v Kralovéhradeckém kraji byly ndklady na vystavbu plosné jednotky 8 607 K¢.

Provedme jesté stru¢né zhodnoceni mezikrajskych odlidnosti struktury dokon&enych
byt podle intervalil pofizovacich hodnot 1 m? uZitkové plochy bytt dokonéenych v roce 2004
v novych rodinnych a bytovych domech, pfiemz jsme pro zjednoduSeni zvolili rozdéleni
dokoncenych byt na tfi makroskupiny (které ilustruje graf 20 v pfiloze), z nichZ vénujeme
pozornost bytim niz8ich cenovych kategorii (do 14 tis. K& na 1 m? uzZitkové plochy) a
nakladnéji pofizenym bytlim (s vice nez 26 tis. K& za jednotku uzitkové plochy). (Tab.67)

Nejvétsi procento dokon&enych byt (45 %) v rodinnych domech s pofizovacimi naklady
na jednotku uzitkové plochy nizSimi nez 14 000 K¢ bylo postaveno ve Zlinském kraji, kde by
se podle predpokladu méla z velké ¢asti uplatiovat svépomocna vystavba rodinnych domu.
Vysoky podil nejlevnéjsich rodinnych dom@ mély také kraje Ustecky, Kralovéhradecky a
Pardubicky. Relativné nejmensi ¢ast nejlevnéjsich byt byla tradi¢né postavena v poslednim
roce sledovaného obdobi v Praze, ve Stfedoleském a v Karlovarském kraji, kde je
zakazkova vystavba rodinnych domu nejvice zavedena. V hlavnim mésté Praze a ve
StfedoCeském kraji se dokonce v roce 2004 postavilo vice drahych bytl nez bytd nejméné
nakladnych ( v Praze dokonce vice nez C¢tyfikrat). Méné jak desetinové zastoupeni
nejdrazsich bytd v rodinnych domech mély kraje Jihomoravsky, Olomoucky a Zlinsky.
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Tab. 5 Struktura bytt dokoncenych v rodinnych a v bytovych domech” v roce 2004 podie
intervalG pofizovacich hodnot 1 m? uzitkové plochy bytt a podle kraj

Poget dokon&enych bytii s intervaly pofizovacich hodnot 1 m? uzitkové plochy bytil (v K&)
rodinné domy” bytové domy”
Kraj absolutné v procentech absolutné v procentech

Do |14 000-{26000| Do |14000-[26000| Do [14000-|26000| Do (14 000-|26 000

14 000 [ 25999 | a vice | 14 000 [ 25999 | a vice | 14 000 [ 25999 | a vice | 14 000 [ 25999 | a vice

HI.m. Praha 73 482 322 8,3 55,0 36,7 158 2209 | 1632 4,0 55,2 40,8
Stfedocesky 635| 1855 719 19,8 57,8 22,4 4 136 9 2,7 91,3 6,0
Jihocesky 298 512 110 324 55,7 12,0 18 42 4 28,1 65,6 6,3
Plzensky 204 393 107 29,0 55,8 15,2 46 76 19 32,6 53,9 13,5
Karlovarsky 47 155 39 19,5 64,3 16,2 7 23 30 11,7 38,3 50,0
Ustecky 206 270 61 38,4 50,3 11,4 0 0 10 0,0 0,0| 100,0
Liberecky 154 245 72 32,7 52,0 15,3 24 65 174 9,1 24,7 66,2
Kralovéhradecky 191 255 56 38,0 50,8 11,2 26 22 28 34,2 28,9 36,8
Pardubicky 221 287 66 38,5 50,0 11,5 30 18 10 51,7 31,0 17,2
Vysocina 251 343 80 37,2 50,9 11,9 8 176 4 4,3 93,6 2,1
Jihomoravsky 484 763 195 33,6 52,9 13,5 205 64 41 66,1 20,6 13,2
Olomoucky 218 323 46 37,1 55,0 7,8 30 10 43 36,1 12,0 51,8
Zlinsky 314 330 48 454 47,7 6,9 19 89 6 16,7 78,1 53
Moravskoslezsky 349 577 90 34,4 56,8 8,9 0 38 28 0,0 57,6 42,4
CR celkem 3645 6790 | 2011 29,3 54,6 16,2 1345( 6022| 2644 13,4 60,2 26,4

" Bez nastaveb a pistaveb.

Jelikoz bytovych domu dokon&enych v jednotlivych krajich je podstatné méne,
setkavame se zde jiz na Urovni krajl s prazdnymi intervaly pofizovacich hodnot novych bytd,
a to i v agregované podobé. A tak zatimco napfiklad v roce 2004 nedisponoval zadnymi
mimoradné levnymi byty kraj Ustecky a Moravskoslezsky, vystavba nakladnych bytd byla
zastoupena v kazdém kraji, avSak v krajich StfedoCeském a Vysocina byly dokoneny pouze
4 byty. V pfevazné vétSiné krajl prevladala vystavba bytd s primérnymi pofizovacimi
naklady. Za zminku ovSem stoji 40% zastoupeni velmi drahych bytd v hlavnim mésté Praze
nebo 100% zastoupeni téchto bytd v Usteckém kraji, kde bylo ovéem dokon&eno pouze 10
bytd. Nejméné 50% zastoupeni nejdrazSich bytd v bytovych domech meély jesté kraje
Olomoucky a Karlovarsky. 66% podilu nejlevnéjSich bytl bylo dosazeno v Jihomoravském
kraji, kde bylo dokonéeno 205 téchto bytl, coz je nejvice ze vSech kraju.

Pramérna pofizovaci hodnota 1 m? uzitkové plochy byt je sice nejobjektivn&jsim a také
nejCastéji pouzivanym srovnavacim ukazatelem cenové urovné vystavby v jednotlivych
uzemné spravnich jednotkach, avsak teprve prepocet celkové hodnoty realizovanych staveb
na pocCet domu, resp. bytl zpfesriuje pfedstavu o tom, jak draho se v kterych regionech stavi
konkrétni obytné objekty, popf. bytové jednotky. (Tab. 68)

Tabulka 68 potvrzuje regionalni rozriznéni cenové urovné vystavby vyplyvajici z
ukazatele primérné pofizovaci hodnoty jednotky uzitkové plochy bytu. V pfipadé rodinnych
domd je vSak patrna jesté vice dominantni pozice hlavniho mésta Prahy, ktera jen potvrzuje,
jak velkoryse pojaté rodinné vily se na uzemi hlavniho mésta stavéji. Se zfetelnym odstupem
nasleduji rodinné domy realizované v Karlovarském a ve StfedoCeském kraji, rovnéz stavéné
prevazné dodavatelskym zpusobem, prostfednictvim stavebnich firem. Naopak nejlevnéiji
vySlo pofizeni nového rodinného domu v Pardubickém a v Olomouckém kraji, do hranice 2,5
milionu korun se jesté v poslednich tfech letech stavélo v kraji Vysoc€ina.
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Tab. 6 Primérna porizovaci hodnota 1 rodinného domu a 1 bytu dokoncéeného v rodinném a v
bytovém domé" v letech 2002 - 2004 podle kraijti

Prdmérna pofizovaci hodnota (v tis. K&)
Kraj jednoho rodinného domu®" jednoho bytu dokon&eného
dokonceného v roce v rodinném domg" v bytovém domg”
2002 2003 2004 2002 2003 2004 2002 2003 2004
Hl.m. Praha 3793 3780 4 361 3390 3519 3981 1488 1991 1677
StfedocCesky 3139 3085 3106 2982 2 951 3022 1229 1152 1126
JihoCesky 2433 2448 2 586 2224 2282 2 458 1019 1298 1107
Plzensky 2 589 2726 2797 2 376 2 488 2514 868 1191 1297
Karlovarsky 3237 3230 2 936 3032 2 968 2 786 1062 1405 1576
USteCky 2633 2721 2679 2 445 2519 2 468 1130 1058 1177
Liberecky 2 496 2 809 2 594 2 359 2519 2470 1185 1 086 1538
Kralovéhradecky 2 395 2 479 2 551 2 291 2 376 2 448 1343 1197 1201
Pardubicky 2222 2 300 2 492 2141 2 237 2 393 1016 1012 1047
Vysocgina 2 357 2 441 2 467 2 258 2 316 2 361 976 1187 1119
Jihomoravsky 2609 2 636 2720 2 467 2 516 2623 1097 1117 1240
Olomoucky 2122 2285 2414 2014 2210 2373 1060 1195 1531
Zlinsky 2434 2 541 2532 2 282 2417 2 406 1249 1038 2290
Moravskoslezsky 2 363 2518 2 561 2 235 2 369 2417 1178 1309 1414
CR celkem 2678 2 764 2 845 2 516 2613 2713 1234 1459 1424

" Bez nastaveb a pristaveb.

V Praze jsou rovnéz vynakladany nejvysSi naklady na pofizeni bytu v novém bytovém
domé, avsak rozdily jiz nejsou tak markantni jako u rodinnych domd. Zejména v poslednim
roce sledovaného obdobi doslo ke smazani vyraznych rozdill. V Praze byly v roce 2004
stavény byty v bytovych domech v priméru za 1,68 milionu K¢, v Karlovarském kraji za 1,58
milionu K¢, v Libereckém kraji za 1,54 milionu K& a v Olomouckém za 1,53 milionu K&.
Vyrazné nejdrazsi byty se v poslednim roce sledovaného obdobi stavély ve Zlinském kraji,
kde priimérna hodnota jednoho bytu v bytovych domech dosahla hodnoty 2,3 milionu K&.

10.3. Uzemni aspekty podle spravnich obvodi obci
s rozsifrenou pusobnosti

Podobné jako v mezikrajském srovnani, i meziobvodové diference nakladd na novou
bytovou vystavbu ukazujeme na piikladé primérné pofizovaci hodnoty 1 m? uzitkové plochy
bytl, pficemz se zaméfujeme pouze na novostavby rodinnych a bytovych dom(. Domnivame
se totiz, Ze tyto stavby jsou pro bytovou vystavbu v pfevazné vétSiné kazdého uzemné
spravniho celku natolik uréujici, ze posouzeni cenovych Urovni téchto obytnych objektl piné
postacuje pro zhodnoceni toho, jak draho se kde stavi.

Tab. 7 Cetnost spravnich obvodii obci s rozsifenou ptsobnosti podle primérné porizovaci
hodnoty 1 m? uzitkové plochy dokonéenych byt v rodinnych domech” 1997 - 2004

(v K&)

Interval pofizovaci Pocet spravnich obvodu obci s rozsifenou ptisobnosti?
hodnoty 1 m? uzitkové . o
plochy bytd absolutné v %

(vKe) 1997 | 1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 1997 | 1998 [ 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004

Méné nez 10 000 54 25 18 13 4 5 3 2 26,3 12,2 8.8 6,3 2,0 24 1,5 1,0

10 000 - 11 999 43 49 49 37 23 19 10 4 21,0 23,9 24,0 18,0 1,3 9,3 4,9 2,0

12000 - 13 999 68 51 47 53 44 41 44 34 33,2 24,9 23,0 25,7 21,6 20,0 21,5 16,6

14 000 - 15 999 23 42 48 50 68 67 58 56 11,2 20,5 23,5 243 33,3 32,7 28,3 27,3

16 000 - 17 999 9 28 29 30 35 42 51 57 4,4 13,7 14,2 14,6 17,2 20,5 24,9 27,8

18 000 avice 8 10 13 23 30 31 39 52 3,9 4,9 6,4 11,2 14,7 15,1 19,0 25,4

Celkem 205 205 204 206 204 205 205 205 | 100,0 [ 100,0 [ 100,0 | 100,0 | 100,0 [ 100,0 [ 100,0 [ 100,0

"' Bez nastaveb a pfistaveb.
2 Bez spravnich obvodu, kde nebyl v daném roce dokon&en zadny byt v rodinném domé.
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Plynulé prodrazovani vystavby rodinnych dom( v poslednich osmi letech je v
obvodovém méfitku zfejmé z Cetnostni tabulky 69. Jestlize v roce 1997 vykazovalo
primérnou pofizovaci hodnotu jednotky uzitkové plochy vysSi nez 14 tis. K& pouze 40
spravnich obvodu, o sedm let pozdéji jiz 165 obvodd, tedy vice jak tfi ¢tvrtiny z celkového
poétu. Naopak primérné pofizovaci naklady nizsi nez 10 tis. K& za 1 m? uZitkové plochy byt
byly v prvnim roce sledovaného obdobi vygisleny v 54 spravnich obvodech, zatimco v

poslednich Ctyfech letech se takto levné stavélo jiz pouze ve dvou az péti obvodech.

Seznam spravnich obvodd s nejvy$$imi a nejniz&imi pofizovacimi naklady na 1 m?
uzitkové plochy bytl v poslednich étyfech letech (tabulka 70) ukazuje na urcitou setrvacnost
v Uzemnim rozriiznéni ukazatele.

Tab. 8 Spravni obvody obci s rozSifenou plsobnosti s nejvy$sSi a nejnizs§i primérnou
pofizovaci hodnotou 1 m? uzitkové plochy byt dokonéenych v rodinnych domech” v
letech 2001 — 2004

Pramérna pofizovaci hodnota 1 m? uzitkové plochy bytd dokonéenych v roce
2001 | 2002 | 2003 | 2004
Nejvyssi hodnoty :
Kraslice 29 536 | Marianské Lazné 30 323 | Litvinov 35 526 | Stfibro 25403
Podborany 26 486 | Cernosice 22 354 | Pisek 23 946 | Kufim 24 884
Marianské Lazné 22 392 | Kraslice 22 222 | Kufim 23623 | Cernosice 24 022
Hlavni mésto Praha 21 858 | Kufim 21 858 | Dobfis 23 144 | Hlavni mésto Praha 23 969
Décin 21 346 | Pisek 21 648 | Kladno 22 518 | Jablonec nad Nisou 23471
Frenstat p/Rad. 21 336 | D&cin 21 515 | Marianské Lazné 22 204 | Krnov 23 336
Stiibro 21212 | Kladno 21128 | Vimperk 22 063 | Marianské Lazné 23 257
Litvinov 21195 | Votice 21035 | Susice 21867 | AS 23091
Kladno 20 217 | Dobii$ 20 850 | Plzen 21 851 | Kadan 22985
Zelezny Brod 20 188 | Hlavni mésto Praha 20 825 | Hlavni mésto Praha 21790 | Pisek 22701
Odry 19 768 | Brno 20 779 | Kadan 21401 | Susice 21773
Prestice 19 731 | Sokolov 20 431 | Sokolov 21 119 | Plzen 21765
AS 19610 | Lysa nad Labem 20 359 | Krnov 21 053 | Jihlava 21529
Jablonec n/Nisou 19 556 | Hlinsko 20 284 | VIaSim 20 925 | Vitkov 21 369
Horovice 19 483 | Susice 19 911 | Cernosice 20 886 | Pacov 20 567
Jihlava 19 350 | Rakovnik 19 826 | Vrchlabi 20 621 | Cesky Krumlov 20 421
Cernosice 19 289 | Jihlava 19 585 | Bilina 20 602 | Kladno 20 217
Kufim 19 125 | Jablonec n/Nisou 19 538 | Jihlava 20 368 | Sokolov 20170
Bystfice p/Hostynem 19 077 | Mikulov 19 484 | SedI¢any 20 236 | Svitavy 20 140
Nové Mésto n/Metuji 18 931 | Horovice 19 377 | St¥ibro 19 967 | Brno 20 136
Pramér CR 15 856 | Pramér CR 16 447 | Pramér CR 17 109 | Pramér CR 17 910
Valasské Klobouky 11651 | Odry 11 672 | Jablunkov 12 433 | Kopfivnice 12 936
Hiugin 11 602 | Stod 11 590 | Valasské Klobouky 12 419 | Hranice 12 904
Vsetin 11 588 | Blovice 11 587 | Podborany 12 329 | Broumov 12 827
Nova Paka 11 507 | Uhersky Brod 11 524 | Ivangice 12 182 | Otrokovice 12 816
Namést n/Oslavou 11 467 | Zabreh 11 482 | Jaromét 12 151 | Jablunkov 12 804
Jesenik 11 409 | Litomysl 11 367 | Jilemnice 12 083 | Pohorelice 12735
Caslav 11 358 | Chomutov 11 011 | Dacice 12 030 | Bystfice n/Pernstejn. 12 696
Blatna 11 353 | Jesenik 10 900 | Namést nad Oslavou 11 922 | Novy BydZov 12 634
Blovice 11 268 | Bystfice n/Pernst. 10 774 | Mohelnice 11 851 | Konice 12 484
Vitkov 11 231 | Kraliky 10 690 | Svitavy 11 833 | Uhersky Brod 12 457
Dacice 11 142 | Litovel 10 686 | Milevsko 11 617 | Znojmo 12 455
Zabreh 10 908 | Bucovice 10 578 | Novy Bydzov 11 596 | Ivancice 12 409
Hlinsko 10 888 | Otrokovice 10 445 | Veseli nad Moravou 11 381 | Lipnik nad Be¢vou 12 260
Ivancgice 10 622 | Ivancice 10 207 | A8 11 040 | Hlinsko 12 069
Velké Mezifici 10 281 | Velké Mezifici 10 168 | Vitkov 10 816 | HoleSov 11875
Unicov 10 276 | Kravare 9915 | Litovel 10 416 | Mohelnice 11764
HoleSov 9 645 | Broumov 9789 | HoleSov 10 144 | Namést nad Oslavou 10 674
Mohelnice 8930 | Zdar n/Sazavou 9319 | Kraliky 9 536 | Litovel 10 209
Bilina 8 364 | Mohelnice 8 944 | Frydlant 9290 | Frydlant 9883
Litovel 7 416 | HoleSov 8 686 | Blatna 8 788 [ Dacice 9495
Nejnizsi hodnoty :

" Bez nastaveb a pristaveb.
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Mezi spravnimi obvody s nejvy$Simi pofizovacimi hodnotami se za posledni Ctyfi roky
nejcastéji objevuje obvod Praha a nékteré obvody ze zazemi hlavniho mésta (Cernosice a
Kladno), v Brandyse nad Labem-Staré Boleslavi se pofizovaci hodnota také pohybovala nad
celostatnim priimérem, v Ri¢anech bylo az v roce 2004 dosazeno podprdmérné hodnoty.
Vysoky vyskyt v poslednich &tyfech letech mezi obvody s nejdrazsi vystavbou maiji také
obvody Jihlava, Kufim, Marianské lazné a Litvinov. Draha vystavba ve spravnim obvodu
Marianské lazné je dana lazenskym charakterem tohoto obvodu. Obtizné zdlvodnitelna je
pozice jihlavského spravniho obvodu mezi obvody s nejdrazsi vystavbou, tim spiSe, Ze kra;j
Vysoclina predstavuje region s relativné velice levnou individualni vystavbou. Mezi dvacet
obvodU s nejdrazsi vystavbou rodinnych dom( se také v roce 2004 dostal spravni obvod
Svitavy, ktery se jesté v roce 2003 nachazel mezi dvaceti obvody s nejlevnéjsi vystavbou.

plochy, nejCastéji se za posledni ¢tyfi roky objevuje obvod Litovel. Velkou pfevahu ve
vyskytu maji obvody, které se nachazeji na Moravé, kde se podle pfedpokladu vSeobecné
stavi levnéji. V roce 2003 se mezi obvody s nejlevnéjsi vystavbou objevil i obvod AS, ktery se
v letech 2000 a 2001 vyskytoval mezi obvody s nejdrazsi vystavbou. Tfikrat se za posledni
Ctyfi roky mezi spravnimi obvody s nejlevnéjsi vystavbou objevily také Ivancice, které tvofi
SirSi zazemi Brna.

Cetnostni tabulka 71 ukazuje, jak se vyvoj ukazatele pramérné pofizovaci hodnoty 1 m?
uzitkové plochy bytd dokon&enych v novych bytovych domech promitl do poc¢tu spravnich
obvodu v jednotlivych intervalech tohoto ukazatele v prislusnych letech. Jestlize hranici
18 tis. K& za pofizeni plosné jednotky novych bytd pfevysilo v roce 1997 pouze 23 obvodd,
za sedm let se takto draho realizovaly byty jiz v 55 obvodech, tedy v 55 % poctu obvodu, v
nichZ se odehrala vystavba novych bytovych domt. Naopak levnéji nez za 10 tis. K& za 1 m?
uzitkové plochy bytd v bytovych domech se po celé obdobi stavélo v méné nez v 10
spravnich obvodech obci s rozSifenou plsobnosti. Oproti roku 2002 a 2003 vzrostl pocet
téchto obvodl ze 3 na 5.

Tab. 9 Cetnost spravnich obvodil obci s rozsifenou ptsobnosti podle primérné pofizovaci
hodnoty 1 m? uzitkové plochy dokonéenych byti v bytovych domech” 1997 - 2004

(v K¢)
Interval pofizovaci Pocet spravnich obvodu obci s rozsifenou ptisobnosti?
hodnoty bsolutnd B
1 m? uzitkové plochy byt absolutné v%
(VKe) 1997 | 1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 1997 | 1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004
Méné nez 10 000 6 9 8 7 5 3 3 5| 70| 105 81| 69| 61| 32| 32| 50
10 000 - 11 999 15 6 10 5 3 7 4 4| 174 70| 101| s0| 37| 74| 43| 40
12 000 - 13 999 16 18 10 15 14 11 9 8| 186 209 101 149 171| 116| 96| 80
14 000 - 15 999 14 16 20 26 19 23 15 9| 163| 186 202| 257| 232| 242| 160| 90
16 000 - 17 999 12 11 11 16 12 14 20 19 140| 128| 11,1 58| 146| 147| 213| 190
18000 a vice 23 26 40 32 29 37 43 55| 267| s02| 404| 317| 354| 389| 457 | 550
Celkem 86 86 99 [ 101 82 95 94 | 100 | 1000 [ 100,0 | 100,0 | 1000 | 100,0 | 100,0 | 100,0 | 100,0

"' Bez nastaveb a pistaveb.
9 Bez spravnich obvodu, kde nebyl v daném roce dokoncen zadny byt v rodinném domé.

v v

uzitkové plochy bytu (tabulka 72) nelze vyvodit néjaké pravidelnosti regionalniho rozriiznéni
ukazatele, nebot' Ize zaznamenat znaénou obménu obvodl v extrémnich hodnotach. Vysi
nakladu na pofizeni bytu v novém bytovém domé totiz urCuje spiSe typ stavby nez jeji
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umisténi. V letech 1999 - 2004 se mezi desitkou spravnich obvodl s nejnakladnéjSimi byty
dokon&enymi v novych bytovych domech objevuje vice nez jednou pouze 5 obvodl (Praha,
Cernosice, Trutnov, Pardubice, Liberec a Zelezny Brod), z toho pouze hlavni mé&sto mélo
ve tfech ze Ctyr poslednich let pouze spravni obvod Svitavy, dvakrat byly zastoupeny obvody
Bfeclav, Domazlice, Prestice, Sumperk a Tachov. Pfes znaénou obménu spravnich obvod(
ve skupinach s extrémnimi hodnotami je patrné, Ze pfitazlivost Prahy a jejiho zapadniho
zazemi pro bytovou vystavbu se promita do vysSich pofizovacich nakladd nejen v oblasti
vystavby rodinnych domd, ale i na drovni byt v bytovych domech. Nutno v§ak podotknout,
Ze ve vice nez poloviné spravnich obvodul se v jednotlivych letech zadné nové bytové domy
nepostavily. Tim spiSe nelze zcela objektivné vyvozovat z této tabulky extréml zavéry, v
kterych oblastech se stavéji drazsi nebo naopak levnéjsi najemni byty.

Tab. 10 Spravni obvody obci s rozsirenou plsobnosti s nejvys$si a nejnizS§i primérnou
pofizovaci hodnotou 1 m? uzitkové plochy byti dokonéenych v bytovych domech”
v letech 2001 - 2004

Priimérna pofizovaci hodnota 1 m? uzitkové plochy byt dokonéenych v roce

2001 | 2002 | 2003 | 2004

NejvysSi hodnoty :

Pelhfimov 30 189 | Cernosice 35 264 | Jindfichtv Hradec 49 904 | BeneSov 45 290
Hlavni mésto Praha 28 848 | Dvur Kralové n/Lab. 32 395 | Zelezny Brod 35 156 | Uherské Hradisté 43732
Liberec 27 166 | Mlada Boleslav 32 035 | Stod 34 579 | Pacov 36 873
Novy Bydzov 24 450 | Mélnik 31250 | Trutnov 30 887 | Zelezny Brod 34778
Hlinsko 24 020 | Trutnov 30 315 | Brandys n/L-St. Bolesav 29 103 | Lipnik nad Beévou 34 347
Jigin 22 705 | Dobruska 28 022 | Ceské Budéjovice 28 822 | Liberec 30 844
Pardubice 22 509 | Beroun 27 576 | Pardubice 27 801 | Podébrady 30 000
Milevsko 22 183 | Dobfis 27 228 | Nachod 27 749 | Prerov 29 469
Plzen 21 835 | Neratovice 25 788 | Hlavni mésto Praha 27 107 | Novy Ji¢in 28 986
Cernosice 21 723 | Hlavni mésto Praha 25 394 | Tanvald 25 806 | Moravsky Krumlov 28919
Pramér CR 20 930 | Pramér CR 20 193 | Prameér CR 21597 | Pramér CR 21360
Stod 12 179 | Velké Mezifici 11 990 | Sumperk 13 262 | Svitavy 12 008
Moravské Budéjovice 12 048 | Prestice 11 988 | Prestice 13 224 | Slapanice 10 908
Jaromér 11 940 | Zd4r nad Sazavou 11 693 | Kroméfiz 12 149 | Brandys n/L-St. Boleslav 10 520
Tachov 11 053 | Klatovy 11 628 | Podébrady 11 955 | Vrchlabi 10414
Jilemnice 10 956 | Humpolec 11 538 | Sokolov 11 593 | Turnov 10 183
Breclav 9 531 | Tachov 11 278 | Svitavy 10 976 | Domazlice 9 965
Orlova 8 779 [ Svitavy 10 048 | Zabreh 10 149 | Slavkov u Brna 9861
Zlin 8 405 | Strakonice 9831 | Rigany 9868 | Mikulov 7 400
HorSovsky Tyn 8 208 | Domazlice 9 302 | Breclav 9091 | Cheb 7143
Hustopece 7 869 | Sumperk 8 565 | Pelhfimov 8 642 | Milevsko 5 342

"' Bez nastaveb a pistaveb.

V etapé stale siliciho procesu suburbanizace, tedy sméfovani bytové vystavby do
zazemi velkych mést, je rovnéz ucelné porovnat, jak draho se stavi ve Ctyfech nejvétSich
meéstech republiky a v jejich okolnich spravnich obvodech. V tabulce 73 jsou uvedeny za
kazdy obvod ukazatele za posledni tfi roky, v€etné pofadi obvodd v daném roce.

Co se ty€e vystavby rodinnych domd, je z uvedenych hodnot zjevné, Ze bytova vystavba
v nejvétSich méstech i v jejich zazemi byla v poslednich letech orientovana zejména na
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zakazkovou vystavbu nadstandardnich rodinnych vil pro vyssi pfijmové vrstvy obyvatel
pracujicich v téchto méstech. Draha vystavba realizovana z pfevazné Casti stavebnimi
firmami formou zakazek tzv. ,na kli¢* se uplathovala pfedevSim v hlavhim mésté a jeho
zazemi (Kladno, Cernosice) a ve méstech Brné a jeho zazemi (Kufim) a Plzni. Na druhé
strané obvod Blovice na Plzefisku, obvody Ivan€ice a VysSkov na Brnénsku a velka ¢ast
spravnich obvodl na Ostravsku (zejména obvody Bilovec, Hlucin, Kopfivnice, Kravaie a
Opava) zaujimaly v ukazateli pofizovaci hodnoty 1 m? uZitkové plochy dokonéenych byt
podprimeérné postaveni. K vyraznému narustu ceny jednotky uzitkové plochy doslo ve
spravnich obvodech Tisnov a Rosice, kde cena v roce 2004 vzrostla oproti roku 2003 o vice
jak 4 000 K¢&. Naopak v Ceském Té&$iné doslo mezi dvéma poslednimi roky k poklesu ceny o
4 029 K¢.

Tab. 11 Pramérna pofizovaci hodnota 1 m? uzitkové plochy byti dokonéenych v letech
2001 - 2003 podle druhu objektl ve étyfech nejvétSich méstech CR a v jejich zazemi

Primérna pofizovaci hodnota 1 m 2 uzitkové plochy byt dokongenych
Spravni obvod obce v rodinnych domech” v bytovych domech”
s rozsifenou plsobnosti 2002 2003 2004 2002 2003 2004
hodn. poF. hodn. pofr. hodn. por. hodn. por. hodn. pof. hodn. pofr.

Hlavni mésto Praha 20 825 10.| 21790 10. | 23969 4.1 2539% 10. | 27107 9.| 25062 19.
Beroun 16 287 65. | 18048 39.| 19847 25.| 27576 7. 0 x| 17071 64.
Brandys nad Labem-Stara

Boleslav 18 011 31.| 19769 21.| 19544 29.| 12793 84. 29103 5.1 10520 93.
Cernosice 22 354 2. 20886 15.| 24022 3.| 35264 1.] 18258 41.] 23539 28.
Cesky Brod 13214 157.| 18236 35.| 16626 91.| 20938 20. 0 x| 15331 76.
Kladno 21128 7.1 22518 5.1 20217 17. 0 X 0 x| 26786 17.
Kralupy nad Vltavou 15 965 75.| 16796 68.| 15335 136. 0 x| 15190 71 X
Lysa nad Labem 20 359 13. | 18472 31.] 20010 22. 0 X 0 X X
Neratovice 16 936 54. 16233 82.| 15609 125.| 25788 9. 0 X X
Rigany 19 304 22.| 17838 44,1 17 391 72. 0 X 9 868 92. 13928 86.
Blovice 11 587 188. | 14261 141.| 13670 172. 0 x| 17 498 47.| 17 466 62.
Nyfany 15 256 95. 16139 86. | 18470 46.| 15158 61.| 15983 64. [ 14571 78.
Plzen 18 843 25. | 21851 9.1 21765 12.| 20576 25. 17310 50. [ 24995 20.
Prestice 18 168 30. | 16933 65. | 17 345 73.| 11988 87.| 13224 86. X
Rokycany 13997 141.| 16970 64. | 16391 98. 0 X 0 x| 13393 87.
Stod 11 590 187. | 17289 56.| 17039 79.| 13889 75.| 34579 3. 21944 31.
Blansko 14 931 109. | 16273 79.| 17194 76. | 16641 46.| 16667 59. [ 22063 30.
Brno 20779 11.] 19314 26.| 20136 20. | 20928 21.| 18157 42.| 18620 51.
Ivancice 10 207 199. | 12182 189. | 12409 197. 0 X 0 x| 17 045 65.
Kufim 21858 4. 23623 3.| 24884 2. 0 x| 19303 30. [ 21104 35.
Rosice 15117 100. | 14844 126.| 19334 32. 0 x| 18957 34. [ 19841 43.
Slavkov u Brna 15 261 94. 16130 87.| 16290 101.| 21792 16.| 23 846 15. 9 861 97.
Slapanice 17 967 32.| 17650 51. 17132 77.| 15244 58. | 16640 60. | 10908 92.
Tisnov 17 142 50.| 14370 138. | 18797 41. 0 X 0 x| 21144 34.
Vyskov 14 795 113.| 14930 123.| 16802 88. 0 x| 16710 57 X
Zidlochovice 17 754 37.| 17759 45.1 19081 35. 0 X 0 X X
Bilovec 15618 85.| 13761 155. | 15045 142. 0 x| 23148 17. X
Bohumin 14 399 124.| 15663 97.| 15512 132. 0 X 0 X X
Cesky T&8in 12 470 177.| 18128 36.| 14099 163. 0 X 0 X X
Frydek-Mistek 16 578 61. 16149 85.| 17479 68. | 22542 14. 0 X X
Havifov 13738 145.| 17 684 49.| 16 006 109. 0 X 0 X X
Hlug¢in 12 527 176.| 13877 153.| 16257 102. 0 X 0 X X
Karvina 14 912 110. | 17 555 53.| 17657 61. 0 X 0 x| 24772 21.
Kopfivnice 14 841 111. | 13559 162. | 12936 186. 0 X 0 X X
Kravare 9915 201. | 13252 171.| 14590 150. 0 X 0 X X
Opava 13 859 144. | 14943 120. | 15764 118. 0 x| 17578 46. X
Orlova 14 258 130.| 17148 60. | 18065 52. 0 X 0 X X
Ostrava 15 229 98. | 15498 100. | 16 951 84. 17901 38. | 22657 18. X

"' Bez nastaveb a pfistaveb.

Ponékud jina je situace v pofizovacich hodnotach na jednotku uzitkové plochy byt
dokon€enych v novych bytovych domech. Hodnoty zde, jak jizZ bylo zminéno vyse, velice
kolisaji. V roce 2003 vynika pouze hlavni mésto Praha, spravni obvody Kladno a Karvina.
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