Bytova vystavba v Karlovarském kraji v dlouhodobém vyvoji

Bytova vystavba v Karlovarském kraji a jeho okresech podle
fazi

Na vyvoj bytové vystavby Ize ze statistického pohledu nahlizet a hodnotit ji dle rGznych hledisek, pfic¢emz my
se v této kapitole zaméFime na jeji dvé zakladni faze, a to na vystavbu zahajenou a dokonéenou. Data mapuji
zejména dlouhodoby vyvoj bytové vystavby v obdobi let 2001 az 2020 v jednotlivych okresech Karlovarského

kraje, popisuji poCty zahajenych a dokonéenych bytl podle druhu bytové vystavby, ale také jeji plynulost
a intenzitu v meziokresnim srovnani.

Uvodni &ast této kapitoly obsahuje data popisujici bytovou vystavbu byttl zahajenych, tedy byt( v téch domech,
jejichz vystavba byla ve sledovaném obdobi povolena, a to bez ohledu na to, zda tyto byty byly ve sledovaném
obdobi dokonéeny &i nikoliv. Informace o po¢tu zahajenych bytl jsou vyznamné predevsim pro projekci bytové
vystavby a sou€asné& mohou slouzit jako indikator zmén v dynamice rozvoje ekonomiky.

Graf 2.1 Zahajené byty v Karlovarském kraji
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Zahajené byty —eo— Zahajené byty na 1 000 obyvatel

V letech 2001 az 2020 byla v Karlovarském kraji povolena vystavba témér 15 tis. byt (14 603), coz
srovnani, a to pouze 2,2 % z celkového poétu zahajenych bytl v CR. Ve sledovaném obdobi bylo nejvice
povoleni na vystavbu bytl vydano v letech 2001 az 2004, poté jejich poéty bez vyraznych vykyvl spiSe
stagnovaly. Vyrazny narast v po¢tu zahajenych bytl byl zaznamenan az vroce 2019, kdy ve srovnani
s pfedchozim rokem doslo k navyseni jejich poctu o vice nez polovinu (0 50,3 %), a to z 630 zahajenych byt
v roce 2018 na 947 téchto bytl v roce 2019. V nasledujicim roce 2020, ze kterého jsou k dispozici posledni
udaje o poctu zahajenych bytu, doslo opét k propadu jejich poltu ve srovnani s pfedchozim rokem, a to
0 23,3 %.

Mnohem vysSi vypovidaci schopnost ma vSak pocet zahajenych bytdl na 1 000 obyvatel, intenzita bytové
vystavby. Nejvy3si hodnoty tohoto ukazatele zaznamenal Karlovarsky kraj ve sledovaném obdobi v letech
2003 a 2004, ve kterych bylo zahajeno 3,4 bytu v pfepoc¢tu na 1 000 obyvatel stfedniho stavu, i pfesto vS§ak
Slo v mezikrajském srovnani o jedny z nejnizSich hodnot. Naopak nejméné zahajenych byt ve sledovaném
obdobi bylo zaznamenano v letech 2015 a 2016, kdy byla povolena vystavba pouze 1,6 bytu na 1 000 obyvatel
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Bytova vystavba v Karlovarském kraji v dlouhodobém vyvoji

Vyznamné navySeni poc¢tu zahajenych byt v roce 2019 Uzce souvisi a ma pfimy vliv také na navySeni poctu
zahajenych byt na 1 000 obyvatel stfedniho stavu, a doSlo tak k meziro€nimu narUstu tohoto ukazatele z 2,1
bytu v roce 2018 na 3,2 bytu v pfepoctu na 1 000 obyvatel v kraji v roce 2019. V nasledujicim roce 2020 pak
nastala situace opa&na a hodnota tohoto ukazatele v kraji opét poklesla na troveri 2,5 bytu. Po Usteckém

bytd v pfepoctu na 1 000 obyvatel vykazuje dlouhodobé kraj Stfedocesky a Jihomoravsky (4,2, resp. 4,1 bytu).

Zaméfime-li se na druh budov, ve kterych byla vystavba bytll zahajena, zjistime, Ze ve sledovaném obdobi
2001 az 2020 byla povolena vystavba 6 872 bytd v rodinnych domech a 3 349 bytd v bytovych domech.
Z hlediska umisténi bytu byl nejvyraznéjSi podil zahajované vystavby bytl zaznamenan ve sledovaném
obdobi u bytd v rodinnych domech v roce 2008, ve kterém tvofil poCet téchto bytd na celkovém poctu
zahajenych bytl vice nez dvé tretiny (66,6 %). Nejvyssi podil bytl v bytovych domech byl ve sledovaném
obdobi zaznamenan mnohem dfive, a to jiz v roce 2002, ve kterém dosahl podil téchto byt na jejich celkovém
poctu témér dvou pétin (39,9 %). V roce 2020, ze kterého jsou k dispozici posledni udaje, byla zahajena
vystavba celkem 726 byt(, pficemz pocet zahajenych byt v rodinnych domech se na celkovém poctu téchto
bytd podilel vice nez polovinou (51,2 %). Pocet zahajenych bytu v bytovych domech tvofil vice nez jednu
tretinu (33,8 %).

Graf 2.2 Zahajené byty podle druhu vystavby v Karlovarském kraji
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V mezikrajském srovnani vykazal v roce 2020 nejvys$si podil zahajenych bytt v rodinnych domech v pfepodtu
na pocCet byt zahajenych celkem kraj StfedoCesky (77,9 %), nejmensi podil byl zaznamenan tradicné
v HI. mésté Praze (9,7 %). Karlovarsky kraj vykazal po HI. mésté Praze a Plzeriském kraji tfeti nejnizsi
hodnotu. Naopak u zahajenych bytu v bytovych domech obsadil Karlovarsky kraj ¢tvrtou nejvyssi pozici. VysSi

podil téchto byt vykazalo jiz jen HI. mésto Praha, kraj Plzefisky a Olomoucky.

Nasledujici ¢ast této kapitoly se tyka byt dokonéenych, tedy bytd v novych budovach, kterym bylo pfidéleno
Cislo popisné/evidenéni nebo nové dokonéenych bytl ve stavajicich budovach. Pocet téchto byt je
povazovan za jeden z nejvyznamnéjSich ukazateli bytové vystavby a velmi ¢asto byva pouzivan jako
rozhodujici kritérium pfi hodnoceni Uspésnosti bytové politiky.
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Bytova vystavba v Karlovarském kraji v dlouhodobém vyvoji

V letech 2001 az 2020 bylo v Karlovarském kraji dokonceno vice nez 11 tis. bytl (11 306) a opét se jedna,

z celkového poétu zahajenych bytd v CR).

Nejvice byt se ve sledovaném obdobi 2001 az 2020 dokoncilo v roce 2005, ve kterém byl meziro¢né
zaznamenan narlst vice nez dvojnasobny (o 128,4 % na 1 149 dokoncenych bytl), poté jejich pocty opét,
kromé roku 2010 s meziro€nim nardstem 69,1 %, viceméné stagnovaly. V roce 2020 doSlo ve srovnani
s uplynulym rokem ke snizeni poctu téchto bytd, a to o 19,6 % na 549 dokonéenych byta.

Graf 2.3 Zahajené a dokonéené byty v Karlovarském kraji
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Zahéjené byty Dokonéené byty

Zahéjené byty na 1 000 obyvatel Dokonéené byty na 1 000 obyvatel

Ve sledovaném obdobi prevysil po¢et dokoncenych bytli mnozstvi byt zahajenych pouze ffikrat, a to v letech
2005, 2006 a 2010. Je zde tedy patrna vyznamna pfevaha poctu zahajenych bytd nad dokonCenymi. Tento
jev se objevuje v obdobi rostouciho objemu bytové vystavby, je tedy vétSinou pozitivnim jevem, muze ale
nékdy znamenat i prodluzovani doby vystavby, oddalovani kolaudace a zpozdovani dokon&eni bytl. Pfevaha
poc¢tu dokonéenych bytd nad zahajenymi mize znamenat urychlené dokoncovani byt (napf. ve vazbé na
zmeény DPH), ale m{ize také jit o omezovani bytové vystavby v dusledku krize, ktera se tim prodluzuje, protoze
snizené objemy zahajenych bytll znamenaji snizovani bytové vystavby do budoucna.

Ukazatel poctu dokon€enych bytd na 1 000 obyvatel stfedniho stavu, také nazyvany jako intenzita bytové
vystavby, dosahl v Karlovarském kraji nejvyssich hodnot ve sledovaném obdobi v roce 2005, ve kterém pocet
dokonéenych byt na 1 000 obyvatel stfedniho stavu vyrazné prevysil po€et byt zahajenych a dosahl hodnoty
3,8 bytu. Naopak nejniZsi intenzita bytové vystavby byla zaznamenana v roce 2014, ve kterém na 1 000
obyvatel stfedniho stavu pfipadalo pouze 1,1 bytu. S vyjimkou roku 2019 nepfesahl tento ukazatel od roku
2012 hodnotu 2,0 bytu na 1 000 obyvatel stfedniho stavu.

dokonéenych bytl v pfepoc¢tu na 1000 obyvatel vykazuje dlouhodobé kraj StfedoCesky a v poslednich
nékolika letech také kraj Plzensky (4,9, resp. 4,2 bytu).
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Bytova vystavba v Karlovarském kraji v dlouhodobém vyvoji

DalSim hlediskem pro posouzeni vyvoje bytové vystavby ve sledovaném obdobi je druh budovy, ve které byly
byty dokonéeny. V Karlovarském kraji bylo v letech 2001 az 2020 dokon¢eno celkem 11 306 bytl, pficemz
z toho se 6 255 bytl nachazelo v rodinnych domech a pouze 2 750 bytl v domech bytovych. Z hlediska
umisténi bytu byl nevyraznéjsi podil dokonéené vystavby zaznamenan ve sledovaném obdobi u byt
v rodinnych domech v roce 2009, ve kterém tvofil pocet téchto bytll na celkovém poctu zahajenych byt vice
nez Ctyfi pétiny (81,4 %). Nejvyssi podil byttd v bytovych domech byl ve sledovaném obdobi zaznamenan
o nékolik let dfive, a to v roce 2005, ve kterém presahl podil téchto bytd na jejich celkovém poctu polovinu
(55,4 %).

Graf 2.4 Dokonéené byty v Karlovarském kraji
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Dokonéené byty Dokoné&ené byty na 1 000 obyvatel

NejnovéjSi data z roku 2020 ukazuji, Ze vtomto obdobi byla na Uzemi Karlovarského kraje dokonéena
vystavba celkem 549 bytu. Pocet dokon&enych byt v rodinnych domech se na celkovém poctu téchto bytu
podilel vice nez dvéma tfetinami (71,0 %), zatimco mnozstvi zahajenych bytd v bytovych domech nepfesahlo
ani jednu pétinu z jejich celkového poctu (15,5 %).

Z dlouhodobého hlediska je rovnéz zfejmé, ze pocet dokoncenych bytd v novych rodinnych domech ma od
roku 2016 rostouci tendenci, zatimco mnozstvi dokoncenych bytd v novych bytovych domech spiSe stagnuje.
Z nasledujicicho grafu 2.5 je sou€asné patrny dlouhodoby trend, kdy za poslednich 20 let pfevySil pocet
dokonéenych byt v novych rodinnych domech, pouze s vyjimkou let 2001 a 2005, pocet dokonéenych bytl
v novych domech bytovych.

V mezikrajském srovnani je situace obdobna, tzn., Ze vSechny regiony s vyjimkou HI. mésta Prahy vykazuiji
dlouhodobé vyssi pocty dokonéenych bytd v rodinnych domech nez v domech bytovych. V roce 2020 evidoval
nejvyssi podil dokon&enych bytl v rodinnych domech v prfepoctu na pocet byta zahajenych celkem s 886 byty
kraj vykazal po kraji Usteckém, Stfedodeském, Libereckém a Jihodeském paty nejvyssi podil t&chto bytl
(70,9 %).
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Bytova vystavba v Karlovarském kraji v dlouhodobém vyvoji

Naopak u dokoncenych byt v bytovych domech je situace zcela opacna a prvni misto pomysiného Zebficku
v mezikrajském srovnani obsadilo HIl. mésto Praha. Ta bezkonkurenéné vede nejen s celkovym poctem
dokonéenych byt v novych bytovych domech (4 401 bytu), ale také v podilu na celkovém pocétu dokonéenych
bytd v tomto druhu budovy (80,8 %). Karlovarsky kraj vykazal v roce 2020 ve srovnani s ostatnimi regiony treti
nejnizsi podil dokonéenych bytd v novych bytovych domech (15,5 %), méné bytd v tomto typu budov se
dokongilo jiz jen v kraji Usteckém a Moravskoslezském.

Graf 2.5 Dokoncené byty podle druhu vystavby v Karlovarském kraji
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Za dal$i dalezity ukazatel bytové vystavby je povaZovana jeji plynulost. Ta je vyjadfena poétem dokonéenych
bytd na 100 zahajenych. Lze fici, Ze v dlouhodobé stabilizovaném stavebnictvi by se mél v optimalnim pfipadé
ukazatel plynulosti bytové vystavby pohybovat kolem hranice 100 dokonéenych byt( na 100 bytl zahajenych
(a téz opacné), coz znamena rovnovazny vztah obou zakladnich fazi bytové vystavby.

Tab. 2.1 Dlouhodoby vyvoj bytové vystavby v Karlovarském kraji

2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010
Zahajené byty 977 8471 1027 | 1020 677 760 588 769 845 608
Dokoncené byty 565 449 524 503 | 1149 638 543 628 512 866
Plynulost bytové vystavby” 57,8 53,0 51,0 49,3 169,7 83,9 92,3 81,7 60,6 | 1424
Zahajené byty na 1 000 obyvatel 3,2 2,8 3,4 3,4 2,2 2,5 1,9 2,5 2,7 2,0
Dokonéené byty na 1 000 obyvatel 1,9 1,5 1,7 1,7 3,8 2.1 1,8 2,0 1,7 2,8

2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020
Zahajené byty 728 607 614 638 492 484 619 630 947 726
Dokonéené byty 626 543 430 326 408 501 375 488 683 549
Plynulost bytové vystavby" 860| 895| 700| 51,1 829| 1035| 606| 775 721| 756
Zahajené byty na 1 000 obyvatel 2,4 2,0 2,0 2,1 1,6 1,6 2,1 2,1 3,2 2,5
Dokoncené byty na 1 000 obyvatel 2,1 1,8 1,4 11 1,4 1,7 1,3 1,7 2,3 1,9

" podet dokon&enych bytd na 100 zahajenych byt
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V dlouhodobém vyvoji poslednich dvaceti let bytové vystavby Karlovarského kraje se hodnoty ukazatele
plynulosti pfiblizily rovnovaznému stavu pouze dvakrat, a to v roce 2007 (92,3) a v roce 2016 (103,5), kdy bylo
dosazeno téméf rovnovazného stavu mezi byty zahdjenymi a dokon&enymi. Naopak nejvétSich vykyvl
doznala plynulost bytové vystavby v roce 2004 (49,3), 2005 (167,9) a v roce 2010 (142,4). Od roku 2018
bytova vystavba v Karlovarském kraji spiSe stagnuje, a tedy ani jeji plynulost nedoznava vyraznych zmén.
Z dlouhodobého hlediska stale plati, ze po¢et zahajenych bytu prevysuje pocet byt dokoncenych, a to vice
nez o jednu pétinu.

Zahajené byty

Jak jiz bylo zminéno v Uvodni &asti této kapitoly, v Karlovarském kraji byla v letech 2001 az 2020 zahajena
vystavba témérF 15 tis. byt (14 603), bezpochyby jde, vzhledem k velikosti tohoto nejmensiho regionu Ceské

se nas kraj ve sledovaném obdobi podilel pouze 2,2 % na celkovém poétu zahajenych byt v CR.

Tab. 2.2 Zahajené byty v okresech Karlovarského kraje v letech 2001 az 2020

. v tom okresy
Kraj
celkem Cheb Karlovy Vary Sokolov
2001-2005 4548 1 361 2378 809
2006-2010 3570 1485 1604 481
2011-2015 3079 1246 1478 355
2016-2020 3406 1322 1669 415
2001-2020 14 603 5414 7129 2060

V pétiletych obdobi sledovaného vyvoje let 2001 az 2020 byl zaznamenan nejvyssi pocet zahajenych bytu
v prvnich péti letech, tzn. 2001 az 2005. V tomto obdobi byla povolena vystavba 4 548 novych bytd, pficemz
nejvice z nich se nachazelo v okrese Karlovy Vary. V ostatnich pétiletych intervalech povolena vystavba byt
bez vyraznych vykyv( kolisala. Dlouhodobé plati, Ze nejvyssi pocet nové zahajenych bytu je evidovan v okrese

(2 060 bytd).

Tab. 2.3 Zahajené byty v okresech Karlovarského kraje v letech 2011 az 2020

. v tom okresy
Kraj
celkem Cheb Karlovy Vary Sokolov
2011 728 249 400 79
2012 607 220 348 39
2013 614 303 258 53
2014 638 245 298 95
2015 492 229 174 89
2016 484 251 174 59
2017 619 258 245 116
2018 630 280 280 70
2019 947 290 568 89
2020 726 243 402 81

Pfi pohledu na pocty zahajenych bytu v jednotlivych letech sledovaného obdobi je patrné, ze nejvétsi nardst
jejich poctu byl zaznamenan v roce 2019, ve kterém byla povolena vystavba 947 novych bytd, tedy témér
0 300 bytu vice nez byl priimérny pocet nové zahajenych bytl v jednotlivych letech (298 byt(l). Naopak nejnizsi
aktivita nové bytové vystavby byla zaznamenana v roce 2016, ve kterém bylo zahajeno pouze 484 novych

bytd.
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Bytova vystavba v Karlovarském kraji v dlouhodobém vyvoji

Od nasledujiciho roku 2017 je v poctu téchto bytl jiz patrna rostouci tendence, a to ve vSech okresech
Karlovarského kraje. Okresem s nejvysSi intenzitou zahajené vystavby je bezkonkurenéné okres karlovarsky,
ve kterém byla v uplynulém desetileti zahajena vystavba vice nez 3 tis. novych byt (3 147 byt(), naopak

Graf 2.6 Zahajené byty podle druhu vystavby v Karlovarském kraji
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ZajimavéjSi pohled, nez je pocet zahajenych bytl celkem, nam na bytovou vystavbu poskytuje pocet
zahajenych bytli na 1 000 obyvatel stfedniho stavu, ukazatel nazyvany intenzita bytové vystavby. V poslednim
desetileti nejvySSi pramérnou hodnotu tohoto ukatele vykazal okres Cheb, ve kterém byla zahajena vystavba

Sokolov (0,9 bytu).

Tab. 2.4 Zahajené byty na 1 000 obyvatel v okresech Karlovarského kraje v letech 2011 az 2020

. v tom okresy
Kraj
celkem Cheb Karlovy Vary Sokolov

2011 2,40 2,67 3,37 0,86
2012 2,01 2,37 2,94 0,43
2013 2,04 3,28 2,19 0,58
2014 2,13 2,66 2,54 1,05
2015 1,65 2,49 1,49 0,99
2016 1,63 2,73 1,50 0,66
2017 2,09 2,81 2,12 1,30
2018 2,13 3,06 2,43 0,79
2019 3,21 3,17 4,94 1,01
2020 2,47 2,65 3,51 0,92
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Bytova vystavba v Karlovarském kraji v dlouhodobém vyvoji

Graf 2.7 Intenzita zahajené bytové vystavby v okresech Karlovarského kraje v letech 2011 az 2020
Zdroj: CSU
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V Karlovarském kraji byla v uplynulém desetileti zahajena vystavba celkem 6 485 novych bytl, pficemz
nejvySsi aktivita v bytové vystavbé byla zaznamenana zejména v letech 2011 a 2019. Nejvyssi meziroCni
narust byl ve sledovaném obdobi evidovan v roce 2019, ve kterém se pocet téchto bytd navysil dokonce vice
nez o jednu polovinu (o 50,3 %).

Tab. 2.5 Zahajené byty podle druhu budovy v Karlovarském kraji v letech 2011 az 2020

v tom
B : v nastavbach, pfistavbach | v domovech- ve stavebné
v novych v novych . . Vv nebyto- .
Byty celkem Y 4 a vestavbach k penzionech g upravenych
rodinnych bytovych vych ’
domech domech inny Y a domovech budovach nebytovych
rodlnr:ym bytO\Cym pro seniory prostorach
domdm domim
2011 728 338 174 11 121 8 69 7
2012 607 288 161 20 44 1 72 21
2013 614 272 157 11 72 - 61 41
2014 638 294 219 14 60 - 47 4
2015 492 254 33 15 80 17 37 56
2016 484 311 15 22 59 - 74 3
2017 619 343 103 22 48 - 42 61
2018 630 366 104 15 42 - 25 78
2019 947 357 336 20 132 - 59 43
2020 726 372 245 . 24 .
2011-2020 6 485 3195 1547 X X X 510 X

Témér polovina nové zahajenych bytl (49,3 %) se nachazela v novych rodinnych domech, skoro &tvrtina
v novych domech bytovych (23,9 %) a kazdy desaty nové zahdjeny byt byl uveden v nastavbé, pfistavbé &i

penzionech a domovech pro seniory (0,4 %) a v nastavbach, pfistavbach a vestavbach k domdm rodinnym.
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Bytova vystavba v Karlovarském kraji v dlouhodobém vyvoji
Zahajené byty podie druhu budovy v krajich v letech 2011-2020
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I 250209
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Bytova vystavba v Karlovarském kraji v dlouhodobém vyvoji

Dokoncené byty

Jak jiz bylo dfive zminéno, pocet dokonéenych bytl je povazovan za jeden z nejvyznamnéjSich ukazatel
bytové vystavby. Nejen, Ze pfi daném poctu obyvatel pfimo ukazuje zmény v drovni bydleni, ale je sou¢asné
také indikatorem rozvoje ekonomiky. Mapuje stav bytové politiky nejen v celostatnim méfitku, ale ukazuje
predevsim rozdily v bytové vystavbé jednotlivych regionl. Velmi ¢asto je také pouzivan jako rozhodujici
kritérium pfi hodnoceni uUspésnosti bytové politiky. Nasledujici ¢ast této kapitoly je zaméfena na data
o dokon€enych bytech ve sledovaném obdobi 2001 az 2020 v jednotlivych okresech Karlovarského kraje.

Tab. 2.6 Dokonéené byty v okresech Karlovarského kraje v letech 2001 az 2020

v tom okresy

Kraj
celkem Cheb Karlovy Vary Sokolov
2001-2005 3190 963 1404 823
2006-2010 3187 827 1815 545
2011-2015 2 333 784 1135 414
2016-2020 2 596 853 1234 509
2001-2020 11 306 3427 5588 2 291

Ve sledovaném obdobi 2001 az 2020 bylo na Uuzemi Karlovarského kraje dokonéeno celkem 11 306 bytd,
pficemz nejvice z nich v prvnich péti letech. NejvysSi pocty téchto bytl vykazal za poslednich dvacet let
tradicné okres Karlovy Vary (5 588 bytd), naopak nejméné byt bylo zkolaudovano v okrese Sokolov (2 291

byttl).

Bytova vystavba v okresech Karlovarského kraje v letech 2001-2020

Zahdjemé byty - 1100
Dekontend byty -

Potet dokentanych byti
na 100 zahdjenyoh bytd
{2001-2020)

83
78

B

10

b h:rhl--

2020

.'ff_m'_m-;nn
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Bytova vystavba v Karlovarském kraji v dlouhodobém vyvoji

V prvnim desetileti sledovaného obdobi pocet dokonéenych bytl spiSe stagnoval. Po roce 2007 doslo
v poctech téchto byt k jejich mirnému ploSnému poklesu, a to pravdépodobné i zasluhou pfijeti zakona
0 zvySeni dané z pfidané hodnoty od roku 2008. Pravé tento zakon podstatné urychlil dokon€ovaci prace na

V nésledujicim pétiletém obdobi 2011 az 2015 je jiz patrny skokovy pokles, a to ve vSech okresech
karlovarského regionu bez vyjimky. NejpostizenéjSim okresem, kde pocet zkolaudovanych byt ve srovnani
s pfedchozim pétiletym obdobim doznal propad o vice nez tfetinu (0 37,5 %), byl okres Karlovy Vary. Naopak
nejméné se nova pravni Uprava dotkla okresu Cheb, kde doSlo ke snizeni po¢tu dokonéenych bytl pouze
05,2 %.

Tab. 2.7 Dokonéené byty v okresech Karlovarského kraje v letech 2011 az 2020

v tom okresy
Kraj
celkem Cheb Karlovy Vary Sokolov
2011 626 216 302 108
2012 543 216 227 100
2013 430 125 235 70
2014 326 84 183 59
2015 408 143 188 77
2016 501 147 265 89
2017 375 105 185 85
2018 488 155 235 98
2019 683 288 273 122
2020 549 158 276 115

PFi pohledu na pocet dokonéenych bytll v okresech Karlovarského kraje v jednotlivych letech uplynulého
desetileti je zfejmé, Ze nejvice bytd bylo zkolaudovano v roce 2011 a 2019, kdy pocty téchto bytl pfekonaly
600 dokonéenych byt za rok. Naopak nejslabsim byl rok 2014, ve kterém jich bylo evidovano za cely region
pouze 326. Stale plati, Ze nejvice bytl je dlouhodobé dokon€ovano v okrese Karlovy Vary.

Graf 2.8 Intenzita dokonéené bytové vystavby v okresech Karlovarského kraje v letech 2011 az 2020
Zdroj: CSU
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Bytova vystavba v Karlovarském kraji v dlouhodobém vyvoji

V pfepoctu na 1 000 obyvatel stfedniho stavu bylo ve sledovaném obdobi 2011 az 2020 dokon&eno nejvice

historicky okres Sokolov, ve kterém se napf. v roce 2014 zkolaudovalo pouze 0,7 bytu v pfepoc¢tu na 1 000
obyvatel stfedniho stavu.

Tab. 2.8 Dokoncené byty na 1 000 obyvatel v okresech Karlovarského kraje v letech 2011 az 2020

v tom okresy
Kraj
celkem Cheb Karlovy Vary Sokolov
2011 2,06 2,32 2,55 1,18
2012 1,80 2,33 1,92 1,09
2013 1,43 1,35 2,00 0,77
2014 1,09 0,91 1,56 0,65
2015 1,37 1,56 1,61 0,86
2016 1,69 1,60 2,28 1,00
2017 1,27 1,14 1,60 0,96
2018 1,65 1,69 2,04 1,11
2019 2,32 3,14 2,38 1,38
2020 1,87 1,73 2,41 1,31

Struktura dokonéenych bytl podle intenzity bytové vystavby v Karlovarském kraji je znazornéna v grafu 2.9,
ktery mapuje obdobi let 2001 az 2020. Na prvni pohled je viditelny vyrazny nartist po¢tu dokonéenych bytd na
1 000 obyvatel stfedniho stavu v roce 2005, ve kterém bylo dosazeno hodnoty 3,8 dokon&eného bytu. Ze se
jednalo o mimoradné skokovy narust, je zfejmé z nasledujicich let, kdy pocet téchto byt nepfesahl hodnotu

vystavby patrny mirny nardst.

Graf 2.9 Dokoncené byty podle druhu vystavby v Karlovarském kraji

Zdroj: CSU
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Bytova vystavba v Karlovarském kraji v dlouhodobém vyvoji

Dokonéené byty podle druhu budovy
v okresech Karlovarského kraje v letech 2011-2020

Byty Dokontend byty
na 1 00d obyvatel
[radni promds 2011-2020)

May, 2350

1,03
178

- FLE

Min, 23

‘ Byty podle drubu budavy

B VY novych rodinngeh domach
B v nowich bytovich domech
B v nebytovych budovach

Crstatnl
(V& nistaved. pistaveb
& vagtaveb k damum)

Zova); G50

V Karlovarském kraji bylo ve sledovaném obdobi 2001 az 2020 zkolaudovano primérné 493 bytl, z toho
témér dvé tretiny (63,3 %) dokonéenych se nachazely v novych rodinnych domech, téméf pétina v novych
bytovych domech (18,5 %) a pouze 3,2 % v nebytovych budovach. Nejvice dokoncenych bytd bylo
zkolaudovano v okrese Karlovy Vary, a to v priméru 237 byti. Naopak tradicné nejmensi pocet téchto byt
vykazal okres Sokolov (92 byt().

Tab. 2.9 Dokoncené byty podle druhu budovy v okresech Karlovarského kraje
(roéni pramér v letech 2011 az 2020)

Byty celkem (ro¢ni pramér) Byty na 1 000 obyvatel (ro¢ni pramér)
z toho z toho
Byty v novych v novych . Byty v novych v novych ,
celkem rodinnych | bytovyeh |V 23%&22’: hl celkem rodinnych | bytovwych | Ejggg;y: h
domech domech domech domech

Kraj celkem 493 312 91 16 1,65 1,04 0,31 0,05
v tom okresy:

Cheb 164 101 29 5 1,78 1,10 0,31 0,05

Karlovy Vary 237 143 56 7 2,03 1,22 0,48 0,06

Sokolov 92 68 7 4 1,03 0,76 0,07 0,05

Na 1 000 obyvatel stfedniho stavu pfipadalo v priméru 1,7 dokonéeného bytu v kraji, pfiemz nejvyssSi
hodnotu intenzity bytové vystavby vykazal opét okres Karlovy Vary (2,0 bytu). Z pohledu struktury
dokonéenych bytu pfipadalo na 1 000 obyvatel stfedniho stavu 1,0 bytu v novych rodinnych domech, pouze
0,3 bytu v novych bytovych domech a jenom 0,1 bytu v nebytovych budovach.
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Bytova vystavba v Karlovarském kraji v dlouhodobém vyvoji

Dokoncené byty podle drubu budovy v krajich v letech 2011-2020
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V Ceské republice bylo v letech 2011 aZ 2020 dokon&eno celkem 292 943 novych bytd, z toho vice nez
polovina (56,5 %) se nachazela v rodinnych domech a témér tfetina v domech bytovych (29,2 %). Ve shodném
obdobi bylo v Karlovarském kraji zkolaudovano 4 928 novych bytl, z nichz témér dvé tretiny byly umistény
v novych rodinnych domech (63,2 %) a ani ne pétina v domech bytovych (18,5 %). Karlovarsky kraj tak
prevySuje celorepublikovy primér podilu byt v rodinnych domech o 6,7 procentniho bodu.

Tab. 2.10 Dokonéené byty podle druhu budovy v Karlovarském kraji v letech 2011 az 2020

v tom

B . i v nastavbach, pristavbach v domovech- ve stavebné

yty v novych v novych . . Vv nebyto- .
A , a vestavbach k penzionech i upravenych

celkem rodinnych bytovych vych g
domech domech rodinnym bytovym adomovech |\ 1ovach | nepytovyeh
domim domim pro seniory prostorach
2011 626 433 109 7 31 - 25 21
2012 543 373 62 9 32 8 25 34
2013 430 265 86 10 41 - 4 24
2014 326 251 4 8 42 - 1" 10
2015 408 239 98 1" 31 - 8 21
2016 501 273 149 4 16 - 27 32
2017 375 240 52 4 17 - 3 59
2018 488 288 120 8 22 - 7 43
2019 683 365 145 14 32 - 33 94
2020"? 549 390 85 12 48 - 14 -
2011-2020 4 929 3117 910 87 312 8 157 338

R byty dokonéené v nebytovych prostorach byly zapoéteny do byt dokonéenych v nastavbach, pFistavbach
a vestavbach k rodinnym nebo bytovym domidm nebo do bytl dokoncenych v nebytovych budovach

2 do udaju o dokonéenych bytech v domovech-penzionech a domovech pro seniory byly zapocteny dokonéené byty
ve v§ech budovach se sluzbami socialni péce, budovach pro ubytovani studentli, zaméstnanct apod.
a v ostatnich bytovych budovach
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Bytova vystavba v Karlovarském kraji v dlouhodobém vyvoji

Z vy$e uvedeného kartogramu dokonéenych byt v8ech kraju CR je zfejmé, Ze mezi nimi existuji propastné
regionalni rozdily. Dlouhodobé nejvice bytu v pfepoctu na 1 000 obyvatel stfedniho stavu bylo ve sledovaném
obdobi dokonéeno ve StfredoCeském kraji (3,23 bytu), nejvyssi pocty dokonéenych byt v novych bytovych
domech vykazalo tradi¢né HI. mésto Praha (3,04 bytu).

PFi pohledu na data o dokongenych bytech v Karlovarském kraji v jednotlivych letech sledovaného obdobi
2011 az 2020 je patrné, ze nejvice novych byta bylo zkolaudovano v roce 2011 a 2019, ve kterych presahl
jejich poc¢et hodnotu 600, naopak vyrazny propad v poétu dokonéenych bytll byl zaznamenan v roce 2014,
ktery byl ve srovnani s rokem 2011 vice nez polovi¢ni (326 byt().

Graf 2.10 Dokonéené byty podle druhu vystavby v okresech Karlovarského kraje
(dhrnem v letech 2011 az 2020)

Zdroj: CSU
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Jak jiz bylo zminéno v Uvodu této kapitoly, dalSim vyznamnym indikatorem bytové vystavby je mj. také jeji
plynulost, tedy ukazatel vyjadfujici poCet dokonéenych byt na 100 zahajenych.

Tab. 2.11 Plynulost bytové vystavby v okresech Karlovarského kraje v letech 2011 az 2020

. v tom okresy
Kraj
celkem Cheb Karlovy Vary Sokolov
2011 86,0 86,7 75,5 136,7
2012 89,5 98,2 65,2 256,4
2013 70,0 41,3 91,1 1321
2014 51,1 34,3 61,4 62,1
2015 82,9 62,4 108,0 86,5
2016 103,5 58,6 152,3 150,8
2017 60,6 40,7 75,5 73,3
2018 77,5 55,4 83,9 140,0
2019 721 99,3 48,1 1371
2020 75,6 65,0 68,7 142,0

Zamértime-li se na udaje o plynulosti bytové vystavby Karlovarského kraje v jednotlivych letech posuzovaného
obdobi 2011 az 2020, zjistime, Ze témé&F rovnovazna situace v oblasti stavebnictvi karlovarského regionu
nastala v roce 2016, ve kterém na 100 zahajenych byta pfipadalo 103,5 bytu dokon&enych. Nebylo tomu tak
ale v jednotlivych okresech Karlovarského kraje. Okres Karlovy Vary se idealni hodnoté ukazatele plynulosti
priblizil jiz o rok dfive (v roce 2015), ve kterém pfipadalo 108 novych zkolaudovanych byt na 100 byt
zahajenych. V poslednich tfech letech prevySuji vyrazné pocty dokoncenych bytd ve srovnani s nové
zahajenymi byty udaje okresu Sokolov. Naopak v okrese Karlovy Vary je tato situace spiSe opacna.
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