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7. Domy a byty

7.1 Charakteristika domovniho fondu

K 26. 3. 2021 bylo v Jihomoravském kraji celkem 276 562 domu. Ve srovnani s pfedchozim sc&itdnim v roce
2011 tak pfibylo témér 17 tisic domu. Z celkového poctu domd bylo 241 367 domi obydlenych (87,3 %).
Obydlenost domu se odviji od velikostni skupiny obci, v nejmensich obcich do 199 obyvatel bylo obydleno
témeér 70 % z celkového poctu domu, v nejvétsi velikostni skupiné nad 100 tisic obyvatel (tedy v Brné) to bylo
pres 90 %. V Jihomoravském kraji je 12,4 % celorepublikového poctu obydlenych domu, vySe zminény podil
87,3 % obydlenych bytl je mezi kraji &tvrty nejvy$si. V CR tvofi obydlené domy 84,3 %.

Tab. 7.1.1 Domovni fond podle okrest

v tom
obydlené neobydlené
. Domy
Kraj, okresy celkem v tom
celkem rodinné domy bytové domy ostatni budovy celkem Y%
pocet Yo pocet %o pocet Y%

Jihomoravsky kraj 276 562 241 367 217044 | 89,9 20 634 8,5 3689 1,5 35195 12,7
Blansko 30 376 25 391 23468 | 924 1527 6,0 396 1,6 4985 16,4
Brno-mésto 42105 39 065 27517| 70,4 10477 26,8 1071 2,7 3040 7,2
Brno-venkov 64 236 57 190 54254 | 94,9 2329 4.1 607 1,1 7 046 11,0
Breclav 35 154 30575 28656 | 93,7 1476 4,8 443 1,4 4 579 13,0
Hodonin 43 072 37 155 34 871 93,9 1834 4,9 450 1,2 5917 13,7
Vyskov 28 097 23 744 22254 | 93,7 1213 5,1 277 1,2 4 353 15,5
Znojmo 33 522 28 247 26024 | 92,1 1778 6,3 445 1,6 5275 15,7

Mezi obydlenymi domy na jizni Moravé bylo 217 044 (89,9 %) rodinnych domu (v CR 87,6 %) a 20 634 (8,5 %)
bytovych domu (v CR 10,6 %). Nejvice bytovych domu je v Brné-mésté (10 477), tj. polovina véech bytovych
domu v kraji. Ve vSech okresech v kraji s vyjimkou Brna pfesahoval podil rodinnych domu z obydlenych domu
celkem hranici 90 %. Nejvice rodinnych dom{, a to 54 254, se nachazi v okrese Brno-venkov, kde maji rodinné
domy témér 95% podil z obydlenych domu v okrese. S rostouci velikostni skupinou obce se zvySuje i podil
bytovych domu, v nejmensich obcich do 199 obyvatel byl podil bytovych domd pouze 0,7 % z obydlenych
dom{.

Tab. 7.1.2 Obydlené domy s byty podle stafi a druhu domu
(podily vypocteny ze zjisténych hodnot)

z toho domy podle obdobi vystavby nebo rekonstrukce
yp yoravoy Pramémé
stari
Celkem 1919 1920 1946 1971 1981 1991 2001 2011 a domil
adfive | —1945 | —1970 | —1980 | —1990 | —2000 | —2010 | pozdé&ji v letech
Pocet
Obydlené domy s byty 241023 | 18228 | 33315| 41652| 34468 | 27666 | 21898 | 30929 | 25053 49,7
v tom:
rodinné domy 217044 | 16262 30082| 36103| 30194 | 25191 | 20571 | 28509 | 23 269 49,3
bytové domy 20 634 1630 2 966 5310 4136 2335 954 1802 1282 55,2
ostatni budovy 3 345 336 267 239 138 140 373 618 502 44,3
%
Obydlené domy s byty 100,0 7,8 14,3 17,9 14,8 11,9 9,4 13,3 10,7 X
v tom:
rodinné domy 100,0 7,7 14,3 17,2 14,4 12,0 9,8 13,6 11,1 X
bytové domy 100,0 8,0 14,5 26,0 20,3 11,4 4,7 8,8 6,3
ostatni budovy 100,0 12,9 10,2 9,1 5,3 5,4 14,3 23,7 19,2 X
|
]
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Zatimco u vétSiny obydlenych rodinnych a bytovych domu bylo obdobi vystavby &i rekonstrukce zjisténo
(96,8 %, resp. 98,9 %), u ostatnich budov podil ,zjisténo” ¢inil pouze 78,1 %. Podle obdobi vystavby bylo ze
zjisténych hodnot 60,0 % obydlenych domul postaveno &i zrekonstruovano po roce 1970, v desetileti po roce
2011 to bylo 25 053 dom{.

Graf 7.1.1 Obydlené domy s byty podle obdobi vystavby nebo rekonstrukce a druhu domu
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U obydlenych rodinnych domu byl nejvy$si pocet domd, jejichz doba vystavby spadala mezi roky 1946 az
1970 (17,2 %), u bytovych domu do téhoz obdobi spadala vice nez ¢tvrtina dom (26,0 %). V letech 2001 az
2021 byla postaveno ¢&i rekonstruovano 24,6 % rodinnych domu, naproti tomu u bytovych domu to bylo pouze
15,1 % poctu obydlenych bytovych domu s byty. Vystavba ¢&i rekonstrukce ostatnich budov s obydlenymi byty
nejcastéji spadé do obdobi 2001 az 2010 (23,7 %).

Obydlené domy s obdobim vystavby nebo rekonstrukce po roce 2000
v obcich a spravnich obvodech ORP Jihomoravského kraje
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Zdroj: CSU, SLDB 2021
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Jak je zfejmé z kartogramu, nejvy$Si intenzita vystavby domu po roce 2000 byla zjisténa v obcich v zazemi

krajského mésta. Ze spravnich obvodu byl nejvyssi podil domu postavenych ¢i rekonstruovanych od roku 2001
v SO ORP Kufim (40,2 %), nejnizsi pak v SO ORP Veseli nad Moravou (16,6 %).

Pramérné stari obydlenych doma s byty v Jihomoravském kraji €inilo 49,7 let, tedy o 2,2 roku méné, nez &ini

celorepublikovy pramér 51,9 roku. Primérné stafi obydlenych rodinnych domud dosahovalo 49,3 roku,
u bytovych domu to bylo 55,2 roku.

Z pohledu okrest byly rodinné i bytové domy s nejvy$§im prdmérnym stafim v Brné-mésté (domy celkem
57,9 roku, rodinné domy 56,9 roku a bytové domy 61,3 roku). Nejmlad$i domovni fond, a to jak domy celkem,
tak i rodinné a bytové domy, ma okres Brno-venkov (domy celkem 45,8 roku, rodinné domy taktéz 45,8 roku
a bytové domy 46,0 roku). StarSi nez krajsky pramér 49,7 roku u domu celkem let je kromé Brna i domovni
fond okresti Znojmo (52,7 roku) a VySkov (49,8 roku).

Pramérné stafi obydlenych domi ve spravnich obvodech ORP a krajich

e

Hodnota CR: 51,9 let

_ Miniméalni hodnota: Maximalni hodnota:
SO ORP - Brandys n. L.-St. Bol. (36,4 let) SO ORP — Rumburk (75,5 let) L.
45 50 55 60 kraj — Zlinsky (47,9 let) kraj — Ustecky (62,8 let) Zdroj: CSU, SLDB 2021
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Tab. 7.1.3 Obydlené domy s byty podle druhu, stafi a vlastnika domu
(podily vypocteny ze zjisténych hodnot)

z toho z toho domy podle obdobi vystavby nebo rekonstrukce (%)

Celkem | rodinné | bytové | 1919 | 1920 | 1946 | 1971 1981 1991 2001 | 2011 a

domy domy | adfive| —1945 | —1970 | —1980 | —1990 | —2000 | —2010 | pozdé&ji

Obydlené domy s byty 241023 | 217044 | 20634 7,8 14,3 17,9 14,8 11,9 9,4 13,3 10,7
v tom podle vlastnika domu:

fyzicka osoba 216987 | 212632 2809 7,9 14,6 17,1 14,3 11,9 9,8 13,6 10,9

obec, stat 3 391 5421 2089 16,4 15,6 20,8 10,6 12,6 8,2 11,4 4,4

bytové druzstvo 720 49 656 6,4 13,7 33,0 21,5 14,0 4,8 3,5 3,0

jina pravnicka osoba 2729 1 351 554 18,0 17,2 13,4 5,8 5,6 10,1 14,1 15,9

spoluvlastnictvi viastniktd

bytd (jednotek) 15 850 1392 14352 4,3 9,7 28,4 24,2 12,2 4,6 9,4 7,2

kombinace vlastniku 426 214 152 10,5 14,0 9,3 5,6 4.4 7,4 35,0 13,7

nezjisténo 920 864 22 2,6 2,3 55 6,3 10,6 6,5 15,8 50,5
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NejcastéjsSim vlastnikem obydlenych domu byly fyzické osoby, které vlastnily 90,4 % obydlenych domdu,
u kterych se podafilo vlastnictvi zjistit. U rodinnych doma je tato hodnota jesté vyssi, a to 98,4 %. Druhou
nejcetnéjsi formou vlastnictvi obydlenych domu je kategorie spoluvlastnictvi viastnikd byta (6,6 %), ktera je
typicka predevsim pro bytové domy. Zmény vyvolané privatizaénim procesem domovniho a bytového fondu
dokumentuji pfedevsim pocty domu ve vlastnictvi obce ¢i statu nebo bytovych druzstev. V roce 2021 vlastnila
obec nebo stat pouze 3,4 tis. obydlenych domd, tj. 1,4 %, ve vlastnictvi bytového druZstva pak bylo pouze

720 tis. domd, tj. 0,3 %.
Graf 7.1.2 Obydlené domy s byty podle viastnika a druhu domu
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Struktura vlastnictvi obydlenych domd v Jihomoravském kraji se vyznamné nelisi od skladby CR, také podily
jednotlivych forem ve srovnani s ostatnimi kraji nijak nevycnivaji. Vyjimku ovSem tvofi podil spoluvlastnictvi
vlastnika byta, ktery je mezi kraji 4. nejvySsi.

Z okresnich Cisel vy¢niva Brno-mésto relativné nejvy$Sim poctem domu vlastnénych obci &i statem a taktéz
doml ve spoluvlastnictvi vlastnikl bytd. Okres Brno-venkov ma pak nejvysSi pomér domi vlastnénych
fyzickou osobou.

Témér tfi Ctvrtiny obydlenych domu jsou jednobytové (73,2 %), dva az tfi byty ma 18,0 % domu, 4 az 9 bytd
ma 4,4 % dom( a 4,3 % dom0 ma 10 a vice bytl. Pfevazna vétSina domu (90,0 %) ma jedno az dvé nadzemni
podlazi, 3 az 4 podlazi ma 6,8 % domu a vice nez pétipodlaznich budov je pouze 3,2 %. Vétdina domu

s nejvys§§im poctem bytd i podlazi se nachazi v Brné.

Tab. 7.1.4 Obydlené domy s byty podle druhu, stafi domu a materialu nosnych zdi
(podily vypocteny ze zjisténych hodnot)

z toho z toho domy podle obdobi vystavby nebo rekonstrukce (%)
Celkem | rodinné | bytové | 1919 | 1920 | 1946 | 1971 1981 1991 2001 | 2011 a
domy domy | adfive | —1945 | —1970 | —1980 | —1990 | —2000 | —2010 | pozdéji
Obydlené domy s byty 241023 | 217044 | 20634 7,8 14,3 17,9 14,8 11,9 9,4 13,3 10,7
v tom podle
materialu nosnych zdi:
kamen, cihly, tvarnice 202251 | 185783 | 14317 6,6 14,1 18,0 14,6 12,2 10,1 13,7 10,8
sténové panely 7 263 1689 5469 0,0 - 13,3 45,3 26,2 5,1 5,6 4,5
drevo 3 256 3212 24 0,3 0,6 4,4 3,9 3,1 3,0 27,3 57,4
nepalené cihly 7124 7112 9 49,6 29,2 19,0 0,1 0,1 0,2 0,5 1,2
ostatni materialy
a kombinace 8 691 8072 475 18,4 14,3 15,3 12,2 8,5 9,9 13,9 7,6
nezjisténo 12438 11176 340 0,8 27,6 28,8 11,5 7,5 3,0 15,1 5,7

Prevladajicim materidlem nosnych zdi obydlenych domd jsou kamen, cihly, tvarnice. Z téchto materialu je
postaveno 88,5 % domu se zjiSténym materidlem nosnych zdi. Domy ze sténovych panelt tvofi 3,2 % a 1,4 %
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domd je postavena ze dfeva. Pocet dfevostaveb se proti minulému sc¢iténi vice nez zdvojnésobil, jejich nejvetsi
podil je v okrese Brno-venkov (36,0 % krajského poctu). Podil panelovych staveb byl nejvyssi v Brné (8,6 %
obydlenych domi), nepélenych cihel v okrese VySkov (6,6 % obydlenych domu).

Graf 7.1.3 Obydlené domy s byty podle materialu nosnych zdi a druhu domu
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drevostaveb (pramér CR 2,3 %). Opaéna situace byla v podilu dom@ s nosnymi zdmi z nepalenych cihel, ktery
byl naopak s hodnotou 3,1 % mezi kraji tfeti nejvyssi (primér CR 1,3 %).

Technické vybaveni dom bylo zjisténo pouze u €&sti obydlenych rodinnych a bytovych domu. Je mozno uvést,
ze 73,8 % z Uhrnu doma se zjisténym technickym vybavenim ma pfipoj na kanalizani sit' (tfeti nejvyssi
hodnota mezi kraji a vyrazné nad primérem CR 64,0 %), 1,4 % domd ma vlastni &isticku odpadnich vod
a 24,4 % domu je napojeno na zumpu &i jimku. Vice nez Ctyfi pétiny obydlenych dom( je napojeno na plyn
(nejvice po Praze) a takika vSechny obydlené domy jsou vybavené vodovodem. Technicka vybavenost
obydlenych domu je v porovnani s republikovou Urovni vy$Si. Pouze vybavenost domu vytahem je v kraji nizsi
nez v CR (2,4 %), zatimco celé CR je vytahem vybaveno 3,1 % domd..

7.2 Charakteristika bytového fondu

Bytovy fond Jihomoravského kraje tvofilo k datu s&itani 2021 celkem 572 539 bytd, z nichz témér 85,6 % bylo
obydlenych. Celkovy pocet byt od minulého s¢itani vzrostl o 69 053 bytd, tj. 0 13,7 %, pocet obydlenych byt
se zvysil 0 46 649, tj. 0 10,5 %.

Tab. 7.2.1 Bytovy fond podle okresti

v tom Podil
obydlené byty neobydlené byty neobydlenych
Kraj, okresy cSﬁaym z toho (%) z toho (%) 2 celtl)(}g\L/Jého
celkem v rodinnych | v bytovych celkem v rodinnych | v bytovych poctu bytu
domech domech domech domech (%)
Jihomoravsky kraj 572 539 490 005 49,9 48,6 82 534 68,3 30,7 14,4
Blansko 51 451 41 604 64,0 33,8 9 847 84,8 14,2 19,1
Brno-mésto 209 587 184 647 18,9 79,5 24 940 32,3 66,5 11,9
Brno-venkov 97 808 83170 73,6 25,2 14 638 85,3 14,2 15,0
Breclav 51745 44 142 70,3 28,1 7 603 82,7 16,2 14,7
Hodonin 66 660 57 046 66,2 32,5 9614 83,4 15,7 14,4
Vyskov 42 711 35525 69,2 29,4 7186 87,4 11,8 16,8
Znojmo 52 577 43 871 64,6 33,4 8 706 79,5 19,7 16,6
]
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Mezi obydlenymi byty bylo 244 512 byt( v rodinnych domech (49,9 %) a 237 966 v bytovych domech (48,6 %).
V ostatnich budovach bylo 7 527 bytl (1,5 %). Podil bytd v rodinnych domech byl nejvys&i v okrese
Brno-venkov, a to 73,6 % obydlenych bytl, v kterych Zilo 78,6 % obyvatel celého okresu. Naproti tomu
v Brné-mésté bylo 79,5 % bytd v bytovych domech a Zily zde ffi Ctvrtiny brnénskych obyvatel.

Graf 7.2.1 Obydlené byty podle druhu domu a okresut
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celorepublikovym pramérem 44,1 %. Nejvice obydlenych bytd v rodinnych bytech bylo ve Stfedoceském kraji
(61,9 %), na opacném konci zebfi¢ku je ocekavané Praha (12,6 %).

Obydlené byty v rodinnych domech ve spravnich obvodech ORP a krajich

Podil obydlenych bytu v rodinnych domech Hodnota CR: 44,1 %
na celkovém poétu obydlenych byta (%)
_ Minimaini hodnota: Maximalni hodnota:
SO ORP — Most (11,7 %) SO ORP - Kravaie (90,4 %) o
40,0 50,0 60,0 70,0 kraj — HI. m. Praha (12,6 %) kraj — Stfedocesky (61,9 %) Zdroj: CSU, SLDB 2021
~ L d
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Podobné vyzniva i srovnani spravnich obvodi ORP v kraji, nebot ve v8ech SO ORP v kraji s vyjimkou Brna

e

obydlenych byt v rodinnych domu byl po Brné v SO ORP Hodonin (55,7 %) a SO ORP Blansko (58,4 %).
Pouze v jednom SO ORP presahoval tento podil hranici 80 % - v SO ORP Hustopece (81,5 %).

Tab. 7.2.2 Obydlené byty podle druhu a vlastnictvi domu
(podily vypocteny ze zjisténych hodnot)

v tom
Celk
elem v rodinnych domech v bytovych domech v ostatnich budovach
pocet % pocet Y% pocet % pocet %o

Obydlené byty 490 005 100,0 244 512 100,0 237 966 100,0 7527 100,0
v tom podle vlastnika domu:

fyzicka osoba 258 447 52,9 237 857 97,7 18 390 7,7 2200 29,4

obec, stat 33 669 6.9 715 0,3 29 800 12,5 3154 42,2

bytové druzstvo 6738 1,4 66 0,0 6 652 2,8 20 0,3

jina pravnicka osoba 8 521 1,7 1674 0,7 5239 2,2 1608 21,5

spoluvlastnictvi

vlastnikd bytd (jednotek) 179 484 36,7 2941 1,2 176 134 741 409 55

kombinace vlastnikd 2018 0,4 314 0,1 1614 0,7 90 1,2

nezjisténo 1128 X 945 X 137 X 46 X

Vice nez polovina obydlenych bytd byla ve vlastnictvi fyzickych osob, pfiblizné dvé pétiny tvofilo
spoluvlastnictvi vlastnikG bytl a desetinu vlastnily obec, stat, bytové druzstvo €i jina pravnickd osoba.
V rodinnych domech bylo 97,7 % byt ve vlastnictvi fyzickych osob. U bytd v bytovych domech byl nejvyssi
podil spoluvlastnictvi vlastnikl bytd €i jednotek (74,1 %), nasledovalo obecni &i statni vlastnictvi bytu (12,5 %)
a podil bytl ve vlastnictvi fyzickych osob (7,7 %).

Tab. 7.2.3 Obydlené byty podle druhu domu a pravniho diivodu uzivani bytu
(podily vypocteny ze zjisténych hodnot)

v tom
Ik
Celkem v rodinnych domech v bytovych domech v ostatnich budovach
pocet % pocet Yo pocet % pocet %o
Obydlené byty 490 005 100,0 244 512 100,0 237 966 100,0 7 527 100,0
v tom podle pravniho divodu
uzivani bytu:
ve vlastnim domé 200 629 43,5 196 967 84,2 2 553 1,2 1109 16,6
v osobnim vlastnictvi 116 150 25,2 2284 1,0 113 617 51,5 249 3,7
druzstevni 5535 1,2 24 0,0 5504 2,5 7 0,1
jiné bezplatné uzivani bytu 28 543 6,2 15982 6,8 12315 5,6 246 3,7
najemni / pronajaty 93783 20,3 10 765 4,6 78 638 35,7 4 380 65,5
jiny davod uzivani bytu 16 383 3,6 7 839 3,4 7 848 3,6 696 10,4
nezjisténo 28 982 X 10 651 X 17 491 X 840 X

Pravni divod uzivani bytu se v kraji nepodafilo zjistit u 5,9 % bytd, coz je pod celostatnim primeérem (7,5 %).
10% hranici nezjisténych byt prekrogily kraje Ustecky (10,6 %) a Karlovarsky (10,4 %).

Ve struktufe obydlenych byt podle pravniho divodu uzivani maji nejvétsi podil ze zjisténych hodnot byty ve
vlastnim domé (43,5 %), byty v osobnim vlastnictvi tvofi 25,2 % a byty najemni ¢i pronajaté 20,3 % obydlenych
byta.

V rodinnych domech oCekavané vyrazné prevazuje s podilem 84,2 % bydleni ve vlastnim domé. Jak je zfejmé
z grafu 7.2.2, tento podil prevySuje i podil celorepublikovy. Nasleduije jiné bezplatné uzivani bytd (6,8 %) a byty
najemni ¢i pronajaté (4,6 %). U bytd v bytovych domech se v dlsledku privatizaéniho procesu bytového fondu
¢ast puvodné najemnich a druzstevnich bytt transformovala do byt v osobnim vlastnictvi. Pfes polovinu byt
v bytovych domech je nyni v osobnim vlastnictvi (51,5 %), vice nez tfetina jsou pak byty ndjemni a pronajaté
(35,7 %), jiné bezplatné uzivani bytu je zastoupeno pouze 5,6 % bytd. Byty v ostatnich budovach jsou
ponejvice najemni ¢i pronajaté (65,5 %).
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Graf 7.2.2 Obydlené byty podle pravniho divodu uzivani bytu a druhu domu
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Nejniz&i zjistény podil (15,7 %) byt ve vlastnim domé je samoziejmeé v Brné, nejvyssi (64,2 %) vykazuje okres
Brno-venkov. Opacné poradi je ocekavané u téchto okresu u obydlenych byt v osobnim vlastnictvi (Brno
36,0 % a Brno-venkov 15,8 %) a najemnich ¢i pronajatych (Brno 37,0 % a Brno-venkov 9,3 %). Okres Znojmo
ma nejnizsi podil druzstevnich byt (0,2 %), naopak nejvy$Si ma tento podil okres VySkov (3,5 %). S jinym
bezplatnym uZivanim bytu se nej¢astéji setkdme v okrese Blansko (7,2 %), na opacném konci Zebficku je pak

Brno (5,9 %).

Tab. 7.2.4 Obydlené byty podle stari a druhu domu
(podily vypocteny ze zjisténych hodnot)

z toho v domech podle obdobi vystavby nebo rekonstrukce
Celkem 1919 1920 1946 1971 1981 1991 2001 2011 a
a dfive —-1945 -1970 -1980 —-1990 —2000 —2010 pozdéji
Pocet
Obydlené byty 490 005 33 552 62 428 94 566 90 373 66 473 36 646 53 925 41 597
v tom:
v rodinnych domech 244 512 18 321 35189 40 412 35 343 28 757 23 281 30 988 24 940
v bytovych domech 237 966 14 639 26 750 53 631 54 486 37177 12 234 21 501 15 557
v ostatnich budovach 7 527 592 489 523 544 539 1131 1436 1100
%
Obydlené byty 100,0 7,0 13,0 19,7 18,8 13,9 7,6 11,2 8,7
v tom:
v rodinnych domech 100,0 7,7 14,8 17,0 14,9 12,1 9,8 13,1 10,5
v bytovych domech 100,0 6,2 11,3 22,7 23,1 15,8 52 9,1 6,6
v ostatnich budovach 100,0 9,3 7,7 8,2 8,6 8,5 17,8 22,6 17,3

Obydlené byty postavené &i zrekonstruované do roku 1945 byly vice v rodinnych domech nez bytovych. Tato
skutecnost se méni po roce 1945, kdy zalinaji prevladat byty postavené &i rekonstruované v bytovych
domech. U bytl postavenych nebo zrekonstruovanych po roce 1990 opét previadaji nad byty v bytovych
domech byty v domech rodinnych.

Obydlené byty v rodinnych domech secétenych v kraji maji ponejvice obdobi vystavby &i rekonstrukce mezi
roky 1946 az 1970, coz je do jisté miry dano €asovym rozpétim tohoto intervalu. Necela Ctvrtina bytd
v rodinnych domech byla postavena ¢i zrekonstruovana po roce 2001. Nejvice, tj. 23,1 % bytd z poctu
obydlenych byt v bytovych domech bylo postaveno nebo zrekonstruovano mezi roky 1971 az 1980.

(@ 1
(7,]
cC
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Tab. 7.2.5 Obydlené byty podle stafi, druhu domu a podle po&tu obytnych mistnosti’
(podily vypocteny ze zjisténych hodnot)

z toho v domech podle obdobi vystavby nebo rekonstrukce
Celkem 1919 1920 1946 1971 1981 1991 2001 2011 a
adfive | —1945 | —1970 | —1980 | —1990 | —2000 | —2010 | pozdsji
Rodinné domy

Obydlené byty 244512 | 18321 | 35189 | 40412 | 35343 | 28757 | 23281 | 30988 | 24940

z toho s po¢tem obytnych mistnosti
s plochou 4 m? a vice (%):

1 0,8 1,2 1,0 0,6 0,5 0,6 0,8 0,7 0,8

2 3,8 6,7 57 3,0 2,6 2,4 3,2 3,0 3,6

3 14,0 21,7 20,3 15,3 10,1 8,1 11,0 11,3 11,9

4 271 32,7 31,4 29,5 23,7 18,8 21,8 25,5 34,1

5 avice 54,3 37,6 41,6 51,6 63,1 70,0 63,3 59,5 49,6

Bytové domy

Obydlené byty 237966 | 14639 26750 | 53631 | 54486 | 37177 | 12234 | 21501 | 15557

z toho s poétem obytnych mistnosti
s plochou 4 m? a vice (%):

1 6,0 8,9 7,2 2,5 3,6 3,7 6,3 12,6 17,0

2 19,5 23,0 27,5 11,7 15,7 12,2 21,3 34,5 39,4

3 33,5 35,7 36,4 49,7 30,0 16,7 24,3 33,5 31,1

4 33,4 23,3 21,7 32,3 44,9 49,1 34,7 15,9 10,2

5 avice 7,7 9,1 7,2 3,7 5,8 18,4 13,5 3,6 2,2

" v&etné kuchyné

Ztabulky 7.2.5 je zfejmé, jak se v bytech s postupem ¢asu meénily naroky na pocet obytnych mistnosti (obytnou
mistnosti je mistnost s plochou 4 m2 a vétsi véetné kuchyné, pokud se jednd o samostatnou mistnost).
V bytech v rodinnych domech postavenych po roce 1990 se postupné zveda podil bytl se 4 mistnostmi na
Ukor klesajiciho podilu bytt s 5 a vice mistnostmi. V bytovych domech byl ve stejném obdobi vystavby znat
odklon od bytl se 4 a vice mistnostmi ve prospéch bytd menSich. Zatimco u bytd postavenych C&i
rekonstruovanych po roce 2011 v rodinnych domech bylo nejvice bytl s 5 a vice mistnostmi (11 865 bytu),
v bytovych domech prevazovaly byty s 2 mistnostmi (5 527 byt().

Tab. 7.2.6 Obydlené byty podle poétu obytnych mistnosti a okrest
(podily vypocteny ze zjisténych hodnot)

, z toho podil bytd podle poétu obytnych mistnosti
Kraj, okresy Obydlené s plochou 4 m? a vice (%)"
byty -
1 2 3 4 5 avice
Jihomoravsky kraj 490 005 3,6 11,6 23,4 30,0 31,4
Blansko 41 604 2,1 8,3 22,9 29,9 36,8
Brno-mésto 184 647 6,5 19,0 28,5 30,0 15,9
Brno-venkov 83170 1,9 7,9 21,0 28,2 41,0
Breclav 44 142 1,6 6,0 18,4 29,4 445
Hodonin 57 046 1,6 6,0 19,2 29,4 43,7
VySkov 35 525 1,7 7,5 20,9 30,9 39,1
Znojmo 43 871 2,3 7.4 19,8 33,6 36,9

" véetné kuchyné

Z celkového poctu obydlenych byt v kraji mélo 16,7 tis. bytl jednu obytnou mistnost, 53,6 tis. bytd mélo
2 mistnosti, 107,9 tis. bytd 3 mistnosti, 138,0 tis. obydlenych bytd mélo 4 mistnosti a 144,5 tis. bytd 5 a vice
obytnych mistnosti. Podil byt s nejvySSim poctem mistnosti souvisi s poctem bytd v rodinnych domech,

Pramérné velky byt v Jihomoravském kraji mél 4,0 obytné mistnosti. Podle poctu obytnych mistnosti
prevazovaly byty s 5 a vice mistnostmi (31,4 %) a byty se 4 mistnostmi (30,0 %). Necela ¢tvrtina byt méla
3 mistnosti, desetinovy podil pfesahly byty se 2 mistnostmi a byty s jednou mistnosti tvofily 3,6 % celku. Byty
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s nejvétSim pramérnym pocétem obytnych mistnosti byly v okresech Bfeclav a Hodonin (4,5), nejmensi
prameérny pocet obytnych mistnosti byl jistén v Brné (3,4).

Tab. 7.2.7 Obydlené byty podle technické vybavenosti, druhu domu a okresu
(podily vypocteny ze zjisténych hodnot)

z toho podil bytd podle technické vybavenosti (%)
. vtom | wviastni
Kraj, okresy Obglstl}elzne zasggen vodov?d po‘fz_e ) pouze Z? z vefejné s’ité r?:EZLe;iI— Cisticka ZHmpa,
do bytu vbyte |z vefejné | soukromé- | i soukromeho - . odpad- jimka
sité ho zdroje zdroje nich vod
Rodinné domy
Jihomoravsky kraj 244 512 81,5 99,3 87,8 5,9 6,3 72,3 1,4 26,0
Blansko 26 615 77,5 99,6 90,5 4,2 5,3 59,6 3.4 36,8
Brno-meésto 34 987 93,2 99,7 97,4 0,9 1,8 92,7 0,4 6,9
Brno-venkov 61 203 77,1 99,3 83,7 7,0 9,3 72,3 1,5 25,8
Breclav 31025 81,9 99,3 90,3 3.5 6,2 69,5 1,1 28,9
Hodonin 37 754 87,5 98,9 85,6 8.8 5,6 78,7 0,9 20,1
VySkov 24 588 80,8 98,7 81,5 9,8 8,7 63,7 1,7 341
Znojmo 28 340 72,6 99,2 87,2 7,3 5,5 60,1 1,2 37,7
Bytové domy
Jihomoravsky kraj 237 966 83,5 99,9 99,2 0,4 0,3 97,9 0,3 1,8
Blansko 14 080 87,6 99,9 99,4 0,3 0,3 94,6 0,8 4,7
Brno-meésto 146 860 82,2 99,9 99,7 0,1 0,2 99,8 0,1 0,1
Brno-venkov 20 985 79,9 99,9 97,9 1,1 1,1 95,4 0,6 4,0
Breclav 12415 85,3 99,9 98,8 0,5 0,7 93,8 0,5 5,7
Hodonin 18 544 89,9 99,9 98,5 1,2 0,3 97,0 0,2 2,8
VySkov 10 431 87,2 99,8 97,9 1,4 0,7 941 1,8 41
Znojmo 14 651 85,5 99,9 98,4 1,1 0,5 92,9 0,6 6,6

Struktura v oblasti technické vybavenosti obydlenych bytl je vypocitana z po¢tu obydlenych bytl, u nichz bylo
technické vybaveni zjisténo. Technickd vybavenost bytd, jako je zavedeni vodovodu €i plynu do bytu nebo
vytapéni Ustfednim topenim, se postupem ¢€asu zvySuje. V Jihomoravském kraji tak bylo vybaveno 99,6 %
obydlenych byt vodovodem v byt&, pficemz z 93,4 % v téchto bytech byla zdrojem vody pouze vefejna sit.
Plyn nema do bytu zavedeny jiz jen necela pétina bytd (zaveden do 82,8 % obydlenych byt(). Plyn je do bytl
pfivadén témér vyhradné z verejné sité. Na kanalizaci bylo pfipojeno 85,0 % obydlenych bytl. Zde plati, Ze
¢im mensi obce, tim nizSi podil obci s pfipojenim (jen 16,7 % bytd v obcich do 199 obyvatel mélo pfipojeni na
kanalizaci).

Graf 7.2.3 Obydlené byty podle zpisobu odvadéni odpadnich vod z domu a druhu domu
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Uroveri vybavenosti byla v tomto sméru prakticky totozna s republikovymi hodnotami. Vyssi podil v kraji ve
srovnani s CR byl u vybaveni bytt plynem, podil 82,8 % byl mezi kraji 2. nejvyssi po Moravskoslezském kraji
(v CR 71,3 %). Podilu byt s pFipojkou na kanalizaéni sit, jenz v kraji &inil 85,0 % z obydlenych byt se
zjisténym technickym vybavenim, byl 4. nejvy$si v mezikrajském srovnani (v CR 80,8 %).

Rozdily ve vybavenosti mezi obydlenymi byty v rodinnych domech a byty v bytovych domech jsou pfedevsim
v feSeni pfipojeni odpadnich vod. Zatimco u byt v rodinnych domech ma pfipoj na kanalizaéni sit 72,3 %
byt a 26,0 % Uhrnu bytd se zjisténym technickym vybavenim ma zumpu &i jimku, u byt v bytovych domech
ma pfipoj na kanaliza¢ni sit 97,9 % bytu a pouze 1,8 % bytl ma pfipoj na Zumpu &i jimku.

V meziokresnim porovnani se podily bytt v rodinnych domech se zavedenym plynem pohybuji od 72,6 %
v okrese Znojmo po 93,2 % v Brné, podily s vodovodem v byté od 98,7 % v okrese VySkov po 99,7 % v Brné
a konec¢né podily bytd s pfipojenim na kanalizaci od 59,6 % v okrese Blansko po 92,7 % v Brné. Obdobné
v bytovych domech se pak podily bytl se zavedenym plynem pohybuji od 79,9 % v okrese Brno-venkov po
89,9 % v okrese Hodonin, podily s vodovodem v byté jsou vesmés stejné (zpravidla 99,9 %) a konecné podily
bytl s pfipojenim na kanalizaci od 92,9 % v okrese Znojmo po 99,8 % v Brné.

Tab. 7.2.8 Obydlené byty podle zplisobu vytapéni, energie pouzivané k vytapéni a druhu domu
(podily vypocteny ze zjisténych hodnot)

s Lo z toho podle hlavniho zdroje energie
z toho podle zpusobu vytapéni . P
pouzivaného k vytapéni
Celkem Ustfedni | Ustfedni su\jZ:t?l?rln Iokélm’ z kqtelny kuohI!;, . Eﬁe\fo’,
. . . \ topidla mimo . plyn elektfina | dfevéné
dalkové | domovni zdrolevm (kamna) dam uhelne pelety
(v byté) brikety
Pocet
Obydlené byty 490005 | 129507 | 94069 | 196 771 | 38 345| 129 567 4569 | 242479 | 42575| 31680
v tom:
v radinnych domech 244512 1558 | 52780 149290 | 22566 1580 4103 | 164263 | 26315| 30282
v bytovych domech 237966 | 126 263 | 38917 45435 | 15147 126 298 413| 74916| 15165 1072
v ostatnich budovach 7 527 1686 2372 2 046 632 1689 53 3300 1095 326
%
Obydlené byty 100,0 27,7 20,1 42,0 8,2 28,3 1,0 53,0 9,3 6,9
v tom:
v radinnych domech 100,0 0,7 22,7 64,1 9,7 0,7 1,8 70,8 11,3 13,0
v bytovych domech 100,0 55,3 17,1 19,9 6,6 57,8 0,2 34,3 6.9 0,5
v ostatnich budovach 100,0 24,4 34,3 29,6 9,1 25,7 0.8 50,2 16,6 5,0

Nejvice obydlenych bytd v kraji (42,0 %) je vybaveno Ustfednim topenim s vlastnim zdrojem (v byté), vice nez
¢tvrtina byt ma dalkové Ustfedni topeni, pétina byt vyuziva ustfedni domovni topeni, lokalni topidla (kamna)
mé& jen 8,2 % bytl se zjisténym zpusobem vytadpéni. Hlavnim zdrojem energie k vytdpéni byl nejCastéji
vyuzivan plyn (53,0 %) nebo energie z kotelny mimo dim bez rozliSeni paliva (28,3 %). Ostatni v kraji
pouzivané zdroje energie neprekroCily 10% podil.

VétSina obydlenych byta v kraji, a to 89,8 %, je vytapéna Ustfednim topenim, 64,1 % bytl v rodinnych domech
mé kotelnu v domé, kdezto 55,3 % bytu v bytovych domech ma kotelnu mimo dim. V podilu obydlenych byt
vytapénych pomoci lokélnich topidel (kamen) je Jihomoravsky kraj na prameéru CR (8,2 %), u bytd vytapénych
Ustfednim topenim s vlastnim zdrojem v byté je se zminénou hodnotou 42,0 % nad celorepublikovym
pramérem 34,4 %, naopak u Ustfedniho dalkového s podilem 27,7 % pod celorepublikovym primérem (CR
35,2 %).

| vzhledem k vysoké vybavenosti bytd plynem nalezi Jihomoravskému kraji prvenstvi v podilu obydlenych byta
(53,0 %) vytapénych timto zdrojem energie (v CR 37,0 % byt(). Podil bytd vytapé&nych uhlim, koksem &i

e

elektfinou (9,3 % bytt) je paty nejvyssi a mirné nad pramérem CR (9,4 %).
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V meziokresnim srovnani zobrazeném v grafu 7.2.4 zaujme relativné vy$Si podil pouzivani uhli v okresech
Znojmo (2,9 %) a Blansko (2,7 %). Nad 60% podilem byti pouzivajicich k vytapéni plyn je okres Bfeclav
a Brno-venkov. Tyto okresy drzi podilem necelych 13 % i prvenstvi v pouziti elektfiny k vytapéni. Dfevo je

nejpouzivanégjsi v okrese Blansko (14,9 % obydlenych bytd). V Brné je ocekavané nejvy$si podil bytd
vyuzivajicich tepla z kotelen mimo ddm (50,9 % bytu).

Graf 7.2.4 Obydlené byty podle hlavniho zdroje energie pouzivaného k vytapéni a okrest
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Pramérny obydleny byt v Jihomoravském kraji ma 92,2 m? obytné plochy, jsou v ném 4,0 obytné mistnosti
(bylo jiz uvedeno, Ze obytnou mistnosti je mistnost s plochou 4 m? a vétsi véetné kuchyné), v byté Zije
2,35 osob. Na 1 osobu tak pripada 38,5 m? obytné plochy a na 1 obytnou mistnost pfipada 0,60 bydlicich

osob. Primérny obydleny byt v rodinném domé ma parametry mnohem pfiznivéjsi — 120,1 m2 obytné plochy,
4,8 obytnych mistnosti, v byté Zije 2,70 osob. Na 1 osobu tak pfipada 44,0 m?2 obytné plochy a na 1 obytnou
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mistnost pfipada 0,57 bydlicich osob. Naproti tomu v byté v bytovém domé je pouze 63,9 m? obytné plochy,
je v ném 3,2 obytnych mistnosti, v byté Zije ale jen 2,01 osob. Na 1 osobu tak pfipada 31,1 m2 obytné plochy
a na 1 obytnou mistnost pfipada 0,65 bydlicich osob.

Graf 7.2.5 Obydlené byty podle poé¢tu osob v byté a druhu domu
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V obydleném byté v kraji tedy bydlelo v priméru 2,35 osob, coz v mezikrajském srovnani znamenalo
4. nejvyssi hodnotu (v CR 2,26). Pramér 2,01 osob v byt& v bytovém domé byl mezi kraji spolu se
Stredogeskym krajem 2. nejvy$si (v CR 1,97), 2,70 bydlicich osob v byté v rodinném domé byl v mezikrajském
srovnani pocet 3. nejvyssi (v CR 2,62). Zatimco v Brné bydlelo v byté 2,07 osob, v okrese Brno-venkov to bylo
2,61 osob.

Graf 7.2.6 Obydlené byty podle primérné celkové plochy na 1 byt a na 1 osobu a podle okrest
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Nejvice jsou zastoupeny byty, kde obvykle bydli pouze 1 osoba, coz je pfipad tfetiny bytl v kraji (161 560 byt(,
tj. 33,0 %). S poctem osob v byté pocet bytu klesa - na druhém misté byly byty se 2 osobami (145 060 bytd,
29,6 %), nejmensi zastoupeni pak mély byty s poctem osob 6 a vice osob (10 089 bytl, 2,1 %). Byty s jednou
osobou byly nej¢astéji v Brné, v ostatnich okresech pfevazovaly byty se 2 osobami.
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Tab. 7.2.9 Charakteristiky urovné bydleni v obydlenych bytech podle druhu domu

Osoby bydlici Obytné mistnosti Prameérny | 2
v bytech s plochou 4 m? a vice" pocet Celkova plocha (m")
osob na
celkem na 1 byt celkem na 1 byt ! olbytnou na 1 byt na 1 osobu
mistnost
Obydlené byty celkem 1151 283 2,35 1 839 420 4,0 0,60 92,2 38,5
v tom:
v rodinnych domech 659 302 2,70 1117 098 4,8 0,57 120,1 44,0
v bytovych domech 478 078 2,01 703 314 3,2 0,65 63,9 31,1
v ostatnich budovach 13903 1,85 19 008 2,8 0,68 68,7 36,3

" v&etné kuchyné

Pramérny pocet osob v byté ve spravnich obvodech ORP a krajich

Pramérny podéet bydlicich osob
na 1 obydleny byt

2,20 2,30 2,40 2,50

Hodnota CR: 2,26 osob

Minimalni hodnota: Maximalni hodnota:
SO ORP — Most (2,01 osob) SO ORP — Kravare (2,83 osob)

kraj — HI. m. Praha (2,01 osob)  kraj — Vysogina (2,45 osob) Zdroj: CSU, SLDB 2021

V jednom obydleném byté v kraji bylo v praméru 4,0 obytné mistnosti. Co do poctu mistnosti byty v kraji v ramci
CR patfi k mirné nadpramérnym (v CR 3,9). Na 1 byt v bytovém domé pfipadalo v praméru 3,2 obytnych

v v

mistnosti (2. nejnizsi hodnota mezi kraji, v CR 3,3). Jeden byt v rodinném domé mél v mezikrajském porovnani

e

v praméru byty v okrese Brfeclav a Hodonin (4,5 mistnosti).

Na 1 obytnou mistnost v kraji pfipadlo v priméru 0,60 bydlicich osob, tedy mirné nad celorepublikovy primér
0,59 osob na mistnost. V 1 obytné mistnosti v byt& v rodinném domé& bylo v praméru 0,57 osob (v CR 0,56),
v byté v bytovém domé to bylo v praméru 0,65 osob (v CR 0,62).
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Pramérna celkova plocha bytu na osobu ve spravnich obvodech ORP a krajich

Pramérna celkova plocha obydleného bytu

na 1 osobu (m?)

38,0

39,0

40,0 410

Hodnota CR: 38,0 m?

Minimalni hodnota:
SO ORP - Most (33,3 m?)

kraj — HI. m. Praha (34,4 m?)

Maximalni hodnota:
SO ORP — Rigany (44,4 m?)
kraj — Stfedogesky (40,4 m?)

Zdroj: CSU, SLDB 2021

Z pohledu velikosti obydlenych bytt prevazovaly byty s celkovou plochou 60,0 az 79,9 m? (25,8 % ze zjisténych
hodnot), nejméné bylo bytl s celkovou plochou do 39,9 m? (7,2 %). Také zde bylo témér 64 tisic bytd (14,1 %)
o velikosti 150,0 a vice m?2, které se nachazely predev§im v okrese Brno-venkov. V rodinnych domech
prevazovaly byty s celkovou plochou 150,0 a vice m? (27,3 % bytll), s klesajici plochou klesala i jejich ¢etnost.
V bytovych domech prevazovaly obydlené byty s celkovou plochou 60,0 az 79,9 m? (40,5 %), vyznamné bylo
i 30% zastoupeni bytd s celkovou plochou 40,0 az 59,9 m2.

Tab. 7.2.10 Obydlené byty podle druhu domu a celkové plochy bytu

(podily vypocteny ze zjisténych hodnot)

Obydlené byty Struktura obydlenych bytt (%)
v tom v tom
celkem v rodinnych | v bytovych | v ostatnich celkem v rodinnych | v bytovych | v ostatnich
domech domech budovach domech domech budovach
Obydlené byty 490 005 244 512 237 966 7527 100,0 100,0 100,0 100,0
z toho s celkovou
plochou v m?:
do 39,9 32798 4985 25904 1909 7.2 2,2 11,8 28,7
40,0-59,9 80724 13 421 65 807 1496 17,8 5,9 30,0 22,5
60,0-79,9 117 130 27 220 88 765 1145 25,8 12,0 40,5 17,2
80,0—99,9 64 975 37127 27 079 769 14,3 16,3 12,3 11,6
100,0-119,9 47 000 39182 7 310 508 10,4 17,2 3,3 7,6
120,0-149,9 47 102 43 567 3151 384 10,4 19,1 1,4 5,8
150,0 a vice 63 832 62 044 1345 443 14,1 27,3 0,6 6,7

V meziokresnim srovnani poctem vesmés také prevaZovaly byty s celkovou plochou 60,0 az 79,9 m?
s vyjimkou okrest Brno-venkov a Bfeclav, ve kterych byly nejpocetnéjSi byty s celkovou plochou
150,0 a vice m2.
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Graf 7.2.7 Obydlené byty podle druhu domu a celkové plochy bytu
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Jak jiz bylo zminéno, obydleny byt v kraji mél v priméru 92,2 m?2 celkové plochy, coz je mezi kraji pata nejvyssi
hodnota. Primérna celkova plocha bytu v CR byla 87,6 m2.

Celkové plocha bytd v rodinnych domech doséhla v praméru 120,1 m2 (2. nejvy3si hodnota mezi kraji, v CR
117,2 m3). Byty v bytovych domech v kraji mély primérnou plochu 63,9 m?, jenz byla mezi kraji 6. nejvyssi
(v CR 63,5 m2).
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