4.2. Bydleni (bytovy fond, bytova vystavba)

Zakladni Gdaje o domech a bytech pfinasi séitani lidu, domG a byt, které je v podstaté rozsahlou
inventarizaci domovniho a bytového fondu. Pfinasi Udaje nejen z hlediska poétu, ale predevSim kvality
a vybaveni dom( a bytd. Vyvoj domovniho a bytového fondu mizZeme tedy hodnotit z dlouhodobého
hlediska, u vybranych ukazatell jiz od roku 1961.

Domovni fond Kralovéhradeckého kraje tvorilo v roce 2001 témér 129 tisic domd uréenych k bydleni, z nich
byla vice nez jedna pétina neobydlenych. Trvale obydlenych domi bylo 101,7 tisic. Z hlediska dlouhodobého
vyvoje se poCet domu v kraji zvySil proti roku 1970 o vice nez desetinu, pfitom k nejvy$8imu narlstu doslo
v 90. letech (zvy$eni 0 4,8 %). V 90. letech doslo také k podstatnym zmé&nam vyvojovych trendi. Do roku
1991 bylo typické snizovani absolutnich poctl i relativnich podilG rodinnych domu (zejména v disledku
zmény Ucelu jejich uzivani pouze k rekreaci). PoGet bytovych domi se naopak neustale zvySoval, predevsim
v sedmdesatych letech, kdy velmi dynamicky rostla vystavba druzstevnich bytd. 90. Iéta tak znamenala
Gtlum vystavby bytovych domu a navrat ke stavbé rodinnych domu. Pocet rodinnych domi se v letech 1991
— 2001 zvysil v kraji o vice nez 3 tisice (narist 3,6 %), bytovych domd naopak 2,4 tisice ubylo (pokles
18,4 %).

Tento vyvoj ovlivnil zejména strukturu bytového fondu. Uhrnné poéty trvale obydlenych bytl v obdobi 1961-
2001 dlouhodobé rostly, nejdynamictéji v sedmdesatych letech a nejpomaleji v posledni dekadé 20. stoleti.
V nové vystavbé — s vyjimkou obdobi po roce 1991 — prevazovala vystavba byt( v bytovych domech, jejichz
pocet vzrostl vice nez dvojnasobné (0 129 %), zatimco pocet bytd v rodinnych domech o vice nez 18 %
poklesl. V 90. letech nastal obrat, poGet bytl v rodinnych domech se v obdobi 1991 — 2001 zvysil 0 5,9 %,
pocet bytd v bytovych domech mirné poklesl. V roce 2001 bylo v kraji seéteno celkem 2045 tisic trvale
obydlenych bytl, z toho 104,7 tisic v rodinnych domech.

Mezi roky 1991 a 2001 vzrostly i tak jiz vysoké poéty neobydlenych bytl (o 38,1 %). V Kralovéhradeckém
kraji predstavovaly v roce 2001 vice nez 37 tisic byt(, tj. 15,4 % bytového fondu. Neznamena to, Ze existoval
tak pocetny zdroj volnych byt(. Prevazna ¢ast téchto bytl byla vyuzivana, a to bud k pifechodnému resp.
obcasnému bydleni (17,8 %) nebo slouzila k rekreaci (43,5 %). Podstatnd ¢ast neobydlenych byt( se
nachazela v mensich obcich, byly pifedevSsim v rodinnych domech (78,8 %) a vyrazné pievazoval divod
neobydlenosti pouzivani k rekreaénim ucelim. V bytovych domech byla hlavnim divodem neobydlenosti
skutec¢nost, Ze byt byl obydlen prechodné. Znacné vysoky podil bytll (vice nez desetina) bylo nezpusobilych
k bydleni.

Tab. 4.2.1 Trvale obydlené domy, trvale obydlené a neobydlené byty (SLDB 2001)

Trvale z toho (%) Trvale z toho v domech (%) Neobydlené byty
obydlené obydlené Z toho v trvale
domy rodinné | - bytove byty rodinnych |  bytovych celkem obydlenych
celkem domy domy celkem domech (%)
Ceska republika 1630 705 86,3 12,01 3 827 678 42,6 56,5| 538615 34,4
Kralovéhradecky kraj 101 662 87,1 10,4 204 529 51,2 47,4 37 170 24,6
Hradec Kralové 26 032 87,2 11,2 60 031 445 54,7 7 932 31,5
Jicin 17 973 91,3 6,6 28 549 65,1 33,3 9 094 14,9
Nachod 21 213 87,0 10,6 41 915 53,3 45,3 7 928 25,5
Rychnov n. Knéznou 16 179 89,5 79 28 694 59,4 39,0 5765 18,8
Trutnov 20 265 81,7 14,6 45 340 443 53,7 6 451 34,0

Vlivem probihajiciho procesu privatizace bytového fondu se v poslednim desetileti 20. stoleti zacala
vyznamné ménit také struktura bytového fondu podle pravniho divodu uZivani bytu. Snizil se podil
druzstevnich byt (z 16,2 % na 14,1 %) a piedevdim najemnich bytd ve vlastnictvi obce nebo statu
(z 33,3 % na 14,8 %) ve prospéch bytl ve vlastnictvi soukromé fyzické osoby (nartst o0 5,9 % na 54,4 %);
mezi sledované vlastniky byly v roce 2001 navic nové zarazeny kategorie ,kombinace vlastnik(“ s podilem
11,5 % a pravnicka osoba zalozend za ucelem privatizace domu (2,8 %). K témto zdsadnim zménam ve
vlastnictvi byt(i doSlo v podstaté pouze u bytl v bytovych domech, protoze rodinné domy a byty v nich byly
vzdy témeér vyhradné v rukou soukromych osob.

Trvale se zvySuje kvalitativni trover bytl a jejich velikostni parametry. V letech 1991 — 2001 se technicka
vybavenost byt zlepSila ve v8ech ukazatelich: plyn mélo zavedeno 48,3 % byt (nartst 14 %), podil bytd
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pripojenych na kanalizaci se zvysSil o desetinu na 68,8 %, dale vzrostla jiz zna¢né vysoka vybavenost byt
vodovodem a dosahla 98,3 %. Koupelnou nebo sprchovym koutem bylo vybaveno 95,0 % bytl (v roce 1991
89,8 %), splachovacim zachodem 94,0 % (88,8 %). Vyrazné se tak zvysil podil byt I. kategorie (byty
s Ustfednim topenim a uplnym pfisluenstvim), i kdyZ jejich narist o vice nez pétinu (na 83,3 %) byl
Gastecné ovlivnén i zménou metodiky.

Ubytek malych byt a naopak zvySeni poétu vétSich bytd se v obdobi 1991 — 2001 projevilo v naristu
primérné obytné plochy bytd: u bytl celkem se zvysila 0 7,3 % na 51,2 m?, pfitom vyraznéji vzrostla
\% rodlnnych domech (0 9,4 % na61,5m ) nez v bytovych domech, kde nardst predstavoval pouze 2,2 % (na
40,2 m ) Na vzestup propoétovych ukazatell Grovné bydleni ukazu1e také skute€nost Ubytku poctu obyvatel
a naopak rist poctu trvale obydlenych a hlavné kvalitnéjich byt. V roce 1991 pfipadlo na 1 byt 2,77 osob,
v roce 2001 to bylo 2,66 osob, vyrazne se zmenily i hodnoty relativnich ukazatel( prepoétenych na osobu:
v roce 2001 piipadalo na 1 osobu v priméru 19,0 m? obytné plochy (v roce 1991 to bylo 17,2 m) pocet
osob na 1 obytnou mistnost klesl z hodnoty 1,88 osob v roce 1961 na 1,03 osob v roce 1991 a dale na 0,98
osob v roce 2001. S rostouci plochou byt se zvySoval i primérny poéet obytnych mistnosti na 1 byt, i kdyi
v 90. letech se intenzita tohoto trendu zmirnila. V letech 1991 — 2001 &inil narust u tohoto ukazatele 1,9 %
(z 2,70 na 2,75 mistnosti) zatimco v pfedchozich dekadach se pohyboval mezi 13 — 20 %.

VSechny tyto ukazatele urovné bydleni dosahovaly vyrazné vys3i hodnoty v rodinnych domech oproti
domim bytovym. Na 1 byt v rodinném domé pnpadlo 2,79 osob 9’ bytovém domé to bylo 2,52 osob),
primérna obytna plocha na 1 osobu ¢&inila 21,7 m? , 1j. ttmé&F o 6 m~ vice nez v bytovych domech a pocet
osob na 1 obytnou mistnost byl 0,89 (proti 1,1 osoby v bytovych domech). Podstatné vyssi droven bydleni
byla na zékladé propoétovych ukazatelﬁ zjiéténa také \Y bytech v osobnim vlastnictvi (ve vlastnim domé)

bytu, v bytech najemnich.

Tab. 4.2.2. Trvale obydlené byty podle obdobi vystavby a vybaveni (SLDB 2001)

, Obdobi vystavby nebo rekonstrukce (%)
Trvale obydlené
byty do roku 1899 1900 - 1946 - 1981 -
a nezjisténo - 1945 - 1980 - 2001

Byty celkem 204 529 8,0 225 455 24,0
z toho:

byty v rodinnych domech 104 740 10,2 29,5 36,4 23,8

byty v bytovych domech 96 852 51 14,7 56,0 242
z toho podle velikosti:

1 obytna mistnost 29 362 12,2 27,8 32,2 27,8

2 pokoje 56 983 10,1 28,3 46,4 15,1

3 pokoje 73 146 57 17,8 54,2 224

4 pokoje 26 050 49 21,2 423 31,6

5 a vice pokoju 16 678 3,9 16,2 36,5 43,4
z toho vybavené:

vodovodem v byté 201 052 7.4 223 461 243

pfipojenim domu na kanalizaéni sit 140 684 56 19,9 49,0 254

plynem zavedenym do bytu 98 768 4.8 20,5 51,2 23,5

Ustfednim topenim 135 742 33 14,7 524 29,7

etdzovym topenim 20 996 11,4 28,3 459 14,4

Vyrazné se meénila charakteristika drovné bydleni také podle velikosti sidla, kde se byt nachazel. Pfi¢inou
jsou odliSnosti ve struktufe domovniho fondu v malych a velkych obcich. V obcich do 1 000 obyvatel
svysokym podilem rodinnych domu byly zjisténé hodnoty urovné bydleni jednoznaéné priznivéjsi, napr.
primérna obytna plocha bytu dosahovala zhruba 58 m?, se zvySujicim se pocétem obyvatel se plocha bytu
zmen3ovala az na 45,7 m* v obcich do 50 tisic obyvatel. K mirnému zvyS$eni Groviiovych ukazatel( doslo az

ve velikostni skupiné nad 50 tisic obyvatel reprezentované krajskym meéstem.

Vyznamna je i souvislost mezi velikosti byt a stafim bytového fondu. Nejvétsi podil trvale obydlenych byt
v Kralovéhradeckém kraji (45,5 %) spadal do obdobi vystavby &i rekonstrukce v letech 1946 -1980 (ij. stari
byt(l od 25 do 46 let), necela Gtvrtina bytd byla postavena &i zrekonstruovana v letech 1981 - 2001. Na Gzemi
kraje byla v roce 2001 dosud necela desetina byt postavenych v pifedminulém stoleti. Pro byty postavené
v nejstar$im obdobi (do roku 1945) byl typicky vysoky podil malych byt s jednou obytnou mistnosti, do roku
1961 se budovaly nejCastéji byty se dvéma obytnymi mistnostmi. V nasledujicim obdobi do roku 1980
prevazovala vystavba tiipokojovych byt a souasné vyrazné naristal i podil byt(l s péti a vice mistnostmi.
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Tab. 4.2.3 Bytova vystavba

Zména Vv %
2000 2001 2002 2003 2004 2004/ | pruméma
2000 roéni
Zahajené byty 1780 1582 1293 1 400 1225 -31,2 -8,9
z toho v rodinnych domech 597 592 550 704 723 211 49
Rozestavéné byty k 31. 12. 5279 5544 5455 5602 5563 54 1,3
z toho v rodinnych domech 2412 2420 2380 2578 2 756 14,3 3,4
Dokoncené byty 1 404 1419 1671 1270 1322 -58 -1,5
z toho v rodinnych domech 616 602 572 508 548 -11,0 -2,9
Dokonc¢ené byty na 100 zahajenych bytu 78,9 89,7 129,2 90,7 107,91 » 29,0 X
Dokonéené byty na 1 000 obyvatel 25 2,6 3,0 23 24 -0 X
Pramérna obytna plocha dokonéeného bytu v m? 66,7 65,8 60,4 64,8 68,8| » 21 X
z toho bytu v rodinnych domech 89,8 92,3 947 927 936" 38 X

" rozdil 2004 - 2000

Reprodukci bytového fondu zajistuje bytova vystavba. V prib&hu let 1990 - 2004 doslo v bytové vystavbé
k vyraznym zménam, zejména v 90. letech byla provazena znaénymi vykyvy. Po roce 1989, po ukonéeni
statnich dotaci do bytové vystavby, intenzita bytové vystavby dramaticky poklesla. Nejprve doslo k propadu
zahajovanych staveb bytl, ktery se s nékolikaletym zpozdénim pak promitl i do klesajiciho poctu
dokonéenych bytd. V Kralovéhradeckém kraji se v obdobi 1991 - 1995 zahajovalo v piepoétu na 1 000
obyvatel velmi malo bytd (0,79 bytd), v letech 1996 - 2001 se pak primérna intenzita zahajované vystavby
(2,99 byt() zvedla do Grovné priiméru Ceské republiky. Od roku 2002 v3ak opét klesa pod celostatni primeér,
ktery naopak vyrazné roste (v roce 2004 CR 3,82 bytd, Kralovéhradecky kraj 2,24 byt(). Dal$i ukazatel -
dokoncéené byty v prfepoctu na 1 000 obyvatel - zaznamenal v porovnani s ostatnimi kraji nejvétSi propad,
kdyz Kralovéhradecky kraj klesl z prvniho mista v roce 1997 az na desatou pozici v roce 2004. Vyrazny
pokles v poctu dokonlovanych bytl, ktery nastal po roce 1991, se zastavil aZ vroce 1996. Pocet
zahajovanych bytl prevySuje (s vyjimkou let 2002 a 2004) poéet bytl dokonéenych, nepfiznivym jevem je
tak pfilis vysoka rozestavénost.

Graf 6 Dokoncené byty ve stavbach pro bydleni
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NejvyznamnéjSim ukazatelem bytové vystavby je pocet dokoncenych byta. V obdobi let 2000 — 2004 jich
bylo v Kralovéhradeckém kraji dokon&eno celkem 7 086, z toho nejvice v roce 2002 (témér &tvrtina vSech
dokoncéenych bytll ve sledovaném obdobi). Pouze v roce 2002 tak dosahl intenzitni ukazatel dokon&enych
bytll na 1 000 obyvatel hranici 3,05 bytl. V roce 2004 bylo dokonceno 1 322 bytl, proti vychozimu roku
sledovaného obdobi se jejich poctet o 5,8 % snizil, pfitom primérny roéni pokles ¢&inil 1,5 % a hodnota
intenzity bytové vystavby poklesla v kraji z 2,55 byt na 2,42 bytd. V dlouhodobém prdiméru (1997 - 2004)
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dosahla intenzita bytové vystavby v kraji hodnoty 2,52 bytd na 1 000 obyvatel, pfitom pouze dva kraje
v rdamci Ceské republiky piekrodily hranici 3 byt na 1 000 obyvatel (StiedoCesky a HI. m. Praha) a tii kraje
nedosahly hranice ani 2 dokon&enych bytd na 1 000 obyvatel (Ustecky, Moravskoslezsky a Karlovarsky).

Nejvétsi podil z nové dokonéovanych bytl tvofily v roce 2004 byty dokoncené ve stavbach pro bydleni
(87,7 %, v roce 2000 to bylo 81,3 %). Z nich bylo v Kralovéhradeckém kraji nejvice byti dokoncenych
v rodinnych domech (41,5 %), tretinu tvoiily byty v bytovych domech a 13,1 % novych byt bylo ziskano
nastavbami nebo pfistavbami. PoGet dokonéenych byt ve stavbach pro bydleni celkem byl ve sledovaném
pétiletém obdobi pomé&rné vyrovnany. V roce 2004 bylo dokonéeno o 1,5 % bytl vice nez ve vychozim roce,
pramérny roéni nartst ¢inil 0,4 %. V dynamice vystavby podle druhu domu byl v8ak vyvoj vyrazné odlisny.
Rostouci trend byl zaznamenan pouze u dokonéenych bytd v bytovych domech, kdyz prdmérny rodéni
prirGstek &inil 10,9 % a na konci sledovaného obdobi bylo téchto bytld dokonéeno 1,5krat vice. Tim se
vyrazné zvysil podil téchto bytll ve strukture z jedné pétiny v roce 2000 na jednu tietinu v roce 2004. Byty
dokonéované v rodinnych domech a v nastavbach a pristavbach naopak kazdoro¢né ubyvaly v priméru
02,9 %, resp. 07,5 %.

Struktura byt dokonéenych v rodinnych domech podle charakteru stavby se sleduje ve statistice od roku
1999. Z celkového poétu bytl dokoncenych v obdobi 1999 — 2004 jich bylo v Kralovéhradeckém kraji témér
92 % v samostatném rodinném domé&, jeho zastoupeni bylo i na celostatni arovni vyjadieno podilem 86 %.
Velmi nizky podil tvofily nejen v kraji, ale i v ramci Ceské republiky, rodinné dvojdomy a fadové rodinné
domy (5 %, resp. 3 % v kraji, necela 4 %, resp. 10 % v republice).

Zatimco novostavby bytovych domi vykazovaly v Kralovéhradeckém kraji v poslednich péti letech rostouci
trend, podil novych byt dokonéenych v rodinnych domech klesal mirnym tempem jiz od roku 2000, kdy také
dosahl nejvy$si hodnoty na celkovém poétu dokonéenych bytd, 43,9 %. Kralovéhradecky kraj patii mezi pét
kraji (dale Karlovarsky, Ustecky, Liberecky a Pardubicky, mimo HI. mé&sto Prahu), kde se b&hem let 1997 —
2004 postavila nadpolovi¢ni vétSina bytd mimo rodinné domy, a to i presto, Ze Kralovéhradecky kraj je
charakteristicky vysokym podilem rodinnych domi v bytovém fondu.

Tab. 4.2.4 Dokon¢ené byty

Zména v % Struktura v %
2000 2001 2002 2003 2004 | 2004/ pvrtl- i
2000 mevrn,a 2000 | 2004
roéni
Dokonéené byty 1404 1419 1671 1270 1322 5,8 -1,5| 100,0] 100,0
v tom:
ve stavbach pro bydleni 1142] 1146] 12201 1045 1159 1,5 0,4 813 877
v tom:
v rodinnych domech 616 602 572 508 548 -11,0 29| 439 415
v bytovych domech 290 305 364 357 438 51,01 10,9] 20,7] 331
v nastavbach, vestavbach nebo pfistavbach 236 239 284 180 173 -26,7 -7.5 16,8 13,1
v domech s pecovatelskou sluzbou 24 74 115 62 47 95,8 18,3 1,7 3,6
v nebytovych objektech 45 104 116 87 32| -28,9 -8,2 3,2 2,4
v adaptovanych nebytovych prostorach 193 95 220 76 84| -56,5| -18,8] 13,7 6,4
Modernizace bytového fondu 412 589 563 546 455 10,4 2,5 X X

Poéty bytd vzniklé mimo stavby pro bydleni, tj. vdomovech s pedovatelskou sluzbou, v nebytovych
objektech nebo byty vzniklé stavebnimi Gpravami dosud nebytovych prostord, v jednotlivych letech 2000 —
2004 znacéné kolisaly. Témér dvojnasobné se zvysil proti vychozimu roku pocet byt dokonéenych v domech
s pecovatelskou sluzbou (24 v roce 2000, 47 v roce 2004), vysoky primérny roéni piirGstek 18,3 % vSak
ovlivnil vyrazné vyssi pocet t&chto byt dokoncenych v roce 2002 — celkem 115. Vystavba bytd v nebytovych
objektech vykazovala v letech 2000 — 2002 rostouci trend, po&et dokon&enych bytl se zvy$oval ze 45 v roce
2000 az na 116 byt( dokon&enych v roce 2002, poté v8ak doslo v roce 2003 nejprve k 25% a v roce 2004
dokonce k 73% poklesu dokon&enych bytd. Meziroéni primérny témeér 19% Ubytek byl zaznamenan také
v poétu dokonéovanych bytd v adaptovanych nebytovych prostorach. V roce 2004 bylo dokonéeno téchto
bytll 0 56,5 % méné nez v roce 2000, coz mélo za nasledek i vyrazny pokles ve struktuie dokon&ovanych
byt z 13,7 % na 6,4 %.

V priibéhu let 1997 — 2004 bylo v kraji zmodernizovano celkem 3 551 bytd, tj. neceld tretina krajského Ghrnu
dokondéenych byttl za stejné obdobi. Modernizované byty nepiedstavuji pfirdstek novych bytl, jsou pojimany
jako narust kvality stavajicino bytového fondu a nejsou proto zapocitavany do uhrnu dokonéenych bytl. Ve
srovnani s ostatnimi kraji se Kralovéhradecky kraj umistil z hlediska intenzity zkvalitiovani bytového fondu
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v tomto osmiletém obdobi na osmém misté, pfitom mezikrajské rozdily v absolutnich poétech byly pomérné
znaéné (napf. Hl. mésto Praha se na celkovém poé&tu zmodernizovanych byt v ramci Ceské republiky
podilelo vice nez jednou pétinou, Kralovéhradecky 4 %, Liberecky 0,8 %). PoGet modernizovanych bytd rostl
az do roku 2001, kdy bylo v kraji zmodernizovano celkem 589 bytl (tj. 1,5krat vice nez v roce 1997), poté
v8ak doslo zejména v poslednim roce pétiletého obdobi k utlumu tohoto typu vystavby.

V druhé poloviné 90. let po vyrazném propadu zacala intenzita zahajovanych byt postupné nartstat. Tato
etapa vyvrcholila v roce 1998, kdy bylo v kraji zahajeno 1 812 bytd, tj. 3,28 bytd na 1 000 obyvatel. V dalSich
letech v&ak dochazelo opét k postupnému sniZzovani zahajenych byt az na 1 293 v roce 2002. Tento trend
byl preruSen v roce 2003, kdy bylo zahajeno o 8,3 % vice bytl nezZ v roce 2002, v roce 2004 v8ak dochazi
proti roku 2003 opét k propadu, a to 0 12,5 %. V pétiletém vyvoji se tak mezirotné podty zahajovanych byt
o témér 9 % snizovaly. V roce 2004 jich bylo proti vychozimu roku 2000 zahdjeno o zhruba tfetinu méné,
tji. 1 225 bytd. Vyrazné se tak snizoval i intenzitni ukazatel zahajenych byt na 1 000 obyvatel z 3,23 bytu na
po&atku aZ na 2,24 bytu na konci sledovaného pétiletého obdobi. V ramci Ceské republiky se na celkovém
poctu zahajenych byt (272 tisic) v letech 1997 — 2004 podilel Kralovéhradecky kraj pouhymi 4,6 %, nejvyssi
zahajenych bytd na 1 000 obyvatel se v tomto osmiletém obdobi Kralovéhradecky kraj s hodnotou 2,85 byt(
zaradil mezi pét krajt, ve kterych nebyla dosazena hranice 3 bytd, piitom republikovy prdmér byl 3,31 bytu.

Ve struktuie zahajovanych novostaveb byt se ve sledovaném pétiletém obdobi podstatné zvySoval podil
byt v rodinnych domech, které v roce 2000 tvorily z celkového poctu zahajenych bytd jednu tietinu, v roce
2004 to jiz bylo téméi 60 %. Zatimco celkovy pocet zahajovanych byt se postupné sniZzoval, zahajené
stavby byt v rodinnych domech meziroéné rostly o 4,9 %.

Graf 7 Bytova vystavba
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Zasluhou vyrazného vzestupu poétu zahajovanych staveb byl v Kralovéhradeckém kraji zaznamenan v roce
1998 pomérné nizky ukazatel plynulosti bytové vystavby, tj. poet dokonéenych byt na 100 zahajenych
(70,1 bytu). Nizké hodnoty tohoto ukazatele nelze povazovat za pfriznivé, protoze zvySuji pocet
rozestavénych bytd a dokondovanych byt nepfibyva. AZ vroce 2002 dosahl tento ukazatel
v Kralovéhradeckém kraji hodnotu 129,2 bytu, hranici 100 byt piekroGil pak opét v roce 2004 (107,9 bytu).
V téchto dvou letech bylo v kraji dokonceno vice bytl nez zahajeno. Ve srovnani s ostatnimi kraji vyzniva
plynulost bytové vystavby v obdobi let 1997 — 2004 nejlépe v Kralovéhradeckém a Zlinském kraiji, protoze
byla prekro¢ena prlimé&rna ro¢ni hranice osmdesati dokon&enych bytli na 100 zahajenych (primér Ceské
republiky &inil 73,4 bytu). Pomérné vyvazeny vztah jednotlivych &asti bilance bytové vystavby by se vSak
v Kralovéhradeckém kraji mél odvozovat od podstatné vysSich poétd dokoncovanych a zahajovanych bytd.
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Tab. 4.2.5 Intenzita bytové vystavby podle okresu

Dokonéené byty Dokonéené byty na 1 000 obyvatel
Uhrn za obdobi zména (rozdil Ghrnl) Uhrn za obdobi zména (rozdil Ghrna)
1997 - 2000 | 2001 - 2004 | absolutné v % 1997 - 2000 | 2001 - 2004 | absolutné v %
Ceska republika 87 881 111 444 23 563 26,8 8,5 10,9 2,4 28,2
Kralovéhradecky kraj 5428 5682 254 47 9,8 10,4 0,6 6,1
Hradec Kralové 1559 1504 -55 -3,5 9,7 9,4 -0,3 -3,1
Jigin 735 844 109 14,8 9,5 10,9 1,4 14,7
Néchod 1018 1091 73 7.2 9,0 9,7 0,7 7.8
Rychnov n. Knéznou 954 911 -43 -45 12,1 115 -0,6 5,0
Trutnov 1162 1332 170 14,6 9,6 11,1 1,5 15,6

Rozestavénost byta, treti fazi bytové vystavby, mGzeme hodnotit ze dvou hledisek. Na jedné strané vysoka
rozestavénost znamena rezervu nové vznikajiciho bytového fondu, na strané druhé je neefektivni
z ekonomického hlediska (vaze nemalé finanéni prostfedky). V Kralovéhradeckém kraji bylo v roce 2004
rozestavéno 5 563 bytd, tj. 10,17 bytu na 1 000 obyvatel, primérny meziroéni nartst v pétiletém obdobi &inil
1,3 %. Pro srovnani nejvy$$i hodnotu dosahl intenzitni ukazatel rozestavénych byt na 1 000 obyvatel ve
Stredodeském kraji (23,56 bytu), nejnizsi byl v Usteckém kraji (7,66 bytu). Z dlouhodobého hlediska se podet
rozestavénych bytd v Kralovéhradeckém kraji stale zvySoval, proti roku 1994 téméi dvojnasobné, pfitom
k minimalnimu poklesu doSlo pouze v roce 2002 (proti roku 2001 o 1,6 %) a v roce 2004 (proti roku 2003

byt v ramci Ceské republiky opét zjistén v kraji Kralovéhradeckém a Zlinském.

Témér polovinu z rozestavénych byt tvofily v roce 2004 byty v rodinnych domech, jejichZz pocet v pétiletém
obdobi rostl rychleji, v meziro&nim priméru o 3,4 %. Proti vychozimu roku 2000 jejich pocet vzrostl 0 14,3 %,
zatimco celkovy podet rozestavénych bytl se zvysil 0 5,4 %.

Nepfiznivé mizeme hodnotit nevyvazenost mezi rozestavénymi a dokonCovanymi byty. Intenzita tohoto
ukazatele vroce 2004 sice v porovnani s predchozim rokem 2003 poklesla v kraji ze 441 na 421
rozestavénych bytl na 100 dokonéenych, za optimalini se ale povazuje relativni rozestavénost kolem 200
byt(l rozestavénych na 100 dokonéenych.

Nejvétsi podil z celkového poctu 11 110 dokonéenych bytd v obdobi 1997 — 2004 v Kralovéhradeckém kraji
pripadal na okres Hradec Kralové (27,6 %), nejmensi na okres Ji6in (14,2 %). Intenzita vystavby novych byt
vSak byla v jednotlivych okresech Kralovéhradeckého kraje znacné odli$na. Proti prvnim Gtyfem letdm
sledového obdobi poklesla v jeho druhé poloviné vystavba v okresech Rychnov nad Knéznou a Hradec
Kralové (0 4,5 %, resp. 0 3,5 %), vyrazny nartst byl naopak zaznamenan v okrese Ji¢in (0 14,8 %) a Trutnov
(14,6 %), v Nachodé bylo dokonceno o 7,2 % bytl vice. Podle propoétového intenzitniho ukazatele bylo za
celé osmileté obdobi dokonceno v priméru roéné nejvice byt na 1 000 obyvatel v okrese Rychnov nad
Knéznou (2,95 bytu), krajsky prdmér 2,52 bytu byl prekrocen i v okrese Trutnov a Jigin (2,57, resp. 2,55
bytu), naopak na néj nedosahl okres Hradec Kralové a Nachod (rozdil ¢€inil 0,14, resp. 0,18). V porovnani
s okresy Ceské republiky bylo v tomto obdobi v priiméru nejvice byt na 1 000 obyvatel dokon&eno v okrese
Praha-zapad (8,99 bytu), nejméné v okrese Most (0,59 bytu).

Z celkového poctu 448 obci Kralovéhradeckého kraje byl v 395 obcich (tj. 88,2 %) za pétileté obdobi (2000 -
2004) postaven alesponi jeden byt, v 53 obcich nebyla za celych pét let dokonéena zadna stavba s bytem.
V ramci jednotlivych okrest se nachazelo nejvice obci bez jediného dokonéeného bytu v okrese Jiéin (18 %
ze v8ech obci okresu) a na Nachodsku (zhruba 15 %). Naopak vice nez 20 bytd bylo postaveno v 61 obcich,
které tvori 13,6 % vSech obci kraje, pfitom nejvice téchto obci se nachazelo na Trutnovsku (témér 19 % ze
v8ech obci okresu) a na Rychnovsku (18,1 %).

K nejvétsi bytové vystavbé, kdy bylo za celé pétileté obdobi dokonéeno 100 a vice bytd, tzn. primérné roéné
20 a vice dokon&enych bytl, do$lo pouze v 18 obcich Kralovéhradeckého kraje:

- nejvice, v priméru 165 bytl roéné, bylo dokonéeno v krajském mésté Hradec Kralové, celkem 827 bytu, tj.
témér polovina v8ech byt dokonéenych v okrese Hradec Kralové. Ve mésté se stavély priblizné ve stejném
rozsahu nové rodinné i nové bytové domy, mezi nastavbami a pfistavbami pfevazovaly byty realizované
v bytovych domech. Podstatné vyssi intenzita bytové vystavby v pfepoétu na 1 000 obyvatel vSak probéhla
v Chlumci nad Cidlinou, v druhém a poslednim mésté s primérnou vystavbou nad 20 byti roéné v ramci
okresu Hradec Kralové.

- v okrese Ji€in se podle intenzitniho hodnotového ukazatele stavélo nejvice v Laznich Bélohrad, druhé
mésto s primérnym poétem 20 a vice dokonéenych bytl roéné byl Ji¢in (témér 59 byt roéné) a dale Nova
Paka (v prdiméru 26 bytl ro¢né).
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- na Nachodsku se nejintenzivnéji stavélo v Polici nad Metuji a Novéem Mésté nad Metuji, dale v Nachodé,
Cerveném Kostelci a Jaromeéfi.

Rychnov nad Knéznou, druhé mésto s vice nez 20 dokon&enymi byty roéné byl v okrese Kostelec nad Orlici.

- na Trutnovsku se nejvice byt postavilo v Trutnové, zhruba 53 ro¢né, dale ve Dvoie Kralové nad Labem,
v Upici a ve Vrchlabi; podstatné vy3si hodnoty v pfepoétu na 1 000 obyvatel vak byly dosaZeny ve
Spindlerové Mlyné a Peci pod Snézkou, ktera jsou atraktivni predevsim z hlediska horské rekreace a kde
vyrazné pievladala vystavba byt( v bytovych domech.

Z dlouhodobého hlediska (1997 — 2004) se vyznamné meénily i kvalitativni charakteristiky bytové vystavby.
Postupné se zvySovala rozloha stavebnich parcel, pfitom Kralovéhradecky kraj se fadil mezi &tyfi kraje,
v nichz Prﬁmérné rozloha stavebnich parcel presahla v roce 2004 1 300 m? pfi republikovém priméru
1 089 m°. Primérna zastavéna plocha novych rodinnych domu, ktera v kraji zaznamenavala narist az do
roku 2002, se v poslednich dvou letech snizila, ale i tak v roce 2004 dosahovala (spolu s Usteckym krajem)
nejvy3si hodnotu — 146 m? (pramér Ceskeé republiky &inil 139,3 m).

Ukazatel ,bytovosti®, tj. poGtu bytl pfipadajicich na jeden diim, dosahoval v kraji u rodinnych domut od roku
malé uzemni diference). Také u bytovych domu se v Kralovéhradeckém kraji pohybuje tento ukazatel pod
republikovym primérem celé sledované osmileté obdobi, v roce 2004 to bylo v priméru 15,6 byt na jeden
dim pii republikovém praméru 20,3 bytl. Velikostni struktura dokonéenych byt podle poétu pokojl
v rodinnych domech byla v jednotlivych krajich vyrovnana, v osmiletém priméru byl nejvy$$i podil Gtyr
a vicepokojovych byti v HI. mésté Praze, kde dosahl 84,1 %. V Kralovéhradeckém kraji podil Gty
a vicepokojovych bytl &inil 75,3 %, piitom hranice 71 % podilu byla dosazena ve vSech krajich. Zhruba
pétina byt v rodinnych domech byla v Kralovéhradeckém kraji tfipokojova. Podstatné vétsi rozdily byly
u bytovych domd. Zatimco nejvice &ty a vicepokojovych bytl bylo dokonéeno opét v hl. mésté Praze (11,8

Nejvétsi podil v bytovych domech tvofily v kraji i v republice dvoupokojové byty (39,8 %, resp. 33,2 %).

PloSné nejvétsi byty v rodinnych domech se stavély ve sledovaném osmiletém obdobi v hl. mésté Praze
a ve StredoCeském kraiji (vice nez 100 m? primérné obytné plochy). V Kralovéhradeckém kraji byla za celé
osmileté obdobi primé&rna obytna plocha bytl v rodinnych domech niz$i nez byl primér Ceské republiky
(v roce 2004 tvofily tyto hodnoty v kraji 93,6 m?, v republice 97,0 m2). Také byty dokonCené v bytovych
domech mély v Kralovéhradeckém kraji v mezikrajském srovnani (spolu s krajem Plzerfiskym a Libereckym)

dlouhodobé nejniz8i hodnoty primérné obytné plochy, k obratu doSlo az v roce 2004, kdy tento ukazatel
dosahl 50,5 m* proti 47,5 m* primérné obytné plochy v Ceské republice.

PrestoZe nejcastéji pouzivanym srovnavacim ukazatelem cenové Grovné vystavby je primérna pofizovaci
hodnota 1 m? uzitkové plochy bytd, vétsi vypovidaci hodnotu pro mezikrajské srovnani ma prdmérna
pofizovaci hodnota nového rodinného domu nebo bytu dokonéeného v rodinném nebo bytovém domé.
V poslednim roce pokradovala tendence viceméné plynulého zvy$ovani nakladd. V Kralovéhradeckém kraji
Ginila v roce 2004 pofizovaci hodnota nového rodinného domu 2 551 tisic K¢, tj. 0 6,5 % vice nez v roce
2002, ale o zhruba desetinu méné& nez byla priimérna pofizovaci hodnota rodinného domu v Ceské
republice. Nejvy$si primérnou pofizovaci hodnotu mély rodinné domy postavené v hl. mésté Praze
a StfedoCeském kraji (4 361 tisic K&, resp. 3 106 tisic K&), naopak nejlevnéji vySlo pofizeni nového
rodinného domu v krajich Pardubickém, Olomouckém a Vysog&ina, a to do hranice 2,5 milionu K&. Primérna
pofizovaci hodnota bytu v novém rodinném domé& pak &inila v kraji 2 448 tisic K& (v priméru Ceské republiky
2 713 tisic K&), stim, Ze vyvoj a mezikrajské srovnani je obdobné jako u rodinnych domu. V bytovych
domech pofizovaci naklady v jednotlivych krajich ¢asto meziro¢né kolisaly, ale rozdily na pofizeni bytu
v bytovych domech nebyly zejména v poslednim roce sledovaného obdobi tak vyrazné jako u bytd
v rodinnych domech. V Praze byly stavény byty v bytovych domech v priméru za 1,68 milionu Kg&,
v Kralovéhradeckém kraji to bylo 1,20 miliond K&, primér Ceské republiky dosahl 1,42 milionu K&. Vyrazné
drazsi byty se stavély pouze ve Zlinském kraji, kde jejich hodnota dosahla 2,3 milionu K¢.
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