Analyza ekonomického vyvoje v roce 2017

12. Stavebnictvi

Produkce ve stavebnictvi
loni mirné vzrostla, pokles
hrubé pfidané hodnoty vSak
pokracoval jiz druhym
rokem v fadé. Zejména
inzenyrské stavitelstvi bylo
limitovano pomalej$im
rozjezdem vétSich projektu.

Pokracovala redukce
pracovnich mist, ale jiz jen
v zaméstnaneckém
segmentu.

Mirny pokles miry
ziskovosti stavebnich
podniku byl v roce 2017
ovlivnén silicim tlakem na
rdst prumérnych mezd.

Stavebnictvi bylo loni podobné jako v roce 2016 limitovano pretrvavajicim nizkym
objemem vefejnych investic. PfestoZze se meziroCni pokles produkce ve
stavebnictvi' zastavil (+2,8 %, o rok dfive -5,7 %), nepfiznivy vyvoj v ptipadé hrubé
pfidané hodnoty (HPH) pfetrvaval (ta loni jen nepatrné pfekraovala uroven z roku
2012, kdy v tomto odvétvi recese vrcholila). K redukci HPH pfispél loni primarné
odvétvovy oddil inZzenyrského stavitelstvi, jehoz vykon se meziro€né snizil o
osminu. M&IEi pokles trvajici v8ak jiz ¢tvrtym rokem v Fadé zaznamenala i vystavba
budov. Ve vahové dominantnim a dlouhodobé silicim segmentu specializovanych
stavebnich ¢innosti? riist po roce 2015 zvolnil pod 2 % a nemohl tak zvratit méné
pfiznivy vyvoj celého odvétvi. Ten se projevoval i v zaméstnanosti. Pocet
zaméstnanych ve stavebnictvi se snizil pod 400 tis. (po pfepoctu na piné Uvazky),
proti roku 2010 ubyla bezmala Sestina pracovnich mist. Na rozdil od pfedeSlych
péti let v3ak loni kredukci mist pfispivali jen zaméstnanci (-1,9 %), nebot
sebezaméstnanych o 2,1 % pfibylo. To patrné souviselo s rostouci poptavkou po
mensich stavebnich pracich, jejichz vyvoj je vice vazany na hospodaFsky cyklus
nez na cyklus ¢erpani prostredk( z evropskych fondu.

Graf 12.1 Zakladni ukazatele odvétvi stavebnictvi
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*Do realného vyjadreni prevedeno deflatorem vydaijti na koneénou spotfebu domacnosti.  Zdroj: CSU (narodni Géty)

NiZSi objem realizovanych stavebnich praci pro vefejné zadavatele v kombinaci
s ristem mzdovych naklad( v celém odvétvi se odrazily v mirném poklesu miry
zisku nefinanénich podnikG® ve stavebnictvi po roce 2015. Zatimco redukce
vefejnych zakazek byla kliCovym determinantem vyvoje v roce 2016, nasledujici
rok akcentoval vliv faktoru silicich tlakd na rdst primérnych mezd. Podil hrubého
provozniho pFebytku stavebnich podnikd na jejich HPH ¢€inil vioni 41,4 %, tedy

" Pokud neni uvedeno jinak, vychazi vSechny udaje o stavebnictvi (v¢€. produkce) z dat narodnich Gt a jsou ocistény o cenové vlivy.

2V roce 2017 tvoiil tento segment 56 % HPH celého stavebnictvi. Zahrnuje elektroinstalaéni, instalatérské a ostatni stavebné instalaéni
prace, dokoncovaci prace (napf. omitkarské prace), demolice, pfipravu stavenisté a ostatni ¢innosti (nap¥. pokryvacské prace). Na rozdil od
vystavby budov a inzenyrského stavitelstvi (s dlouhodobou dominanci nefinanénich podnikl) zde hraji vyznamnéjsi roli drobni podnikatelé.

3 Podil nefinanénich podniku na tvorbé& HPH v celém odvétvi stavebnictvi se v poslednich péti letech pohyboval mezi 62 a 64 %.
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Mira investic ve
stavebnictvi v poslednich
tfech letech stagnovala,
v porovnani s ostatnimi
odvétvimi ekonomiky
zUstava nizka.

Hodnota stavebnich praci
ve firmach s méné nez 20
zaméstnanci rostla rychleji
nez ve zbylé Casti odvétvi.

podstatné méné nez v rekordnim roce 2005 (46,8 %), ale téz znatelné vice nez na
dnu recese (36 %), Cemuz napomohl i silny rast produktivity prace v letech 2013 az
2015.

Podil tvorby hrubého fixniho kapitalu na HPH osciloval kolem 16 %. Mira investic
ve stavebnictvi tak zlistava v poslednich ¢tyfech letech stabilni, sou¢asné ale také
ve stavebnictvi dlouhodobé od vétSiny ostatnich odvétvi vyrazné odliSna. Témér
40 % investic loni sméfovalo na dopravni prostfedky a zafizeni, 35 % pak na
ostatni stroje a zafizeni. Jen 4,3 % investic cililo na produkty duSevniho vlastnictvi
(v€. vyzkumu avyvoje) — Ctyfikrat méné nez v celé v ekonomice ¢&i ve
zpracovatelském pramysiu.

Graf 12.2 Stavebni prace (dle dodavatelskych smluv) za jednotlivé sméry
vystavby (v mld. korun, béZné ceny)*
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*Stavebni prace ,S* (dle dodavatelskych smluv) vyjadfuji hodnotu viastnich vykonl ze stavebni ¢innosti provedenou na
zakladé smlouvy o dodavce pro kone¢ného uzivatele (stavebnika) v€. hodnoty pfip. poddodavek stavebnich praci
prijatych od jinych dodavatelskych organizaci (pro splnéni dané smlouvy o dodavce pro koneéného uzivatele). Objem
skute¢né provedenych praci je vykazovan ve fakturovanych hodnotach.

Zdroj: CSU (podnikové statistiky)

Lépe na tom loni (podobné jako vroce 2016) byly menSi stavebni firmy. Dle
podnikovych statistik vzrostla nominalni hodnota stavebnich praci (dle
dodavatelskych smluv) v subjektech do 20 zaméstnanct o 12,9 % mezirocné (o rok
dfive o 1,1 % poklesla), naopak ve zbyvajicich podnicich dosahla jen +1,9 %
(vroce 2016 pak -12,1%). Veétsi stavebni podniky (hlavné v inZenyrském
stavitelstvi) cCelily duUsledkim prudkého poklesu novych zakazek v souvislosti
s pomalejSim nabéhem Cerpani prostredkl z rozpoctu EU. Absenci vétsich projektd
potvrzovala i pramérna velikost nové uzaviené zakazky*. To se odrazilo ive
skladbé stavebnich praci. Vroce 2016 pfevySil objem praci na useku oprav

4 U podnik( s 50 a vice zamé&stnanci ¢inila v roce 2017 jen 3,3 mil. korun (o rok dfive 3,0 mil.). V letech 2014 i 2015 kolisala kolem 4 mil.
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Jiz druhym rokem v fadé
zUstaly nejvyznamné;si
slozkou stavebnich praci
opravy a udrzba.

V relaci na obyvatele se
nejvice ,prostavélo”

v Praze a JihoGeském kraji,
nejméné na Zlinsku.

Objem zahajované bytové
vystavby rostl étvrtym
rokem v fadé. Pretrvavala
nizka vystavba byt

v domovech pro seniory, z
pohledu regiont pak

v Uhrnu zejména v Praze.

Nejnizsi pocet
dokonéenych bytu v relaci
na obyvatele pfetrvava
dlouhodobé ve méstech

s 20 az 50 tis. obyvateli.

Nové zakazky i davéra
podnikatell ve stavebnictvi
naznacovaly v prabéhu
roku vyrazné pfiznivéjsi
vyhlidky pro celé odvétvi.

V Cesku jako jediné zemi
EU loni meziro¢né poklesla
jak HPH, tak i celkova
zaméstnanost ve
stavebnictvi.

a udrzby hodnotu praci za inZenyrské stavby, coZ se stalo poprvé po roce 2003.
Loni byl tento trend potvrzen, nebot opravy a udrzby vyvarely 27,3 % hodnoty
stavebnich praci a byly jeji nejsilngjsi slozkou. V letech 2016 i 2017 zrychloval rist
vystavby nebytovych vyrobnich budov (souvisejicich s rostouci poptavkou
v primyslu a skladovani). Loni se ¢aste¢né zlepSila situace v oblasti nevyrobnich
budov®, i tak vSak tvofily jen desetinu vSech stavebnich praci. Jiz patym rokem
v fadé klesala navzdory silicim klimatickym vyzvam hodnota praci v kategorii
vodohospodarskych staveb. Vaha této polozky na celém stavebnictvi (0,66 %) byla
loni nejslabsi za celou dobu sledovani — od roku 1994,

Hodnota stavebnich praci (dle mista stavby) vroce 2017 meziroéné vzrostla
v deviti krajich CR — nejvice ve stfednich a jiznich Cechach a na Karlovarsku. Podil
Prahy na republikovém Uhrnu dosahl 23,2 %, naopak na Karlovarsky kraj pfipadala
jen 2,2 %. V pfepoctu na obyvatele bylo loni nejvice prostavéno v Praze (191 %
arovné CR) a Jihogeském kraji (142 %), tfeti v porfadi Jihomoravsky kraj se jiz
nachazel tésné pod celorepublikovou drovni (99 %). Jiz tfetim rokem v fadé
dosahoval nejhorsi pozice Zlinsky kraj (necelych dvou tfetin urovné CR).

Pfestoze bytové budovy tvofily loni jen 15,6 % hodnoty vSech stavebnich praci
(v podkategorii nové vystavby pak 22,6 %), jednalo se o intenzivné vnimanou
a celospoleensky duleZitou oblast stavebnictvi. Loni byla v Cesku zahajena
vystavba 31 521 bytd, jejich Cetnost rostla jiz Ctvrtym rokem v fadé. K rustu nejvice
prispély rodinné domy, vice se stavélo i v ostatnich formach vystavby — vyjma byt
v nebytovych budovach atéZ v domovech pro seniory, kde byl objem vystavby
rekordné nizky (345). Bytd v bytovych domech se zahdjilo nejvice za poslednich
osm let (7 244), neSlo ale zaroveri ani o polovinu objemu ze stejného obdobi dosud
rekordniho roku 2007. Vice nez pétina vSech zahajenych bytd pfipadala na
Stfedocesky kraj. Jiz druhym rokem v fadé atakovala Cetnost zahajenych byt
v Praze dlouhodoba minimaé. Objem nové vystavby vyrazné zaostaval za rastem
pracovnich mist, resp. po¢tem nové pfichozich obyvatel a podporoval rostouci
napéti na rezidencnim trhu. Z podrobnéjSiho pohledu vyplyva, Ze lokalizace nové
bytové vystavby nadale pfispivala k suburbanizacnim tendencim, coz bylo vedle
Prahy dobie patrné i v pfipadé Brna, Plzné &i Ceskych Budgjovic. Naopak nejnizsi
intenzita dokon&ené bytové vystavby dlouhodobé pretrvava v SZ Cechéach, severni
a vychodni Moravé. Z pohledu velikostnich kategorii mély loni nejvy3si intenzitu

pak dlouhodobé& mésta s 20 az 50 tis. obyvateli.

Vyhlidky odvétvi stavebnictvi se bé&hem lofiského roku vyrazné zlepSovaly.
Sezoénné ocisténé saldo divéry podnikateld sice zlistavalo v negativnim pasmu,
ale zejména v béhem druhé poloviny roku doznalo i pod vlivem rdstu novych

meziroéné poklesla (-2,9 %). Cesko tak spoleéné s Reckem, Rumunskem
a Lucemburskem patfilo k jedinym statim EU, jejichz stavebnictvi kristu celé
ekonomiky nepfispivalo®. Zarover bylo jedinou unijni zemi, v niz v tomto odvétvi

5 Tato kategorie zahrnuje napf. hotely, ale i objekty pro spole¢enské a kulturni ugely, vyzkum, vzdélavani a zdravotnictvi.

8V Praze byla loni zahajena vystavba 3,7 tis., byt o rok dfive 2,8 tis. bytd (druhy nejnizsi pocet od poloviny 90. let). Lorisky objem vystavby byl
o témér tretinu slabsi nez v roce 2015 a nedosahoval ani poloviny priméru z obdobi 2005-2007.

7V prosinci 2017 bylo negativni saldo davéry ve stavebnictvi (-13 bodd) nejpfiznivéjsi od poatku roku 2009.

8 Podil stavebnictvi na celkové HPH se v drtivé vétsiné ekonomik EU dlouhodobé snizuje. Vloni byl nejvy3si na Slovensku (7,7 %),
Polsku (7,3 %), Finsku (7,1 %) a také Litvé i Estonsku. V CR (stejné& jako v EU15) ¢&inil 5,3 %, méné neZ 3 % dosahoval v Recku a Irsku.
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loni vedle pfidané hodnoty klesala i zamé&stnanost. Nepfiznivé postaveni CR v HPH
je zc€asti zpusobeno odliSnou srovnavaci zakladnou oproti vétSiné zemi stfedni
a vychodni Evropy, ve kterych vykon stavebnictvi v roce 2016 (vlivem ukonéeni
star§iho programového obdobi EU) prudce klesal. Cesko si v8ak vyrazné lépe
nestalo ani v dlouhodobégjSim pohledu. Proti roku 2013 loni vykon stavebnictvi
nepatrné zaostaval (0 1 %), ve tfech Ctvrtinach unijnich zemi ale jiz tuto droven
prekonal. Ve srovnani s konjunkturnim rokem 2007 pak byl v Cesku 0 9 % nizsi
(v EU o 11 %), nad touto urovni se naopak nachazel ve tfetiné zemi EU — vyrazné
napf. v Polsku (0 45 %), Slovensku, Némecku a Velké Britanii (shodné o 12 %).

Kartogramy 12.1 a 12.2

Dokonéené byty na obyvatele v obdobi 2008 az 2017
(kraje a obvody povérenych obecnich Grad()

Dokonéené byty (CR=100)
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Primérna obytna plocha dokonéenych byta v rodinnych domech v obdobi 2007 az 2016
(kraje a spravni obvody obci s roz§ifenou ptisobnosti)
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