4. Dokonéena bytova vystavba ve Stredo€eském kraji
(podle tizemni struktury platné k 1. 1. 2007)

Situace v oblasti bydleni v jednotlivych krajich Ceské republiky je velmi specificka. Z toho plyne také speci-
ficnost realizovanych bytovych politik kraji odrazejicich kazdoro¢ni stavy poétu i druhovosti nové
postavenych bytd. | kdyZz dokonéené byty predstavuji malou ¢ast hodnoty bytového fondu, presto tvori
v hospodaistvi kraje vyznamnou &ast nové vzniklého fixniho kapitalu'.

Nasledujici kapitola se vénuje strukture bytové vystavby v poslednich deseti letech na Urovni StfedoCeského
kraje. Komentar se v prvni &asti zaméfuje na zhodnoceni vyvoje dokonCenych staveb pro bydleni
podle druhu objekttl, po6tu a velikosti bytd. V druhé ¢asti zkouma kvantitativni a kvalitativni Groveri byt
s pouzitim pomérnych ukazatell. Pfedpoklada se, Ze se s pokracujicim konjunkturalnim vyvojem ekonomiky
regionu projevi urcity posun v novych pfirtistkach bytového fondu.

4.1. Zakladni udaje o domech

Dlouhodobé vysoka tradice bydleni vrodinném domé nabyva rok od roku vétSiho vyznamu a podil
individualni vystavby neustale roste. Vyrazna dynamika vyvoje poltu bytovych budov se projevovala
v poslednich ¢&tyfech letech, zejména v minulém roce. Rist kupnich cen stavebnich pozemkl (vyvolavany
nékolikanasobné vysSi poptavkou nez nabidkou stavebnich parcel, deregulovanym trhem s byty a zvySujici
se mirou ro¢ni inflace) se odrazi ve snizovani primérné plochy stavebniho pozemku na jednu bytovou

budovu (tj. rodinny &i bytovy dim).
Tab. 4.1.1 Dokonéené budovy podle druhu a velikosti ve Stredo¢eském kraji v letech 1998 az 2007

Pocet Primér na 1 budovu
dokgzz(e)cych Set byt plocha stavebniho| zastavéna uzitkova obytna obestavény hodnota
celkem pocet bytd pozemku (m?) | plocha (m?) | plocha (m?) | plocha (m?) | prostor (m®)| (tis. K&)
rodinné domy
1998 1424 1,07 1074 153 175,6 111,8 949 2946
1999 1719 1,07 1012 157 175,8 112,7 986 3022
2000 1819 1,07 1083 156 171,0 112,6 988 3005
2001 1846 1,06 1131 152 167,2 110,2 938 2879
2002 2191 1,05 1026 148 166,0 109,3 904 3139
2003 2534 1,05 1073 143 161,8 103,8 842 3085
2004 3285 1,03 997 136 1571 103,5 785 3106
2005 3537 1,04 1 000 136 154,2 106,4 793 3111
2006 3468 1,04 993 134 148,5 106,8 793 3318
2007 4685 1,04 954 131 146,1 103,5 752 3232
1998 - 2007 26 508 1,05 1019 141 158,7 107,0 843 3121
bytové domy
1998 21 13,76 1454 368 8525 647,8 5290 18 966
1999 25 25,44 1829 616 1347,8 888,6 7786 29 059
2000 14 15,43 1008 363 843,8 630,7 4051 25729
2001 17 15,47 2410 444 1017,8 698,6 5692 20 059
2002 30 14,27 2908 473 1007,5 711,8 5122 17 528
2003 36 28,67 2287 736 1812,0 1290,8 8538 33036
2004 83 19,98 2624 491 1258,2 849,5 5931 22 486
2005 72 17,40 1662 420 1026,1 758,8 4 477 30623
2006 93 15,40 1595 418 1074,0 750,0 4811 27 082
2007 145 17,52 1262 472 1056,2 756,3 5263 28 877
1998 - 2007 536 18,18 1809 475 1133,4 800,2 5495 26 713

9 podle Uzemni struktury k 1. 1. 2007

| pfes zmenSovani zastavitelného prostoru nedochazelo u rodinnych doma k rozpinavosti do krajiny — pfilis
se horizontalné ani vertikdlné neménil fyzicky charakter staveb. Dikazem je snizujici se velikost jejich
zastavéné, uzitkové a obytné plochy (viz Tab. 4.1.1). Obdobny stav vykazoval i obestavény prostor, pficemz
pofizovaci hodnota rodinnych domi se i pfes zmenSujici se velikostni parametry neménila (zhodnoti-li se i
mira roéni inflace). OdliSny trend vystavby poukazovaly dokoncené bytové domy. VétSi mnozstvi bytl

'® Fixni kapital pfedstavuje pevnou hodnotu, jejiz U€elné vyuziti pfinasi jejimu viastnikovi zisk.
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v roce 2007 oproti roku 1998 na obdobné zastavéné ploSe vypovida o zvySujici se vySce postavenych
budov. Kvalita standardu bydleni v bytovych domech se odrazi i na pfibyvajici ploSe stavebniho pozemku
(ploSe zahrady), uzitkové a obytné ploSe. Investiéni naklady na pofizeni budovy se oproti rodinnym domim
zvySily az o deset milidnd korun (v roce 2007 &inila primé&rna hodnota bytovych domu 28 877 - tis. K&).

Obdobny trend vyvoje z pohledu rodinnych a bytovych domu predstavovaly i velikostni parametry a finanéni
ohodnoceni nastaveb, pfistaveb a vestaveb ve StfedoCeském kraji za poslednich deset let.

4.2. Zakladni udaje o bytech

Stav kvality bydleni se odrazi i ve strukturalnich charakteristikach dokoncovanych byti. Ukazuje, zda se
ve sledovaném obdobi piikrodilo k systémové podlozenéjs$im zamérim navazujicim na koncepci statni
bytové politiky a doSlo k posunu standardu bydleni obyvatelstva. Reproduk&ni proces bytové vystavby
ve StiedoGeském kraji je hodnocen i nize uvedenymi ukazateli (poCet i struktura dokoncenych byt
v rodinnych a bytovych domech podle pokojovosti, velikosti, technické vybavenosti, konstrukce, pofizovaci
hodnoty, kone¢ného uziti, apod.). Analytické vystupy potvrzuji ¢i vyvraceji napliiovani hlavnich cili podpory
rozvoje bydleni i z dokumentu Programu rozvoje tzemniho obvodu StfedoCeského kraje.

Vysoky podil dokonéenych byt v rodinnych domech Stredoleského kraje jednoznacné vyplyva zjiz
zminéné silné tradice individualni zastavby (jakozto i v ostatnich krajich CR — napt. Zlinsky kraj a kraj
Vysocina). | kdyZ pocet bytovych jednotek neustale piibyval, podil na celkovém poétu dokonéenych byt
v8ak stagnoval, resp. klesal (v roce 2007 &inil podil dokon&enych byt v rodinnych domech, véetné nastaveb
pristaveb a vestaveb, 60,1 % - viz Tab. 4.2.1). Dynamiku ristu nové zastavby piedstavovaly dokonéené byty
v bytovych domech, nebot za poslednich pét let dosahovaly vice nez dvojndsobného podilu oproti
predchazejicimu obdobi. Spoleéné s nimi rostl podil bytd vzniklych stavebni upravou sklepnich prostor,
kulturnich domd, apod.

Tab. 4.2.1 Dokonéené byty podle druhu budovy ve Stiedo¢eském kraji v letech 1998 az 2007

vtom
_ v nastavbach, pristavbach v do[’n ech stavebnimi
Dokondené — . . s pecovat. . , .
byty celkem v rodinnych | v bytovych a vestavbach slusbou a v nepytovych upravar:m
domech domech — ~ objektech nebytovych
k rodinnym k bytovym | domovech - .
X X . prostoru
domum domum penzionech
celkem
1998" 2 361 1520 289 336 216 . . .
1999 3323 1844 636 384 169 150 46 94
2000 3026 1939 216 386 220 64 69 132
2001 3176 1962 263 348 201 95 70 237
2002 3700 2306 428 365 154 110 200 137
2003 4671 2649 1032 332 129 187 182 160
2004 6127 3376 1658 319 212 124 70 368
2005 6 084 3673 1253 310 194 143 66 445
2006 5957 3610 1432 275 192 63 63 322
2007 8599 4895 2540 274 352 29 11 398
1998 - 2002 15586 9571 1832 1819 960 419 385 600
2003 - 2007 31438 18 203 7915 1510 1079 546 492 1693
1998 - 2007" 47 024 27774 9747 3329 2 039 965 877 2293
podil v %

1998" 100,0 64,4 12,2 14,2 9,1 . . .
1999 100,0 55,5 19,1 11,6 51 4,5 1,4 2,8
2000 100,0 64,1 7.1 12,8 73 21 2,3 4.4
2001 100,0 61,8 8,3 11,0 6,3 3,0 2,2 75
2002 100,0 62,3 11,6 9,9 4,2 3,0 54 3,7
2003 100,0 56,7 221 7.1 2,8 4,0 3,9 3.4
2004 100,0 55,1 271 52 35 2,0 1,1 6,0
2005 100,0 60,4 20,6 5.1 32 2,4 1,1 73
2006 100,0 60,6 24,0 4,6 32 1,1 1,1 54
2007 100,0 56,9 29,5 3,2 41 0,3 1,3 4,6
1998 - 2002 100,0 61,4 11,8 1,7 6,2 2,7 25 38
2003 - 2007 100,0 57,9 25,2 4,8 34 1,7 1,6 54
1998 - 2007" 100,0 59,1 20,7 7.1 4,3 21 1,9 4,9

) podle Gzemni struktury k 1. 1. 2007

" do podtu dokon&enych bytli celkem nejsou v roce 1998 zahrnuty dokon&ené byty v domech s pedovatelskou sluZbou a domovech -
- penzionech, v nebytovych objektech a byty vzniklé stavebnimi Gpravami nebytovych prostort
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Dokonéené byty v bytovych domech a vzniklé stavebnimi Upravami nebytovych prostor zaznamenavaly
nejvyraznéjsi dynamiku rdstu intenzity bytové vystavby ze vSech zjistovanych kategorii budov v poslednich
letech (viz Graf 11). Poklesem dokonéenych byt v domech s peCovatelskou sluzbou a domovech —
penzionech na 1 000 obyvatel se od roku 2004 nedochéazelo k naplfiovani jednoho ze strategickych smért
rozvoje bydleni tykajiciho se zajisténi dostupnosti bydleni pro socialné slabé skupiny obyvatel. Neexistovala
totiz konkrétni aktivita napliujici opatfeni podpory rozvoje urcitych skupin spolecnosti.

Graf 11 Dokonéené byty na 1 000 obyvatel podle druhu budovy
ve Stiedoéeském kraji v letech 1998 az 2007"
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dokonéené byty na 1 000 ob.

C D E F G
dokon&ené byty dle druhu budovy 2

) podle tzemni struktury k 1. 1. 2007

Poznamka: " do poctu dokon&enych bytl celkem nejsou v roce 1998 zahrnuty dokonéené byty
v domech s pecovatelskou sluzbou a domovech - penzionech, v nebytovych objektech a byty vzniklé
stavebnimi tupravami nebytovych prostoru.
2 byty A - v rodinnych domech

B - v bytovych domech

C - nastavby, pristavby a vestavby k rodinnym domtm

D - nastavby, pfistavby a vestavby k bytovym domim

E - v domech s pe€ovatelskou sluzbou a domovech - penzionech

F - v nebytovych objektech

G - stavebni Upravou nebytovych prostor

Osobni vlastnictvi byt v Ceské republice predstavuje dlouhodobé vyznamnou &ast bytového fondu. Narozdil
od diferenciovaného vyvoje viastnického bydleni v fadé evropskych zemi'® je povazovano za formu bydleni,
kterd symbolizuje nejvy$Si droven pfi naplfiovani predstav domacnosti o bydleni. Zaformu, ktera
obyvatelstvu pfinadi védomi nezavislosti a primé&jSi vztah k osobni svobodé&. S postupujici integraci
stfedoCeského prostoru s hlavnim méstem Prahou sili i tato forma bydleni, ktera je prfedevSim tradiéné
spojovana s vlastnictvim velmi po¢etného mnozstvi rodinnych domd.

Skuteénost se projevila i na podilu bydleni viastnéné fyzickou osobou, ktery ve StfedoCeském kraji zazna-
menal v prib&hu deseti let vice nez 60 procentni podil. Je v8ak zifejmé, Ze s rostouci pofizovaci hodnotou
rodinnych domi (dané prevazné cenou stavebnich pozemkl a klesajici nabidkou zastaviteIného tzemi) se
snizovalo pomérné zastoupeni nové dokoncéenych bytl spravované fyzickou osobou (viz Tab. 4.2.2).
Dokonéené byty v rodinnych domech byly z vice nez 90 % urCené pro vlastni potfebu stavebnika, avSak
zbyly podil tohoto druhu nové zastavby slouzil k prodeji (svédéilo o silici stavbé rodinnych domd
tzv. ,na Klig“!" &i ~hrubou stavbou”“ druhotnym zpracovatelem — stavebni firmou).

'® Predev&im s rozvojem evropskych mést a pramyslovych center se v pribéhu dvou predchazejicich stoleti zadal zvySovat podil
najemnich bytu v méstskych obytnych domech, a tim i podil ndjemnich bytl v bytovych fondech statd. Proces v8ak neprobihal v Evropé
rovnomérné (napf. na Uzemi britsko-irskych ostrovu zustaly rodinné domy v&eobecnym typem bydleni dodnes — Polakova a kol. (2006)).

7 zakaznik se v okamziku predani dokonéeného objektu muze do nového domu ihned nastéhovat. Vystavba probiha na zakladé
smlouvy o dilo, jez specifikuje terminy pInéni, celkovou cenu za provedené dilo, zpusob pfedani a pfevzeti stavby, zplsob odstranéni
zavad a nedodélku a reklamacni podminky (viz Zakon &. 72/1994 Sb. — o vlastnictvi byta).
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Nové bytova vystavba realizovana predevsim prostiednictvim soukromych developerd predstavovala rychle
se prosazujici trend ve StfedoCeském kraji v poslednich péti letech. Je patrné, ze vlastnictvi ostatnich
pravnickych osob Gzce souviselo i s ristem dokonéenych bytl v bytovém domé dané pravni moznosti
spoluvlastnickych vztahl (tj. zakonem ¢. 72/1994 Sb. — zakon o vlastnictvi byt() a podporou kraje v ramci
nékterych aktivit napliujici opatfeni rozvoje bydleni18. Zatimco na prelomu stoleti se spiSe realizovaly byty
v bytovych domech obecni vystavbou, béhem poslednich péti let spiSe prevazuje ostatni vystavba (jak

pro vlastni potfebu, tak i pro prode;j).

Vyvojem poétu dokondenych bytl realizovanych s G&asti dotace Ministerstva pro mistni rozvoj Ceské
republiky je zfejmé, Ze se snizuji penézni prostiedky poskytované v ramci programu podpory vystavby
najemnich byt a technické infrastruktury a programu podpory vystavby domi s pedovatelskou sluzbou.

Tab. 4.2.2 Dokonéené byty podle vlastnika ve Stredoéeském kraji v letech 1998 az 2007

o v tom podle vlastnika Z celku pocet

Dokonéené L - ,

byty celkem fyzicka osoba druzstvo obec ostatrz S‘:s;,/ hicke do: Zgi::?l lc\:/thbr\),/tu

1998 12 2361 . . . . .
1999 3323 2298 14 821 190 704
2000 3026 2460 4 460 102 414
2001 3176 2466 6 618 86 275
2002 3700 2713 1 568 418 346
2003 4671 2921 168 1064 518 769
2004 6127 3556 523 760 1288 364
2005 6084 3947 295 269 1573 309
2006 5957 3480 141 630 1706 177
2007 8599 4518 118 740 3223 204
1998 - 200212 15586 9937 25 2467 796 1739
2003 - 2007 31438 18422 1245 3463 8308 1823
1998 - 200712 47024 28359 1270 5930 9104 3562

) podle Gzemni struktury k 1. 1. 2007

" do poctu dokonéenych byt celkem nejsou v roce 1998 zahrnuty dokoncené byty v domech s pecovatelskou sluzbou
a domovech - penzionech, v nebytovych objektech a byty vzniklé stavebnimi tpravami nebytovych prostoru
2 udaje o dokonéenych bytech podle viastnika a o dokonéenych bytech s dotaci MMR za rok 1998 nejsou k dispozici

Zvysujici se standard kvality bydleni doklada i vyvoj struktury dokoncenych bytl podle poctu obytnych
mistnosti ve Stifedoeském kraji. V priib&hu desetiletého obdobi se viceméné preferovala stavba rodinnych
domu se Gtyifmi- a vice pokojovymi byty (cca 80 % — viz Graf 12). Rostouci naklady na pofizeni i na celkové
bydleni prinutilo nékteré doméacnosti pii stavbé snizit své pozadavky na pocet péti- a vicepokojovych byt
ve prospéch &tyipokojovych bytd.
Graf 12 Dokoncené byty podle poétu pokoju v rodinnych domech
ve Stredoceském kraji v letech 1998 az 2007"
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) podle Uzemni struktury k 1. 1. 2007

'8 Jedna se napf. o reakci na budovani pramyslovych zén pfi podpofe rozvoje bydleni,i nastaveni kritérii pro rozdéleni finanéni podpory
na bytovou vystavbu, apod.
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Na konci 90. let 20. stoleti dochazelo ke stale vyhodnéjSim podminkam uzavirani smluv o stavebnim
spofeni, priznavani vyssi statni podpory, poskytovani hypotécénich avéra &i avéri ze stavebniho sporeni,
apod. Diky témto nabizenym produktim bylo umoznéno stiednépfijmovym vrstvam obyvatelstva dosahnout
na bydleni vrodinnych domech. Disledkem bylo rozSifeni vystavby stiedné velkych rodinnych domu
(obvykle &tyfpokojovych) na velikostné menSich, typové vymezenych stavebnich pozemcich, coz se projevilo
v rostouci vystavbé nejdrive v jiznim a posléze i v severnim zazemi metropole.

Odlidny vyvoj velikosti nové dokonéenych byt podle poétu pokoji se odehraval v bytovych domech. Nastal
odklon od vystavby nejmensiho i nejvétsiho podtu obytnych mistnosti pfipadajicich na bytovou jednotku.
Obvykle se stfedné prijmové domacnosti rozhodly investovat do stiedné velkych byt (dvou- az
tfipokojovych bytl — viz Graf 13).

Obdobny trend vystavby previadal co do poétu mistnosti i u bytd vzniklych nastavbami, pristavbami a
vestavbami k rodinnym a bytovym domum.

Graf 13 Dokoncené byty podle poctu pokoji v bytovych domech
ve StiedoCeském kraji v letech 1998 az 2007 )

( Obdobi 1998 az 2002 ) ( obdobi 2003 az 2007 )
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" podle tizemni struktury k 1. 1. 2007

Za dal$i velikostné strukturalni charakteristiku byt(i se povazuje jejich plodna vyméra vyjadiena obytnou &i
uzitkovou plochou (tj. obytnymi i vedlejSimi mistnostmi spole€né s prislusenstvim bytu). Obdobné jako se
snizoval poGet mistnosti dokonéeného bytu v rodinném domé, klesala i primérna obytna a uZzitkova plocha
pripadajici na bytovou jednotku. Opaénym trend vyvoje velikostnich parametri novych bytd probihal
v bytovych domech — b&éhem poslednich péti let se ?rﬁmérné obytna i uzitkova plocha zvySila o vice nez
2m? (v letech 2003 az 2007 &inila uzitkova 62,7 m*, obytna 44,3 m2). Zajimavosti z pohledu srovnavani
velikosti bytd vzniklych nastavbami, pfistavbami a vestavbami ve stavajicich rodinnych &i bytovych domech
je, ze se odlisovaly od ploSnych vymér obvyklych byt v obou druzich objektld. Obytna i uZitkova plocha
nastaveb, pristaveb a vestaveb vrodinnych domech byla o vice nez jednu tfetinu mensi (96,3 m?,
resp. 67,1 m? v letech 1998 a? 2007) nez nové bytové jednotky v rodinnych domech. Naopak ploSné vymeéry
nastaveb, pfistaveb a vestaveb v bytovych domech vykazovaly o cca 6 m? vice (68,5 m, resp. 58,0 m?).

Starsi' i nové analyzy aspektd vystavby dokonéenych byti (co do poétu i podle druhu budovy) potvrzuiji
Gzemni rozdily (z pohledu kraj(l) a téz i diferenciaci v ndkladech na novou vystavbu. Skute¢nost dokladaji
Gdaje celkovych investi¢nich nakladi bez hodnoty pozemku pfipadajicich na bytovou jednotku v urditych
budovach. V pribéhu poslednich deseti let se primérna pofizovaci cena rodinnych domua pohybovala jiz
okolo tifi miliont korun. Provede-li se v8ak relace dvou pétiletych obdobi mezi hodnotou nového bytu
v rodinném domé a prdimérnou hrubou mésiéni mzdou zaméstnance (fyzické osoby) ve Stiedoeském kraji,
je pozorovatelné zkraceni doby prace, za kterou by zaméstnanec vydélal na jeden byt. Zatimco by v obdobi
let 1998 az 2002 pracoval 17,2 roku, v obdobi let 2003 az 2007 by mu stadilo pouze 13,5 roku. Z pohledu
relativniho vyvoje cen se jednalo o pfiznivy trend, z hlediska absolutniho vyvoje ceny mirné vzrostly.

Pomérné podobnou situaci vykazoval i vyvoj cen dokonéenych bytl v bytovych domech. | kdyz dynamika
snizovani po¢tu primérnych hrubych mésicnich vydélki potfebnych na jeho pofizeni nedosahovala
obdobnych hodnot, pfi koupi prfedstavovala pro fyzickou osobu az o témeér polovinu mensi financni zatizeni

19 &SU (2006): Analyza bytové vystavby v (izemich Ceské republiky 1997 — 2005.
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(6,7 let primé&rnych hrubych mezd fyzické osoby v obdobi let 2003 az 2007) nez pofizenim dokonéeného
bytu v rodinném domé.

Hodnocenim zmény celkovych investiénich nakladi na pofizeni bytu vzrostla cena nejvice u vystavby nové
dokonéenych byt vzniklych nastavbou, pristavbou a vestavbou v bytovych domech (o vice nez 21 %
v poslednich dvou péti letech — viz Tab. 4.2.3).

Tab. 4.2.3 Dokonéené byty podle druhu budovy, velikosti a hodnoty ve Stfedo¢eském kraji
v letech 1998 az 2007

Primér na 1 byt
Dokongené uzitkova plocha | obytna plocha hodnota bytu rjc.)dnot’a 1m? hodno’ta 1m?
byty celkem ) ) (K) uzitkové plochy | obytné plochy
(K&) (K&)
rodinné domy
1998 - 2002 9571 160,4 104,5 2825878 17 613,0 27 032,4
2003 - 2007 18 203 146,7 100,8 3 058 645 20 846,2 30341,1
1998 - 2007 27 774 151,5 102,1 2978 433 19 665,9 29 173,6
bytové domy
1998 - 2002 1832 60,6 425 1283730 21 199,4 30 198,4
2003 - 2007 7915 62,7 443 1511 842 24 098,3 34 089,3
1998 - 2007 9 747 62,3 44,0 1 468 967 23 568,9 33 382,8
nastavby, pfistavby a vestavby k rodinnym domim
1998 - 2002 1819 96,3 65,9 861 673 89471 13 070,5
2003 - 2007 1510 96,3 68,6 1024 830 10 646,9 14 939,4
1998 - 2007 3329 96,3 67,1 935 679 9717,9 13 936,6
nastavby, pfistavby a vestavby k bytovym domim
1998 - 2002 960 69,3 489 954 831 137811 19 528,3
2003 - 2007 1079 67,8 52,5 1159 978 171175 22 095,4
1998 - 2007 2039 68,5 50,8 1 063 391 15 528,2 209321

" podle Gzemni struktury k 1. 1. 2007

Pofizovaci naklady na jeden metr Gtvereéni uZitkové i obytné plochy nové dokonéenych bytl v rodinnych
domech byly v priméru o 4 000,- K¢ nizSi nez v bytovych domech. Vyrazné méné nakladné v prepoctu
na plosné miry byly pochopitelné byty vzniklé nastavbou, pfistavbou a vestavbou jak v rodinnych domech,
tak i v bytovych domech.

Pohledem na &asovy Usek poslednich deseti let se zd4, ze vystavba nosnych zdi budov ve Stfedoeském
kraji neprosla radikalnimi zménami (viz Graf 14). | kdyz rodinné domy vykazovaly €asto delSi dobu vystavby,
tradiéni materidly nosnych zdi se ani v poslednich letech pfrili§ mnoho neménily, coz je prfekvapujici pfi velké
nabidce montovanych staveb celych rodinnych domu. Lze usuzovat, Ze dlouhodoba tradice upiednostiiujici
vy$Si kvalitu, resp. Zivotnost, domi konstruovanych z cihel a tvarnic bude pokracovat. Diive nejméné

zastoupené drevéné nosné zdi zaznamenavaly vy$Si oblibu vzhledem k rozSifujici se nabidce stavebnich
firem v poslednich péti letech.

Graf 14 Dokoncené byty podle konstrukce budovy a*PFipojeni na odpad
ve Stredoceském kraji v letech 1998 az 2007
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) podle uzemni struktury k 1. 1. 2007

" do poétu dokon&enych bytti celkem nejsou v roce 1998 zahrnuty dokonéené byty v domech s pe&ovatelskou
sluzbou a domovech - penzionech, v nebytovych objektech a byty vznikié stavebnimi tpravami nebytovych
prostort

2y letech 1998 a 1999 se udaj nesledoval
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Odlidny vyvoj panoval u stavebnich materiald pii vystavbé bytovych domui. Kazdoroéné se vyrazné zvySoval
podil klasickych montovanych i dievénych nosnych konstrukci, coz se odrazilo i na celkovém nartstu poétu
nové postavenych byt konstruovanych z jiného nez zdéného materialu.

PomysIné mezikrajské ,nlzky“ se ve zplsobu stavby domu v pribéhu sledovaného obdobi nadale rozevi-
raly. Regionalni disparitu umociiuje prevysujici pocet rodinnych, ale i bytovych domi ve zdéné zastavbé
StiedoCeského kraje. Pokradujici tendenci suburbanizaéniho procesu lIze prepokladat, Ze si region zachova
prvenstvi v nové postavenych domech z cihel a tvarnic prfed Jihomoravskym krajem a HI. m. Prahou.

Naopak nepfiznivé hodnoceni zaujimal kraj z pohledu pfipojeni na vefejnou kanalizaci. Pfipojenim na odpad
se dokonéené byty v bytovych domech pfirozené liSily od téze technické vybavenosti v rodinnych domech.
Vy$8i podil napojenosti bytovych domu vyplyva z faktu, Ze se nachazeji ve vétSich obcich a méstech, kde je
soustiedéna technick4 infrastruktura. Opacnou situaci vykazovaly byty v rodinnych domech. | kdyz podil byt
napojenych na kanalizaéni sit neustale rostl, oproti republikovému priméru dosahoval velmi nizkych hodnot.
Obce se snazily eliminovat vystavbu byt v rodinnych domech napojenych na vlastni Zumpu. Zarover sidla
ve venkovském prostoru cinila dalsi kroky, jejichz diivodem byla vy$S§i pravdépodobnost Gspéchu pfi ziska-
vani statnich i evropskych dotaci.

Vyznamny ekologicky pfinos predstavoval rostouci podil bytl napojenych na centraini vytapéni (tj. kotlem
v budové), kde domovni Gstiedni topeni prinaselo dodavku tepla jiz pro 77,5 % bytd dokonéenych v pribé&hu
poslednich deseti let ve StiedoGeském kraji (pro 92,0 % bytl v rodinnych domech a 49,9 % byt( v bytovych
domech). Dalkové centralni topeni byvalo nejéast&j$im zdrojem tepla u bytl v bytovych domech (tvofilo
témér tretinu byt v bytovych domech) nez v rodinnych domech. Perspektivné se pocita s udrzovanim nizké
hladiny podilu z divodu vy$8ich provoznich nakladi nez &ini u domovniho vytapéni. Nepiimérené vysoky
podil lokalniho vytapéni bytd v bytovych domech (az tiikrat vy38i nez v bytech rodinnych domu)
s pravdépodobnosti zistane i v nasledujicich letech. Divodem je znaéna zavislost natomto zplsobu
vytapéni, resp. zavislost na akumulaénich kamnech, pfimotopech a etdZovém topeni. Rist podilu
v poslednich péti letech naznaduje, ze statni programy finanénich podpor sméfujici ke zvySeni potencialu
obnovitelnych zdrojl energie nejsou prili§ vyuzivany.

Rostouci zajem o pfipojeni na plynovodni sit nové dokonéenych bytl (viz Graf 15) si Ize vysvétlovat tim, ze i
pres rlst poctu byt ve venkovském prostoru nepredstavuje zasadnéjSi problém pripojeni na vzdalengjsi
zdroje plynu.

Graf 15 Dokonéené byty podle technického vybaveni ve Stfedo¢eském
kraji v letech 1998 az 2007
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K podle Uzemni struktury k 1. 1. 2007

" do poctu dokon&enych byt celkem nejsou v roce 1998 zahrnuty dokon&ené byty v domech s pecovatelskou sluZbou
a domovech - penzionech, v nebytovych objektech a byty vzniklé stavebnimi tpravami nebytovych prostort

2 y letech 1998 a 1999 se udaj nesledoval

Efektivnost bytové vystavby lIze zjiStovat prostiednictvim jeji plynulosti — &im déle trva doba vystavby, tim se
zvySuje rozestavénost a prodrazuje se i celkové investiCni zatizeni. Nedochazi-li k dokon&ovani
staveb v pfimérené délce trvani, vynalozené penézni prostfedky se v rozestavénych budovach tzv. umrtvuiji,
nebot je nelze pouzit k iéelim bydleni. Sledovanim ¢asového Useku poslednich deseti let ve StiedoGeském
kraji je ziejmé, Ze nejméné finanénich aktiv bylo umrtvovano v bytech bytovych domi (v roce 2007 bylo
dokonéeno necelych 65 % bytd — viz Graf 16). Ddvod tkvi jednak v dobie vypracovaném G¢asovém
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harmonogramu stavebnich spole€nosti, jednak dostate€ném finanénim kryti, menSim poctu budov a rovnéz i
naroénosti vystavby bytovych jednotek pfipadajicich na jeden bytovy dim.

Graf 16 Dokonéené byty podle druhu budovy a doby vystavby ve Stfedoceském kraji
v letech 1998 az 2007
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R podle uzemni struktury k 1. 1. 2007

Znacné mensimi procentuelnimi vykyvy v délce trvani bytové vystavby se vyznaCovaly nové postavené byty
v rodinnych domech. Dlouhodobym vyvojem sledovani se v rozhodujici mife prosazovaly stavby dokonco-
vané do jednoho &i dvou let. Obvykle jsou realizovany stavebnimi firmami tzv. ,na kli¢“. Ve srovnani
s ostatnimi kraji v Ceské republice se ve Stfedogeském kraji dokon&oval niz$i podil byt v rodinnych domech
ve &tvrtém roce &i nasledujicich letech. Tradice vystavby rodinnych domd viastnimi silami za pomoci
rodinnych prisludnikd slabla ve prospé&ch &innosti stavebnich spoleénosti i za cenu vy$8ich nakladi
na pofizeni stavby.
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