Bytova vystavba v Olomouckém kraji v dlouhodobém vyvoji

Shrnuti hlavnich poznatku

Bytova vystavba

V letech 2001 az 2020 byla v Olomouckém kraji zahajena vystavba 33,9 tis. bytd, tj. 5,1 % z republikového
uhrnu 665,1 tis. bytd. V relativnim pfepoctu na 1 000 obyvatel stfedniho stavu bylo v kraji zahajeno
Z celkového poctu v kraji zahajenych bytl v letech 2001 az 2020 bylo 17,1 tis. zahajeno v novych
rodinnych domech (tj. 50,4 %) a 7,6 tis. v novych domech bytovych (tj. 22,5 %).

Nadpoloviéni podil bytd zahajenych v novych rodinnych domech charakterizoval v rdmci kraje pouze
okresy PFerov (62,7 %), Sumperk (61,4 %) a Prost&jov (51,8 %). Naopak v okresech Olomouc (43,8 %)
a Jesenik (37,7 %) bylo zastoupeni zahajenych byt v novych rodinnych domech pod padesatiprocentni
hranici.

V letech 2001 az 2020 bylo v kraji dokonéeno 31,2 tis. bytd, tj. 5,0 % z republikového Uhrnu 622,4 tis. bytu.
V relativnim pfepoctu na 1 000 obyvatel stfedniho stavu bylo v kraji v letech 2001 az 2020 dokon&eno
V letech 2001 az 2020 se v novostavbach rodinnych domu v kraji dokongilo 16,0 tis. bytl (. 51,4 %).
V novych bytovych domech bylo ve stejném obdobi dokonéeno 8,6 tis. bytl (tj. 27,5 %). Pro dokonéené
byty v novych bytovych domech ma zcela zasadni vliv krajské sidlo Olomouc, na jehoz Uzemi bylo
dokonceno 64,1 % ze vSech dokonéenych byt v novostavbach bytovych domu v kraji.

V letech 2011 az 2020 &inila pramérna zastavéna plocha jednoho rodinného domu 144 m?, obestavény
prostor se v jednotlivych letech pohyboval kolem 747 m3. Primérné investiéni naklady na vystavbu
rodinného domu vzrostly v uvedeném obdobi téméF o pétinu. Podle materialu nosnych zdi prevladala
tradi¢ni vystavba rodinnych domu z cihel a tvarnic, 15,8 % rodinnych domU bylo postaveno ze dfeva.

V absolutnim vyjadreni bylo v novych rodinnych domech v letech 2011 az 2020 dokonceno 6 979 byt
ve zdénych stavbach a 1 328 bytd v dfevostavbach.

Béhem sledovaného obdobi klesal poéet bytl pfipojenych na plynovodni sit. Zatimco jesté v roce 2012
byly pfipojeny témér dvé tretiny dokonéenych bytl, v roce 2020 jich bylo méné nez jedna tfetina. Centralni
domovni vytapéni prevladalo v rodinnych domech a zadina se vice uplathovat i v nové postavenych
domech bytovych.

V roce 2020 bylo dosazeno u dokon&enych bytd v novych rodinnych domech a novych bytovych domech
shodné hodnoty celkovych investi¢nich nakladii ve vysi 40,3 tis. K& za 1 m? obytné plochy.

Pri vystavbé novych bytovych domu v letech 2011 az 2020 se nejvice stavély domy do 10 bytd anebo
s po¢tem 11 az 20 bytd. Soucasné bylo ovSem také zkolaudovano 28 velkych komplexd s vice nez
50 byty, a to hlavné v krajském mésté Olomouci (s jednou vyjimkou v Prostéjové).

V letech 2011 az 2020 se v novostavbach rodinnych doma v Olomouckém kraji dokonéilo 8 534 byt(, které
disponovaly primérnou uzitnou plochou 131,1 m? a primérnou obytnou plochou 88,2 m?. Jejich
podlahova plocha se v pribéhu sledovaného obdobi zmenSovala, naopak investi¢ni naklady na vystavbu
rostly.

Oproti dokon€enym bytim v novych rodinnych domech jsou dokonéené byty v novych bytovych domech
v priméru vyrazné mensi. Zatimco v novych rodinnych domech v kraji mélo v letech 2011 az 2020
pfes 77,1 % dokon&enych bytl Ctyfi a vice pokojl, v novych bytovych domech ¢inil ve shodném obdobi
podil dokon&enych bytl stejné dispozicni velikosti pouze 4,8 %.

V letech 2011 az 2020 se v novostavbach bytovych domu v Olomouckém kraji dokoncilo 4 370 bytu.
Predevsim diky ffictvrtinové prevaze malometraznich jedno- i dvoupokojovych bytd Cinila primérna
uzitna plocha jednoho dokonéeného bytu 61,2 m2. Priimérna obytna plocha dosahla 46,8 m2.

S ohledem na rostouci ceny energii v posledni dobé se neustale zvySuje vyznam energetické narocnosti
staveb. V letech 2011 az 2020 bylo z celkového poctu 8 534 dokoncenych bytl v novych rodinnych
domech 377 bytd (. 4,4 %) v energeticky mimoradné usporné tfidé ,A“, kterou vétSinou tvofi rodinné
domy pasivni, a 3 824 byt (tj. 44,8 %) v energeticky velmi uUsporné tfidé ,B“, kterou vétSinou tvofi
nizkoenergetické rodinné domy.
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Ve mésté Olomouci, Prost&jové, Prerové, Sumperku, Hranicich, Zabieze, Sternberku, Unigové a Jeseniku
bylo v letech 2011 az 2020 dokonceno 6 995 byt(, tj. 46,1 % z krajského uhrnu. V obcich s po¢tem 2 000
az 9999 obyvatel bylo ve stejném obdobi dokonéeno 2 365 byta, tj. 15,6 %. Zatimco v Olomouci
prevazovaly dokoncené byty v novych bytovych domech (s podilem 76,9 %), ve skupiné obci, méstysl
amést s poltem obyvatel do 1999 osob dominovaly byty dokon&ené v novych rodinnych domech
(s podilem 82,9 %).

Z relativniho porovnani velikostnich skupin obci vyplyva, Ze relativné nejvice se stavélo v nejmensich
a nejvétsi obci Olomouckého kraje. Zjistény krajsky pramér 2,39 dokoncenych bytd na 1 000 obyvatel byl
v letech 2011 az 2020 pfekonan pouze v obcich do 1 999 obyvatel (2,58 %o) a v krajském mésté Olomouci
(4,24 %o).

Relativné nejvice bytd v novych rodinnych domech se v letech 2011 az 2020 dokoncilo v obcich,
méstysech a méstech do 1 999 obyvatel (2,14 %0). V pfipadé novych bytovych dom bylo relativné nejvice
bytd dokonceno ve mésté Olomouci (3,26 %.). Mésto Olomouc tak ve vystavbé bytl v novostavbach
bytovych domU pfedcilo i Prahu (3,04 %o) nebo Brno (2,15 %o).

V letech 2011 az 2020 se v Olomouckém kraji dokongilo 15 183 bytu, z toho 42,9 % v SO ORP Olomouc
al17,4 % v SO ORP Prostéjov. PFicinou byla intenzivni vystavba ve mésté Olomouci (4 235 bytu)
a Prostéjoveé (1 247 bytl), kde se ve sledovaném desetileti dokonéilo 36,1 % byt z krajského Uhrnu.
Relativné nejvice bytd bylo dokon&eno v SO ORP Olomouc (3,98 %o), Sternberk (2,93 %o) a Prost&jov
(2,70 %0) a relativné nejméné v SO ORP Sumperk (0,92 %o), Prerov (1,13 %o) a Konice (1,53 %o).
Hlavnim pilifem bytové vystavby jsou dlouhodobé novostavby rodinnych domu. Relativné nejvice bytd
v novostavbach rodinnych domu bylo v roénim prdméru let 2011 az 2020 dokonéeno v SO ORP Litovel
(1,98 %o), Sternberk (1,79 %o) a Olomouc (1,62 %o).

Naklady na bydleni

Podle vysledkl vybérového Setfeni u domacnosti (SILC) v Olomouckém kraji bydlelo vice domacnosti
v rodinném domé nez v domé bytovém. Z pravniho hlediska uzivani necela polovina domacnosti zila
v byté ve vlastnim domé a vice nez &tvrtina domacnosti méla byt v osobnim vlastnictvi.

Domacnosti v kraji zaplatily v roce 2020 v priméru 5 389 K& mési¢né za bydleni. To predstavovalo 14,2 %
z jejich pFijmd. V porovnani s republikovym primérem (5979 K¢, tj. 14,6 % z pfijm0) byly naklady
domacnosti v kraji nizsi. | kdyz naklady dlouhodobé rostly, jejich podil na pfijmech domacnosti v primeéru
spiSe klesal. Za velkou zatéz povazovalo naklady na bydleni 14,0 % domacnosti v kraji.

Ceny nemovitosti
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Priimérny rodinny diim, ktery byl v letech 2017 az 2019 prodan v Olomouckém kraji, byl charakterizovan
velikosti 754 m3, kupni cenou 1,61 mil. K& (bez pozemku) a opotfebenim 40 %. Téméf 66 % prodanych
rodinnych dom v kraji bylo situovano v obcich do 1 999 obyvatel.

Primérna novostavba rodinného domu, ktera byla vletech 2017 az 2019 predmétem prodeje
v Olomouckém kraiji, byla charakterizovana velikosti 701 m® a kupni cenou 2,47 mil. K& (bez pozemku).
Primérny byt, jenz byl na uzemi Olomouckého kraje prodan v letech 2017 az 2019, byl charakterizovan
standardni velikosti 63 m?, kupni cenou 1,33 mil. K& a opotfebenim 11 %.

NejvysSich kupnich cen byt v Olomouckém kraji je dlouhodobé dosahovano v krajském mésté Olomouci.
V letech 2017 az 2019 zde primérna jednotkova cena bytu ¢inila 33 893 K&/m2. V praméru vyssi ceny
byly pouze v Praze, Brné a Hradci Kralové. Primérna cena nové bytové jednotky v Olomouci Cinila
ve sledovaném tfiletém obdobi 38 201 K&/m?.

V obdobi let 2011 az 2019 bylo na uzemi Olomouckého kraje realizovano pres 18 tis. pfevoda stavebnich
pozemku. NejvysSi ceny byly v ramci kraje zjiStény na uzemi mésta Olomouce.
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