7. Domy a byty

Zjistovani udajli o domech a bytech bylo dllezitou a nedilnou soucasti scitani.
Charakteristikam bydleni byly vénovany dva scitaci tiskopisy (Domovni
a Bytovy list). U domu se zjiStovala pfedevsim obydlenost domu a nasledné
pocet bytd v domé, druh domu, obydlenost domu, vlastnik domu, obdobi
vystavby (rekonstrukce), materidl nosnych zdi, polet nadzemnich podlazi
a technickd vybavenost (vodovod, plyn, kanalizace, Ustfedni topeni, vytah).
U obydlenych byt byly polozeny otazky na zplsob bydleni, obydlenost bytu,
pravni ddvod uzivani bytu, plochu bytu, po€et obytnych mistnosti, polohu bytu,
technické vybaveni bytu (tepla voda, vodovod, plyn, pfevladajici zpusob
vytapéni, energie pouzivana k vytapéni, koupelna a zachod).

7.1. Charakteristika domovniho fondu

Domovni fond kraje
¢ital 353 tisic domd,

z toho 81 % obydlenych
a 19 % neobydlenych

Stiedocesky kraj

81,2%

Dominance rodinnych
domu patrila mezi kraji

k nejvyssim (91,6 %)

Podle vysledkd SLDB bylo na uzemi Stfedoceského kraje secteno 353 037
domd, coz bylo podetné nejvice v CR. Z celkového poétu bylo obydleno
286 780 domu (81,2 %), podil neobydlenych dom( dosahoval hodnoty 18,8 %.
Neobydlenost  domovniho  fondu byla v ramci kraje  nejvyssi
ve spravnich obvodech VlIasim (29,1 %), Kutna Hora (27,7 %) a Votice

(12 %) a Neratovice (13 %).
Struktura domovniho fondu podle obydlenosti

Ceska republika
obydlené domy
= neobydlené
neobydlené zd(vodu:
zména uzivatele

slouZi k rekreaci
B pfestavbadomu
0,
dosud neobydlen po kolaudaci 83,5% ——
B pozlstalostni ¢isoudnifizeni
B nezpusobilyk bydleni
jiny daivod —

B nezisténo

Ve StfedoCeském kraji dominovaly vzhledem k sidelni struktufe a venkovskému
charakteru mezi druhy domu zcela jednozna¢né rodinné domy (91,6 %
z obydlenych domu celkem). Podil v kraji patfil spole€¢né se Zlinskym krajem
a Krajem Vysogina k nejvy$sim v CR. Bytovych domu bylo v kraji necelych 7 %.
V kraji bydlelo v rodinnych domech 65 % obyvatel, coz byla nejvy$si hodnota
ze vSech krajl republiky.

Domovni fond podle velikostnich skupin obci

v tom
obydlené neobydlené
Domy
v tom
celkem
celkem rodinné domy bytové domy ostatni budovy celkem %
pocet % pocet % pocet %
Kraj celkem 353 037 | 286 780 | 262 703 100,0 | 19444 100,0 4633 100,0 | 66 257 100,0
v tom obce s poctem
obyvatel:
do 199 15 494 9 805 9470 3,6 182 0,9 153 3,3 5689 8,6
200 - 499 55932 | 40506 | 38937 14,8 1040 53 529 11,4| 15426 23,3
500 - 999 70347 | 55405| 53067 20,2 1514 7,8 824 17,8 | 14942 22,6
1000 - 4 999 121 476 | 100 693 | 94 485 36,0 4699 24,2 1509 32,6 20783 31,4
5000 - 19 999 65537 | 58365| 49823 19,0 7 402 38,1 1140 24,6 7172 10,8
20 000 - 49 999 15995 14 476 11 016 4,2 3146 16,2 314 6,8 1519 2,3
50 000 a vice 8 256 7530 5905 2,2 1461 7,5 164 35 726 1,1
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Nejvyssiho podilu
rodinnych domu
dosahovaly
nejmensi obce

Z pohledu velikostnich skupin obci byl podil obydlenych rodinnych domd na
obydleném domovnim fondu nejvy$$i v nejmensSich obcich do 199 obyvatel
(96,6 % rodinnych a 1,9 % bytovych dom). V rodinnych domech v takto
malych obcich zilo 93,1 % obyvatel. Podil rodinnych dom{ se snizoval se

(76,9 % rodinnych a 20,9 % bytovych), kde pfevazovalo obyvatelstvo bydlici
v bytovych domech (72 %).

Obydlené rodinné domy a osoby bydlici v rodinnych domech
podle velikostnich skupin obci
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Mimo rodinnych a bytovych doma bylo do obydleného domovniho fondu
zafazeno také 4 633 ostatnich budov (1,6 % obydlenych domu), které slouzily
k dlouhodobému bydleni. Z nich bylo 229 obydlenych domu bez bytu,

obydleného bytového  slouzicich k bydleni (napf. ubytovaci zafizeni, domovy mladeze, internaty,
fondu détské domovy, Ustavy sociadlni péce, domovy duchodcl, penziony pro
dichodce, klastery a konventy, azylova zafizeni pro cizince, provozni budovy,
apod.).
Neobydlené domy s byty podle druhu a podle divodu neobydlenosti
Vv tom
Celkem
rodinné domy bytové domy ostatni budovy
pocet % pocet % pocet % pocet %
Neobydlené domy s byty 66 126 100,0 | 64536 100,0 448 100,0 1142 100,0
z toho z divodu:
zména uzivatele 1399 2,1 1355 2,1 12 2,7 32 2,8
slouzi k rekreaci 33055 50,0 33055 51,2 - - - -
prestavba domu 3407 5,2 3331 5,2 51 11,4 25 2,2
dosud neobydlen po kolaudaci 876 1,3 849 1,3 12 2,7 15 1,3
pozlstalostni nebo soudni fizeni 962 15 955 15 2 0,4 5 0,4
nezpusobily k bydleni 3927 5,9 3708 57 60 13,4 159 13,9
jiny davod 20 494 31,0 19379 30,0 297 66,3 818 71,6

Nejcastéjsi byly
neobydlené domy
v nejmensich obcich
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Ve StfedoCeském kraji bylo secteno celkem 66 257 neobydlenych bytd (66 126
s byty), z toho pouze 448 bylo bytovych domd. Neobydlené domy byly patrné
nejcastéji u domovniho fondu nejmenSich obci do 199 obyvatel (36,7 %). Tento
podil se s rostouci velikosti obce postupné sniZzoval a u mést nad 20 000
obyvatel ¢inil 9,3 %. Nej¢astéjSim divodem neobydlenosti domovniho fondu
bylo rekreacni vyuziti (50 %). U rodinnych bytd byl podil rekrea¢niho vyuziti
jesté o néco vysSi (51,2 %). Podil rekreaénich objektd na neobydlenych
domech byl zavisly jak na velikosti obce, kdy se pfi zvétSujici se velikosti obce
postupné snizoval (70 % u obci do 199 obyvatel a 11,1 % ve méstech s vice
nez 20 000 obyvateli), tak na daném charakteru Uzemi (typicky rekreacnimi
oblastmi kraje byly okrajové Casti kraje Sedl¢ansko 69,5 %, VlaSimsko 66,8 %,
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Polovina neobydlenych MnichovohradiStsko 66,3 %, Kutnohorsko 64,6 % a Rakovnicko 64,5 %).
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Primérné stari

Druhym nejéastéjSim duvodem neobydlenosti u rodinnych doml byl uveden
4Jiny divod® (30 %), tedy ne zcela pfesné specifikovany duvod neobydlenosti.
Dal$i davody byly oznadeny spiSe v minimalnich poétech. U neobydlenych
bytovych dom( byl nejcastéji uvadén jako divod neobydlenosti ,jiny duvod®
(66,3 %), nasledovany nezpusobilosti k bydleni (13,4 %) a pfestavbou domu
(11,4 %).

Podil neobydlenych domu s byty slouzicimi k rekreaci z celkového pocétu

neobydlenych domii podle velikostnich skupin obci

obydlenych rodinnych
domi bylo 48,8 let a
bytovych domu 45,4 let

10
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Priimérné stafi obydlenych domu bylo v dobé séitani 48,6 let. Domovni fond byl
v porovnani s republikovym primérem o néco miadsi (o 1,2 roku méné).
NejstarSim segmentem byly v kraji ,ostatni budovy* (58,1 let), nasledovaly
rodinné domy, jejichz pramérné stafi presahuje jen o jednu desetinu roku
primér kraje a primérné nejmladsim segmentem byly bytové domy (45,4 let).

Obydlené domy s byty podle stari a druhu domu

z toho domy podle obdobi vystavby nebo rekonstrukce Prameérné
Celkem 1919 1920 1946 1961 1971 1981 1991 2001 dsc:f::j
adive | -1945 | -1960 | -1970 | -1980 | -1990 [ -2000 | -2011 [ \ciech
Obydlené domy
s byty 286551 | 38156 | 49248 | 20348| 22002| 37702| 29551| 31801| 49056 48,6
% 100,0 13,3 17,2 7.1 7.7 13,2 10,3 11,1 17,1 X
v tom:
rodinné domy 262703 | 35946 | 47234 16837 19054| 33221| 26968| 30117 | 46798 48,7
% 100,0 13,7 18,0 6.4 7.3 12,6 10,3 11,5 17,8 X
bytové domy 19 444 1496 1573 3342 2778 4260 2402 1243 1842 45,4
% 100,0 7.7 8,1 17,2 14,3 21,9 12,4 6,4 9,5 X
ostatni budovy 4404 714 441 169 170 221 181 441 416 58,1
% 100,0 16,2 10,0 3.8 39 5,0 41 10,0 9,4 X

Nejvice domi
postavenych
v jednotlivych

dekadach po 2. svétové
valce pochazi z obdobi
poslednich 10 let

Také nejvice rodinnych

domi pochazi

z poslednich 10 let
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Nadpolovi¢ni vétSina domi z domovniho fondu sectenych ve StfedoCeském
kraji byla postavena nebo proSla rekonstrukci v poslednich 40 letech (51,7 %
od roku 1970). Mezi poslednimi cenzy (2001 a 2011) bylo postaveno nebo
zrekonstruovano 49 056 domu (17,1 % domovniho fondu). Tento narGst byl ve
srovnani jednotlivych dekad od roku 1961 nejvy$si, pficemz V CR bylo nejvice
dom( za poslednich 50 let postaveno v letech 1971-1980. Ve Stfedoceském
kraji a zaroven v HI. m. Praze a Karlovarském kraji pfedcila vystavba dom
v letech 2001-2011 stavebni boom ze 70. let.

Vystavba a rekonstrukce domu se v ¢ase liSila podle druhu domu. V posledni
dekadé bylo postaveno nebo zrekonstruovano témér 18 % obydlenych
rodinnych domu. Nejméné (6,4 %) jich pochazi z obdobi tésné po 2. svétové
valce (1946-1960). Naopak nejvétSi rozmach vystavby bytovych domu se
v kraji uskutecnil v 70. letech minulého stoleti, z téchto let pochazi vice nez
pétina obydlenych bytovych domu (21,9 %). V poslednim desetileti byla
postavena &i zrekonstruovana necela desetina bytovych dom (9,5 %).
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Nejmladsi domovni
fond je v okoli Prahy,

Yj. na uzemi s intenzivni

bytovou vystavbou

Cila bytova vystavba v nejbliz§im okoli Prahy méla vliv na stafi domovniho
fondu z dzemniho pohledu. V obvodech sousedicich s hlavnim méstem
nepresahovalo priamérné stari domda 40 let. Naopak v obvodech Mélnik,
Rakovnik a Slany se pramérné stafi domud pohybovalo mezi 55 a 60 lety.

Domy postavené po roce 1990 ve spravnich obvodech ORP a krajich

podil obydlenych domu
postavenych po roce 1990

hodnota CR = 23,1

na obydlenych domech celkem (%)

— minimalni hodnota maximalini hodnota
ORP - Kraslice (14,5) ORP - Cernosice (44,2)

20,0 225 250

Vyssi starfi domu bylo
v malych obcich, nizsi
pak v obcichs 1az 5
tisici obyvateli

a v okoli Prahy

275 kraj - Ustecky (18,9) kraj - Stfedogesky (28,2) Zdroj: CSU, SLDB 2011

Star$i domy se nachazely obecné v malych obcich do 199 obyvatel (rodinné
domy 57,6 let a bytové domy 48,1 let), relativné nejmladsi stavby pak v obcich
s 1 az 5 tisici obyvateli (rodinné domy 45,5 let a bytové domy 43,9 let). Nutno
poznamenat, Ze obce fazené do druhé jmenované velikostni skupiny byly
v obdobi scitani lokalizovany v kraji nej¢astéji v okoli Prahy, kde probihala
v poslednich 20 letech intenzivné bytova vystavba a domovni fond se zde
znacné omladil.

Obydlené domy s byty podle druhu domu, stafi a vlastnika domu

z toho Z celku podil domU podle obdobi vystavby nebo rekonstrukce (%)
Celkem | rodinné | bytové | 1919 | 1920 | 1946 | 1981 | 1991 | 2001 nezjisténo
domy domy adfive | -1945 | - 1980 | - 1990 | - 2000 | - 2011
Obydlené domy s byty 286 551 | 262 703 19 444 13,3 17,2 27,9 10,3 11,1 17,1 3,0
v tom podle vlastnika
domu:
fyzicka osoba 251381 | 247 065 3161 13,9 18,3 26,6 10,4 11,7 17,9 1,3
obec, stat 5043 1429 2 569 21,2 14,1 35,6 5,8 12,1 10,0 1,3
bytové druzstvo 2691 153 2530 0,9 2,2 52,4 27,8 111 4,8 0,9
jina pravnicka osoba 2203 1086 565 22,0 14,9 27,8 6,3 11,6 16,7 0,7
spoluvlastnictvi
vlastnikd byt 17 035 8610 8 357 8,2 10,7 47,1 10,3 6,3 15,9 1,6
kombinace vlastnikl 2 396 710 1649 7,0 9,1 45,5 21,0 6,7 9,7 1,0
nezjisténo 5802 3650 613 2,2 2,1 4,5 1,0 1,4 0,5 88,3
Rodinné domy byly Zajimavym pohledem na domovni fond je pohled podle typu vlastnika domu.

nejéastéji ve viastnictvi
fyzickych osob,

u bytovych domu
pfeviadalo spolu-
vlastnictvi bytu

Stfedodesky kraj dosahoval diky vysokému podilu rodinnych domu v ramci CR
mezi kraji ve spoluvlastnictvi vlastnikl bytovych jednotek (5,9 %). Rodinné
domy byly nejcastéji ve vlastnictvi fyzické osoby (94 %), ve spoluvlastnictvi
vlastnik( bytl to bylo jiz pouze 3,3 %. Ostatni formy vlastnictvi rodinnych doma
jiz nedosahovaly ani jednoho procenta. U bytovych domua previadalo
spoluvlastnictvi vlastnikd bytl (43 %). Bytové domy byly pomérné ¢asto i ve
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vlastnictvi fyzickych osob (16,3 %). Mezi €asté vlastniky bytovych dom patfily
také obce, stat a bytova druzstva (pfiblizné 13 %).

Obydlené domy podle vlastnictvi

StredocCesky kraj Ceska republika
83,3%
5,9% 7,6%
1,8% 2 7%
! 0,9%

0,8% 12%
2,0% 2.1%

B fyzicka osoba spoluvlastnictvi vlastnikt byta (jednotek)

obec, stat = bytovédruzstvo
B jina pravnicka osoba B kombinace vlastnikd

nezjisténo

Vzhledem k pfevaze
rodinnych domu byly
¢astym materialem
nosnych zdi cihly,
tvarnice ¢i kamen
(89 %)

Domu z paneli byla
celkové jen necela 3 %,
mezi bytovymi domy
jich vSak byla ctvrtina

Se stafim domovniho fondu souvisi i material, ze kterého jsou domy postaveny.
Naprosta vétSina (89,1 %) dom0 v kraji je postavena z cihel, tvarnic nebo
kamene. Druhym nej¢astéjSim materidlem jsou jiné materidly a rGzné
kombinace (3,5 %), sténové panely s 2,9 % zaujimaji tfeti pozici. U doma
bytovych je vSak ze sténovych panelll 25,8 % ze vSech domu. Rodinné domy
jsou nejcastéji postaveny z cihel, tvarnic nebo kamene (91,1 %). Material
nosnych zdi se lisi také podle obdobi vystavy domud. Kamen, cihly a tvarnice
dominuji ve v8ech obdobich, nejvice doml z paneld bylo postaveno v 80.
letech minulého stoleti (6,6 %). Roste také podil domu, kde je jako material
nosnych zdi pouzito dfevo, v letech 1991-2000 to bylo pouze 1,3 %, mezi roky
2001 a 2011 jiz 5,4 %.

Obydlené domy podle materialu nosnych zdi a stafi domu a podle velikostnich skupin obci

z toho podil domt (%) podle
— Primeérné stafi
materialu obdobi vystavby nebo rekonstrukce domu v letech
Obydlené nosnych zdi
domy kamen .
cihly, " | sténové 19w19 1920 1971 1981 1991 2001 | rodinné | bytové
tvarnice panely | adfive | - 1970 | - 1980 | - 1990 | - 2000 | - 2011 | domy domy
Kraj celkem 286 780 89,1 2,9 13,3 32,0 13,2 10,3 11,1 17,1 48,7 45,4
v tom obce s poctem
obyvatel:
do 199 9 805 90,5 0,7 20,4 33,7 13,0 9,5 9,5 10,1 57,6 48,1
200 - 499 40 506 89,7 11 16,7 31,2 13,5 10,8 10,1 14,6 52,0 44,6
500 - 999 55 405 90,2 15 14,5 30,0 13,4 10,7 11,0 17,4 48,7 44,4
1000 - 4 999 100 693 89,6 2,0 12,2 29,2 12,9 10,3 12,0 20,3 45,5 43,9
5000 - 19 999 58 365 88,1 53 10,1 35,5 13,6 10,1 11,1 16,8 47,4 45,8
20 000 - 49 999 14 476 85,7 8,3 13,5 38,2 14,1 10,5 10,1 11,0 54,4 47,7
50 000 a vice 7 530 84,7 9,8 16,9 45,6 8,4 7,6 9,9 8,7 63,5 44,7

Rizny material nosnych zdi Ize pozorovat i v riznych velikostnich skupinach
obci. Zatimco v malych obcich do 199 obyvatel bylo ze sténovych panell
postaveno necelé procento bytovych domd, ve méstech nad 20 000 obyvatel,
kde bylo vétsi zastoupeni bytovych dom, bylo ze sténovych panelll postaveno
témeér 9 % domd.
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7.2. Charakteristika bytového fondu

V kraji bylo obydleno
82,9 % sectenych byti,

obydlenost roste

s rostouci velikosti

obce, nejvyssi byla
v méstskych oblastech

Ke dni séitani bylo ve stfedoCeskych domech celkem umisténo 582 294 byta,
z toho bylo 482 860 bytu obydleno (82,9 %) a 99 434 bytl bylo neobydleno.
Nejvyssi pocet obydlenych bytovych jednotek byl zjistén ve spravnim obvodu
nejvétsiho mésta kraje (Kladensko 46 940 byt() a nejlidnatéjsiho obvodu
kraje (Voticko 4 526 bytu, Mnichovohradistsko 6 133 bytu). Nejvyssi obydlenost
bytového fondu byla v obvodech s prevazujicim méstskym obyvatelstvem,
vys$Si zastavbou bytovych doma (zpravidla panelovych) a niz$i rekreacni
zastavbou (Kladensko 90,1 %, Neratovicko 88,3 % a Kralupsko 87,7 %).
Obydlenost bytového fondu se zvySovala s rostouci velikosti obce
(u obci do 199 obyvatel 63,5 %, u mést nad 20 tisic obyvatel 91,8 %).

Bytovy fond podle velikostnich skupin obci

v tom Podil
obydlené byty neobydlené byty neobydlenych
Byty Z toho (%) Z toho (%) bytd
celkem z celkového
celkem | v rodinnych | v bytovych | celkem | v rodinnych | v bytovych po&tu byt
domech domech domech domech (%)
Kraj celkem 582294 | 482860 60,5 38,1 99 434 82,0 15,8 17,1
v tom obce
s poctem obyvatel:
do 199 17 557 11 145 93,0 5,6 6412 96,8 2,4 36,5
200 - 499 66 462 47 785 89,4 9,3 18 677 94,3 4,6 28,1
500 - 999 85 895 66 332 87,9 10,7 19 563 91,6 7,0 22,8
1000 - 4 999 168 468 137 895 75,9 22,6 30573 85,9 12,0 18,1
5000 - 19 999 153 598 136 838 41,4 57,2 16 760 60,8 34,4 10,9
20 000 - 49 999 59 447 54 236 23,9 75,0 5211 43,5 52,2 8,8
50 000 a vice 30 867 28 629 234 76,0 2238 47,3 50,4 7.3
60,5 % obydlenych Velka ¢ast obydlenych bytd se nachazela v rodinnych domech (373 863,

bytu bylo situovano
v rodinnych domech,
to bylo nejvice v CR

ti. 60,5 %), v bytovych domech bylo seéteno 199765 bytd (38,1 %).
Nadpolovi¢ni vétSina obydlenych bytd v rodinnych domech byla dosahovana
jesté v Sesti krajich, ale kromé& StfedoCeského kraje jejich zastoupeni
nepresahovalo 60 %.

Obydlené byty v rodinnych domech ve spravnich obvodech ORP a krajich

h hodnota CR = 43,7

podil oby ych byta v r

Y
na ém obydleném bytovém fondu (%)
_ minimalni hodnota: maximalini hodnota:
ORP - Most (10,4) ORP - Kravare (92,0)
50 60 70 80 kraj - HI. m. Praha (13,4) kraj - Stfedocesky (60,5) Zdroj: CSU, SLDB 2011
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Neobydlenost bytového
fondu byla 4. nejvyssi
mezi kraji CR;
situovana predevsim
do rodinnych domu

Neobydlenost bytového fondu kraje (17,1 %) pattila v ramci CR k nadpriméru
(o 3,4 procentniho bodu vice) a mezi kraji byla 4. nejvyssi (po JihoCeském kraji,
Kraji Vysocina a Kralovéhradeckém kraji). VétSina neobydlenych byt v kraji
byla situovana v rodinnych domech (82 %) a vétSinou do neobydlenych dom(
(70,1 %). Neobydlenost bytového fondu rodinnych doma tak byla oproti celkové
nadpridmérna (21,8 %), u bytovych domu byla naopak nizka (7,8 %).

Bytovy fond podlIe velikostnich skupin obci

v tom Podil
obydlené byty neobydlené byty neobydlenych
cfl)k,teym 2 toho (%) z toho (%) z ce::;():)t\L/Jého
celkem | v rodinnych | v bytovych | celkem | v rodinnych | v bytovych podtu bytd
domech domech domech domech (%)
Kraj celkem 582 294 482 860 60,5 38,1 99 434 82,0 15,8 17,1
v tom obce
s poctem obyvatel:
do 199 17 557 11 145 93,0 5,6 6412 96,8 2,4 36,5
200 - 499 66 462 47 785 89,4 9,3 18 677 94,3 4,6 28,1
500 - 999 85 895 66 332 87,9 10,7 19 563 91,6 7,0 22,8
1000 - 4 999 168 468 137 895 75,9 22,6 30573 85,9 12,0 18,1
5000 - 19 999 153 598 136 838 41,4 57,2 16 760 60,8 34,4 10,9
20 000 - 49 999 59 447 54 236 23,9 75,0 5211 43,5 52,2 8,8
50 000 a vice 30 867 28 629 23,4 76,0 2238 47,3 50,4 7,3
Nejvétsi podil Neobydlenost bytového fondu podle velikostnich skupin obci vykazovala

neobydlenych bytu byl
v nejmensich obcich

opacny trend nez u obydlenosti; neobydlenost se tak s rostouci velikosti obce
snizovala. NejvysSi tedy byla v nejmenSich obcich do 199 obyvatel (36,5 %).
V této velikostni skupiné byla zajimava vysoka neobydlenost u byt v bytovych
domech, kde neobydlen byl kazdy paty byt (19,9 %). Nutno poznamenat, ze
bytovych domd v nejmensich obcich bylo pocetné pomérné malo (775 bytl).
U mést svice nez 20 000 obyvateli bylo neobydleno celkové 7 449 bytu
(8,2 %). V této velikostni skupiné nepatrné prevladaly neobydlené byty
v bytovych domech (3 846 bytl) nad neobydlenymi byty v rodinnych domech
(3327 bytl). Presto byla neobydlenost u bytovych jednotek v rodinnych
domech vyssi (14,5 %) nez u bytovych domu (5,8 %). Neobydlenost bytového
fondu byla v kraji nejvyssi v jiznich a jihovychodnich oblastech kraje (Voticko
25,9 %, SedICansko 24,9 % a Vlasimsko 24,4 %).

Neobydlené byty v obcich a spravnich obvodech ORP Stiedo¢eského kraje

sidlo SO ORP s poétem obyvatel

o do5000
O 5000- 19999
O 20000- 49 999
O 50000- 99 999

21 Vojensky Gjezd Brdy
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Zdroj: CSU, SLDB 2011
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Z uvedenych duvodii
neobydlenosti byly
byty nej¢astéji
neobydleny kvuli
rekrea¢nimu vyuziti

Vyhodnoceni dudvodu neobydlenosti bytl bylo ztizené skutenosti, ze ve
StfedoCeském kraji byl velmi €asto uveden tzv. jiny, blize nespecifikovany
davod (37,1 %). Na urovni republiky to bylo dokonce 59 % pfipadl. NejCastéji
uvadénym ddvodem neobydlenosti bytu v kraji bylo rekreaéni vyuziti bytu (33 %
neobydlenych byt(, ale 52,6 % neobydlenych bytl, u kterych byl divod
neobydlenosti uveden), pfestavba bytu a nezpusobilost k bydleni bylo uvedeno
shodné priblizné po 5 %. Rozdilné byly davody neobydlenosti bytu
v obydlenych a neobydlenych domech. V obydlenych domech byl nejCastéji
uveden ,jiny divod® (62,2 %). U neobydlenych bytl v neobydlenych domech,
kde prevladaly rodinné domy, byl nejCastéji oznaCen davod jejich vyuziti
k rekreaci (45,9 %). Vyuziti byt k rekreaci podle obvodl korelovalo s podilem
neobydlenych bytu v jednotlivych spravnich obvodech. V méstskych regionech
byl podil rekreaénich neobydlenych byt velmi nizky (Kladensko 8,4 %),
naopak v okrajovych oblastech kraje byl i nadprimérny (Sedl¢ansko 56,7 %,
Vlasimsko 50,9 %).

Obydlené byty podle druhu domu a vlastnictvi domu

Celkem v om
v rodinnych domech v bytovych domech v ostatnich budovach
pocet % pocet % pocet % pocet %
Obydlené byty 482 860 100,0 292 325 100,0 184 092 100,0 6 443 100,0
v tom podle vlastnika domu:
fyzicka osoba 290 366 60,1 275 215 94,1 13 692 7,4 1459 22,6
obec, stat 28 408 59 1642 0,6 24 A77 13,3 2289 35,5
bytové druzstvo 31706 6,6 162 0,1 31535 17,1 9 0,1
jina pravnicka osoba 5435 11 1259 0,4 3309 1,8 867 13,5
spoluvlastnictvi
vlastniku byt 94 530 19,6 9121 31 85 327 46,4 82 1,3
kombinace vlastnikl 21135 4.4 933 0,3 20 140 10,9 62 1,0
nezjisténo 11 280 2,3 3993 1,4 5612 3,0 1675 26,0

6 z 10 obydlenych bytu
bylo v domech ve
vlastnictvi fyzické
osoby

Skute¢nost, Ze byla ve StfedoCeském kraji vétSina obydlenych byt situovana
v rodinnych domech, se vyznamné promitla i do struktury byt podle viastnika
domu a nasledné i do slozeni bytd podle pravniho dldvodu uzivani. VétsSina
obydlenych byt byla v domech, které vlastnily fyzické osoby (60,1 %). Toto
vlastnictvi bylo typické zejména pro rodinné domy, kde v 94,1 % pfipadl
vlastnila dim pravé fyzicka osoba. Ostatni formy vlastnictvi byly zastoupeny jen
ve velmi malych pomérech. Odlisné tomu bylo u bytovych domd, kde jasné
prevladalo spoluvlastnictvi vlastnikd bytd (46,4 %) a mezi dalsi casté formy
vlastnictvi patfilo bytové druZzstvo (17,1 %), obec nebo stat (13,3 %) Ci
kombinace vlastnikd (10,9 %). Fyzicka osoba vlastnila bytovy dim v pfipadé
7,4 % bytu v bytovych domech.

Obydlené byty podle druhu domu a pravniho divodu uzivani bytu

Celkem vtom
v rodinnych domech v bytovych domech v ostatnich budovach
pocet % pocet % pocet % pocet %
Obydlené byty 482 860 100,0 292 325 100,0 184 092 100,0 6 443 100,0
v tom podle pravniho ddvodu
uzivani bytu:
ve vlastnim domé 240 462 49,8 238 112 81,5 1648 0,9 702 10,9
v 0sobnim vlastnictvi 80 876 16,7 68 0,0 80 685 43,8 123 1,9
jiné bezplatné uzivani 18 963 3,9 18 325 6,3 522 0,3 116 1,8
najemni 71088 14,7 9204 31 58 912 32,0 2972 46,1
druzstevni 26 659 55 129 0,0 26 528 14,4 2 0,0
jiny ddvod uzivani bytu 5418 11 3364 1,2 1848 1,0 206 3,2
nezjisténo 39 394 8,2 23123 7.9 13 949 7,6 2322 36,0
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V rodinnych i bytovych
domech previladalo
uzivani bytu viastnikem
(v rodinnych domech
ve viastnim domé

81,5 % a u bytovych
domu v osobnim
vlastnictvi 43,8 %)

Tretina bytu v bytovych
domech byla uzivana
najemnikem

S rostouci velikosti
obce klesalo bydleni ve
vlastnim domé ve
prospéch osobniho
vlastnictvi bytu a najmu

Ve vsech velikostnich
skupinach obci
pfevaZovalo uzZivani
bytu majitelem,

v malych obcich ve
vlastnim domé, ve
méstech v osobnim
viastnictvi

Podle pravniho divodu uzivani bytu pfevazovaly v kraji obydlené byty ve
vlastnim domé, kterych byla témér polovina (49,8 %). To byl nejvysSi podil
v celé CR (stejné jako u podilu bytil v rodinnych domech) a znaéné prevysoval
celorepublikovy primér (o 14 p. b.). Dal$i podstatnou skupinou bylo uzivani
bytll v osobnim vlastnictvi (16,7 %) a dale byty najemni (14,7 %). Pokud se
obydleny byt nachazel v rodinném domé&, jednalo se v 81,5 % prfipadech
o bydleni ve vlastnim domé& a v 6,3% o jiné bezplatné uzivani bytu (napft.
bydleni dospélych déti u rodi€u v jejich domé). Najemnich byth v rodinnych
domech bylo v dobé séitani 3,1 %. V bytovych domech previadal zplsob
uzivani bytd pfimo maijitelem v osobnim vlastnictvi (43,8 %), nasledovalo
uzivani najemci (32 %) a druzstevni vlastnictvi (14,4 %). V ostatnich budovach
prevladal najemni zpUsob uzivani (46,1 %). U vice nez tfetiny ostatnich budov
vSak nebyl zjistén pravni diivod uzivani.

Zavislost pravniho uzivani byt na druhu domu a zaroven i na zpUsobu bydleni
byla patrna také podle velikostnich skupin obci kraje. S rostouci velikosti sidla
a se snizujicim se podilem rodinnych domud na bytovém fondu se postupné
snizoval podil bydleni ve vlastnim domé (u obci do 199 obyvatel 74,3 %
a u mést nad 20 tisic obyvatel 19,4 %) a ménil se diky pfibyvajici zastavbé
bytovych domu na uzivani v osobnim vlastnictvi (u obci do 199 obyvatel 1,5 %
a u mést nad 20 tisic obyvatel 38,9 %) nebo uzivani najemnikem (u obci do
199 obyvatel 6,1 % a u meést nad 20 tisic obyvatel 22,5 %), pfipadné na
druzstevni vlastnictvi (u obci do 199 obyvatel 0,4 % a u mést nad 20 tisic
obyvatel 8,3 %). Uzivani bytd v druzstevnim vlastnictvi bylo nejvy$si u mést
mezi 10 az 20 tisici obyvateli (12,5 %). S rostouci velikosti obce a snizovanim
zastavby rodinnych domu se snizovalo zaroven také bezplatné uzivani bytu
(u obci do 199 obyvatel 7,2 % a u mést nad 20 tisic obyvatel 1,6 %). Ve vSech
velikostnich skupinach prevazovalo nadpoloviéni vétSinou uzivani bytl pfimo
vlastnikem bytové jednotky (u obci do 199 obyvatel 75,8 % a u mést nad 20
tisic obyvatel 58,3 %).

Pravni uzivani obydlenych bytd podle velikostnich skupin obci

do 199
200-499

500 -999

1000 -4 999
5000 -19 999
20000 - 49 999

obce podle poc¢tu obyvatel

50000 avice

0%
® vevlastnimdomeé

B druzstevni

Bydleni ve viastnim
bytu (ve vlastnim domé
nebo osobnim
vlastnictvi)
nepresahovalo
polovinu bytového
fondu pouze na
Neratovicku
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Nejvyssi podil bytl ve vlastnim domé byl zaznamenan v obvodech s vysokym
podilem rodinnych domt (Rigansko 65,2 %, Ceskobrodsko 61,3 % a Hofovicko
61,1 %) nejméné pak v méstskych oblastech (obvod Lysa nad Labem 35 %
a Kladensko 38,1 %), ve kterych bylo i nejvysSi zastoupeni bytl v osobnim
vlastnictvi (obvod Lysa nad Labem 28,9 %, Berounsko 24,2 %). 6 % takovych
bytd bylo v obvodu Votice a pouha 2% v obvodu Neratovice. Nejvyssi
zastoupeni druzstevnich bytd bylo na Neratovicku (27,5 %) a Mélnicku (18,2 %)
naopak nejnizsi na Voticku (1,4 %) a Ricansku (1,2 %). V témé&F vSech
spravnich obvodech kraje pfevazovalo nadpoloviéni vétSinou uZivani bytu
majitelem bytové jednotky (nejvice Ri¢ansko 74,6 % a Hofovicko 74,2 %),
vyjimkou bylo pouze Neratovicko (44,2 %)
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Polovina obydlenych
byt se nachazi

v domech postavenych
od roku 1971 po
soucasnost

Nejvice byt sou€asného bytového fondu pochazi ze 70. let 20. stoleti (18,9 %)
nebo bylo v tomto obdobi zrekonstruovano. Vice nez polovina z nich (56 %) je
situovana v bytovych domech. Bytova vystavba v 70. letech se vyznacovala
predevSim vystavbou sidlist, ztohoto obdobi tak pochazi nejvétSi pocet
soucasnych bytd v bytovych domech (27,8 %). Tempo bytové vystavby se
v nasledujicich dvou dekadach zpomalilo a na celkovém bytovém fondu
dosahovaly byty z téchto obdobi nizSiho zastoupeni (byty z 80. let 12,5 %
a z 90. let pouze 9,6 %).

Obydlené byty podle stafi a druhu domu

z toho v domech podle obdobi vystavby nebo rekonstrukce
Celkem 1919 1920 1946 1961 1971 1981 1991 2001
a dfive - 1945 - 1960 - 1970 -1980 - 1990 -2000 | -2011
Obydlené byty 482860 46110| 61324| 41313| 53537| 91388 60214 46577 | 69112
% 100,0 9,5 12,7 8,6 111 18,9 12,5 9,6 14,3
v tom:
v rodinnych domech 292325| 39434 52783 18736| 21767 | 39859 | 30486| 32957 | 49368
% 100,0 13,5 18,1 6,4 7,4 13,6 10,4 11,3 16,9
v bytovych domech 184 092 5673 7962 | 22315| 31521 51162| 29307| 12744] 18838
% 100,0 3,1 4,3 12,1 17,1 27,8 15,9 6,9 10,2
v ostatnich budovéach 6 443 1003 579 262 249 367 421 876 906
% 100,0 15,6 9,0 4,1 3,9 5,7 6,5 13,6 14,1
Z poslednich deseti let Oziveni bytové vystavby nastalo po roce 2001. Byty postavené

pochazi 14,3 %
obydlenych byt
v kraji, nejvice v CR

Diky znacéné vysoké
zastavbé rodinnych
domu dosahoval kraj
nejvyssiho priméru
obytnych mistnosti na
byt (3,9) v CR

Nejvice byt v kraji
ma 5 a vice obytnych
mistnosti

Byty s poc¢tem do 4
mistnosti pochazeji
nejcastéji ze 70. let,
byty s 5§ mistnostmi
pak nejc¢astéji z let
2001-2011

Ci zrekonstruované v poslednim desetileti se podilely na bytovém fondu 14,3 %.
Tento podil byl mezi kraji CR nejvy3si (celorepublikovy primér 8,9 %)
a ukazoval tak na nejintenzivné&j$i bytovou vystavbu mezi kraji CR v poslednim
desetileti. U Stfedoceského kraje se po roce 2001 jednalo zpravidla o vystavbu
rodinnych domd (71,4 % zbytd v obdobi 2001-2011), kterd zaroven
predstavovala ¢tvrtinu (25,6 %) z bytl v rodinnych domech postavenych po
2. svétové valce. Nejméné bytu v bytovém fondu ke dni scitani pochazelo
z patnactiletého obdobi po skonéeni druhé svétové vélky (8,6 %).

Pfevazujici zastavba rodinnych domu v kraji pomérné velkou mérou urcila raz
bytového fondu, mj. velikost a dispozice bytovych jednotek. Ve StfedoCeském
kraji diky tomu pfevazovaly byty s vétSim mnozstvim obytnych mistnosti.
Na 1 obydleny byt pfipadalo v priméru 3,9 obytné mistnosti, to bylo nejvice
v CR (primérné 3,7 mistnosti). Nejvys$iho podilu v ramci CR dosahoval kraj
také u bytd s 5 a vice obytnymi mistnostmi (27,8 %), zatimco celorepublikovy
primér takto velkych byt Cinil o 6,5 procentnich bodd méné. U byt s méné
obytnymi mistnostmi dosahoval kraj vzdy celorepublikového podpriiméru.
U stfedoCeskych bytl se podily bytll podle obytnych mistnosti snizovaly se
shizujicim se poctem mistnosti. Druhou nej¢ast&jSi skupinou tak byly byty
se 4 mistnostmi (25,6 %), nasledovaly byty se 3 mistnostmi (23 %), byty
se 2 mistnostmi (11 %) a nejmensich byt s 1 mistnosti bylo jen 3,9 %.

VétSina byt podle poctu mistnosti pochazi stejné jako byty celkové nejCastéji
z obdobi 70. let (s 1 mistnosti 21,5 %, se 2 mistnostmi 21 %, se 3 mistnostmi
19,3 % a se 4 mistnostmi 23,7 %). Pouze u byt s vétSim mnozstvim mistnosti
(5 a vice) bylo rozhodujici obdobi 2001-2011 (24,8 %). Z posledniho desetileti
pochazi i velka ¢ast malych bytd s 1 mistnosti (17,5 %). U rodinnych dom je
jasné patrny trend neustdlého zvySovani pocétu obytnych mistnosti. Zatimco
u bytd v domech postavenych do roku 1960 nebyla ani jedna tfetina byt s vice
nez 5 mistnostmi, v poslednim desetileti bylo postaveno 64,9 % rodinnych
domu sbytem o vice nez &tyfech mistnostech. To souviselo pfedevSim
s postupnou suburbanizaci a vystavbou satelitnich méstecek rodinnych domi
v okoli vétSich mést, pfedevS§im Prahy. Vyrazné se liSi velikost bytu podle
obdobi vystavby a podle toho, zda se byt nachazi v rodinném ¢i bytovém domé.
U bytd v bytovych domech byl jasné patrny zcela opaény trend nez u bytl
v rodinnych domech, a to pfedev§im v poslednich ftficeti letech, kdy rapidné
klesa pocet bytl se 4 a vice mistnostmi ve prospéch bytd mensich. Zatimco
v osmdesatych letech mél kazdy druhy nové postaveny byt v bytovém domé
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V poslednich 20 letech
se vice zacaly stavét

v bytovych domech
malé byty s 1 mistnosti

vice nez 4 mistnosti, v dobé posledniho scitani to byl uz jen kazdy &tvrty). Zato
vyrazné pfibylo bytd s menSim poctem obytnych mistnosti. V obdobi 80. let
bylo mezi postavenymi byty v bytovych domech pouze necelych 5 % bytl
0 jedné mistnosti. V souvislosti s vystavbou byt malometraznich, socialnich,
startovacich a bytd pro seniory bylo v poslednim desetileti postaveno 13,6 %
bytl s jednou mistnosti. V bytovych domech postavenych za poslednich deset
let byla se¢tena vice nez polovina byt se dvéma a tfemi obytnymi mistnostmi.

Obydlené byty podle stafi a druhu domu a podle velikosti bytu

z toho v domech podle obdobi vystavby nebo rekonstrukce

Celkem 1919 1920 1946 1961 1971 1981 1991 2001
adfive | -1945 | -1960 | -1970 | -1980 | -1990 | -2000 | -2011

Obydlené byty

z toho s po¢tem obytnych mistnosti

s plochou 8 m? a vice (%):
1
2
3
4
5 avice

Obydlené byty

z toho s poctem obytnych mistnosti

s plochou 8 m? a vice (%):
1
2
3
4
5 avice

Vodovod v byté se stal
standardem, plyn do
bytu ma zavedena
polovina byti v RD a
témér 65 % bytu v BD

Kanalizaci vyuziva 94 %
bytu v bytovych
domech, ale jen 58 %

v domech rodinnych

V obcich do 1 tisice
obyvatel prevazovala
vybavenost jimkou
(Zumpou), u vétsich
obci pfevaZovalo
pripojeni na kanalizaci

Rodinné domy
292325| 39434 | 52783 | 18736 | 21767 | 39859 | 30486 | 32957 49 368

1,6 2,6 1,9 1,8 1,6 1,3 1,2 14 1,0
5,6 10,7 8,2 7,8 5,6 3,8 31 3,8 2,5
18,1 27,3 25,6 25,7 23,4 17,1 12,5 11,6 8,0

25,1 27,9 28,5 28,6 28,5 31,8 25,9 20,6 15,8
42,3 24,9 30,2 30,5 36,4 41,7 52,6 55,7 64,9
Bytové domy

184 092 5673 7962 22315 31521 | 51162 | 29307 | 12744 | 18838

7,3 7,7 9,2 4,5 6,0 6,9 4,9 12,3 13,6
19,4 22,1 25,2 16,5 18,7 18,7 16,6 23,0 24,6
31,1 29,3 29,1 50,8 40,2 28,6 19,8 20,1 26,3
26,9 15,9 155 16,6 23,9 32,2 40,9 24,9 17,9

54 6,6 5,6 2,8 2,9 5,0 9,4 7,8 53

Zakladni technicka vybavenost bytl sestavajici z pfipojeni na vodovodni sit,
moznosti pouZiti teplé vody a vybavenost WC a koupelnou se ve StfedoCeském
kraji obdobné& jako v CR blizila k 100 %, kraj v8ak v disledku venkovského
charakteru a rozdrobené sidelni struktury oproti ostatnim krajim zaostaval.
Vybavenost bytu plynovou pfipojkou byla pfimo umérna velikosti obce, ve které
se byt nachazel, a to bez ohledu na to, zda se jednalo o byt v rodinném nebo
bytovém domé. Do malych obci ¢asto plyn nebyl zaveden vibec. Pfesto bylo
plynem vybaveno 50 % bytd v rodinnych domech a 64,6 % bytd v domech
bytovych. V obcich s poétem nad 20 000 obyvatel to bylo v obou kategoriich
pfes 80 %. Na kanaliza¢ni sit bylo napojeno 93,6 % byt v bytovych domech,
ale pouze 58 % v rodinnych domech. V nejmensich obcich do 199 obyvatel, ve
kterych Casto neni ani Cisticka odpadnich vod, €ini podil byt v rodinnych
domech napojenych na kanalizaéni sit pouze 6,2 %. Naopak mezi byty
napojenymi na zumpu (jimku) a velikostni skupinou obce existuje nepfima
uméra. Témér 90 % bytl v rodinnych domech bylo v obcich s méné nez 200
obyvateli napojeno na Zumpu nebo jimku odpadnich vod. Markantni rozdil ve
vybaveni jimkou byl mezi byty v rodinnych a bytovych domech ve méstech nad
20 000 obyvatel, kde jimku mélo 13,3 % bytd vrodinnych domech, ale jen
necelé pll procento bytd v domech bytovych. Z divodu specifické sidelni
struktury ma Stfedocesky kraj vétsi podil bytd napojenych na Zumpu (jimku),
nez je celostatni pramér. V kraji bylo na Zumpu (jimku) napojeno celkem
25,8 % bytl, to bylo o 7,3 procentniho bodu vice nez celorepublikovy primeér
a po Pardubickém kraji mezi kraji nejvice.
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Obydlené byty podle technické vybavenosti, druhu domu a velikostnich skupin obci

z toho podil bytd podle technické vybavenosti (%)1)
4 _— . vlastni
Obg)/)(::;ne za?/ggen VOdOV?d tepla kgg‘gﬁi::m Z.L,j mpa, spl\g(?;g\]/laci koupelna’,
do bytu v byté voda sit jimka z4chod sprchovy
kout
Rodinné domy

Kraj celkem 292 325 50,0 99,1 96,1 58,0 38,5 96,8 97,8

v tom obce s poctem

obyvatel:
do 199 10 365 13,8 98,1 92,2 6,2 86,1 92,9 96,6
200 - 499 42 719 23,3 98,5 94,0 22,6 70,6 94,7 97,1
500 - 999 58 293 32,6 98,9 95,2 46,6 49,0 96,1 97,6
1000 - 4 999 104 669 53,7 99,2 96,5 65,1 32,0 97,3 98,0
5000 - 19 999 56 641 76,4 99,6 97,9 82,1 16,3 98,3 98,5
20 000 - 49 999 12 952 83,0 99,6 98,1 86,9 12,4 98,5 98,3
50 000 a vice 6 686 82,3 99,7 96,7 84,0 15,4 97,8 97,6

Bytové domy

Kraj celkem 184 092 64,6 99,9 99,3 93,4 59 99,6 99,5

v tom obce s poctem

obyvatel:
do 199 621 13,4 99,5 96,7 3,8 81,8 98,7 98,7
200 - 499 4 462 21,2 99,4 97,9 29,5 64,7 99,0 98,4
500 - 999 7 065 30,5 99,6 98,4 55,5 38,4 99,3 99,1
1000 - 4 999 31183 48,2 99,7 98,7 87,4 11,1 99,1 98,9
5000 - 19 999 78 324 62,5 99,9 99,5 98,6 1,3 99,7 99,6
20 000 - 49 999 40 691 80,6 100,0 99,7 99,5 0,5 99,8 99,8
50 000 a vice 21 746 84,0 99,9 99,5 99,5 0,5 99,7 99,7

Y podil z uhrnu obydlenych bytt se zjisténym technickym vybavenim

8 z 10 bytd bylo

vytapéno ustrednim
topenim, v kamnech
topi jeden z deseti

Z celkového poctu obydlenych byt ve StfedoCeském kraji bylo témér 391 tisic
bytl vybaveno ustfednim vytapénim (80,9 %). V rodinnych domech byla
kotelna ustfedniho topeni v drtivé vétSiné umisténa vdomé (80,8 %),
v bytovych domech to bylo jen ve 22,1 % pfipadd. Pokud mél bytovy ddm
kotelnu umisténou v domé, ze 73,9 % byla tato kotelna plynova. U bytl
v rodinnych domech byl podil plynovych kotlt nizsi (48,6 %) a to pfedevSim
z ekonomickych hledisek (vice bytd vyuziva pevna paliva nebo jiny zplGsob
vytapéni). Byty s ustfednim vytapénim v bytovych domech byly nejCastéji
vytapény z kotelny umisténé mimo ddm (70,3 %). Kamny bylo vytapéno 9,6 %
vSech obydlenych bytl ve StfedoCeském kraji, ale nemusi se jednat vzdy
0 kamna na pevna paliva. Ze 46 514 bytl vytapénych kamny jich bylo témér
10 tisic na plyn a necelych 20 tisic na elektfinu.

Obydlené byty podle zplsobu vytapéni a druhu domu

z toho podle zpdsobu vytapéni (%)
Ustfedni | ustfedni | Ustfedni | ustfedni
Celkem topeni topeni topeni topeni etazov’e etazov,e kamna kamna
celkem | s kotelnou | s kotelnou | s kotelnou | topeni topeni
. N N celkem na plyn
mimo vdomé |vdoména| celkem na plyn
ddm celkem plyn
Obydlené byty 482 860 80,9 22,1 58,0 30,4 55 3,6 9,6 2,0
v tom:
v rodinnych domech 292 325 82,2 1,0 80,8 39,3 2,8 1,3 10,8 15
v bytovych domech 184 092 79,5 55,9 22,1 16,3 9,8 7.4 7,7 2,8
v ostatnich budovéach 6 443 60,5 124 45,9 32,0 41 21 9,5 0,7
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7.3. Uroven bydleni

Hodnoceni urovné
bydleni z dat s¢itani
je zaklad, ale postrada
subjektivni pohled
obyvatel

Hodnoceni komplexni urovné bydleni obyvatel je i pfes znacné mnozstvi dat ze
scitani velmi obtizné a to pfedevsim z toho hlediska, Ze mimo tvrdych dat chybi
pocitové ¢&i subjektivni nazory obyvatel, které beze sporu kvalitu bydleni
ovliviiuji. | tak se lze pokusit o znazornéni urcitého obrazu komfortu bydleni
a urcité kvalitativni drovné bydleni na daném uzemi. O tom uz Castecné
vypovidala technicka vybavenost bytového a domovniho fondu. Ostatni
indikatory scitani lze vzajemné propojovat a primérovat; a to propojenim
ukazatele bytového s ukazatelem domovniho fondu (pocet mistnosti na byt,
obytna plocha na byt, pocet bytd na dim, atd.), ¢i spojenim s demografickym
ukazatelem (pocet osob bydlicich v bytech, osoby bydlici podle druhti domu
a velikosti bytu, obytna plocha bytu na osobu, pocet mistnosti na osobu, ad.)
popf. s ukazatelem za domacnosti (internet v bytovych domacnostech, pocet
domécnosti v byté, atd.). Dale existuje kvalitativni vyhodnoceni na zakladé
mnoziny indikatord za bydleni. Mezi takové ukazatele patfi tzv. kategorizace
bytu. V ramci SLDB 2011 bylo toto hodnoceni transformovano do oznaceni ,typ
bytu, rozliSujici byty na standardni a byty se snizenou kvalitou (viz kapitola
Metodické vysvétlivky).

Obydlené byty podle druhu domu a podle typu (kvality) bytu

Celkem vtom
v rodinnych domech | v bytovych domech | v ostatnich budovéach
pocet % pocet % pocet % pocet %
Obydlené byty 482 860 100,0 | 292 325 100,0 | 184092 100,0 6 443 100,0
z toho podle typu (kvality):
byty standardni celkem 439 384 91,0 | 266 181 91,1 | 169 205 91,9 3998 62,1
v tom:
s Ustfednim topenim a uplnym
pfisluSenstvim 412 902 85,5| 246038 84,2 | 163257 88,7 3607 56,0
s ustfednim topenim a ¢aste¢nym
pfisluSenstvim 4 609 1,0 3532 1,2 1005 0,5 72 1,1
bez ustfedniho topeni a s Uplnym
pfisluSenstvim 21873 4,5 16 611 57 4943 2,7 319 5,0
byty se snizenou kvalitou 30135 6,2 18 659 6,4 10 610 5,8 866 13,4

Parametry
standardniho bydleni
splriovalo 9 z 10 bytu

Uplné pfislusenstvi
mélo 84 % rodinnych
a 89 % bytovych domu

Byty se snizenou
kvalitou byly ¢asto ve
starsich domech

Parametry standardniho bytu splfovalo ve StfedoCeském kraji 91 %
obydlenych bytd. Bytd se snizenou kvalitou bylo 6,2 %, coz mirné pfevySovalo
pramér za CR (o 0,6 procentniho bodu) a u 2,8 % byt nebyl zji§tén typ. Osob
Zijicich v bytech se standardnim vybavenim bylo 92,6 %, v bytech se sniZenou
kvalitou Zilo 5,2 % osob (u 2,2 % osob nebyl Udaj o bytu zji5t€n). Domacnosti
Zijicich v bytech se standardnim vybavenim bylo 91,1 %, v bytech se sniZenou
kvalitou zilo 6,2 % domacnosti (u 2,8 % domacnosti nebyl stav bytd zjistén).

Podil standardnich bytd bez ustfedniho topeni byl vy$Si u rodinnych domd
(5,7 %) nez u bytovych domu (2,7 %). To lze spojit s faktem, ze vétSina byt
v bytovych domech méla uUstfedni vytapéni. Nejvétsi podil byt se snizenou
kvalitou byl v bytech v ostatnich budovach (13,4 %), polovi¢ni pak v rodinnych

U bytd se snizenou kvalitou Slo v kraji zpravidla o byt situovany ve starSich
domech. Téméf 4 z 10 obydlenych bytll se snizenou kvalitou pochazeji
z obdobi pfed rokem 1945 (39,7 %), pficemz podil vSech obytnych dom
z tohoto obdobi Cinil na bytovém fondu pouhych 22,2 %. Z celkového poctu
obydlenych bytd pochazejicich z obdobi pfed koncem 2. svétové valky
nevyhovovalo standardim kvality 8,7 % byt(. NejvétSi poCet bytl se snizenou
kvalitou byl sice situovan v domech z kamene, cihel nebo tvarnic (74 %),
nejCastéji se vSak byty se snizenou kvalitou nachazely u domd postavenych
z nepalenych cihel (14,3 %). Podil nestandardnich bytd v dalSich skupinach
podle materialu zdi domu byl vzdy pomérné vyrazné nizsi (kamen, cihla,
tvarnice 6,3 %, dfevo 6,2 % a sténové panely 6 %).
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Standard bytu se Podil bytl se standardnimi parametry se zvySoval s rostouci velikosti obce.
zvysoval s velikosti V nejmensich obcich do 199 obyvatel tak byl nejnizsi (87,5 %) a naopak podil
obce byt se snizenou kvalitou zde byl nejvyssi (8,2 %) a o 1 procentni bod prekrocil

i celorepublikovy pramér v takto malych obcich.

Charakteristiky turovné bydleni v obydlenych bytech podle druhu domu

Bydlici osoby Obytné mistnosti Prdmérny Plocha bytd Obytna plocha
v bytech 8 m? a vice pocet (tis. m?) (m?
0sob na
celkem |nailbyt| celkem |nailbyt|? qbytnou celkova | obytna | na 1 byt [na 1 osobu
mistnost
Obydlené byty celkem 1249 039 2,59 | 1739049 3,95 0,75| 40883| 30793 72,1 34,3
v tom:
v rodinnych domech 816 546 2,79 | 1218189 4,49 0,69| 29650| 22206 84,9 38,0
v bytovych domech 417 678 2,27| 508345 3,07 0,83 10919| 8352 51,7 28,5
v ostatnich budovéach 14 815 2,30 12 515 3,09 0,93 314 235 61,3 324
V rodinném domé Do urovné bydleni Ize zafadit také velikost bytového a domovniho prostoru
bydlely priimérné a typ domu. V dobé scitani bydlelo 816,5 tisic osob v rodinnych domech
3 osoby, v bytovém (65,4 %), 417,7 tisic osob zilo v bytovych domech (33,4 %) a v ostatnich
domé pres 20 osob budovach obvykle bydlelo 14,8 tisic osob (1,2 %). V obydleném domé na uzemi
kraje bydlely primérné 4,4 osoby, z toho v rodinnych domech pfiblizné tfi osoby
Rodinny dim mél (3,1) a v bytovych domech pfes dvacet osob (20,5). Primérny pocet bytd na
zpravidla 1 byt, ddm (1,8 bytu) byl stejné jako pfedchozi ukazatel pomérné zkreslen pfevahou
bytovy dim mél rodinnych domu, ve kterych byla zpravidla umisténa jedna bytova jednotka
priamérné 10 byt (1,2 bytd na dum), zatimco na bytovy dim pfipadalo pFiblizné deset bytu (10,2).

V panelovych domech  VétSina z osob zijicich v rodinnych domech Zila v samostatném domku (84,5 %

bydlelo 17 % populace, z osob v rodinnych domech), nasledovaly dvojdomky (8,3 %) a fadové domky

zatimco v CR 27 % (7,2 %). U bytovych domU previadalo bydleni v domech ze sténovych panell
(51,5 %). V panelovych domech zilo 17,2 % stfedoCeské populace a témér
pétina hospodaficich stfedoCeskych domacnosti (19,6 %). Podil obyvatel
a domacnosti zijicich v panelovych domech byl nizSi nez celorepublikovy
primeér (26,8 % osob a 29 % domacnosti).

Obydlené byty podle poétu osob v byté
StiedocCesky kraj Ceska republika

530 4% podet osob: 4.7% 2,9%

u]
17,1% 15,3%

18,0%
18,9%

28,5% " 6avice 29,5%

Polovina hospodaricich Nejvice osob i hospodaficich domacnosti bydlelo v bytech s poétem obytnych

domadcnosti mistnosti 5 a vice (28,7 % osob a 34,5 % domacnosti), coz bylo dano vysokym
v rodinnych domech podilem Zijici populace v rodinnych domech. Podil osob a doméacnosti klesal se
Zila v byté s 5 a vice snizujicim se poctem mistnosti, nejméné osob a domacnosti tak zilo v malych

obytnymi mistnostmi bytech s 1 obytnou mistnosti (3,8 % osob a 2,7 % domacnosti). Podle druhu
domu se prostorovy komfort obyvatel bytu velmi liSil. Zatimco v rodinnych
domech bydlely osoby i doméacnosti opét nejcastéji v bytech s 5 a vice obytnymi
mistnostmi (43 % osob a 49,1 % domacnosti), vétSina obyvatel bytovych domu
Zila ve stfednich bytech se 3 mistnostmi (31 % osob a 31,5 % domacnosti)
popfipadé se 4 mistnostmi (27 % osob a 31,3 % domécnosti).
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Ve ctvrtiné bytu Zilo V névaznosti na to, Ze v kraji pfevazovaly byty s v&tSim mnozstvim obytnych

4 a vice osob

mistnosti (3,95 mistnosti na jeden byt, v CR 3,70), dosahovaly stfedodeské
byty v porovnani s ostatnimi kraji pomérné vysoké obydlenosti. Zatimco v CR
bylo téméf 60 % bytd obydleno pouze jednou nebo dvéma osobami, ve
Stfedoceském kraji bylo takovych bytli o 4 procentni body méné. Zastoupeni
bytl se tfemi a vice osobami bylo naopak v kraji o 4 procentni body vyssi.
Celorepublikovy primér v poétu osob zijicich v obydleném byté cinil 2,47,
v kraji to bylo 2,59 a po Kraji Vysolina a Zlinském kraji se jednalo o tfeti
nejvyssi hodnotu v CR.

Primérna obytna plocha na 1 byt a na 1 osobu podle velikostnich skupin obci

nal byt obce podie nal osobu
poctu obyvatel:

do 199
200- 499
500- 999

1000 -4 999
5000 - 19 999
20000 - 49 999

50000 avice

90 80 70 60

50 40 30 20 10 O 0O 10 20 30 40 50 60 70 80 90

plocha (m?) plocha (m?2)

Byty v rodinném domé Rozdily v obydlenosti Ize sledovat i podle druhu domu. Byty v rodinnych
mély o 1,5 mistnosti domech byly obydleny prdmérné 2,79 osobami, to bylo o 0,5 osoby vice nez

vice nez byty
v bytovém domé

u bytl v bytovych domech. Byty v rodinnych domech mély pochopitelné vice
obytnych mistnosti na jeden byt (4,49) nez byty v bytovych domech (3,07).

Primérny pocet osob v obydlenych bytech v obcich spravnich obvodech ORP Stiedoc¢eského kraje

sidlo SO ORP s poétem obyvatel

o do 5000

O 5000- 19 999

; N
50 000 - 99 999 b v Hmmst

O 20000 - 49 999

£C »
‘ Q«omv.“ :;%;,’; {'ﬁ
'\

Q .‘i‘
*‘glé?:l 1@? \ ‘g‘.“%

\

prumérny pocet osob na 1 obydleny byt
: taske .,
1 ’ » o ‘\

- ‘“' 25 27 29

-'5

hodnota kraje = 2,59

\¥
s I ’ minimaini hodnota
obec - Drahous (1,83) (ORP Rakovnik)

ORP - Pfibram (2,43)
maximalni hodnota

obec - Xaverov (4,00) (ORP Benesov)
ORP - Rigany (2,79)

Zdroj: €SV, SLDB 2011

Kraj dosahoval nejvétsi Nejen vysoky podil bytového fondu rodinnych domu a velky pocet mistnosti

primérné obytné

pfipadajici na byt, ale také obytna plocha bytu patfila u StfedoCeského kraje

plochy na osobu i na celorepublikové vyrazné k nadprumernym Indlkatory primérné obytné plochy
byt ze vSech krajii CR na obydleny byt (kraj 72 1 m% CR 65,3 m ) i obytné plochy na osobu (kraj

34,3 m? CR 32,5 m) dosahovaly mezi kraji dokonce nejvy$Sich hodnot.
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Vyrazné se liSily hodnoty u bytd podle druhu. Byt vrodinném domé mél
primérnou plochu témé&F 85 m?, byt v bytovém domé skoro o 33 m? méné. Na

Obydlené byty podle druhu domu a obytné plochy bytu

jednu osobu pak pfipadlo v rodinném domé 38 m?av bytovém domé 28,5 m?>.

Obydlené byty Struktura obydlenych bytl (%)
v tom v tom
celkem |y rodinnych | v bytovych | vostatnich | celkem |y rodinnych | v bytovych | v ostatnich
domech domech budovéach domech domech budovéach
Obydlené byty 482 860 292 325 184 092 6 443 100,0 100,0 100,0 100,0
z toho s obytnou
plochou v m%:
do 19,9 3790 2262 1439 89 0,8 0,8 0,8 1,4
20,0 -29,9 9 159 2351 6 451 357 1,9 0,8 3,5 55
30,0 -39,9 19 690 4529 14 733 428 4,1 15 8,0 6,6
40,0 - 49,9 28 266 8 557 19 352 357 59 2,9 10,5 55
50,0 - 59,9 40 338 13 297 26 680 361 8,4 4,5 14,5 5,6
60,0 - 69,9 49 293 19 675 29 234 384 10,2 6,7 15,9 6,0
70,0 -79,9 49011 23612 25057 342 10,2 8,1 13,6 53
80,0 - 99,9 72 609 49 475 22 603 531 15,0 16,9 12,3 8,2
100,0 - 119,9 50 152 41 896 7912 344 10,4 14,3 4,3 53
120,0 - 149,9 47 590 42 742 4611 237 9,9 14,6 2,5 3,7
150,0 a vice 57 005 53 139 3459 407 11,8 18,2 1,9 6,3

U rodinnych domi byly Nejc¢astéjsi obytna plocha obydlenych byt spadala do rozmezi 60,0 az 79,9 m

nejéastéjsi byty

s obytnou plochou nad

80 m’, u bytovych

domu byty s obytnou

plochou 60-70 m?

2

(20,4 %). Tato velikost byla nejcastéjSi také u bytd v bytovych domech
(29,5 %). Vice nez tfetina byt v bytovych domech méla obytnou plochu mensi,
tj. do 60 m?, 21 % jich bylo vétdich nez 80 m>. V rodinnych domech previadaly
byty s vétSi obytnou plochou, cela tfetina méla nad 120 m? obytné plochy.
Velikost 80 az 120 m”® byla seétena u daldi tfetiny byti. Bytd v rodinnych
domech s obytnou plochou do 80 m? pak byla pfiblizZné jedna Etvrtina.

Obytna plocha byt ve spravnich obvodech ORP a krajich

prumérna obytna plocha obytného bytu

na 1 osobu (m?)

hodnota CR = 32,5

minimalni hodnota:

— maximalni hodnota:
ORP - Karvina (28,9) ORP - Rigany (38,5)
32 33 34 35 kraj - Moravskoslezsky (31,4) kraj - Stredotesky (34,3) Zdroj: CSU, SLDB 2011
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