4. Dokoncéena bytova vystavba v Jiho¢eském kraji
(podle uzemni struktury platné k 1. 1. 2007)

V této a nasledujicich kapitolach predkladame udaje o dokon&enych domech pro bydleni a bytech v uzemni
struktufe prepoétené k 1. 1. 2007. Udaje jsou ziskany zpracovanim Hlaseni o dokon&eni budovy nebo
dokonéeni bytu, jejichZ sou€asti je i Uzemni identifikace dokon&ené budovy (bytu). Pravé uzemni identifikace
umoznuje prepocet udajll za rlizné Uzemni celky a umoznuje rovnéz ziskani podrobnych dat o dokonéené
vystavbé za jednotlivé obce. Drobnou vadou nasledujicich dat je skute€nost vyplyvajici ze statistického
zjistovani — v roce 1998 nebyly vykazy pfedkladany za domy s pecovatelskou sluzbou a domovy - penziony
pro duchodce, za byty v nebytovych budovach a byty dokoncené stavebnimi Gpravami nebytovych prostor.
Proto se lisi od udajli z kapitoly 3 za rok 1998 a uhrny, zahrnuijici tento rok.

4.1. Zakladni udaje o domech

V letech 1998 — 2007 bylo v Jiho¢eském kraji dokoncéeno vic nez 8 tisic rodinnych domu s témér 8 700
byty. V prlibéhu desetileti se jejich pocet stale zvySoval ze 450 v roce 1998 na téméF 1 200 rodinnych dom
vroce 2007, coz pfedstavuje narlst o 165 %. V uhrnu za 10 let ¢inila plocha stavebnich pozemki
dokonéenych rodinnych doma 8,7 km?, zastavéna plocha bezmala 1,2 km?, uhrn uzitkové plochy byl o néco
vys$Si, vzhledem k tomu, Ze rodinné domy mohou mit az dvé podlazi a obytna plocha dokoncéenych bytl je
v thrnu 0,8 km?. Obestavény prostor véech téchto dokonéenych rodinnych domu je 6 765 tis. m®. Celkova
hodnota dokon&enych rodinnych domu pfesahuje 20,5 mid. K&.

Jak se zménila velikost rodinnych dom(i? Domy kolaudované do konce roku 2002 maiji podobné velikostni
charakteristiky, po roce 2002 nastal urcity posun v priimérné velikosti domu i jejich pozemkl. Plocha
stavebniho pozemku rodinnych domd dokonenych po roce 2002 je vysSi o 200 m” (20 %), naproti tomu
mensi je jejich obestavény prostor o 80 m® (9 %), obytna plocha 0 4 m? (4 %) a uzitkova plocha o 11 m?
(7 %). Zastavéna plocha je zhruba na stejné urovni. S rdstem cen roste i primérna hodnota rodinnych domu.
Priimérna hodnota rodinného domu vzrostla nejvic v roce 1999 — o 7,5 %, pak se pramérna hodnota domu
zvySovala témér plynule o necelé 1 %. K vyraznéjSimu rastu cen dom( dochazi po roce 2004 v souvislosti se
zménou sazby DPH a zvySenou poptavkou po novych domech, ceny rostou dva roky po sobé& o 5 % a v roce
2006 0 3 %. V roce 2006 je primérna hodnota rodinného domu nejvyssi ve sledovaném obdobi (v porovnani
s rokem 1998 je vy3si 0 28 %); v roce 2007 pak klesa zhruba na uroven roku 2005.

Tab. 4.1.1 Dokonéené rodinné domy a jejich velikost v Jihoéeském kraji v letech 1998 az 2007

Prdmér na 1 dim

dlg;l;oggﬁ(r:n sotet byt st;)\llz(;:?ho zastavéna; uiitkovél2 obytna glocha obestavénsy h(.)dnosa

pozemku (m?) plocha (m?) | plocha (m?) (m?) prostor (m®) (tis. K¢&)
1998 450 1,09 1010 137 158,2 100,9 905 2187
1999 479 1,11 918 151 173,0 107,6 961 2350
2000 628 1,10 948 145 165,8 108,1 914 2 397
2001 713 1,07 928 145 157,0 103,4 861 2417
2002 821 1,09 982 145 158,1 102,6 849 2433
2003 854 1,07 1025 140 151,8 98,0 814 2448
2004 938 1,05 1174 145 156,8 100,2 839 2 586
2005 983 1,09 1143 146 1457 100,1 811 2711
2006 989 1,08 1174 143 152,5 104,1 802 2 804
2007 1193 1,05 1239 141 146,7 99,8 789 2706
1998 - 2007 8 048 1,08 1081 144 154,8 102,0 841 2 549

" podle tzemni struktury k 1. 1. 2007

Z celkového poctu rodinnych domu bylo 7 490 domU s jednim bytem, vic nez 500 domU se dvéma byty a 50
domu se tfemi byty. V priméru na jeden rodinny dim pfipada 1,1 bytu. Od roku 1999 se rodinné domy
sleduji podle typu - samostatny rodinny ddm, rodinny dvojdim a fadovy rodinny diim. Za obdobi let 1999 —
2007, kdy bylo celkem dokonéeno necelych 7 600 rodinnych dom, tvofi z tohoto poctu 86 % samostatné
rodinné domy, 2,5 % dvojdomy a 11 % radové rodinné domy — tedy jinymi slovy kazdy devaty dokonceny
rodinny diim stal v fadové zastavbé. Nejvic rodinnych domu v fadové zastavbé bylo dokonéeno v roce 2003
- 153 (18 % z poctu rodinnych domu celkem), dale pak v roce 2004 — 123 domu a v roce 2005 — 126 dom(
(v obou letech 13 % z poctu rodinnych domu), naopak nejméné v roce 2007 — 61 (5 % z celkového poctu).
V roce 2007 bylo vic rodinnych domu nez v fadové zastavbé dokonéeno formou dvojdomd — 67 (5,6 %
z poctu domf).

Typova struktura rodinnych dom( by mohla ovliviiovat primérnou plochu stavebniho pozemku, uzitkovou
a obytnou plochu, kdyby byl podil fadovych domu vyznamnéjsi. V ramci kraje, kdy tvofi zhruba desetinu

44 VYVOJ BYTOVE VYSTAVBY V JIHOCESKEM KRAJI V LETECH 1998 AZ 2007



z rodinnych domu, se zda byt tento vliv nevyznamny. Snad pouze v roce 2007, kdy je podil dom{ v fadové

Graf 17 Struktura dokonéenych rodinnych dom v Jiho¢eském kraji v letech 1998 az 2007
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V uplynulém desetileti bylo dokoneno 252 bytovych domu s 3 787 byty. Celkova plocha stavebnich
pozemk( téchto domu predstavuje 60,5 ha a zastavéna plocha 10,8 ha. Vystavbou bytovych domu byly
ziskany byty s uzitkovou plochou 25,6 ha a obytnou plochou 18,8 ha. Obestavény prostor vSech téchto
dom je 1 360 tis. m* a celkova hodnota dokonéenych bytovych domi je bezmala 4,7 mid. K&.

Tab. 4.1.2 Dokoné&ené bytové domy a jejich velikost v Jihoéeském kraji v letech 1998 az 2007"

Primér na 1 dim Primér na 1 byt

dg;I(yO(r:I;:ltls(r;;1 So5st byt st:\llce):t:):?ho zastavénag obestavénsy uzitkové\2 obytna Elocha h‘?d”ofa

pozemku (m?) plocha (m®) | prostor (m®) | plocha (m?) (m?) (tis. K¢&)
1998 16 26,06 1641 592 8 544 70,3 51,8 1004,9
1999 18 18,50 2228 819 9621 92,5 69,5 2116,8
2000 13 21,15 2737 540 7 876 81,1 45,9 1166,6
2001 28 17,11 1671 341 4 685 55,7 43,9 948,9
2002 28 6,82 1580 241 2112 62,5 46,3 10194
2003 23 8,52 1687 276 2813 61,7 45,7 12984
2004 37 12,92 3242 362 4494 66,5 44,4 1107,0
2005 42 11,29 2995 374 4272 63,7 47,2 1190,9
2006 20 25,00 3267 583 8777 66,1 48,4 1250,3
2007 27 16,44 2292 498 6 364 66,8 53,9 1410,6
1998 - 2007 252 15,03 2400 429 5398 68,1 49,6 12394

") podle tizemni struktury k 1. 1. 2007

V jednom dokonceném bytovém domé je v priméru 15 bytd. Domy s nejvétSim priimérnym poctem bytu
byly dokonceny v letech 1998 (26 bytd/dim) a 2006 (25 bytd/dim). Naopak nejmensi bytové domy byly

vSechny primérné velikostni charakteristiky bytovych doma.

Stavebni pozemek bytovych domd dokoncenych v letech 1998 — 2007 ma v praméru plochu 2 400 m?,
zastavéna plocha je zhruba 430 m? a obestavény prostor 5 400 m?®. Jeden byt v bytovém domé dokonéeném
v poslednim desetileti ma v priméru uzitkovou plochu 68 m® a obytnou plochu 50 m?. Jeho hodnota je 1240
mil. K&. Nejvétsi a nejdrazsi byty v bytovych domech byly dokon€eny v roce 1999, naopak nejmensi a
s nejlevnéjsi v roce 2001.

V letech 1998 — 2007 bylo dokonéeno a zkolaudovéano vic nez 1 309 nastaveb, vestaveb a pristaveb
k rodinnym domUm a tim bylo ziskano 1 406 bytl. Jejich uzitkova plocha pfesahuje 13 ha a obytna plocha
9,5 ha. Celkova hodnota nové vzniklych bytd je 1,3 mid. K& NejmensSi a nejlevnéjsi byty v tomto druhu

VYVOJ BYTOVE VYSTAVBY V JIHOCESKEM KRAJI V LETECH 1998 AZ 2007 45



staveb byly dokonceny v roce 1998. Byty dokon€ené v roce 1999 maji sice nejvétsi uzitkovou plochu, ale
jejich obytna plocha je zcela primérna. Byty s nejvétSi obytnou plochou byly kolaudovany v letech 2006
a 2007; v téchto letech maji i nejvy$si hodnotu.

Tab. 4.1.3 Dokon€ené nastavby, pfistavby a vestavby podle druhu budovy a velikosti
v Jihoéeském kraji v letech 1998 az 2007

Pocet Primér na 1 stavbu Pramér na 1 byt
dokoncenych . .| uzitkova plocha|obytna plocha hodnota uzitkova |obytna plocha hodnota
staveb celkem| POCetbytl (m?) (m?) (tis. K&) plocha (m?) (m?) (tis. K&)
nastavby, pristavby a vestavby k rodinnym domum
1998 130 1,06 92,9 66,8 681 87,5 62,9 642
1999 125 1,04 105,9 70,1 875 101,8 67,4 841
2000 143 1,10 101,1 69,9 941 91,5 63,3 852
2001 171 1,05 93,6 66,9 799 88,9 63,6 759
2002 165 1,05 103,1 71,8 1090 98,3 68,5 1040
2003 118 1,08 105,5 72,3 1084 98,0 67,2 1007
2004 132 1,08 105,3 75,8 1011 97,2 70,0 933
2005 117 1,07 103,7 73,4 1072 97,1 68,7 1003
2006 93 1,09 106,1 78,6 1137 97,7 72,4 1047
2007 115 1,14 112,8 81,3 1310 99,0 71,3 1150
1998 - 2007 1309 1,07 102,4 72,2 987 95,4 67,2 919
nastavby, pfistavby a vestavby k bytovym domidm
1998 33 3,58 240,4 176,7 2750 67,2 49,4 769
1999 37 3,65 297,8 188,8 3523 81,6 51,7 965
2000 50 2,66 177,3 130,5 2088 66,7 49,1 785
2001 34 3,47 240,9 161,8 3700 69,4 46,6 1066
2002 47 3,13 190,1 1314 3849 60,8 42,0 1231
2003 26 1,38 108,8 76,6 1391 78,6 55,3 1005
2004 41 4,93 298,9 205,9 4370 60,7 41,8 887
2005 43 2,58 189,0 138,5 2153 73,2 53,7 834
2006 37 2,32 163,2 116,8 2208 70,2 50,2 950
2007 26 4,19 244.8 173,8 4009 58,4 41,4 956
1998 - 2007 374 3,20 215,4 150,4 3011 67,4 471 942

) podle Uzemni struktury k 1. 1. 2007

Ve sledovaném obdobi bylo zkolaudovano 374 nastaveb, vestaveb a pristaveb k bytovym domim.
Vzniklo tim 1 195 novych bytl s celkovou uzitkovou plochou 8 ha a obytnou plochou 5,6 ha. Celkova
hodnota dokonéenych staveb pfesahla 1,1 mid. K&.

V prdméru na jednu tuto dokonéenou stavbu pfipadaji 3,2 byty. Primérna velikost bytu v nastavbé, vestavbé
¢i pfistavbé k bytovym domum je 67 m? uzitkové plochy a 47 m? obytné plochy. Primérna hodnota 1 bytu je
0,9 mil. K&. Nejvétsi byty podle uzitkové plochy byly dokonCeny v letech 1999 a 2003, v roce 2003 mély
i v priméru nejvétsi obytnou plochu. Nejdrazsi byty v nastavbach, vestavbach, pfistavbach k bytovym
domum byly dokon&eny v roce 2002.

4.2. Zakladni udaje o bytech

Nasledujici udaje byly zpracovany na zakladé vykazu predkladanych za zkolaudované stavby, ve kterych
vznikl alespon jeden novy byt. Vzhledem ktomu, Ze vroce 1998 nebyly vykazy predkladany za domy
s pecovatelskou sluzbou a domovy - penziony pro dlchodce, za byty v nebytovych budovach a byty
dokoncené stavebnimi Upravami nebytovych prostor, liSi se Udaje v nasledujicim textu od kapitoly 3 za rok
1998 a za uhrny obsahujici tento rok (o 134 bytu).

V letech 1998 — 2007 bylo v JihoCeském kraji dokonceno 17 173 byt{l. PoCet dokoncenych bytd do roku
2002 vzrustal, v roce 2003 mezirocné klesl (o ¢étvrtinu), v roce 2004 naopak zaznamenal narlst o 50 %
a poprvé od roku 1993 prekrocil hranici 2 tisic bytd. Nasledujici dva roky sice klesl pod hladinu 2 tisic bytd,
ale dosahuje pomérné vys3ich hodnot, a v roce 2007 znovu pfekrodil 2 tisice. V obdobi od roku 2003 — 2007
bylo dokonéeno o 27 % byta vice nez v obdobi 1998 — 2002.

V bytech podle druhu budov zaznamenaly trvaly rast byty v novych rodinnych domech, jejichz pocCet se
béhem 10 let zvysil 0 150 %. Jejich podil na dokon&enych bytech se ze 42 % v roce 1998 zvysil na 60 %
v roce 2007. Nejvyssi podil z dokonenych byt — téméf 63 %, dosahly byty v novych rodinnych domech
v roce 2003, kdy byl za ostatni druhy budov (kromé& novych bytovych domu) zaznamenan meziro¢ni pokles
dokoncenych bytu.
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U dokoncenych byt v ostatnich druzich budov jednoznacény trend nelze vypozorovat. U staveb novych
bytovych domu a nastaveb, vestaveb a pfistaveb k nim jsou kolaudovany najednou vétsi bytové celky,
aproto jsou patrné v poctech dokonéenych bytd znaéné vykyvy. To plati i pro byty vdomech
s pecCovatelskou sluzbou a domovech — penzionech pro dlichodce a v uplynulych deseti letech také pro byty
dokoncené stavebnimi Upravami nebytovych prostor (napf. pfestavba kasaren, kulturnich domu, zdravotnich
stfedisek na byty). K nejvétSim extrémim za zminéné druhy budov patfi velice nizky pocet dokonéenych
bytd v novych bytovych domech v letech 2002 a 2003 (v obou méné nez 200) a naopak velmi vysoké pocty
dokonéenych bytll v nastavbach, vestavbach a pfistavbach k bytovym domdm v roce 2004 (200 bytd),
v domech s pecovatelkou sluzbou a domovech — penzionech pro dichodce v roce 2002 (355 byt(l) a v roce
2004 (246 bytd) a nezvykle vysoké pocty bytl dokonéenych stavebnimi Upravami nebytovych prostor
v letech 2000 a 2001 (187 a 151 byt{).

Poéty byt v nastavbach, vestavbach a pfistavbach k rodinnym domdm zpocatku spiSe rostly — maxima
dosahly vroce 2001 a 2002, v dalSich letech se jejich polet sniZil a kolisd bez znatelného trendu. Byty
v nebytovych objektech jsou nejméné €asté a ani u nich nelze vypozorovat vyvojovy trend.

Tab. 4.2.1 Dokoné&ené byty podle druhu budovy v Jihoéeském kraji v letech 1998 az 2007

v tom
Dokondené v nastavbach, pfistavbach :s:g?/;: stavebnimi
byty celkem v rodinnych | v bytovych a vestavbach sluzbou a \Y nepytovych Upravami
domech domech — . objektech nebytovych
k rodinnym k bytovym | domovech - X
. N . prostora
domdm domim penzionech
celkem
1998" 1162 489 417 138 118 . . .
1999 1184 532 333 130 135 - 27 27
2000 1502 691 275 158 133 23 35 187
2001 1819 764 479 180 118 83 44 151
2002 1900 898 191 173 147 355 68 68
2003 1460 916 196 127 36 104 38 43
2004 2193 987 478 143 202 246 57 80
2005 1956 1067 474 125 111 72 46 61
2006 1909 1066 500 101 86 41 29 86
2007 2088 1249 444 131 109 25 38 92
1998 - 2002" 7 567 3374 1695 779 651 461 174 433
2003 - 2007 9 606 5285 2092 627 544 488 208 362
1998 - 2007" 17 173 8 659 3787 1406 1195 949 382 795
podil v %

1998" 100,0 42,1 35,9 11,9 10,2 } . }
1999 100,0 44,9 28,1 11,0 11,4 X 2,3 2,3
2000 100,0 46,0 18,3 10,5 8,9 1,5 2,3 12,5
2001 100,0 42,0 26,3 9,9 6,5 4,6 2,4 8,3
2002 100,0 47,3 10,1 9,1 7,7 18,7 3,6 3,6
2003 100,0 62,7 13,4 8,7 2,5 7.1 2,6 2,9
2004 100,0 45,0 21,8 6,5 9,2 11,2 2,6 3,6
2005 100,0 54,6 24,2 6,4 57 3,7 2,4 3,1
2006 100,0 55,8 26,2 53 4,5 2,1 1,5 4,5
2007 100,0 59,8 21,3 6,3 5,2 1,2 1,8 4.4
1998 - 2002 100,0 44,6 224 10,3 8,6 6,1 2,3 57
2003 - 2007 100,0 55,0 21,8 6,5 57 5,1 2,2 3,8
1998 - 2007" 100,0 50,4 22,1 8,2 7,0 55 2,2 4,6

" podle uzemni struktury k 1. 1. 2007

Y do poctu dokonéenych bytd celkem nejsou v roce 1998 zahrnuty dokonéené byty v domech s pecovatelskou sluzbou a domovech -
- penzionech, v nebytovych objektech a byty vzniklé stavebnimi Upravami nebytovych prostord

Z uhrnu byt dokonéenych za deset uplynulych let byla polovina dokonéena v novych rodinnych domech
a 22 % v novych bytovych domech. V nastavbach, vestavbach a pfistavbach bylo dokonceno 15 % bytd,
CastéjSi byly nastavby krodinnym domdm. Byty v domech s pecovatelskou sluzbou a domovech -
penzionech pro dichodce tvofi 5,5 % zcelkového poctu dokoncenych bytl, byty vzniklé stavebnimi
Upravami nebytovych prostor necelych 5 % a byty v nebytovych objektech 2 % z dokoncenych bytd.

Ve struktufe dokoncéenych bytl podle druhu budovy v letech 1998 - 2007 se zejména zvysSil podil bytl
dokonéenych v novych rodinnych domech, naproti tomu klesl podil bytli v nastavbach, vestavbach
a pfistavbach celkem a podil bytd vzniklych stavebnimi upravami nebytovych prostor.
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V prepoctu na 10 tisic obyvatel bylo v Ghrnu za uplynulych deset let dokonceno v kraji 274 bytd, z toho bylo
138 bytd v novych rodinnych domech, 60 byt v novych bytovych domech, 22 bytl v nastavbach,
vestavbach a pfistavbach k rodinnym domim, 19 bytl v nastavbach, vestavbach a pfistavbach k bytovym
domdm, 15 bytd v domech s pecovatelskou sluzbou, 13 bytd stavebnimi Upravami nebytovych prostor
a 6 byt v nebytovych objektech. (V tabulce 4.2.2 jsou uvedeny rocni priméry za pétileta i desetileté
obdobi.)

Tab. 4.2.2 Dokoncené byty na 10 000 obyvatel podle druhu budovy v Jihoceském kraji
v letech 1998 az 2007"

v tom
Ey?;ig?::ri v nastavbach, pfistavbach :sgg:\a/gt] stavebnimi
v rodinnych | v bytovych a vestavbach sluzbou a. v nebytovych| upravami
NI domech domech — —~ objektech nebytovych
(ro€ni primér) k rodinnym k bytovym | domovech - prostorti
domdim domtm penzionech
1998 18,5 7,8 6,7 2,2 1,9 . . .
1999 18,9 8,5 53 21 2,2 - 0,4 0,4
2000 24,0 11,0 4.4 2,5 21 0,4 0,6 3,0
2001 29,1 12,2 7,7 2,9 1,9 1,3 0,7 2,4
2002 30,4 14,4 3,1 2,8 2,4 57 1,1 1,1
2003 23,4 14,7 3,1 2,0 0,6 1,7 0,6 0,7
2004 35,1 15,8 7,6 2,3 3,2 3,9 0,9 1,3
2005 31,2 17,0 7,6 2,0 1,8 1,1 0,7 1,0
2006 30,4 17,0 8,0 1,6 1,4 0,7 0,5 1,4
2007 33,1 19,8 7,0 2,1 1,7 0,4 0,6 1,5
1998 - 2002" 24,2 10,8 5,4 2,5 21 1,5 0,6 1,4
2003 - 2007 30,6 16,8 6,7 2,0 1,7 1,6 0,7 1,2
1998 - 2007 " 27,4 13,8 6,0 2,2 1,9 1,5 0,6 1,3

") podle tzemni struktury k 1. 1. 2007

Y do poctu dokonéenych byt celkem nejsou v roce 1998 zahrnuty dokonéené byty v domech s pecovatelskou sluzbou a domovech -
- penzionech, v nebytovych objektech a byty vzniklé stavebnimi Upravami nebytovych prostort

Od roku 1999 jsou sledovany udaje o dokoncenych bytech podle typu vlastnika a také pocty dokonéenych
byt s dotaci Ministerstva pro mistni rozvoj. Rozhodujicim typem vlastnika jsou fyzické osoby, jejich podil
za celé sledované obdobi je vic nez 60 %, ¢tvrtina dokonéenych byt byla ve vlastnictvi obci, 10 % ve
vlastnictvi ostatnich pravnickych osob a malo pfes 2 % dokonéenych bytd byly ve vlastnictvi druZstev.
V letech 1999 — 2007 bylo s dotaci MMR dokonéeno témér 3 200 byt(, to je 20 % z celkového podtu.

Tab. 4.2.3 Dokoné&ené byty podle vlastnika v Jihoéeském kraji v letech 1998 az 2007

Dokongen v tom podle vlastnika Z celku pocet
_— N ostatni pravnické |dokoncenych byt

byty celkem fyzicka osoba druzstvo obec osoby s dotaci MMR
1998 12) 1162 . . . . .
1999 1184 718 25 326 115 212
2000 1502 882 70 491 59 420
2001 1819 1023 185 450 161 393
2002 1900 1137 6 708 49 517
2003 1460 1048 342 70 260
2004 2193 1280 3 828 82 542
2005 1956 1275 81 317 283 315
2006 1909 1193 1 335 380 282
2007 2088 1404 2 276 406 240
1998 - 2002"2 7 567 3760 286 1975 384 1542
2003 - 2007 9 606 6 200 87 2098 1221 1639
1998 - 200712 17 173 9 960 373 4073 1605 3181

" podle tizemni struktury k 1. 1. 2007

" do po&tu dokonéenych bytii celkem nejsou v roce 1998 zahrnuty dokonéené byty v domech s pecovatelskou sluzbou
a domovech - penzionech, v nebytovych objektech a byty vzniklé stavebnimi Gpravami nebytovych prostort

2 udaje o dokon&enych bytech podle vlastnika a o dokon&enych bytech s dotaci MMR za rok 1998 nejsou k dispozici

V letech 1999 — 2007 doslo ve struktufe dokoncenych bytl podle typu viastnika ke znaénym zménam. Na
minimum klesl podil druzstevnich bytll a snizil se i podil dokonéenych obecnich bytl. Nejvétsi pocet
obecnich bytd byl dokonéen v letech 2002 a 2004, kdy jejich podil na celkem dokonéenych bytech
predstavoval bezmala 38 %, posledni 3 roky se v3ak jejich podil snizil zhruba na 15 %. Naproti tomu se
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zvysil podil byt dokon€enych ve vlastnictvi fyzickych a ostatnich pravnickych osob. V letech 1999 — 2002
bylo ve vlastnictvi fyzickych osob necelych 59 % a od roku 2003 patfi fyzickym osobam 64,5 % dokon€enych
bytd. Pokud jde o podil vlastnictvi ostatnich pravnickych osob, do roku 2004 byl 4krat pod urovni 5 % a 2krat
zhruba 9 %, v roce 2005 vSak jiz pfedstavoval téméf 15 % a v letech 2006 a 2007 se blizi 20 %.

Graf 18 Dokoncené byty podle typu vlastnika v Jihoceské kraji v letech 1999 az 2007
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Jednou z dal8ich charakteristik zjistovanych za dokon&ené rodinné domy je jejich kone€né uziti. VétSina
z nich je stavéna pro vlastni potfebu stavebnika. Z byt dokonéenych v novych rodinnych domech byly za
celé desetileté obdobi uréeny pro prodej po dokonéeni stavby pouze 3,5 %. V prvnich péti letech
sledovaného obdobi byl pocet bytd uréenych pro prodej téméf nulovy (0,7 % z celkového poctu bytd),
v letech 2003 — 2007 je pro prodej uréeno 5,4 % z dokonéenych bytl. Nejvic bylo téchto bytd kolaudovano
v roce 2006, kdy predstavovaly plnych 10 % z celkového poctu bytd v rodinnych domech.

Tab. 4.2.4 Dokonéené byty podle kone¢ného uziti rodinnych domu a podle formy vystavby bytovych
domu v Jihoceském kraji v letech 1998 az 2007 )

Dokonéené byty"
v rodinnych domech v bytovych domech
z toho v tom
celkem pro vlastni pro proqej . celkem druzstevni vystavba ostatni
potrebu po dokonceni vystavba obecnich bytl vystavba
stavby
1998 489 478 11 417 - 215 202
1999 532 532 - 333 22 85 226
2000 691 688 3 275 70 157 48
2001 764 764 - 479 153 233 93
2002 898 888 10 191 - 99 92
2003 916 874 42 196 - 145 51
2004 987 981 6 478 50 348 80
2005 1067 956 48 474 60 181 233
2006 1066 949 109 500 8 240 252
2007 1249 1169 78 444 - 193 251
1998 - 2002 3374 3350 24 1695 245 789 661
2003 - 2007 5285 4929 283 2092 118 1107 867
1998 - 2007 8 659 8279 307 3787 363 1896 1528

) podle uzemni struktury k 1. 1. 2007
" bez nastaveb, pfistaveb a vestaveb

Ve struktufe byt dokoncenych v novych bytovych domech podle investi¢nich forem tvofi plnou polovinu
vystavba obecnich bytd, necelych 10 % druzstevni vystavba a 40 % ostatni vystavba. V poslednich letech
dochazi k utlumu druzstevni vystavby a vystavba bytovych domu je realizovana bud formou obecni vystavby
nebo formou ostatni vystavby. Béhem uplynulych deseti let bylo obecni vystavbou dokonéeno pfiblizné
0 25 % bytl vice nez ostatni vystavbou. Jinak je tomu v letech 2005 — 2007, kdy bylo ostatni vystavbou
dokonéeno o 20 % bytl vic nez obecni vystavbou.

Struktufe dokoncenych bytd v rodinnych domech a bytovych domech podle poctu pokoju je vénovana
nasledujici tabulka a grafy.
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Tab. 4.2.5 Dokonéené byty podle druhu budovy a poétu pokoji v Jiho¢eském kraji
v letech 1998 az 2007

v tom s po¢tem pokojli

Dokoncené
byty celkem garsoniéra 10 2 3 4 5 avice
v rodinnych domech
1998 - 2002 3374 17 41 202 666 991 1457
2003 - 2007 5285 17 58 360 796 1939 2115
1998 - 2007 8 659 34 99 562 1462 2930 3572
v bytovych domech
1998 - 2002 1695 80 256 625 618 102 14
2003 - 2007 2092 150 285 848 632 156 21
1998 - 2007 3787 230 541 1473 1250 258 35
v nastavbach, pfistavbach a vestavbach k rodinnym domdm
1998 - 2002 779 10 47 173 347 148 54
2003 - 2007 627 5 51 150 237 121 63
1998 - 2007 1406 15 98 323 584 269 117
v nastavbach, pfistavbach a vestavbach k bytovym domim
1998 - 2002 651 55 153 265 152 18 8
2003 - 2007 544 64 134 211 87 40 8
1998 - 2007 1195 119 287 476 239 58 16

" podle tizemni struktury k 1. 1. 2007
" v&etné dvougarsoniér

Ve struktufe bytd dokon&enych v novych rodinnych tvofi 41 % byty péti a vice pokojové, tfetinu byty
Ctyfpokojové a necelych 17 % byty tfipokojové. Zhruba 8 % pfipada na byty mensSi nez tfipokojové. Podil
mensich bytu je stejny i za obé pétileta obdobi. Z porovnani struktury bytl podle poctu pokoju za pétileta
obdobi vyplyva, ze mezi vétSimi byty se zvysil podil &tyfpokojovych bytl (z 29 % na 37 %) a snizil podil
tripokojovych (z 20 % na 15 %) a péti a vice pokojovych bytd (ze 43 % na 40 %).

Graf 19 Dokoncené byty podle poétu pokoju v Jihoc¢eském kraji v letech 1998 az 2007
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V dokon¢enych bytovych domech byly v uplynulém desetileti nejcastéji stavény byty dvoupokojové (39 %
z celkového poctu) a tripokojové (33 %). MenSi byty (jednopokojové, dvougarsoniéry a garsoniéry) tvori
pétinu z celkového poctu bytd. Naopak nejvétsi byty se ¢tyfmi a vice pokoiji tvofi 8 % z celkového poctu bytu.
PFi porovnani struktury bytd podle poctu pokoju za obé pétileta obdobi zjistujeme, ze beze zmén zUstal podil
péti a vice pokojovych byttt — 1%. Podily ostatnich byt doznaly menSich zmén. Ve skupiné malych bytl se
zvysil podil garsoniér (z 5 % na 7 % z celkového poctu bytll) a klesl podil jednopokojovych bytl véetné
dvougarsoniér (z 15 % na 13,6 %). Mezi stfednimi byty se zvysil podil dvoupokojovych bytl (ze 37 % na
40,5 %) a naopak klesl podil tfipokojovych bytd (ze 36,5 % na 30 %). Z vétSich bytl se zvysil podil
Ctyfpokojovych bytl (z 6 % na 7,5 %).

Byty v nastavbach, vestavbach a pfistavbach krodinnym domdm jsou nejCastéji tripokojové (41,5 %
z celkového poctu bytd), dvoupokojové (23 %) a Ctyfpokojove (19 %). Byty péti a vicepokojové tvofi stejné
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jako malé byty 8 % z celkového poctu bytl. Ve srovnani pétiletych obdobi se zvysil podil jednopokojovych
bytd a dvougarsoniér (ze 6 na 8 %) a dale bytd dvoupokojovych (z 22 na 24 %) a bytl péti a vicepokojovych
(ze 7 na 10 %). Naproti tomu se snizil podil tfipokojovych bytl (ze 44,5 na necelych 38 %). Podil garsoniér je
zhruba stejny.

Graf 20 Dokonéené byty v nastavbach, vestavbach a pristavbach podle poctu pokoju
v Jiho¢eském kraji v letech 1998 az 2007
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Byty dokoncené v uplynulém desetileti v nastavbach, vestavbach a pristavbach k bytovym domdm jsou
prevazné dvoupokojové (40 % z celkového poctu bytd). Dale se na nich necelou Ctvrtinou podili byty
jednopokojové vcetné dvougarsoniér, jednou pétinou byty tfipokojové, z 10 % jsou to garsoniéry a ze 6 %
byty Ctyf a vicepokojové. V porovnani dvou pétiletych obdobi se zvySil podil menSich bytd — zejména
garsoniér (z8 % na 12 %), méné vzrostl podil jednopokojovych bytd v€etné dvougarsoniér (z 23,5 na 24,6
%); zvysil se také podil vétSich bytd — Etyfpokojovych (z necelych 3 na 7,4 %) pfi zachovani podilu péti
a vicepokojovych bytl. Naproti tomu klesl podil stfednich bytd — dvoupokojovych (z 41 a 39 %) a zejména
tfipokojovych (z 23 na 16 %).

Vedle hodnoceni bytd podle poctu pokoju je dal$i velikostni charakteristikou bytd jejich plo§na velikost,
vyjadiend obytnou a uzitkovou plochou. UZitkova plocha v sobé zahrnuje obytnou plochu plus plochu
vedlejSich mistnosti a pFisluSenstvi bytu.

Tab. 4.2.6 Dokoncené byty podle druhu budovy, velikosti a hodnoty v Jihoceském kraji
v letech 1998 az 2007

L Primér na 1 byt
tl)jy ?I;Zr;flf:ri uzitkova plocha obytna plocha hodnota bytu hodnota 1 m? hodnota 1 m2
(m?) (m?) (tis. K&) uzitkové plochy (K&)| obytné plochy (K&)
v rodinnych domech
1998 - 2002 3374 148,2 95,7 21741 14 673 22728
2003 - 2007 5285 1411 94,2 24942 17 674 26 467
1998 - 2007 8 659 143,9 94,8 2 369,5 16 470 24 997
v bytovych domech
1998 - 2002 1695 71,4 51,5 12354 17 303 24008
2003 - 2007 2092 65,4 48,1 1242,6 19014 25816
1998 - 2007 3787 68,1 49,6 1239,4 18 210 24 977
v nastavbach, pristavbach a vestavbach k rodinnym domdm
1998 - 2002 779 93,4 65,1 833,1 8917 12793
2003 - 2007 627 97,8 69,8 1025,7 10 487 14 692
1998 - 2007 1406 95,4 67,2 919,0 9 635 13 672
v nastavbach, pristavbach a vestavbach k bytovym domim
1998 - 2002 651 69,0 47,6 971,1 14 066 20 381
2003 - 2007 544 65,5 46,4 907,8 13 865 19 575
1998 - 2007 1195 67,4 471 942,3 13977 20 020

") podle tizemni struktury k 1. 1. 2007

Nejvétsi uzitkovou plochu maji byty v novych rodinnych domech — 144 m?. Do priimérného bytu v rodinném
domé se vejdou dva primérné byty dokoncené v novych bytovych domech. Byty v nastavbach, vestavbach
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a pristavbach k rodinnym domd maji uzitkovou plochu zhruba o tfetinu menS$i nez byty v novych rodinnych
domech. Byty v nastavbach, vestavbach a pfistavbach k bytovym domim maji pfiblizné stejnou uzitkovou
plochu jako byty v novych bytovych domech.

Z uzitkové plochy bytll v novych rodinnych domech zaujima necelé dvé tretiny obytna plocha. U byt
v na’stavba’ch vestavbéch a pFistavbéch k rodinnym i bytovym domf]m je podil obytné plochy 70 %, u bytf]
73 % z uzitkové plochy. V letech 1998 2007 je prumérna obytna plocha bytu v novych rodinnych domech
95 m? v bytovych domech 50 m?, v nastavbach, vestavbach a pristavbach krodlnnym domum 67 m?
a nejmenS| obytnou plochu maji nastavby, vestavby a pfistavby k bytovym domim 47 m>.

Ve srovnani pétiletych obdobi se uzitkova i obytna plocha byt snizila ve v8ech uvedenych druzich budov
a staveb s vyjimkou byt v nastavbach, vestavbach a pfistavbach k rodinnym domam.

Priimérné naklady na vystavbu bytu v rodinném domé, ktery byl dokonc¢en v letech 1998 — 2007, ¢ini 2 370
tis. K&, byt v dokonéeném bytovém domé ma hodnotu pfibliZné polovicni - 1 240 tis. K&. Je celkem logickeé,
Zze naklady na pofrizeni bytd v nastavbach, vestavbach a pfistavbach at jiz k rodinnym ¢&i bytovym domim
jsou nizsi, jejich hodnota v priméru za uplynulé desetileti je mensi nez 1 mil. K&.

Pro objektivnéjsi srovnani urovné ponzovamch hodnot bytd a vyvoje téchto hodnot je vhodnéjsi prepocet
pofizovaci hodnoty na ploSnou jednotku - 1 m? u2|tkove nebo obytné plochy. Podle takto pfepoctenych udaja
vyplyva ze nejvyssi pofizovaci naklady na 1 m? u2|tkove plochy majl byty v novych bytovych domech (18 2

hodnotu majl byty v nastavbach, vestavbach a pfistavbach k rodinnym domdm (9,6 t|s Kc/m )-

Ze srovnani pétiletych pramérd vyplyva, Zze pofrizovaci naklady na 1 m? uZitkové plochy vzrostly u bytl
v novych rodinnych domech o 20 % a u bytd v nastavbach, vestavbach a pfistavbach k rodinnym domim
0 18 %. Pofizovaci naklady za 1 m? uZitkové plochy bytt v dokon&enych bytovych domech vzrostly o 10 %.
Naopak v nastavbach, vestavbach a pfistavbach k bytovym domim meély byty dokoncené v letech 2003 —
2007 niz8i mérné pofizovaci naklady nez byty dokonéené o pét let dfive.

Vzhledem k tomu, Ze se relace mezi uzitkovou plochou a obytnou plochou bytu lisi podle druhu budovy,
mulze se po prepoctu pofizovaci hodnoty bytu na 1 m? obytné plochy zménit poradi Eodle pramérnych
pofizovacich naklad(l za jednotlivé druhy bytl. Pfepoétem pofizovaci hodnoty bytl na 1 m obytné plochy se
nejdrazsimi staly byty v rodinnych domech. Jejich pofizovaci hodnota 25 tis. K& na 1 m? obytné plochy je
nepatrné vys$Si neZ pofizovaci hodnota bytd v bytovych domech. Byty v nastavbach, vestavbach a
prlstavbach k bytovym domum majl ve srovnanl S t|m porlzovam hodnotu o] 20 % nizsi 20 t|s K¢ za 1 m

K&za1m? obytne plochy.

Tab. 4.2.7 Hodnota dokoncenych bytd podle druhu budovy v Jiho¢eském kraji
v letech 1998 az 2007"

v tis. K&
v tom
HOd,n Ot? v nastavbach, pfistavbach vvdomech stavebnimi
dokonéenych - . . s pecovatelskou . . .
5 v rodinnych| v bytovych a vestavbach . v nebytovych Upravami
bytd sluzbou a .
domech domech — - domech nebytovych
celkem k rodinnym | k bytovym domovech - .
. N . prostort
domdm domdm penzionech

1998 " 1582 372 984 046 419 035 88 533 90 758 . . .
1999 2132093 1125761 704 883 109 366 130 337 - 25900 35 846
2000 2242 460 1505091 320 812 134 630 104 380 15 506 36 101 125 940
2001 27127701 1723440 454 503 136 600 125 786 135 000 37 824 99 617
2002 2989626 1997 094 194 700 179 878 180 902 303 300 71450 62 302
2003 2669 506] 2090 441 254 483 127 855 36 170 86 424 31740 42 393
2004 3628 635 2425630 529 139 133 444 179175 228 200 63 602 69 445
2005 3611324 2664813 564 470 125 395 92 560 54710 40776 68 600
2006 3818418 2772896 625 134 105 702 81700 125 400 26 150 81436
2007 4282 234| 3228217 626 320 150 692 104 236 25000 26 430 121 339
1998 -2002"1 11659 321| 7335432| 2093933 649 007 632 163 453 806 171 275 323 705
2003 - 2007 18 010 117] 13 181 997| 2 599 546 643 088 493 841 519734 188 698 383 213
1998 - 2007"| 29 669 438| 20 517 429| 4 693 479 1292 095 1126 004 973 540 359 973 706 918

") podle tizemni struktury k 1. 1. 2007

Ydo poctu dokonéenych byt celkem nejsou v roce 1998 zahrnuty dokonéené byty v domech s pecéovatelskou sluzbou

a domovech - penzionech, v nebytovych objektech a byty vzniklé stavebnimi Gpravami nebytovych prostort
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Celkové pofizovaci naklady vSech byti dokoncenych v letech 1998 - 2007 Cinily bezmala 30 mid. K&. Z toho
témeér 70 % tvofila pofizovaci hodnota bytd v novych rodinnych domech, téméf 16 % hodnota byti v novych
bytovych domech, zhruba po 4 % pfipadalo na hodnotu bytl v nastavbach, vestavbach a pfistavbach
k rodinnym i bytovym domim, vic nez 3 % tvofila hodnota bytd v domech s pecCovatelskou sluzbou
a domovech penzionech pro dichodce, vic nez 2 % byl podil bytd dokonenych stavebnimi upravami
nebytovych prostort a 1 % predstavovala hodnota bytl v nebytovych objektech.

Uhrnné naklady na pofizeni dokon&enych bytl se zvySovaly s vyjimkou roku 2003, kdy byl zaznamenan
meziro¢ni pokles zhruba na uroven roku 2001. Byty dokon¢ené v letech 1998 — 2002 se svou pofizovaci
hodnotou podilely 40 % na hodnoté byt dokonéenych za celé desetileté obdobi. Podil bytd dokoncenych
v letech 2003 — 2007 pfedstavoval 60 %.

Priimérna hodnota 1 bytu dokonéeného v uplynulém desetileti Cinila 1,7 mil. KE. Nejvyssi pofizovaci hodnotu
maji byty v novych rodinnych domech, které jsou nejvétsi co do plochy bytu. Byty dokonéené v rodinnych
domech mély prdmérnou hodnotu 2,4 mil. K&, zhruba polovi¢ni jsou pofizovaci naklady bytl v bytovych
domech (1,2 mil. K& v priméru na 1 byt). Primérné pofizovaci naklady 1 bytu pfesahujici 1 mil. K& maiji
rovnéz byty dokoncéené v pribéhu uplynulych deseti let v domech s peCovatelskou sluzbou a domovech —
penzionech pro dichodce. V ostatnich druzich budov a staveb se primérné naklady na pofizeni jednoho
bytu pohybuji okolo 900 tis. K&.

Porovnanim udaju za dvé pétileta obdobi byl zjistén rdst primérnych pofizovacich hodnot bytll za domy
celkem o 22 %. Ne vSechny druhy budov v8ak zaznamenaly rlst pofizovacich nakladl bytd. Zvysily se
naklady na pofizeni primérného bytu v novych rodinnych domech o 15 %, pfi zmenseni uzitkové plochy bytu
05% (7 m2). Vzrostly i naklady na pofizeni bytu v nastavbach, vestavbach a pfistavbach k rodinnym domim
v priiméru témeér o Ctvrtinu pfi sou€asném zvétSeni uzitkové plochy o 5 % (4 m2). O 8 % vzrostla pofizovaci
hodnota bytu v domech s peCovatelskou sluzbou a domovech — penzionech pro dichodce. Nejvétsi narlst
nakladd na pofizeni bytu (o 40 %) byl zaznamenan u byt dokonéenych stavebnimi Uupravami nebytovych
prostor.

Graf 21 Priimérna pofizovaci hodnota dokonéeného bytu podle druhu budovy v letech 1998 az 2007
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V ostatnich druzich budov naopak porovnani pétiletych pramérd ukazuje na stagnaci i pokles pofizovacich
nakladu bytd. Byty dokon&ené v novych bytovych domech mély v priméru za obé pétiletd obdobi zhruba
stejnou pofizovaci hodnotu, pfi zmenSeni jejich uzitkové plochy o 6 m? (o 8,5 %). Primérny byty
v nastavbach, vestavbach &i pfistavbach k bytovym domum dokonceny v letech 2003 — 2007 byl levngjsi
06,5 % pfi zmenseni uzitkové plochy o 4,5 m? (5 %). Pramérné pofizovaci naklady bytd v nebytovych
domech byly nizsi o 8 %.

DalSimi charakteristikami, které jsou zjiStovany za dokonfené budovy je jejich technickd vybavenost
a material nosnych zdi budovy. Ze struktury dokonéenych byt podle nosné konstrukce budovy je patrné, Ze
naprostou pfevahu maji byty ze zdénych material(; v dhrnu 10 let na né pfipada 94 % bytd. Na montovanou
konstrukci stejné jako na drfevénou pfipada po 1 % zdokoncenych bytd, jinou konstrukci maji 4 %
z dokoncenych bytd. V pribéhu uplynulych 10 let se zvySil podil zdénych byta z necelych 92 % v letech
1998 — 2002 na 95,4 % v letech 1998 — 2007, naopak klesl podil bytl s jinou konstrukci z 6 % na 2,4 %.

Pokud jde o technickou vybavenost, statistika sleduje charakteristiky pfipojeni na odpad, charakteristiky
pfivodu plynu, zplUsobu vytapéni. Z celkového poctu bytd dokonéenych v letech 1998 — 2007 je 82 %
pfipojeno na kanalizacni sit, necelych 15 % ma zumpu a 3,5 % z dokoncenych bytd ma vlastni Cisticku
odpadnich vod. BEhem uplynulych deseti let se mirné zvysil podil bytd s viastni Cistickou odpadnich vod a na
druhé strané se snizil podil bytd vybavenych Zumpou.
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Tab. 4.2.8 Dokoncené byty podle konstrukce budovy a pfipojeni na odpad v JihoCeskem kraji
v letech 1998 az 2007

L. v tom podle konstrukce budovy z celku podle pfipojeni na odpad

Dokonc&ené — -

. pfipojeni na vlastni

byty 2déna montovanag | o ena jina kanalizaéni |  zumpa Gisticka

celkem (panely) o
sit odpad. vod
1998" 1162 1008 41 15 98 1003 159

1999 1184 1124 11 3 46 971 213 .
2000 1502 1415 6 13 68 1188 225 89
2001 1819 1611 30 9 169 1481 288 50
2002 1900 1780 23 14 83 1535 298 67
2003 1460 1408 6 12 34 1177 230 53
2004 2193 2086 10 33 64 1852 259 82
2005 1956 1919 10 13 14 1609 263 84
2006 1909 1822 22 16 49 1575 265 68
2007 2088 1929 51 41 67 1676 305 106
1998 - 2002" 7 567 6 938 111 54 464 6178 1183 206
2003 - 2007 9 606 9164 99 115 228 7 889 1322 393
1998 - 20071 17 173 16 102 210 169 692 14 067 2 505 599

") podle tizemni struktury k 1. 1. 2007
" do poctu dokoncenych byt celkem nejsou v roce 1998 zahrnuty dokonéené byty v domech s pecovatelskou sluzbou
a domovech - penzionech, v nebytovych objektech a byty vzniklé stavebnimi Gpravami nebytovych prostor(

Z byt dokonéenych v uplynulych deseti letech je pfipojeno na plynovodni sit 53,5 %, pfipojeni na zasobnik
plynu pro budovu ma necelé 1 % a na lokalni rozvodnou sit je napojeno 1 % bytd. Bez pfivodu plynu je 44 %
dokonc¢enych byt(l. Podil bytli napojenych na plyn se zvysuje, v letech 1998 — 2002 byla na plyn napojena
necela polovina z dokon&enych bytd, v letech 2003 — 2007 to bylo jiz témeéf 57 % bytu.

Tab. 4.2.9 Dokoné&ené byty podle technického vybaveni v Jihoéeském kraji v letech 1998 az 2007

v tom podle pfipojeni na plyn z celku podle zpUsobu vytapéni
Dokon&ené zasobnik plynu pro
byty plynovodni obec s lokal-| bez pfivodu| centralni centralni lokalni jiné a bez
celkem sit budovu |ni rozvodnou plynu domovni dalkové topeni
siti
celkem
1998" 1162 447 . . 689 639 339 113 71
1999 1184 513 . . 639 706 268 166 44
2000 1502 711 . 94 601 1062 258 154 28
2001 1819 901 42 59 817 970 585 227 37
2002 1900 1183 27 18 672 1435 262 171 32
2003 1460 923 17 8 512 1149 88 172 51
2004 2193 1205 14 13 961 1455 470 218 50
2005 1956 1267 11 1 677 1539 158 226 33
2006 1909 1012 7 1 889 1382 320 166 41
2007 2088 1027 1 1 1059 1717 149 147 75
1998 - 2002" 7 567 3755 69 171 3418 4812 1712 831 212
2003 - 2007 9 606 5434 50 24 4098 7242 1185 929 250
1998 - 2007" 17 173 9189 119 195 7 516 12 054 2 897 1760 462
z toho v rodinnych domech
1998 489 165 . . 300 397 5 36 51
1999 532 245 . . 260 463 4 36 29
2000 691 299 . 65 286 634 1 35 21
2001 764 422 30 12 300 666 7 67 24
2002 898 527 22 15 334 821 2 49 26
2003 916 572 15 8 321 809 14 60 33
2004 987 605 8 6 368 901 7 47 32
2005 1067 679 8 1 379 1016 4 27 20
2006 1066 629 5 - 432 958 9 79 20
2007 1249 611 1 1 636 1143 6 74 26
1998 - 2002 3374 1658 52 92 1480 2981 19 223 151
2003 - 2007 5285 3096 37 16 2136 4827 40 287 131
1998 - 2007 8 659 4754 89 108 3616 7 808 59 510 282

") podle Gizemni struktury k 1. 1. 2007
" do poétu dokonéenych byt(i celkem nejsou v roce 1998 zahrnuty dokonéené byty v domech s peéovatelskou sluzbou
a domovech - penzionech, v nebytovych objektech a byty vzniklé stavebnimi Gpravami nebytovych prostoru
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Pfipojeni na plyn je u bytd v novych rodinnych domech trochu leps$i nez u bytd celkem, za uplynulych 10 let
nema pfipojeni na plyn 42 % bytl. V letech 1998 - 2002 nebylo na plyn napojeno 44 % byt dokoncenych
v rodinnych domech, 49 % bytu bylo pfipojeno na plynovodni sit, 1,5 % bytd mélo vlastni zasobnik plynu a
2,7 % bytu bylo napojeno na zasobnik plynu s lokalni rozvodnou siti. V letech 2003 — 2007 se jiz podil byt
v rodinnych domech s pfipojenim na plynovodni sit' blizil 59 %, podil bytl s pfipojenim na zasobnik plynu se
snizil na 1 % a podil byt bez pfipojeni na plyn klesl na 40 %.

Vykazy o dokonc&eni stavby rovnéz eviduji dobu vystavby budov. Za ¢as zahajeni stavby se povazuje Cas,
kdy bylo na stavbu vydano stavebni povoleni, za datum dokonceni stavby se povazuje den kolaudace
stavby.

Tab. 4.2.10 Dokoncené byty podle druhu budovy a doby vystavby v Jiho€eském kraji
v letech 1998 az 2007"

Doba vystavby Uhrnem
(mésice) 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 1998-2007
v rodinnych domech

Dokoncené byty

celkem 489 532 691 764 898 916 987 1067 1066 1249 8 659

v tom:
do 12 mésicl 49 36 49 70 122 125 131 94 89 104 869
13 - 24 mésicu 109 104 109 148 164 218 227 320 319 324 2042
25 - 36 mésicu 54 81 114 123 119 176 174 187 232 240 1500
37 - 48 mésicu 62 54 84 162 197 104 107 111 118 191 1190
49 - 60 mésicu 31 51 43 84 117 79 97 133 106 106 847
61 a vice mésicy 184 206 292 177 179 214 251 222 202 284 2211

v bytovych domech

Dokoncené byty

celkem 417 333 275 479 191 196 478 474 500 444 3787

v tom:
do 12 mésicl 85 50 - - - 24 23 51 32 44 309
13 - 24 mésicu 313 183 175 219 176 68 271 215 204 257 2081
25 - 36 mésicu 14 26 100 72 11 84 160 80 214 20 781
37 - 48 mésicu - 74 - 188 - - - 16 46 88 412
49 - 60 mésicu - - - - - 17 20 84 4 12 137
61 a vice mésicl 5 - - - 4 3 4 28 - 23 67

") podle tizemni struktury k 1. 1. 2007

Z celkového poctu bytd dokoncenych v letech 1998 — 2007 v novych rodinnych domech byla desetina
kolaudovana béhem prvniho roku od zac¢atku vystavby, necela &tvrtina byta byla dokon¢ena béhem druhého
roku vystavby a 17 % bytd bylo dokonleno béhem tfetiho roku vystavby. Kumulace uvedenych podill
predstavuje 50 % bytd, z ¢ehoz vyplyva, Ze polovina bytt v rodinnych domech byla dokonéena do tfi let od
zacatku vystavby a druha polovina az pozdéji. PIna &tvrtina bytl byla dokonéena za déle nez 60 mésicu
(déle nez 5 let) od zadatku vystavby.

VYVOJ BYTOVE VYSTAVBY V JIHOCESKEM KRAJI V LETECH 1998 AZ 2007 55



Graf 22 Struktura dokoncenych bytli podle doby vystavby v letech 1998 az 2007
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Z grafu za byty v rodinnych domech je zifejmé, Ze v letech 1998 — 2000 bylo zhruba 40 % byti dokonc&eno az
Sestym (popfipadé dalSim) rokem vystavby. V dalSich letech se jiz podil bytl s nejdelSi dobou vystavby snizil
pod 25 %. Hodnotime-li dobu vystavby podle medianu, tak vletech 1998 — 2002 byla polovina byt
dokoncena do &tyf let od zadatku vystavby. V letech 2003 — 2007 méla vystavba rychlej$i tempo, polovina
byt byla dokon¢ena do tfi let od zacatku vystavby.

Z celkového poctu bytd dokonéenych v bytovych domech v letech 1998 — 2007 (téméf 3 800 bytd) bylo do
jednoho roku od zacéatku vystavby dokonceno 8 % bytd, vétSina bytd — 55 % byla dokonéena druhym
rokem vystavby. Tretim rokem od zadatku vystavby bylo dokonéeno 20 % z celkového poctu bytl, béhem
¢tvrtého roku vystavby bylo dokon&eno 11 % byt a dobu vystavby 5 a vice let mélo 5 % z celkového poctu
byta.

Vystavba bytovych domu je rychlejsi, investor zpravidla zahajuje vystavbu jen pokud ma dostatek finanénich
prostfedkl a vystavbu dokonCuje bez zbyteénych prodlev, aby nemél v rozestavénych domech zbytecné
umrtvené investice. V prabéhu uplynulych 10 let se u bytovych dom( stalo pouze 3krat, Ze polovina byt
nebyla dokoncena béhem prvniho a druhého roku vystavby; v letech 2001, 2003 a 2006 byla polovina z byt
dokoncena do ftfi let od zacatku vystavby. V ojedinélych pfipadech (67 bytd) mély bytové domy dobu
vystavby delSi nez 60 mésicu.
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