Uvod

Uroven bydleni je dilezitym faktorem Zivotni urovné, ktery se dotyka kvality Zivota véech obyvatel. Bydleni
predstavuje prfedevSim jednu ze zakladnich lidskych potfeb, jejiz uspokojeni vytvaii prfedpoklady pro
naplnéni dalSich sekundarnich potfeb. | kdyZ cela oblast bydleni a s ni souvisejici bytova vystavba v€etné
modernizaci stavajiciho bytového fondu pfedstavuje specificky druh trhu, ktery reaguje na poptavku po
bytech, pfesto je fungovani tohoto trhu ovliviiovano koncepci bytové politiky statu. Jde zejména
o vytvafeni vhodného pravniho, institucionalniho a fiskalniho prostfedi pro aktivity vSech Gc€astnika trhu
s byty. Cile bytové politiky jsou konkrétné naplfiovany pravnimi pfedpisy a fadou podpurnych nastrojl
v oblasti bydleni. Statni programy podpory bydleni jsou v kompetenci zejména Ministerstva pro mistni rozvoj
a Statniho fondu rozvoje bydleni. K hlavnim programim v pusobnosti Ministerstva pro mistni rozvoj patfi
podpora stavebniho spofeni, podpora hypoteénich Gvér a vyhlaSovani fady podprogram( podpory bydleni.

Vyvoj bytové vystavby z dlouhodobého pohledu prosel fadou zmén. Po roce 1989 doslo k vyraznému utlumu
vystavby novych bytd, pfi¢emz se tento proces zastavil ve druhé poloviné devadesatych let, kdy se zacal
rozvijet trh s pozemky a projevilo se pusobeni novych finanénich produkti (hypotéky, stavebni
spofeni). Potfeby trhu také ovliviiovaly dynamicky rozvoj stavebnictvi a ve druhé poloviné devadesatych let
tak doSlo k ozivovani bytové vystavby. V dynamice rozvoje vystavby bytd vSak existovaly vyznamné
regionalni rozdily a také se mnohem vice zacal projevovat tzv. suburbanizaéni proces, ktery se vyznacoval
zvySenou bytovou vystavbou v zazemi zejména velkych mést.

Rozvoj bytové vystavby je indikatorem celkového rozvoje uzemi a proto je mu vénovana zvySena
pozornost nejen ze strany statu, ale i regionalnich organud statni spravy a samospravy. V Programu rozvoje
Libereckého kraje na obdobi let 2007 az 2013 je v oblasti podpory bydleni stanoveno rozvojové opatfeni
,»B.6 Zajisténi dostupnosti a kvality bydleni, pracovniho a vefejného prostredi“. Stanovené cile tohoto
opatfeni v ramci bytové vystavby jsou pak nasledujici:

o zvySit dostupnost adekvatniho a cenové pfijatelného bydleni pro vSechny domacnosti, pfedevsim
nizkopfijmové a jinak znevyhodnéné,
zvysit podil podporovaného bydleni z vefejnych prostredkd,
stabilizovat obyvatelstvo v obcich i mimo hlavni centra osidleni,
zvySit kvalitu a bezpec€nost bydleni, vytvaret zdravé vnitini prostiedi,
rozsifit nabidku bydleni,
zvySit a zkvalitnit ochranu pfed hlukem z dopravy a z ostatnich zdroja,
ovliviiovat procesy suburbanizace v zazemi vétSich mést,
ZlepSit osvétu a informovanost o ekologicky Setrnych formach bydleni.

Pfedkladana publikace si klade za cil zhodnotit vyvoj bytové vystavby v Libereckém kraji a najit odpovéd na
tyto zakladni otazky:

1. Jak se vyvijela bytova vystavba v Libereckém kraji za poslednich deset let?
2. Dochazi v bytové vystavbé v kraji k vyznamnym kvalitativnim zménam?
3. Existuji v ramci kraje regionalni rozdily v intenzité dokoncované bytové vystavby a co je jejich pFicinou?

Zdrojem dat pro analyzu bytové vystavby jsou pfedevsim vystupy ze statistického vykaznictvi o zahajenych,
rozestavénych a dokon&enych bytech z podkladd stavebnich afadl (tyto udaje o jednotlivych fazich vystavby
jsou ovSem dostupné jen za kraje a okresy v Uzemni struktufe sledovaného roku bez moznosti zpétnych
prepoctt zohlednujicich Uzemni zmény). Pfinosem této publikace je vSak také zpracovani dat
o dokonéenych bytech za kraje, okresy, spravni obvody obci s rozSifenou pusobnosti a obce, ktera jsou
zpétné prepoc€itana na Uzemni strukturu platnou k 1. 1. 2007 (jsou tedy zcela srovnatelnd a dovolu;ji
relevantni vyhodnoceni vyvoje bytové vystavby v riiznych Gtzemnich pohledech - v€éetné velikostnich skupin
obci). V publikaci jsou tedy z hlediska pfistupu k Uzemnim zmé&nam pouZita dvoji data o dokon&ené bytové
vystavbé (u jednotlivych tabulek o dokon&enych bytech je vzdy uvedeno, o jaka data se jedna).

Analyza je obohacena o struénou charakteristiku dlouhodobého vyvoje bytové vystavby v Ceské republice
v€etné mezinarodniho a také mezikrajského srovnani, o zhodnoceni domovniho a bytového fondu a urovné
bydleni v Libereckém kraji podle vysledkl séitani lidu, doma a bytd a také o posouzeni vyvoje nakladd na
bydleni a vyvoje cen vybranych druht nemovitosti. Publikace je dopinéna fadou grafu a kartogramd.

Véfime, Ze predkladana publikace bude pfinosem pro ty uzivatele, ktefi pracuji s regionalnimi informacemi.
Obdobna analyza o vyvoji bytové vystavby je zpracovana za vSechny kraje Ceské republiky (s vyjimkou
Hlavniho mésta Prahy).

Vedle tisténé formy publikace a na CD-ROM je publikace k dispozici i na naSich internetovych strankach
www.liberec.czso.cz.
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