2. Ceny nemovitosti

V Ceské republice neexistuje ,oficialni* index cen nemovitosti. Podobné je tomu i v fadé jinych evropskych
zemi, coz se ukazalo jako nevyhoda zejména v dobé dramatickych poklest cen nemovitosti, k nimz doslo
poprvé na prelomu let 2007 a 2008 v Evropé, predevsim ve Spanélsku. Zatimco ceny jinych aktiv Ize
pomérné jednoduse sledovat (kurzy akcii na kapitalovych trzich, ceny dluhopisll, urokové sazby, apod.),
neexistence oficialniho méfeni cen nemovitosti komplikuje nejen porovnani vynosnosti mezi jednotlivymi
typy aktiv, ale pfedstavuje i problém pfi pfedpovédich ekonomického vyvoje. Ceny nemovitosti jsou jednim
z leading indikatoru, ktery mize signalizovat obrat konjunkturniho cyklu.

Apel Evropské centralni banky co se tyka poZzadavku na konstrukci oficialniho indexu cen nemovitosti narazi
v CR na problém v podstaté legislativni. CSU zpracovava detailné cenove indexy z dat, ktera vychéazeji
z udajd o cenach uvadénych v pfiznanich dané z prevodu nemovitosti'. Jde viak pouze o obchody, které
mezi sebou uzaviraji fyzické osoby, které jsou ze zakona povmny tato dafiova pfiznani finan&nim uradum
podavat. Neexistuje zde v8ak zakonna povinnost podavat tato pfiznani pro developery a realltm kancelare?,
jejichz obchody predstavuji co do objemd vyznamné pohyby na ¢eském trhu s nemovitostmi®. Platit dan
z prevodu nemovitosti nejsou ze zakona povinny ani obce &i stat, pokud privatizuji svlj majetek cestou
prodeje do soukromych rukou - zde vSak jde ¢asto o ceny modifikované riznymi faktory a nelze je proto
pokladat za ceny ,spolehlivé® trzni. Nicméné opét objemové — vzhledem k dlouhodobé modifikované situaci
co se tyka vlastnictvi bytd v Ceské republice — jde o vyznamny segment s objemy obchod(, které nemohou
byt oficialni statistikou zemé spolehlivé podchyceny. S témito vyhradami je tedy zpracovana i tato kapitola.

! To muze znamenat urgité pokfiveni téchto dat napfiklad z dlivodu dafiové optimalizace.

2 ESU ke konci roku 2008 evidoval 18 900 subjekty se zapsanou realitni ¢innosti. Podle odhadu Asociace realitnich
kancelafi vdak (vzhledem k okolnosti, Ze tuto ¢innost je mozné provozovat jako Zivnost volnou) odhaduje pocet subjektt
skuteéné pusobicich na trhu na zhruba ffi tisice.

® Podle Asociace realitnich kancelafi CR se na realitni makléfe pii prodeji doml obraci polovina prodavajicich. Naproti
tomu napf. v USA ¢&i Velké Britanii vyuziva zprostfedkovatele devét z deseti majitelli nemovitosti.



