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Bytova vystavba v Usteckém kraji v dlouhodobém vyvoji
Uvod

Bydleni je téma &asto spojované s kvalitou Zivota obyvatel Ceské republiky jako celku i v jeji tzemni struktufe.
Rozvoj bytové vystavby je jednim ze zakladnich parametrt celkového rozvoje Uzemi, proto je mu vénovana
zvysena pozornost nejen ze strany statu, ale i ze strany regionalnich organu statni spravy a samospravy.

Vyvoj bytové vystavby proSel z dlouhodobého pohledu fadou zmén. Po roce 1989 doslo k vyraznému utlumu
vystavby novych bytl, pfiemz tento proces se zastavil ve druhé poloviné devadesatych let minulého stoleti,
kdy se zacina rozvijet trh s pozemky a projevuje se pusobeni novych finanénich produktd (hypotéky, stavebni
spofeni). Nasledovalo ozZiveni s postupnym nartistem az do roku 2007, pak se v poétu dokonéenych bytd
projevila hospodaFska krize, ktera znamenala pokles az do roku 2014, ale od roku 2015 zaznamenavame opét
tendenci rastu. V dynamice rozvoje vystavby byt vSak existuji vyznamné regionalni rozdily a také se stale
projevuje tzv. suburbanizaéni proces, ktery se vyznacuje rozsahlejsi vystavbou bytl v zazemi velkych mést.

V této publikaci se vénujeme hlavné otazkam spojenym s vystavbou bytl. Zdrojem dat pro predkladanou
analyzu jsou pfedevsim vystupy ze statistického vykaznictvi o zahajenych a dokon&enych bytech z podkladu
stavebnich ufadl. Komplexnéj$i pohled na aktudlni strukturu domovniho a bytového fondu v8ak umozni
az podrobné vysledky S¢itani lidu, domu a byt 2021, které budou k dispozici v priibéhu roku 2022.

Publikace zahrnuje komplexni pfehled o bytové vystavbé v uplynulych 10 letech, vybrané ukazatele jsou
v Casovych fadach od roku 2001, v kartogramech je prezentovano srovnani jiz od roku 1981. Analyza je
obohacena o struénou charakteristiku dlouhodobého vyvoje bytové vystavby v Ceské republice
v¢. mezikrajského srovnani. Je doplnéna fadou tabulek, grafli a kartogramud. Obsahuje také charakteristiku
vyvoje nakladi na bydleni a vyvoje cen vybranych druhd nemovitosti, a to jak v Ceské republice,
tak v jednotlivych krajich. Udaje o nakladech na bydleni jsou &erpany z vybé&rového Setfeni Zivotni podminky
(EU-SILC). Data o vyvoji cen vybranych druhl nemovitosti pochazeji ze zpracovani Pfiznani k dani z nabyti
nemovitych véci (dfive dan z pfevodu nemovitosti).

Prestoze cela oblast bydleni a s ni souvisejici bytova vystavba pfedstavuje specificky druh trhu, ktery reaguje
predevSim na nabidku a na poptavku po bytech, mlze byt fungovani tohoto trhu do jisté miry ovliviiovano
koncepci bytové politiky statu. Jde zejména o vytvafeni vhodného pravniho, institucionalniho a fiskalniho
prostfedi pro aktivity véech ugastnikd trhu s byty. V dubnu 2021 schvalila Viada CR Koncepci bydleni Ceské
republiky 2021+, ktera navazuje na pfedchozi koncepce a stanovuje sméry statni podpory bytové politiky
po roce 2021 a nastroje pro jeji uplatfiovani. Nova koncepce je zaméfena predevsim na podporu najemniho
a druzstevniho bydleni, diraz je kladen také na problematiku socialniho bydleni. Cilem této koncepce je
vytvafet podminky k tomu, aby bydleni bylo pro ob&any dostupné a kvalitni.

Cile bytové politiky jsou konkrétné naplfiovany pravnimi pfedpisy a fadou podpurnych nastrojli v oblasti
bydleni. Statni programy podpory bydleni jsou zejména v kompetenci Ministerstva pro mistni rozvoj a Statniho
fondu rozvoje bydleni. K hlavnim programim v plsobnosti Ministerstva pro mistni rozvoj patfi podpora
stavebniho spofeni, podpora hypotecnich Gvér a vyhlasovani podprogram( podpory bydleni. Na realizaci
téchto programu se podili nejen Ministerstvo pro mistni rozvoj, ale samozifejmé také kraje a obce jako organy
Uzemni samospravy. V souc¢asné dobé je projednavana reforma stavebniho zakona a souvisejicich pfedpisu
se zaméFenim na urychleni procesu vystavby a odstranéni prekazek rozvoje bydleni v Ceské republice,
napfiklad slozitosti a Casové naro€nosti procesu ziskani stavebniho povoleni.

Obdobné publikace o vyvoji bytové vystavby byly zpracovany také v ostatnich krajich Ceské republiky.
Jednotnad osnova analyz a sjednocena tabulkova pfiloha usnadnuje uzivatelim srovnani vyvoje bytové
vystavby, a to nejen mezi kraji, ale i mezi mensimi uzemnimi celky (okresy, spravnimi obvody obci s rozSifenou
pusobnosti, velikostnimi skupinami obci, ale i jednotlivymi obcemi).

Véfime, ze predkladana publikace bude pfinosem zejména pro uzivatele, ktefi pracuji s regionalnimi
informacemi.

Vedle tisténé formy je publikace k dispozici na internetovych strankach www.ustinadlabem.czso.cz.
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Shrnuti hlavnich poznatk

Z dlouhodobého pohledu poslednich 20let zna¢né kolisal poc€et zahajenych bytd v jednotlivych letech
v Usteckém kraji. Nejvy3si urovné bylo dosazeno v roce 2007, 2008 a 2006. Mezi roky 2001-2020 pocet
zahajenych byt o 6 % poklesl, zatimco pocet dokonenych bytd o 17 % vzrostl. Vyvoj u zahajenych bytu
znacéné kolisal, zatimco u dokoncéenych byt byl podstatné vyrovnanégjsi. V prabéhu poslednich dvaceti let se
postupné ménilo druhové sloZeni zahajenych i dokoncenych bytl. Rostl podil novych bytd v rodinnych domech
a s postupem let klesal podil byt v bytovych domech. Za poslednich 20 let bylo v kraji primérné ro¢né
dokonéeno 1,26 bytu na tisic obyvatel kraje. Plynulost bytové vystavby dosahla v praméru 78,9 bytu. Intenzita

roky 2006—2010; nejvice zahajenych byt na 1 000 obyvatel od roku 2001 bylo v roce 2007.

NejvysSi podil zahajenych byt z pohledu druhu budovy zaujimaly ve vétSiné krajd s vyjimkou Prahy byty
v rodinnych domech.

Nejvyssi rocni intenzitu zahajené vystavby bytll za poslednich deset let vykazali v okresech Litoméfice,

Nejvyssi intenzita dokon&ené vystavby bytt byla v Usteckém kraji v roce 2019.

Z pohledu druhové skladby byti bylo v poslednich deseti letech realizovano vice nez 71 % v novych
rodinych domech, necelych 7 % v novych bytovych domech a necela 3 % v nebytovych budovach.
Nejvyssi primérné roc¢ni intenzity vystavby u dokonéenych bytl dle jednotlivych druhtd budovy bylo
dosazeno u rodinnych domu.

Z celkového poc¢tu domu dokoncenych v letech 2011-2020 bylo vice nez 88 % v novych rodinnych
domech, necelé 1 % v bytovych domech. Témér v 5 % se jednalo o nastavby a pristavby k rodinnym
a bytovym domi@m, ve 4 % o stavebné upravené nebytové prostory a ve 2 % o nebytové budovy. Bylo
postaveno 7 domovu-penziond a domovU pro seniory (0,1 %).

Bytovost (pocet bytd na 1 diim) byla za poslednich deset let u rodinnych domua 1 byt, u bytovych domi
témér 15 bytd.

Primérna zastavéna plocha rodinného domu dosahla za poslednich 10 let téméFf 141 m2, u nového
bytového domu to bylo témér 405 m2.

Obestavény prostor jednoho nového rodinného domu dosahoval v priiméru let 2011-2020 témér 723 m?,
u bytového domu to bylo 4 865 m3.

Primérna doba vystavby nového rodinného domu se mezi roky 2011 a 2020 snizila téméf 0 4 %, zatimco
doba vystavby nového bytového domu vzrostla témér o dvé tretiny.

Nové dokonc&ené byty v rodinnych domech mély nejCastéji 4 pokoje, v pfipadé bytovych domu se jednalo
prevazné o byty dvou nebo tfipokojové.

Pramérna obytna plocha jednoho bytu dosahla v Usteckém kraji v letech 2011-2020 v priiméru vice nez
82 m? a byla v porovnani s ostatnimi kraji ¢tvrta nejvyssi.

Pramérna uzitna plocha 1 dokon&eného bytu za poslednich deset dosahla v Usteckém kraji témé&F 118 m?2
a v porovnani s ostatnimi kraji byla tfeti nejvyssi.

Pfipojeni bytd do plynovodni sité v novych rodinnych i bytovych domech mezi roky 2011 a 2020 pokleslo.
NejrozSifenéjSim vytapénim bylo centralni domovni vytapéni — v rodinnych domech pfevazovalo po celé
desetileté obdobi, v bytovych domech ke konci obdobi méla polovina bytl lokalni vytapéni.

Celkové investi¢ni naklady na vystavbu rostly jak u rodinnych, tak u bytovych domu.

Ve vé&tsiné obci s rozsifenou pasobnosti Usteckého kraje doslo k narlistu celkového po&tu dokon&enych
bytd.

Nejintenzivnéji probihala bytova vystavba v letech 2011-2015 v Lovosicich, v nasledujicim obdobi 2016—
2020 pak v Kadani a Roudnici nad Labem.
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Bytova vystavba v Usteckém kraji v dlouhodobém vyvoji

Nejvyssi intenzita bytové vystavby byla zjisté€na v nejmensi velikostni skupiné obci do 1 999 obyvatel, kde
byl i nejvyssi podil bytli dokon&enych v rodinnych domech.

Nejdrazsimi dokonCenymi byty jak v rodinnych, tak i v bytovych domech, byly byty v nejvétSich obcich
s 50 000 a vice obyvateli.

Zatimco energeticka narocnost rodinnych domud v obdobi 2011-2015 byla nejCastéji v kategorii C
(uspornad) a v pripadé bytovych dom(l nej¢astéji v kategorii B a C, v obdobi 2016-2020 jiz byla vétSina
byt dokon&ena v rodinnych i bytovych domech spadajicich do kategorie B (velmi Usporna).

Mezikrajové srovnani energetické naroénosti dokon&enych bytl je pro Ustecky kraj pFiznivé. Podil bytl
s mimoradné uspornou energetickou tfidou (A) byl za poslednich deset let druhy nejvy$si mezi kraji.
Nejcastéji pouzivanym materidlem na svislé nosné konstrukce rodinnych domu byly zdéné materialy; rostl
podil dfevostaveb.

Asi nejvyznamnéjsi proces suburbanizace v uplynulych dvaceti letech byl zaznamenan v okrese Teplice,
kde doslo k vyznamnému rozvoji vystavby v tésné blizkosti vnéjSich hranic okresniho mésta.

Naklady na bydleni

Podil domacnosti Zijicich v bytovych domech dosahl 66,9 % a byl teti nejvyssi v CR.

Naklady na bydleni byly v roce 2020 druhé nejvy$si v CR po hlavnim mésté Praze, jejich narlst za obdobi
2011-2020 byl nejvyssi mezi kraji.

Proti jinym krajim domacnosti bydlici v Usteckém kraji &astéji uvadéli jako problém s bydlenim vandalstvi
a kriminalitu.

Jako velkou zatéz vnimalo naklady na bydleni v lonském roce vice jak 22 % domacnosti naseho kraje,
coz byl druhy nejvyssi podil domacnosti mezi kraji.

Ceny nemovitosti

(@1
W
c

Meziro¢né vzrostly primérné kupni ceny byt a bytovych dom, ceny rodinnych domud naopak velmi mirné
poklesly.

Nejvice prevodu rodinnych dom( se uskuteénilo v nejmensich obcich, byty se nejcastéji prevadély
v obcich s 50 000 a vice obyvateli.

Z pohledu jednotlivych okrest Usteckého kraje se nejlevngji prodavaly stavebni pozemky v nejmensich
obcich, nejdraze pak v nejvétsi velikostni skupiné obci.
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Bytova vystavba v Usteckém kraji v dlouhodobém vyvoji

Metodické vysveétlivky

Zdrojem dat o bytové vystavbé jsou pfedevsSim statistické vykazy Stav 2-12 Mési¢ni vykaz o stavebnich
ohlasenich a povolenich, budovach a bytech a Stav 7-99 Hlaseni o dokon&eni budovy nebo o dokonéeni bytu,
které predkladaji CSU jednotlivé stavebni ufady. Nékteré informace o novych bytovych budovéach jsou &erpany
z jednoho z oficialnich registri vefejné spravy, a to z Registru Uzemni identifikace, adres a nemovitosti
(RUIAN), ktery spravuje Cesky ufad zeméméficky a katastralni.

Nejniz8i uzemni jednotkou, za kterou je mozné publikovat Udaje o zahajenych bytech, jsou okresy. Naproti
tomu udaje o dokon&enych bytech Ize sledovat az do urovné obci a méstskych ¢asti uzemné &lenénych
statutarnich mést.

Udaje o bytové vystavbé jsou v této publikaci &lenény do krajt, okresti nebo spravnich obvodi obci
s rozSifenou pusobnosti podle Gzemnéspravni struktury platné v pfislusném roce (pokud neni uvedeno jinak).

Data za jednotlivé budovy a stavby z vykazu Stav 7-99 umozZiuji sledovat dokon&enou bytovou vystavbu podle
velikostnich skupin obci. Obce jsou rozdéleny do &tyf velikostnich skupin a kritériem pro zafazeni obce
do pfislusné skupiny je stfedni stav obyvatel v pfislusném roce.

Jednim ze srovnavacich ukazatel( uzemni odliSnosti vyvoje bytové vystavby je intenzita bytové vystavby
vyjadifena pocétem dokonéenych (zahajenych) bytd v prepoétu na 1 000 obyvatel stfedniho stavu.
V jednotlivych letech se jedna o stfedni stav obyvatelstva daného roku, za uhrny let je publikovana primérna
roéni intenzita, pocitana jako podil dokonéenych bytll v Uhrnu za dané obdobi k souétu stfednich stavi
obyvatelstva za dané obdobi krat 1 000.

Definice vybranych ukazateli bytové vystavby:

Budova je nadzemni stavba prostorové soustfedéna a navenek pfevazné uzaviena obvodovymi sténami
a stfesni konstrukci. Pro UCely analyzy se jedna o objekt, ve kterém byl dokon&en aspori 1 byt.

Budova bytova je stavba, v niz se alespon polovina podlahové plochy pouziva pro obytné ucely, napf. rodinné
domy, bytové domy, domy s peCovatelskou sluzbou, penziony nebo domovy pro seniory.

Budova nebytova je stavba, kterd se pouziva nebo je uréena k jinym Gcellm nez obytnym (napf. vyrobni
prostory, haly, Skoly, zdravotnicka zafizeni, polyfunkéni domy). Polyfunkéni dim je stavba (budova), v niz
bydleni zaujima méné nez polovinu podlahové plochy mistnosti a prostord (po€et bytld ani podlazi neni
urcujici).

Rodinny diim je stavba pro bydleni, ktera svym stavebnim usporadanim odpovida pozadavkim na rodinné
bydleni a v niz je vice nez polovina podlahové plochy mistnosti a prostort uréena k bydleni; rodinny dm mize
mit nejvySe 3 samostatné byty, nejvySe dvé nadzemni a jedno podzemni podlazi a podkrovi.

Bytovy diim je stavba pro bydleni, ve které pfevazuje funkce bydleni. Za bytovy dim je povazovana stavba
pro bydleni, v niz vice nez polovina podlahové plochy mistnosti a prostord je uréena k bydleni a pocet
samostatnych bytl je 4 a vice; poCet podlazi neni uréujici.

Nastavby jsou zmény dokonéenych staveb, jimiz se stavby zvySuji. Pfistavby jsou zmény dokon&enych
staveb, jimiz se stavby pGdorysné rozsifuji a které jsou vzajemné propojeny s dosavadni stavbou. Vestavby
jsou stavebni upravy (zmény) dokoncenych staveb, pfi nichz se zachova vnéjsi pudorysné i vyskové
ohrani€eni stavby. Vzniknou tim nové byty, zpravidla v padnim prostoru, pfiemz vnéjSim projevem jsou bud
stfesSni okna v pavodni (obvykle sedlové) stfeSe nebo arkyre.

Od roku 2020 nejsou v souvislosti s aktualizaci Klasifikace stavebnich dél (CZ-CC) publikovany
samostatné udaje o bytech v penzionech nebo domovech pro seniory, které jsou zafazeny do skupiny Budovy
bytové ostatni, kam patfi Budovy se sluzbami socialni péce, Budovy pro ubytovani studentli, zaméstnanci
apod. a Budovy bytové ostatni, jinde nezafazené. Dale nejsou od roku 2020 samostatné publikovany byty
ziskané stavebni Upravou stavajiciho nebytového prostoru, tyto byty jsou zafazeny mezi nastavby, pfistavby
nebo vestavby rodinnych domf, bytovych domu nebo ostatnich budov (podle charakteru budovy).
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Bytova vystavba v Usteckém kraji v dlouhodobém vyvoji

Byt je soubor mistnosti, popfipadé jedna obytna mistnost, ktery svym stavebné technickym uspofadanim
a vybavenim splfuje poZadavky na trvalé bydleni a je k tomuto Uucelu uzivani uréen.

Obytna mistnost je ¢ast bytu (zejména obyvaci pokoj, loznice, jidelna), ktera je uréena k trvalému bydleni
a ma nejmensi podlahovou plochu 8 m2. Kuchyn, ktera ma plochu nejméné 12 m? a ma zajisténo pfimé denni
osvétleni, pfimé vétrani a vytapéni s moznosti regulace tepla, je obytnou mistnosti. Pokud tvofi byt jedna
obytna mistnost, musi mit podlahovou plochu nejméné 16 m2; u mistnosti se Sikmymi stropy se do plochy
obytné mistnosti nezapocitava plocha se svétlou vySkou mensi nez 1,2 m.

Byty v nebytovych objektech jsou byty realizované zménami dokon&enych nebytovych budov. Patfi sem jak
byty vzniklé nastavbami nebo pfistavbami ke stavajici nebytové budové, tak i byty vzniklé nastavbami nebo
pfistavbami k nové, sou€asné s nimi realizované nebytové budové.

Byty ziskané stavebnimi Gpravami nebytovych prostoria jsou byty, které vznikaji stavebni Upravou jak
v bytovych budovach (napf. Uprava sklepnich prostor(), tak stavebni Gpravou v nebytovych budovach (napf.
stavebni Uprava kulturnich domd, kasaren apod.). Nepatfi sem ale padni vestavby v rodinnych a bytovych
domech. Od roku 2020 nejsou byty v nebytovych prostorech vykazovany samostatné, ale jsou zafazeny
do bytd v rodinnych domech, bytovych domech nebo ostatnich budovach.

Zahajené byty jsou byty v t&ch domech, jejichz vystavba byla ve sledovaném obdobi povolena, a to
bez ohledu na to, zda tyto byty byly ve sledovaném obdobi dokon&eny ¢&i nikoliv.

Dokonéené byty jsou byty v novych budovach, kterym bylo pfidéleno &islo popisné/evidenéni nebo nové
dokoncené byty ve stavajicich budovach.

Zastavéna plocha budovy (v m2) je plocha zastavéna budovou a jinymi objekty véetné pristavk, které jsou
konstrukéné spojeny s témito objekty a dosahuji vySky alespor urovné podlahy v pfizemi.

Obestavény prostor budovy (v m3) je dan souctem obestavénych prostort zakladd, spodni a vrchni ¢asti
objektu a zastfeSenim.

Udaje o zastavéné plose budovy a obestavéném prostoru budovy se zjistuji jen za nové vzniklé budovy.

Uzitnou plochou (v m?) se rozumi plocha v§ech obytnych a vedlejSich mistnosti a plocha pfislusenstvi bytu,
nezapocitava se plocha nebytovych prostor.

Obytna plocha (v m?) je podlahova plocha obytnych mistnosti, kdy za obytnou mistnost se povazuje pfimo
osvétlena a pfimo vétratelna mistnost o podlahové plose alesport 8 m2, kterou Ize pfimo nebo dostate¢né
nepfimo vytapét a je urCena k celoronimu bydleni.

Podlahovou plochou (v m2) se rozumi vnitfni naslapna plocha mistnosti a prostori mezi konstrukcemi stén
v pudorysném prameétu budov.

Doba vystavby je skuteCnou l|hitou mezi okamzikem vydani stavebniho povoleni a dokon¢enim,
tj. zkolaudovanim bytu. Je udavana v mésicich.

Investiéni naklady na vystavbu budovy (bytu) pfedstavuji celkové predpokladané investi¢ni naklady
na vystavbu bez hodnoty pozemk( (minimalné ve vysi uvedené v podkladech pro zadost o vydani stavebniho
povoleni — orientaéni néklad na provedeni stavby v&etné technologie).

Technicka vybavenost dokoncéenych bytu sleduje jednak jejich pfipojeni na plyn (plynovodni sit, lokalni
zasobnik plynu pro dokon&enou stavbu, zdsobnik plynu pro obec s lokalni rozvodnou siti a bez pfivodu plynu)
a jednak zpUsob vytapéni (centralni domovni — kotel v budové, centralni dalkové — kotel mimo budovu, lokalni
— kotel nebo jiné topidlo v byté a topeni jiné ¢i bez topeni).

Trida energetické naroénosti budovy (mimofadné Usporna, velmi Usporna, Uspornd) se zjistuje pouze
u novych budov.
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Naklady na bydleni

Naklady na bydleni jsou zjistovany vyb&rovym Setfenim ,Zivotni podminky*, které je narodni modifikaci
celoevropského Setfeni EU — SILC (European Union — Statistics on Income and Living Conditions).

PFi interpretaci a analyze vysledkd Setfeni ,Zivotni podminky* (SILC) je tfeba brat v Gvahu, Ze vznikly
zpracovanim dat ziskanych vybérovym Setfenim. VSechny publikované udaje jsou tedy odhady zatizené
urcitou statistickou chybou. Porovnani vysledku jednotlivych Setfeni v ¢ase musi byt provadéno s védomim
rozdilné velikosti a struktury vybérovych soubor(l, na zakladé kterych byly ziskané Gdaje pfepocteny na celou
populaci.

Naklady na bydleni vyjadfuji vysSi téchto nakladl v dobé Setfeni. Pravidelné mésicni platby vétSinou
odpovidaji zaloze za mésic bfezen. Vydaje na odvoz odpadk(, paliva, béznou udrzbu, pojisténi domu/bytu
a ostatni nepravidelné naklady jsou uvadény v souhrnu za cely pfedchozi rok.

Dotazy na subjektivni nazory, zaméfené na problémy spojené s bydlenim, se tykaly vesmés stavu
v okamziku Setfeni. Pouze u problém( s nékterymi platbami za bydleni byl dotaz na obdobi pfedchozich
12 mésica.

Ceny vybranych druhli nemovitosti

Ceny vybranych druht nemovitosti CSU zjistoval od roku 1997 ve spolupraci s Ministerstvem financi CR, a to
na zakladé zakona 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, kdy ptedavaji finanéni ufady Ministerstvu financi CR
a CSU udaje obsazené v dafiovych pfiznanich. Jedna se o ceny zji§téné pii ocefiovani nemovitosti a o ceny
sjednané za tyto nemovitosti v pfipadé prodeje. Systém poskytuje informace o rozlozeni cenové hladiny podle
druhu nemovitosti, jejich polohy a dalSich faktoru.

Zdrojem dat byla pfiznani k dani z nabyti (pfevodu) nemovitych véci, ktera byli povinni podavat vlastnici
(kupujici) nemovitosti mistné pfisluSnym finanénim ufadim do konce tfetiho kalendafniho mésice
nasledujiciho po mésici, v némz byl zapsan vklad prava do katastru nemovitosti. Tyto Udaje byly
v anonymizované podobé& predavany Ceskému statistickému Gfadu, ktery tak pfi zpracovavani cen
nemovitosti vychazel z realnych, skute€né placenych (pfiznanych) cen.

Vzhledem k tomu, Ze 26. zafi 2020 byla dan z nabyti nemovitych véci zruSena, a to se zpétnou ucinnosti
od prosince 2019, zanikl zdroj dat a posledni dostupné Udaje jsou k dispozici za rok 2019. CSU v soudasné
dobé pfipravuje kroky a postupy, jak tento vypadek nahradit.

Odhadni i kupni cena daného druhu nemovitosti je vypoctena jako prosty aritmeticky pramér jednotlivych
pFipadl prodeje (pfevodu) nemovitosti. Uveden je také pocet pfevodd, ze kterych byla cena zjisténa.

Primérna jednotkova cena zavisi pfedevsim na stupni opotfebeni a na velikosti obce, ve které se pfisluSna
nemovitost nachazi. Stupen opotiebeni (vyjadfeny v %) je uréeny odhadcem, kritériem pro zafazeni obce
do velikostni skupiny je v celém hodnoceném obdobi po&et obyvatel obce k 1. 1. 2013.
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Bytova vystavba v Usteckém kraji v dlouhodobém vyvoji

1. Bytova vystavba v Ceské republice (véetné mezikrajského
srovnani)

Nastin dlouhodobého vyvoje bytové vystavby

V prvnich povaleénych letech byla na sousasném uzemi Ceské republiky bytova vystavba na pomérné nizké
urovni (v roce 1946 bylo dokonéeno jen 4 140 bytu), bytovy fond se po odsunu némeckého obyvatelstva zdal
dostatec¢ny, pozornost byla vénovana jinym politickym a ekonomickym prioritam. | pfes postupny narist poctu
dokonéenych bytd v padesatych letech (v letech 1951 az 1955 bylo ro€né dokoncovano pfiblizné 23 tisic byt(,
v letech 1956 az 1960 vice nez 36 tisic bytd) v mezinarodnim porovnani dochazelo k zaostavani.

Od pocatku Sedesatych let byla vedle rozvoje priimyslovych podnikd pozornost zaméfena i na vystavbu
novych bytl. Vznikly nové investi¢ni formy vystavby — druzstevni a podnikova, pficemz druzstevni vystavba
predstavovala ve druhé poloviné Sedesatych let vice nez polovinu thrnu dokonéenych byta. Pfed rokem 1989
byla obdobim s nejvétsi intenzitou bytové vystavby sedmdesata léta minulého stoleti, kdy v pfepoctu
na 1 000 obyvatel bylo primérné ro€né dokoncovano vice nez 8 bytd. V mezinarodnim srovnani byla intenzita
bytové vystavby v tomto obdobi nadprimérna.

Graf 1.1 Dokonéené byty na 1 000 obyvatel v Ceské republice v letech 1948 az 2020
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" do roku 1994 se sledovala individualni forma vystavby, od roku 1995 se sleduji dokon&ené byty v rodinnych domech

V osmdesatych letech zacCala bytova vystavba stagnovat. V letech 1981 az 1985 bylo primérné ro¢né
dokonceno 61 tisic byt (5,9 bytd na 1 000 obyvatel), v letech 1986 az 1990 se jejich pocet snizil na 49 tisic
(v pruméru 4,8 dokoncenych bytt na 1 000 obyvatel za rok). Vyraznym meznikem ve vyvoji Ceské ekonomiky
se stal rok 1989. ZruSenim statem financované tzv. komplexni bytové vystavby a v dusledku problém
ve finanénim zabezpelovani staveb pokracoval pokles bytové vystavby zejména v dodavatelské vystavbé.
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Bytova vystavba v Usteckém kraji v dlouhodobém vyvoji

Naopak ekonomicka stimulace mladych manzelstvi stavebnimi pljckami na feSeni své bytové situace
a obecné vzrustajici tendence k vlastnickému bydleni se projevila vétsSim rozsahem vystavby rodinnych doma.
Celkovy pocet dokoncenych byt vSak po roce 1989 stale klesal az do roku 1995, kdy bylo postaveno uz jen
necelych 13 tisic bytd, coz v pfepoc¢tu na 1 000 obyvatel pfedstavovalo pouhych 1,3 bytu. Vice nez polovina
z nich (54,3 %) byla dokon&ena v rodinnych domech.

Obdobné tendence jako v dokon&ovani byt se samozfejmé projevovaly i v jejich zahajovani. Od pocatku
evidence Udaju o poétu zahajenych bytu, tj. od roku 1971, byl nejvyssi podet v Ceské republice zaznamenan
vystavba jen necelych 7,5 tisice bytd (z toho bylo téméf 92 % zahajenych byt v rodinnych domech).
Ve srovnani napfiklad s rokem 1990 se tak pocet zahajenych bytl snizil o téméF 90 %. PocCatkem
devadesatych let byla vytvofena pravni zakladna politiky bydleni a pfijata fada novych programu na podporu
bytové vystavby. Programy podpory bydleni se projevily postupnym oZivenim zahajované vystavby. Po roce
1995 se zaCala zvySovat také dokon&ena bytova vystavba, ovSem ne natolik, aby dosahla urovné roku 1990.
Hranice 40 tisic dokonéenych bytl byla poprvé od roku 1991 pfekroCena az ve druhé poloviné prvniho
desetileti 21. stoleti, pfesnéji v roce 2007.

Po struéném nastinu dlouhodobého vyvoje bytové vystavby se podrobnéji zaméfime na vyvoj v poslednich
20 letech, zejména pak od roku 2011.

Tab. 1.1 Bytova vystavba podle charakteru budovy v Ceské republice

v tom
’ ] v nastavbach, pfistavbach |y domovech- ve stavebné
Rok Byty celkem v nlovyfch v novych a vestavbach penzionech | Y ne'byto- upravenych
rodinnych bytovych . a domovech vych nebvtovvch
domech domech krodinnym | kbytovym _ budovach yiovy
domém domém pro seniory prostorach
Zahajené
2011 27 535 17 060 5013 1837 1441 541 1175 468
2012 23 853 14 399 4022 1636 1345 741 1277 433
2013 22 108 12 490 4 857 1244 1313 621 1100 483
2014 24 351 12 440 6 657 1238 1353 726 1 566 371
2015 26 378 13727 6848 1252 1795 476 1635 645
2016 27 224 15 865 5870 1311 1611 387 1540 640
2017 31521 18 678 7244 1362 1725 345 1325 842
2018 33121 19 186 7 280 1434 1821 388 1872 1140
2019 38677 19 947 12 491 1431 1963 301 1390 1154
2020"? 35254 19 446 9426 1732 3244 93 1313 X
Dokonéené
2011 28 630 17 385 6 487 1244 1579 170 618 1147
2012 29 467 17 442 7 095 1194 1432 354 581 1369
2013 25 238 15 469 6 049 966 1296 341 414 703
2014 23 954 13992 6422 772 1254 273 451 790
2015 25 095 13 890 7 356 816 1162 136 589 1146
2016 27 322 14 567 8998 785 1027 273 681 991
2017 28 569 15170 9264 689 1400 247 355 1444
2018 33850 19 152 10 305 693 1281 318 658 1443
2019 36 406 19 229 12716 680 1243 165 659 1714
2020"? 34 412 19218 10 895 993 2533 102 671 X

v roce 2020 byly byty zahajené nebo dokon&ené v nebytovych prostorach zapoéteny do bytii v nastavbach,
pristavbach a vestavbach k rodinnym nebo bytovym domiim nebo do bytd v nebytovych budovach

2y roce 2020 byly do udaijii o zahajenych nebo dokonéenych bytech v domovech-penzionech a domovech pro seniory

zapocteny byty zahajené nebo dokoncené ve v8ech budovach se sluzbami socialni péce, budovach pro ubytovani
studentll, zaméstnancud apod. a v ostatnich bytovych budovach
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Bytova vystavba v Usteckém kraji v dlouhodobém vyvoji

B&hem poslednich 20 let, presnéji od roku 2001 do roku 2020, byla v Ceské republice dokonéena vystavba
vice nez 622 tis. byt. Vice nez polovinu z nich tvofily byty v novych rodinnych domech. Nejvy$Siho poctu
dokoncenych byta bylo dosazeno vroce 2007, kdy bylo postaveno témér 42 tisic novych byt(, coz
znamenalo o 17 tisic byt(l vice nez v roce 2001. DalSi roky pfinesly kolisavy pokles az do minima v roce 2014,
kdy bylo dokonéeno jen 24 tisic novych bytl. AvSak v nasledujicich letech doslo ve vyvoji bytové vystavby
ke zlepSeni a pocet dokoncéenych byt narustal az do roku 2019, kdy se zacal pfiblizovat maximalni hodnoté
roku 2007. V roce 2020 se pocet dokonéenych bytll proti roku 2019 snizil, a to cca 0 5 %.

Graf 1.2 Zahajené a dokonéené byty v Ceské republice
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Intenzita zahajené bytové vystavby v Ceské republice byla v prib&hu sledovaného obdobi kolisava.
Nejvy3ssi byla v letech 2006 az 2008, poté se v souvislosti s financni krizi kazdy rok snizovala az do roku 2013,

zahajené bytové vystavby, samozfejmé s urCitym &asovym posunem, ktery je dan dobou potfebnou
na vystavbu bytu. Maxima dosahla v roce 2007, kdy pfekrocila hranici 4 bytl na 1 000 obyvatel, naopak

v letech pfedchéazejicich.

Z poméru mezi pottem dokoncenych a zahajenych bytd v pfisluSném roce vychazi hodnoceni plynulosti

naopak nejvyssi v roce 2010.

Tab. 1.2 Plynulost a intenzita bytové vystavby v Ceské republice

2001 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010

Plynulost bytové vystavby" 85,4 81,2 74,3 82,7 81,4 69,0 95,1 88,2 | 103,1| 129,5
Intenzita zahajené bytové vystavby? 2,83 3,29 3,58 3,82 3,95 4,26 4,24 417 3,56 2,68
Intenzita dokon&ené bytové vystavby? 242| 268| 266| 316| 321| 294| 403| 368| 367| 346
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Plynulost bytové vystavby " 104,0 | 123,5| 114,2 98,4 95,1 100,4 90,6 | 102,2 94,1 97,6
Intenzita zahajené bytové vystavby? 262| 227| 210 231 250 258 298| 312| 363| 3,29
Intenzita dokon&ené bytové vystavby® 2,73 2,80 2,40 2,28 2,38 2,59 2,70 3,19 341 3,22

" podet dokonéenych byt na 100 zahajenych bytd
2 podet zahajenych bytli na 1 000 obyvatel stfedniho stavu
% poget dokon&enych byt(i na 1 000 obyvatel stfedniho stavu
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Bytova vystavba v Usteckém kraji v dlouhodobém vyvoji

Pfi porovnani bytové vystavby v poslednich 20 letech v jednotlivych krajich jsou zaznamenany znacné
rozdily. Ve srovnani za celé sledované obdobi bylo maximum - téméf 120 tisic bytd — dokonceno
ve Stfedoceském kraji, se 109 tisici dokon€enych bytd nasleduje Praha, ktera je jedinym krajem, v némz
vyrazné prevazuji byty dokoncené v bytovych domech oproti bytdm v rodinnych domech. Na opaéném konci
poradi jsou kraje Karlovarsky s 11 tisici a Liberecky se 20 tisici dokonéenymi byty. Je v8ak nutné zduraznit,
Ze jsou to (s vyjimkou Prahy) tzemné nejmensi kraje a také kraje s nejmensim poctem obyvatel.

Graf 1.3 Dokoncené byty v letech 2001-2020 podile krajt
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Vzhledem k rzné velikosti kraju je lépe predstavitelné a pro srovnani vhodnéj$i porovnavat predevsim
intenzitu bytové vystavby, tedy pocet dokoncenych bytd na 1 000 obyvatel. Pfi tomto pohledu jsou rozdily

mensi, pfesto kraje s nejvyssi a nejnizsi intenzitou zUstavaji stejné.

Bytova vystavba v krajich v letech 2001-2020
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Intenzita bytové vystavby v obcich v letech 2001-2020

Dokontana byty
na 1 000 obyvatel
{rofni priamér 2001 =-2020)

he&nd ned 2,00

200-2.59
B 30089
B 5 o00-5.59

.

B 000 8 vice avis Krapské mésto Zeraf; (50

Vedle toho je v datech viditeIné zaznamenavan proces suburbanizace, tedy sméfovani bytové vystavby

do

zazemi velkych mést. Nejlépe to potvrzuji obce s rozsahlymi stavebnimi aktivitami v zdzemi Prahy, Brna,

Plzng&, Ceskych Budé&jovic a na Uzemi Hradecko-pardubické aglomerace. Mezi obce s rozsahlou bytovou
vystavbou se fadi také nékteré horské obce, které jsou atraktivni pro bytovou vystavbu rekreacnich bytd,
vétSinou ve formé apartman(. V tomto pfipadé se hovofi o tzv. ,druhém bydleni®, které vybocuje z hlavniho
ucelu, tedy budovani trvalého bydleni.

Graf 1.4 Dokonéené byty podle druhu vystavby v Ceské republice
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Bytova vystavba v Usteckém kraji v dlouhodobém vyvoji

V celém dvacetiletém obdobi byly nejCastéji dokoncovany byty v novych rodinnych domech a v novych
bytovych domech. Ostatni typy byt(i se na vystavbé vice podilely pfedevsim v prvnich letech tohoto obdobi.
Vysoky podil rodinnych dom( mezi dokonéenymi byty vykazuje Stfedocesky kraj a také kraje Moravskoslezsky
a Ustecky, kde vysoky podil novych rodinnych dom( vyplyva z Gtlumu vystavby bytovych domul. Nejméné se
rodinné domy stavi v Praze a v kraji Jihomoravském, kde se na méné nez poloviénim podilu bytl v rodinnych
domech v bytové vystavbé projevuje rozvoj vystavby byt v bytovych domech.

Nové postavené rodinné domy jsou nejcastéji zdéné, ale postupné pfibyva dom(, kde materidlem nosnych
zdi je dfevo. Naopak se snizuje podil montovanych rodinnych domu. Také nové bytové domy jsou nejcastéji
zdéné, ale postupné se zvysuje i podil domU montovanych z panel.

Tab. 1.3 Dokonéené budovy podle svislé nosné konstrukce v Ceské republice

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Nové rodinné domy

Pocet domu celkem 16849 16929 | 15013 | 13510 | 13412 14015 14548 | 18287 | 18390 | 18 127
vtom: zdéné (cihly, tvarnice) 14678 | 14340 | 12839 11514 11212 11560 | 11900 | 14837 | 15288 | 14 868
montované (panely) 334 514 403 303 326 279 394 352 216 277
drevéné 1465 1699 1285 1281 1791 2013 2159 2945 2749 2836
jiny material v¢. kombinaci 372 376 486 412 83 163 95 153 137 146
Pocet byt celkem 17385 | 17442 | 15469 | 13992 | 13890 | 14567 | 15170 | 19152 | 19229 19218
vtom: zdéné (cihly, tvarnice) 15159 | 14808 | 13253 | 11962 | 11653 | 12071 | 12471 | 15585| 16066 | 15786
montované (panely) 344 518 408 308 330 292 407 383 224 300
drevéné 1496 1733 1305 1305 1822 2033 2191 3010 2796 2981
jiny material v€. kombinaci 386 383 503 417 85 171 101 174 143 151
Nové bytové domy
Pocet domu celkem 298 312 244 209 272 278 303 373 481 410
vtom: zdéné (cihly, tvarnice) 231 229 184 137 196 189 212 293 365 315
montované (panely) 7 11 5 9 40 48 61 41 64 82
drevéné 5 4 1 5 7 3 5 3 9 3
jiny material v¢. kombinaci 55 68 54 58 29 38 25 36 43 10
Pocet byt celkem 6 487 7 095 6 049 6 422 7 356 8998 9264 | 10305 12716 | 10895
vtom: zdéné (cihly, tvarnice) 3 866 3799 3348 2 886 3537 4408 | 4997 6 263 7941 5618
montované (panely) 290 345 112 237 2115 2219 2493 1783 2521 4911
drevéné 38 28 20 32 97 42 64 43 146 54

jiny material v€. kombinaci 2293 | 2923 2569 3 267 1607 2329 1710 2216 2108 312

Byty dokon&ené v poslednich 10 letech maji nej¢astéji 4 pokoje nebo 5 a vice pokojl. Tuto skute€nost ovliviuji
pravé byty v novych rodinnych domech, kde je po€et pokojtli vétsi nez v bytech v novych bytovych domech.

V novych rodinnych domech dokon&enych v poslednich 10 letech podil bytt se 4 pokoji dosahuje témér 30 %
a v pribéhu let se méni jen minimalné. Podil bytll s 5 a vice pokoji se od roku 2011 postupné snizuje z 25 %
na 20 % v roce 2020. Podil bytd se 3 pokoji se v podstaté neméni, mirné vzrostl podil byt se 2 pokoji na 4,0 %
v roce 2020.

V novych bytovych domech jsou nejcastéjsi byty se 2 pokoji a poté byty se 3 pokoji. Postupné se zvySoval
podil bytd s 1 pokojem (v€etné dvougarsoniér), a to tak, ze v roce 2020 dosahl zatim nejvyssi hodnoty, a to
20,6 % z celkového poctu bytt dokon€enych v novych bytovych domech.

16 2020



Bytova vystavba v Usteckém kraji v dlouhodobém vyvoji

Graf 1.5 Dokonéené byty podle poétu pokoji v Ceské republice (Uhrn za roky 2011 az 2020)
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Dulezitym parametrem bytové vystavby je energeticka naroénost budov. Dokonéené budovy jsou
pro zjednodu$eni zafazeny dle metodiky vykazu do 3 skupin. V novych rodinnych domech i v novych bytovych
domech se jednoznacné zvysuji podily energeticky uspornéjSich budov a také podily byta. V jinych kategoriich
bytové vystavby se energeticka naro¢nost budov nesleduje.

Tab. 1.4 Dokonéené domy a byty podle energetické naroénosti budovy v Ceské republice

(podily v %)

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Nové rodinné domy
Pocet domu celkem 16849 | 16929 | 15013 | 13510 | 13412 14015 | 14548 | 18287 | 18390 ( 18127
v tom: A - mimoradné Usporna 3,7 4,0 4.4 4,9 6,0 6,6 5,9 6,2 7,0 8,0
B - velmi Usporna 31,4 30,5 31,2 35,7 42,8 49,1 56,3 61,9 65,1 68,3
C - Usporna 65,0 65,4 64,4 59,4 51,2 44,4 37,8 31,9 27,8 23,7
Pocet byt celkem 17385 | 17442 | 15469 | 13992 | 13890 14567 | 15170 | 19152 19229 ( 19218
v tom: A - mimofadné Usporna 3,7 41 4.4 4,8 6,0 6,5 5,8 6,1 6,9 7.9
B - velmi Usporna 31,3 30,6 31,3 35,6 42,8 49,1 56,4 61,9 65,0 68,2
C- Usporna 65,0 65,3 64,3 59,6 51,1 44,4 37,8 32,0 28,1 23,9
Nové bytové domy
Pocet domu celkem 298 312 244 209 272 278 303 373 481 410
vtom: A - mimoradné usporna 54 58 3,3 24 2,9 2,2 5,0 3,8 10,8 5,1
B - velmi Usporna 39,9 35,6 34,8 35,9 54,8 65,1 66,3 68,1 72,8 74,9
C- Usporna 54,7 58,7 61,9 61,7 42,3 32,7 28,7 28,2 16,4 20,0
Pocet byt celkem 6487 | 7095| 6049| 6422| 7356| 8998 9264 | 10305| 12716 | 10895
v tom: A - mimofadné usporna 6,8 5,5 21 1,6 1,6 1,3 52 5,0 59 41
B - velmi Usporna 34,8 29,8 38,7 35,5 51,3 69,3 70,4 73,9 79,8 76,2
C- Usporna 58,4 64,7 59,3 62,9 471 29,5 24,4 21,1 14,3 19,6
gt L4
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Bytova vystavba v Usteckém kraji v dlouhodobém vyvoji

Ze sledované struktury dokonéenych byt(l podle poctu obytnych mistnosti vyplyva, ze uzitna i obytna plocha
byta v novych rodinnych domech je vétsi nez v bytovych domech. Ve vyvoji od roku 2011 velikost téchto ploch
mirné kolisa, ale nema tendenci ani k rastu, ani k poklesu.

Tab. 1.5 Plocha dokonéenych bytu a investiéni naklady na jejich vystavbu v Ceské republice

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Byty v novych rodinnych domech

Poc¢et budov 16849 16929 | 15013 | 13510 | 13412 14015 | 14548 | 18287 | 18390 ( 18 127
Pocet bytl 17385 | 17442 | 15469 | 13992 | 13890 14567 | 15170 | 19152 | 19229 19218
Pocet byt na budovu 1,03 1,03 1,03 1,04 1,04 1,04 1,04 1,05 1,05 1,06
Plocha 1 bytu (v m?)
obytna 94,1 93,8 93,9 92,8 93,0 91,9 92,1 91,0 91,6 91,1
uzitna 134,4 133,9 137,8 138,3 134,6 131,0 132,1 132,2 133,8 133,9
Investi¢ni naklady na vystavbu
(v tis. K&)
1 bytu 3249,3 | 3264,7 ( 3286,7 | 3251,1| 3250,9 | 3260,6 | 3360,8 [ 3428,3 | 3554,1 | 3746,9
1 n obytné plochy 34,5 34,8 35,0 35,0 34,9 35,5 36,5 37,7 38,8 411
1 n? uzitné plochy 24,2 24,4 23,8 23,5 24,2 24,9 25,4 25,9 26,6 28,0
Byty v novych bytovych domech
Pocet budov 298 312 244 209 272 278 303 373 481 410,0
Pocet bytl 6487 | 7095| 6049 6422| 7356 | 8998| 9264 10305 12716 | 10895
Pocet bytl na budovu 21,8 22,7 24,8 30,7 27,0 32,4 30,6 27,6 26,4 26,6
Plocha 1 bytu (v m?)
obytna 51,3 49,6 48,9 49,3 51,6 50,9 51,7 50,8 51,9 51,0
uzitna 68,0 65,5 64,9 64,2 68,6 67,4 70,4 64,9 68,2 65,9
Investi¢ni naklady na vystavbu
(v tis. K&)
1 bytu 2043,1120220| 19779 19026 | 20155| 2074,4 | 2233,1| 21399 2271,0| 2652,5
1 n obytné plochy 39,8 40,8 40,4 38,6 39,0 40,7 43,2 42,1 43,7 52,0
1 n? uzitné plochy 30,1 30,9 30,5 29,6 29,4 30,8 31,7 33,0 33,3 40,3

Z porovnani velikosti obytné plochy podle kraju vyplyva, Ze se vyraznéji odliSuji pouze byty v novych rodinnych
domech v Praze (jedna se v8ak pouze o maly pocet byt). Obytna plocha bytu v novém bytovém domé je
v desetiletém primeéru nejvétsi v Karlovarském a naopak nejmensi v Moravskoslezském kraji.

Graf 1.6 Primérna obytna plocha bytu podle kraji (prameér let 2011 az 2020)
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Bytova vystavba v Usteckém kraji v dlouhodobém vyvoji

Investiéni naklady na vystavbu bytu se postupné zvysuji jak v novych rodinnych domech, tak v novych
bytovych domech.
Graf 1.7 Investiéni naklady na vystavbu 1 m? obytné plochy bytu podle kraju (pramér let 2011 az 2020)
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Doba vystavby nového rodinného domu se pohybuje mezi 3 a 3,5 roku. Doby vystavby nového bytového
domu je o néco kratsi.

Tab. 1.6 Doba vystavby objektt pro bydleni v Ceské republice
v mésicich
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Novy rodinny ddm 42,5 42,3 42,4 42,8 42,8 42,6 41,2 39,8 39,6 37,3

Novy bytovy dim 31,8 41,4 34,3 29,9 30,9 31,7 34,2 41,6 32,7 36,3

Vyvoj naklada na bydleni

O vyvoji nakladll na bydleni (mezi né patfi zejména najemné, vydaje na topeni a teplou vodu, vodné a sto¢né,
plyn, elektfinu, udrzba a drobné rekonstrukce a jiné) vypovidaji data ziskana z vybérového statistického
Setieni Zivotni podminky (EU-SILC), které probiha v nahodné vybraném vzorku domacnosti. Srovname-li
vyvoj za posledni dvé pétileta obdobi, tak v letech 2011 az 2015 zaznamenaly penézni pfijmy pomalejsi tempo
ristu nez naklady na bydleni. V letech 2016 az 2020 se naopak pfijmy domacnosti zvySovaly rychleji. Samotné
naklady na bydleni v prlibéhu sledovanych let stale rostou (za poslednich 10 let 0 15,0 %), vyjimku tvofil pouze
rok 2015, kdy doSlo k meziro€nimu snizZeni.

Nejvyznamnégjsi ¢ast nakladu na bydleni tvofi najemné a jina forma Uhrady za uzivani bytu a naklady
na elektfinu. Tyto dvé polozky pfedstavuji vice nez polovinu nakladl na bydleni.
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Bytova vystavba v Usteckém kraji v dlouhodobém vyvoji

Tab. 1.7 Naklady domacnosti na bydleni a jejich struktura v Ceské republice
Zdroj: CSU, Prjmy a Zivotni podminky domacnosti (SILC)

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Naklady na bydleni celkem
(mésini pramér na domacnost, K&):| 5199 | 5398 | 5596 | 5602 5540| 5595| 5626| 5706| 5799 | 5979
pomeér k Eistym penéznim
primam (%) 17,3 18,2 18,6 18,3 17,7 171 16,6 15,9 15,2 14,6
Struktura nakladd na bydleni (%):
najemné, Uhrada za uzivanibytu 22,7 22,4 22,0 22,4 22,9 23,8 23,5 241 24,5 26,0
elektfina 26,7 26,6 26,6 26,9 26,6 26,5 26,0 26,0 26,7 26,8
plyn z dalkového zdroje 17,3 17,8 18,1 17,6 17,2 17,1 15,8 15,3 15,1 14,5
teplo a tepla voda 13,7 13,7 13,6 13,6 13,3 12,9 12,3 11,9 11,3 10,6
vodné a sto¢né 8,4 8,6 8,9 9,0 9,4 9,6 10,0 10,0 10,0 10,1
ostatni sluzby 59 57 54 54 55 53 7,3 75 7.4 7,3
tuha a tekuta paliva 53 54 54 5,1 51 4.9 52 5,2 5,0 4.7

Naklady domacnosti na bydleni dosahly v roce 2020 v priiméru 5 979 K& na domacnost a mésic, proti
predchozimu roku se tak zvysily o necelych 200 K¢ a proti roku 2011 vzrostly o témér 800 KE. Pomér vydaij,
které domacnosti vynakladaly na bydleni, k ¢istym penéznim pfijmim se béhem poslednich let snizoval, v roce
2020 tento pomér predstavoval primérné 14,6 %. V poslednich 10 letech byl nejvyssi v roce 2013, kdy dosahl
18,6 %.

Za celou Ceskou republiku je mozno hodnotit naklady na bydleni také podle jednotlivych typt domacnosti
(na drovni krajli to vzhledem k niZSi reprezentativnosti dat z vybérového Setfeni mozné neni). Mezi jednotlivymi
typy domacnosti existuji rozdily, které se odvijeji zejména od poctu ¢lend domacnosti a od toho, zda Ziji
ve vlastnim nebo v pronajatém byté. V domacnostech tvorenych jednim rodi¢em s détmi dosahuji primérné
mésicni naklady na bydleni témér 7,5 tis. K&, coz vzhledem k niz§im pfijmam predstavuje étvrtinu jejich pFijmu.
Nejvétsi ¢ast z pfijmu (pfes 28 %) vynalozi na bydleni jednotlivci nad 65 let, tfebaze jsou jejich vydaje v této

Graf 1.8 Vyvoj &istych penéznich prijma a nakladd na bydleni v Ceské republice (rok 2011 = 100)
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S pozitivnim trendem vyvoje poméru nakladd na bydleni k pfijmim souvisi i zlepSeni vnimani téchto nakladd
jako zatéze rodinného rozpoctu. Zatimco v roce 2013 vnimalo naklady na bydleni jako velkou zatéz 28,8 %
domacnosti, v roce 2020 to bylo jen 15,7 % domacnosti. Podil domacnosti, které viibec nepovazovaly naklady
na bydleni za zatéz, opét meziro&né vzrostl, a to na 13,5 %.
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Bytova vystavba v Usteckém kraji v dlouhodobém vyvoji

Tab. 1.8 Problémy domacnosti s bydlenim (subjektivni nazory) v Ceské republice
Zdroj: CSU, Ptijmy a Zivotni podminky domacnosti (SILC) (podil z celkového po&tu domacnosti v %)
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Problémy s bydlenim:

vlhkost v byté 11,4 10,0 9,3 8,7 8,6 8,1 7,7 7,5 7,0 6,5
tmavy byt 3,6 3,3 3,7 3,7 3,9 3,6 3,2 3,1 2,8 3,1
maly byt 7,5 6,8 6,5 6,5 6,4 6,5 5,6 6,3 6,0 .
hluk z domu, resp. ulice 15,8 14,9 15,5 14,0 14,6 15,1 14,4 15,3 14,4 13,7
znecisténé okolni prostredi 17,9 15,6 16,3 13,8 13,9 13,4 11,8 11,9 11,1 9,0
vandalstvi, kriminalita v okoli 15,3 13,7 14,7 13,6 12,3 11,9 9,6 8,0 79 6,4

Naklady na bydleni jsou:

velkou zatézi 26,9 28,5 28,8 27,2 24,3 23,7 21,7 18,9 16,6 15,7
urcitou zatézi 63,9 63,4 63,5 64,0 65,7 66,3 67,8 69,7 70,5 70,8
vubec nejsou zatézi 9,2 8,1 7.8 8,9 9,9 10,0 10,5 11,4 12,9 13,5

Naproti tomu pétina jednotlivct starSich 65 let a 39 % samoziviteld s détmi povazuje své naklady na bydleni
za velkou zatéz. Nejvy$Si pomér k Cistym pFijmim predstavuji naklady na bydleni v domacnostech
nezaméstnanych, kde vydaje na bydleni tvofi téméF 42 % jejich pfijmd. Celkem 49 % domacnosti
nezaméstnanych vnima naklady na bydleni jako velkou zatéz rodinného rozpoctu a jen necelych 8 % je
za zatéz nepovazuje. Jako velkou zatéz rodinného rozpoétu vnima naklady na bydleni rovnéz nadprimérna
¢ast domacnosti zaméstnancu s niz§im vzdélanim (18 %) a stejny podil domacnosti nepracujicich dlichodca.

Vyvoj cen bytl a rodinnych domii

Srovnatelné udaje o cenach bytovych nemovitosti ma CSU k dispozici od roku 1998. V tomto obdobi do$lo
ke tfem vyraznym vzestupim cen bytovych nemovitosti, ve tfetim &tvrtleti roku 2003 byly ceny byt v priméru
vice nez dvojnasobné proti priiméru roku 1998 (index 203,2 %) a index cen rodinnych domu oproti stejnému
zakladu dosahl hodnoty 159,3 %. Po urcité stagnaci vSak zacaly ceny od roku 2005 opét rychle rast. Vrcholu
ceny bytll dosahly ve tfetim Ctvrtleti 2008, od roku 2003 se jednalo o narlst 0 62,7 % (index k roku 1998 dosahl
330,7 %) a rodinnych domt o 33,1 % (index 212,0 %). Do konce roku 2009 klesly ceny bytd o 18,1 %, ale
ceny rodinnych dom(l pouze o 4,6 %. V nasledujicich letech doslo ke stagnaci trvajici zhruba 3 roky.

V dal$im obdobi za¢aly ceny bytl opét rust, nejdfiv mirné (zhruba o 3,5 % ro¢né) a v roce 2016 v souvislosti
s vyraznym ozivenim ekonomiky znacné rychleji (primérné o 10,7 % rocné do konce roku 2019). Index cen
byt k zakladu celého roku 1998 v poslednim Ctvrtleti roku 2019 dosahl hodnoty 425,2 %. Daty pro srovnatelné
statistiky za rok 2020 jiz CSU nedisponuije, ale z jinych dostupnych udaju je zfejmé, Ze riist cen byt pokragoval
i loni a v poslednim C&tvrtleti 2020 dosahl meziro&ni hodnoty 12,6 %.

Ceny rodinnych domu rostly od konce roku 2012 mirné&jSim tempem, primérné o 2,7 % rocné. Mezi lety
2018 a 2019 vSak vyvoj akceleroval na prdmérnych 6,4 % ro¢né. Index cen rodinnych doma k zakladu celého
roku 1998 tak v poslednim d&tvrtleti roku 2019 dosahl hodnoty 267,0 %. Podobné jako u bytl jiz nejsou
k dispozici srovnatelna data pro rok 2020, ov8em z jinych zdroji CSU vyplyva, Ze loni se rlst cen rodinnych
domu jesté vice zrychlil.

Cenovy rust bytovych nemovitosti neni rovhomeérny, vliv mize mit i ménici se atraktivita jednotlivych lokalit
vramci CR. Zatimco za celou CR byl pramérny riist mezi roky 1998 a 2019 u bytd o néco mélo vice nez
Ctyfnasobny, v krajich Moravskoslezském, Plzefiském a VysoCina se ceny zvySily zhruba 4,7krat
a ve StfedoCeském dokonce vice nez pétkrat. Na druhé strané v Libereckém kraji vzrostla primeérna cena bytl
jen 3,5krat. Vyjimkou v regionalnim srovnani je Ustecky kraj, kde ceny byt rostly vyrazné pomaleji, od roku
1998 do roku 2019 se zde cenova hladina zvysila o0 93 %, tedy méné nez dvakrat.

Dlouhodoby rust cen rodinnych domU nevykazuje takové regionalni rozdily jako rlst cen bytd. Ceny rodinnych
domd v priméru za celou CR vzrostly mezi roky 1998 a 2019 skoro 2,6krat, ptitom rozdil mezi kraji s nejnizsi
hodnotou (Pardubicky a Olomoucky — 2,45krat) a s nejvysSi (Jihomoravsky — 2,85krat) neni az tak vyznamny.
Zajimavé je, ze v Usteckém kraji vzrostla cenova hladina nadprimé&rmé — témé&F 2,8krat. Rychleji rast cen
bytd ve srovnani s rodinnymi domy muize souviset zejména s trendy migrace za praci do urcité kategorie mést.

Nejvice mezi roky 1998 a 2019 vzrostly ceny bytll ve méstech s 10 tis. az 50 tis. obyvateli, a to 4,8krat.
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Ve méstech nad 50 tis. obyvatel to bylo 4,15krat a v ,okrajovych® &astech Prahy 4,8krat, pfi¢emz v obcich
do 2 000 obyvatel jen 2,7krat.

Zjevné rozdily mezi jednotlivymi regiony se v uplynulych dvou dekadach vétdinou spide prohloubily, zejména
v cenach bytu. Vysoka atraktivita je$té vzrostla v okrajovych oblastech Prahy a v jejim okoli, kam také sméfuiji
migraéni proudy. Na druhé stran& se nachazeji nékteré venkovské oblasti a témér cely Ustecky kraj, které
z pohledu koupé bytu nejsou pfili§ atraktivni.

Nejvyssi primérna hladina cen bytl za roky 2017 az 2019 byla v Praze — pres 62 000 K&/m? (v roce 2019
se pritom blizila 70 000 K&/m?2) a s velkym odstupem pak v Brné — témér 45 000 K&/m? (v roce 2019 skoro
50 000 Ké&/m2). Na dalSich mistech se nachazely okresy Praha-vychod, Mlada Boleslav a Hradec Kralové
s cenami okolo 33 000 K&/m2, cen kolem 30 000 K&/m2 dosahovaly jesté okresy Plzern-mésto, Olomouc a Sirsi
zazemi Prahy (okresy Praha-zapad, Beroun, Kladno) a Brna (Brno-venkov a do jisté miry Blansko).
V jednotlivych krajich byly vzdy nejvy$Si ceny v okrese s krajskym méstem, s vyjimkou kraja historicky
zatizenych tézkym pramyslem. V Usteckém kraji byly ceny nejvyssi v okrese Litoméfice a v Moravskoslezském
kraji v okrese Opava.

Velmi nizké hladiny prdmérnych cen byt pak v letech 2017 az 2019 vykazovaly dlouhodobé se vylidfiujici
venkovské okresy na periferiich jako Jesenik, Prachatice, Domazlice (12 000-13 000 K&/m?) a zejména
Bruntal (pfes 9 000 K&/m?). Dale se k nim Fadily nékteré okresy Usteckého kraje (Teplice, Usti nad Labem,
Décin — 10 000 az 12 000 Ké&/m2). Zdaleka nejlevnéjsi byly byty v okresech zasazenych dlouhodobou
povrchovou tézbou hnédého uhli: Sokolov (necelych 9 000 K&/m?2), Chomutov (necelych 8 000 Ké&/m?)
a zejména Most (5 500 K&/m?2).

V cenach rodinnych doma dominovala v letech 2017 az 2019 opét Praha (9 500 K&/m3), jeji okoli (okresy
Praha-zapad témér 7 000 K&/m3, Praha-vychod 6 500 K&/m3), dale Brno-mésto (pfes 6 000 K&/m3) a s jistym
odstupem Plzen-mésto (4 800 K&/ms3). V krajich pak nejvy$si ceny zaznamenavame opét v okresech

(kolem 1 600 — 1 800 K¢/m?) vykazovalo i mnoho dal$ich okresl jako napfiklad Jesenik, Svitavy, Nachod,
Décin, Louny nebo Pelhfimov a Strakonice.
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2. Bytova vystavba v Usteckém kraji a jeho okresech podle fazi

Bytovou vystavbu sledujeme a nasledné hodnotime z hlediska jednotlivych fazi vystavby, a to zahgjeni
a dokongeni. Z dlouhodobého pohledu (srovnani let 2001-2020) poklesl v Usteckém kraji poget zahajenych
bytl 0 6,1 %, zatimco poc¢et dokon€enych bytd mezi srovnavanymi roky o 17,1 % vzrostl. Za uplynulych 20 let
bylo v Usteckém kraj zahajeno nejvice byt(i v roce 2007 (1 913), naproti tomu vystavba pouze 846 bytil byla
zahajena v roce 2013.

V Usteckém kraji byla od roku 2001 do roku 2020 zahajena vystavba 27 307 byti, coz predstavuje 4,1 %

20 832 byt(, coz je 3,3 % z 622 384 zkolaudovanych bytd v CR. V mezikrajovém srovnani obsadil kraj rovnéz
treti nejnizsi pricku.

Graf 2.1 Zahajené a dokonéené byty v Usteckém kraji
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PF¥i pohledu na jednotlivé okresy kraje jsme zaznamenali pokles zahajené vystavby ve tfech okresech — Dé&cin,
Chomutov a Most, z toho o vice nez polovinu (0 54,1 %) se pocet zahajenych bytd mezi roky 2001 a 2020
snizil na Mostecku, o 39,4 % na Décinsku, pokles na Chomutovsku pfestavoval pouze 1 %. V ostatnich
Ctyfech okresech kraje byl po€et zahajenych byt v roce 2020 vy$Si nez v prvnim srovnavaném roce (2001) —
na Teplicku 0 44,9 %, na Lounsku o 21,7 %, na Litoméficku o 14,9 % a na Ustecku o 14,1 %. Ve vét$iné
okresU bylo nejvice bytd zahajeno v prvnich deseti letech sledovaného obdobi, pouze v okrese Litoméfice
zaCala nejvySSi vystavba bytd v roce 2020. Nejméné byt se ve vétSiné okrest zacalo stavét v letech 2013

a v okrese Usti nad Labem v roce 2002.

Vyvoj dokon&ené vystavby byt byl za poslednich 20 let pFiznivy ve &tyfech okresech kraje — v Chomutové,
Litoméficich, Mosté a Teplicich. Vice nez dvojnasobny narust (o 111,4 %) zaznamenali na Teplicku, 0 50,8 %
na Chomutovsku, o 15,8 % na Litomé&ficku a o 7,8 % na Mostecku. Naproti tomu nejvyraznéjSi pokles mezi
roky 2001 a 2020 byl na Lounsku (0 40,8 %), sniZeni vykazuji i na D&ginsku (0 10,9 %) a na Ustecku (0 4,3 %).
Nejvice dokonenych bytd bylo v okrese Dé&gin v roce 2006, nejméné v roce 2015. V okrese Chomutov bylo
2003, nejméné priznivy stejné jako v okrese Chomutov byl rok 2014. V okrese Louny bylo nejvice bytl
dokon&eno v roce 2010, nejméné v roce 2003. V okrese Teplice se nejvice bytl postavilo v roce 2012,
nejméné v roce 2002. Nejvice zkolaudovanych byt(i na okrese Usti nad Labem bylo v roce 2006, nejméné
v roce 2004.
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Graf 2.2 Zahajené byty v Usteckém kraji
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Poget zahajenych byti na 1 000 obyvatel v letech 2001 az 2020 se v Usteckém kraji pohyboval od 1,02 byt
v roce 2013 po 2,32 bytd v roce 2007. Za poslednich 20 let bylo v kraji primérné ro¢né zahajeno 1,66 bytl

zahajovali v priméru ro¢né ve StfedoCeském kraji, a to 5,29 bytu.

Graf 2.3 Zahajené byty podle druhu vystavby v Usteckém kraji
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V pribéhu poslednich dvaceti let se postupné ménilo druhové slozeni zahajenych bytl. Zatimco v roce 2001
tvofily nové byty v rodinnych domech necelou tfetinu vSech zahajenych bytd, postupem let se jejich podil
zvySoval a v roce 2020 jiz pfedstavovaly 67,1 %. U novych bytl v bytovych domech byla situace opacna,
v roce 2001 dosahl jejich podil 23,2 %, zatimco od roku 2010 nedosahl ani 10 %. V prGméhu let klesal i podil
bytd v ostatnich budovach — ze 45,7 % v roce 2001 na 24,9 % v lofiském roce.
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Graf 2.4 Dokonéené byty v Usteckém kraji

1 400 1,8
1200 - 16
- 14 B
1000 A g
L 12 &
o
> i o
% 800 L 1,0 ‘%
600 - - 08 8
>
L 06 @
400
L 0,4
200 L 02
0 . . . . . . . . . . . . . . . . . . 0,0
~ N [s2] < o) [{e] N~ o (2] o ~ N (32] < Te) © N~ [o0] (o] o
o o o o (=] o o o o by by by hy by by by hay hay by N
o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o
N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N

Dokoncené byty Dokonéené byty na 1 000 obyvatel

V poslednich dvaceti letech se podet dokon&enych byt na tisic obyvatel Usteckého kraje pohyboval v rozmezi
0,90 bytd v roce 2014 po 1,61 bytl v roce 2019. Primérné ro¢né bylo za toto obdobi dokonéeno 1,26 byt(,

ve Stfedoceském kraji (4,77 byth).

Graf 2.5 Dokonéené byty podle druhu vystavby v Usteckém kraji
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Vyvoj druhové skladby dokoncéenych byt(i byl obdobny jako u byt zahajenych. V pribéhu let rostl podil novych
bytd v rodinnych domech — ze 43,3 % na pocatku sledovaného obdobi na 77,3 % v lofiském roce. Podil
zkolaudovanych byt v bytovych domech dosahl v roce 2001 hodnoty 13,4 %, zatimco v roce 2020 to bylo
7,0 %. Nejvyssi podil dokon&enych novych bytl v bytovych domech na celkovém poctu bytl jsme zaznamenali
v roce 2006, a to 31,6 %.
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Tab. 2.1 Dlouhodoby vyvoj bytové vystavby v Usteckém kraji

2001 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010
Zahajené byty 1600| 1406 1129| 1262| 1385| 1798 1913| 1829| 1631 1220
Dokoncené byty 979 852 | 1226 888 1042 1119] 1153 993 | 1087 | 1097
Plynulost bytové vystavby” 61,2 60,6 | 108,6 70,4 75,2 62,2 60,3 54,3 66,6 89,9
Zahajené byty na 1 000 obyvatel 2,0 1,7 1,4 1,5 1,7 2,2 2,3 2,2 2,0 1,5
Dokonc&ené byty na 1 000 obyvatel 1,2 1,0 1,5 1,1 1,3 1,4 1,4 1,2 1,3 1,3

2011 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020
Zahajené byty 1197 | 1147 846 1019 1031| 1299| 1196 | 1524 | 1373| 1502
Dokonéené byty 1239 1271 935 743 816 780 1012 1137 1317 1146
Plynulost bytové vystavby" 103,5| 110,8| 110,5| 72,9| 791| 600| 846| 746| 959| 763
Zahajené byty na 1 000 obyvatel 1,4 1,4 1,0 1,2 1,3 1,6 1,5 1,9 1,7 1,8
Dokonc&ené byty na 1 000 obyvatel 1,5 1,5 1,1 0,9 1,0 0,9 1,2 1,4 1,6 1,4

" pocet dokon&enych bytt na 100 zahajenych bytd

Pocet dokoncéenych bytd na 100 zahajenych neboli plynulost bytové vystavby se za poslednich dvacet let
pohybovala v Usteckém kraji od 54,3 dokon&enych bytt na 100 zahajenych v roce 2008 aZ po 110,8 byt
v roce 2012. Za celé sledované obdobi prekrocil pocet dokonéenych bytd 100 zahajenych pouze 4x, a to
v letech 2003, 2011, 2013 a jiz zmin&ném roce 2012. V mezikrajovém srovnani se Ustecky kraj po vétsinu let

a 2019.

Bytova vystavba v okresech Usteckého kraje v letech 2001-2020
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Most, kde bylo v priméru za rok dokon&eno 68,2 byt na 100 zahajenych. Naproti tomu nejvyssi hodnoty byly

dosazeny v okresech Litoméfice (89,8 byttl) a v okrese Usti nad Labem (82,6 bytu).
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Zahajené byty

zahajeno nejvice bytd. V tomto obdobi zapoc€ala nejvétsi vystavba bytl i ve &tyfech okresech kraje —
v Chomutové, v Lounech, v Teplicich a v Usti nad Labem. Pro okresy Dé&&in, Litoméfice a Most bylo

byt byly pro okresy Chomutov, Teplice a Usti nad Labem roky 2001-2005 a pro okresy D&&in, Litomé&fice,
Louny a Most 2011-2015.

Tab. 2.2 Zahajené byty v okresech Usteckého kraje v letech 2001 az 2020

. v tom okresy
Kraj —

celkem D&&in Chomutov | Litoméfice Louny Most Teplice Usti nad

Labem
2001-2005 6782 1432 649 1627 623 951 902 598
2006-2010 8 391 1263 1554 1126 1240 592 1 356 1260
2011-2015 5240 939 855 741 535 429 975 766
2016-2020 6 894 1126 1109 1028 705 697 1310 919
2001-2020 27 307 4760 4167 4522 3103 2 669 4543 3543

Pocet zahajenych bytl v prepoctu na 1 tisic obyvatel dosahl nejvyssiho roéniho priiméru v letech 2001-2020
okres Litoméfice, a to 1,9 bytd. Druzi v pofadi byly okresy Dé&cCin, Louny a Teplice s hodnotou 1,8 zahajenych
bytl na tisic obyvatel. Na druhé strané Zebfi¢ku stoji okres Most, kde ro¢ni primér dosahl pouze 1,2 bytu.

Zahajeneé byty podie druhu budovy a obdobi vystavby
v okresech Usteckého kraje v letech 2001-2020

Byty podie drubu budeovy

W movyrch rodannich domech
W novich bytowych domech
W matylovych budovach

Cistabni
(¥&. nislaveb, piistavet
a vesiaved k domdm)

Byty podle obdobi vystavhy

Zahajens byty
na 1 000 ohyvatel

{rogni primér 200-2020) E % g E
Neénd ne2 1,30 TR
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Nejvice zahajenych bytd na 1 000 obyvatel bylo v Usteckém kraiji v roce 2007, a to 2,3 bytu. Hranice 2 a vice
byt na tisic obyvatel bylo dosazeno i v letech 2001, 2006, 2008 a 2009. Naproti tomu nejméné bytl na tisich
obyvatel se zac¢alo stavét v roce 2013 (1,0 bytu).
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Graf 2.6 Zahajené byty podle druhu vystavby v Usteckém kraji
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V letech 2011 az 2020 byla v Usteckém kraji zahajena vystavba 12 134 byt(, z toho nejvyssi podil 18,8 %
s poctem byt 2 285 byl v okrese Teplice, druhy nejvyssi podil 17,0 % s poctem zahajenych bytd 2 065 byl
v okrese Décin. Nejméné bytu (1 126) zacali stavét v okrese Most, jejich podil na celkovém poctu zahajenych
byt v kraji dosahl 9,3 %.

Tab. 2.3 Zahajené byty v okresech Usteckého kraje v letech 2011 az 2020

. v tom okresy
Kraj —

celkem Dé&gin Chomutov | Litomé&fice Louny Most Teplice Usti nad

Labem
2011 1197 163 190 191 115 148 191 199
2012 1147 245 137 198 115 83 216 153
2013 846 127 159 102 89 62 161 146
2014 1019 208 224 137 83 68 190 109
2015 1031 196 145 113 133 68 217 159
2016 1299 202 175 144 117 173 312 176
2017 1196 192 189 117 183 104 242 169
2018 1524 249 321 172 176 143 247 216
2019 1373 266 218 201 100 165 251 172
2020 1502 217 206 394 129 112 258 186

Nejvyssi podil zahajenych byttl z pohledu druhu budovy zaujimaly v letech 2011 aZ 2020 v Usteckém kraji,
stejné& jako ve vétsiné krajii s vyjimkou Prahy, byty v rodinnych domech. V Usteckém kraji se jednalo 0 61,9 %.
Jednalo se o osmy nejvysSi podil mezi kraji. Prvenstvi drzi StfedoCesky kraj se 75,9 %, méné nez polovinu
z celkového poctu zahajenych bytd zaujimaly byty v rodinnych domech v Karlovarském kraji. V hlavnim mésté
Praze tvofily zahajené byty v rodinych domech pouze 11,7 % z celkového poctu zahajenych bytl. Nejvyssi
podil je zde soustfedén na vystavbu bytl v bytovych domech. V poslednich deseti letech tvofily 71,8 %.
V Usteckém kraji predstavovala v tomto obdobi zahajena vystavby bytl v bytovych domech 4,5 % a byla
2020 v Usteckém kraji 9,6 % a byl nejvy$si mezi kraji. V ostatnich budovach bylo zahajeno 2 901 bytl, coz
predstavalo 23,9 % v§ech zahajenych byt(i v letech 2011-2020 v kraji. Tento podil byl mezi kraji nejvy$si v CR.
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Zahajené byty podie druhu budovy v krajich v letech 2011-2020

* Byty podie druhu budowy

T T, Max B3 B ¥ novich mdinnjeh domech

B navich bytovich domech
BV nabytovich budevach

Crstatnd
(W, nastaveh, plistavel
8 vestavel k domim)

Wy Min BaAS

Zahdjens byty
na 1 000 obyvatel
{radni prismér 2011-2020)

Méng nes 200
2.00-2.49
I 250209
B ;00329
B :s0aice Zovaf; €50

Tab. 2.4 Zahajené byty na 1 000 obyvatel v okresech Usteckého kraje v letech 2011 az 2020

. v tom okresy
Kraj —

celkem D&&in Chomutov | Litoméfice Louny Most Teplice Usti nad

Labem
2011 1,44 1,23 1,51 1,60 1,33 1,29 1,49 1,65
2012 1,39 1,85 1,09 1,66 1,33 0,72 1,68 1,28
2013 1,02 0,96 1,27 0,86 1,03 0,54 1,25 1,22
2014 1,24 1,58 1,80 1,15 0,96 0,60 1,47 0,91
2015 1,25 1,49 1,16 0,95 1,54 0,60 1,68 1,33
2016 1,58 1,54 1,41 1,21 1,36 1,53 2,42 1,47
2017 1,46 1,47 1,52 0,98 2,12 0,92 1,89 1,42
2018 1,86 1,92 2,58 1,44 2,04 1,27 1,92 1,81
2019 1,67 2,05 1,75 1,68 1,16 1,47 1,95 1,44
2020 1,83 1,68 1,65 3,30 1,49 1,00 2,00 1,56

Intenzita zahajené bytové vystavby v letech 2011 az 2020 se v Usteckém kraji pohybovala v rozmezi 1,02 bytu
v roce 2013 po 1,86 bytu na 1 tisic obyvatel v roce 2018. Z pohledu jednotlivych okrest dosahli v poslednich
deseti letech nejvyssi intenzitu na Litoméficku v roce 2020. Naproti tomu nejnizSi pocet zahajenych bytd
na tisic obyvatel témér ve vSech sledovanych letech vykazuji v okrese Most, kde se intenzita pohybuje od 0,54

bytu v roce 2013 po 1,53 bytu v roce 2016.
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Graf 2.7 Intenzita zahajené bytové vystavby v okresech Usteckého kraje v letech 2011 az 2020
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Nejvyssi podil zahajenych bytd v Usteckém kraji zaujimaly byty v novych rodinnych domech, jejich podil se
pohyboval od 55,2 % v roce 2014 po 67,1 % v roce 2020. Podil zahajenych bytd v novych bytovych domech
se ve sledovaném obdobi pohyboval od 0,4 % v roce 2014 po 9,6 % v roce 2018. Stavba zadného bytu nebyla
zahajena v roce 2013. Od roku 2020 nejsou samostatné publikovany udaje o bytech v penzionech nebo
domovech pro seniory, které jsou zafazeny do skupiny Budovy bytové ostatni, kam patfi Budovy se sluzbami
socialni pé¢e, Budovy pro ubytovani studentl, zaméstnancl apod. a Budovy bytové ostatni, jinde nezafazené.
Dale nejsou od roku 2020 samostatné publikovany byty ziskané stavebni Upravou stavajiciho nebytového
prostoru, tyto byty jsou zafazeny mezi nastavby, pfistavby nebo vestavby rodinnych domu, bytovych domi
nebo ostatnich budov.

Tab. 2.5 Zahajené byty podle druhu budovy v Usteckém kraji v letech 2011 az 2020

v tom
, ’ v nastavbach, pristavbach | v domovech- ve stavebné
Byty celkem v no vy’ch v nov3’/ch a vestavbach k penzionech v ne'byto- upravenych
rodinnych bytovych vych )
domech domech rodinnym bytovym a domoyech budovach nebytov'ych
pro seniory prostorach
domim domum
2011 1197 777 48 73 143 4 119 33
2012 1147 739 62 60 127 2 104 53
2013 846 517 - 50 95 - 136 48
2014 1019 562 4 56 75 126 183 13
2015 1031 592 83 37 116 - 161 42
2016 1299 788 22 58 198 11 98 124
2017 1196 796 27 49 70 45 70 139
2018 1524 858 147 64 120 - 62 273
2019 1373 878 37 63 159 5 142 89
2020 1502 1008 120 . 93 .
2011-2020 12134 7515 550 X X X 1168 X
I
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Graf 2.8 Zahajené byty podle druhu vystavby v okresech Usteckého kraje
(dhrnem v letech 2011 az 2020)
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Z pohledu druhové skladby bytu bylo 61,9 % realizovano v novych rodinych domech, 4,5 % v novych bytovych
domech a 9,6 % v nebytovych budovach. Vice nez 69 % z celkového poltu zahajené vystavby okresu
predstavovaly byty v novych rodinnych domech v okresech Litoméfice a Louny. NejmenSi podil zaujimaly
v okrese Décin (55,8 %). NejvysSi zastoupeni na zahdjené vystavbé byt v novych bytovych domech
vykazovali za poslednich deset let v okrese Louny (8,5 %), naproti tomu pouze 0,5 % to bylo v okrese Usti
nad Labem. Zahajena vystavba byt v nebytovych budovach zaujimala nejvy$si podil v okresech Chomutov

druh vystavby v okrese Louny (3,1 %).

Tab. 2.6 Zahajené byty podle druhu budovy v okresech Usteckého kraje —
rocéni pramér v letech 2011 az 2020

Byty celkem (ro¢ni primeér) Byty na 1 000 obyvatel (roéni pramér)
z toho z toho
B t , . B t . .
cober | roameieh | ot | nebvonen | ogior, | XEER | LRoEn |y epgen
domech domech budovach domech domech budovach
Kraj celkem 1213 752 55 117 1,47 0,91 0,07 0,14
v tom okresy:
Décin 207 115 12 35 1,57 0,88 0,09 0,26
Chomutov 196 103 12 35 1,57 0,82 0,10 0,28
Litomé&fice 177 123 8 10 1,48 1,03 0,07 0,08
Louny 124 86 11 4 1,43 1,00 0,12 0,04
Most 113 72 5 9 0,99 0,63 0,04 0,08
Teplice 229 145 8 13 1,78 1,13 0,06 0,10
Usti nad Labem 169 108 1 12 1,41 0,90 0,01 0,10

Nejvyssi ro¢ni intenzitu zahajené vystavby bytl za poslednich deset vykazuji v okresech Décin a Chomutov,

v priméru za rok v okresech Louny, LitoméFice a Teplice. Nejnizsi intenzitu zahajené vystavby tohoto druhu
bydov vykazali v okrese Most. Na Mostecku byla nejniz§i intenzita i u bytd v novych bytovych domech
i v nebytovych budovach.
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Dokoncené byty

Za poslednich dvacet let bylo v Usteckém kraji dokon&eno celkem 20 832 bytd. Nejvice bytil bylo postaveno

podil bytt byl dokonéen v okrese Most (8,7 %).

Tab. 2.7 Dokonéené byty v okresech Usteckého kraje v letech 2001 az 2020

v tom okresy
Kraj .

celkem Dé&gin Chomutov | Litomé&fice Louny Most Teplice Usti nad

Labem
2001-2005 4987 952 806 1108 514 334 721 552
2006-2010 5449 973 695 1043 608 389 734 1007
2011-2015 5004 677 731 987 609 456 908 636
2016-2020 5392 744 844 923 535 642 971 733
2001-2020 20 832 3 346 3076 4 061 2 266 1821 3334 2928

a Litoméfice bylo nejvice bytd postaveno v prvnich dvou pétiletych obdobich, v okresech Chomutov, Most
a Teplice to bylo posledni sledované obdobi, tedy roky 2016-2020. Nejvice bytl v okrese Louny bylo
dokonéeno v letech 2006—2010 a 2011-2015. Vice nez tisic bytd bylo v letech 2006—2010 postaveno v okrese
Usti nad Labem.

Nejvyssi intenzita dokon&ené vystavby bytd v dlouhodobém srovnani (2001-2020) byla v Usteckém kraji
v roce 2019 (1,61 bytu).

Graf 2.9 Dokonéené byty podle druhu vystavby v Usteckém kraji
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Z hlediska druhové skladby dokoncenych byt za poslednich dvacet let rostl podil bytd v novych rodinnych
domech ze 43,3 % vroce 2001 na 77,3 % v roce 2020, nejvice se na celkovém poc¢tu dokoncenych byt
podilely byty v rodinnych domech v roce 2014, kdy jejich podil pfedstavoval 81,6 %. Vyvoj u dokon&enych byt
v novych bytovych domech mél spiSe klesajici tendenci — v roce 2001 €inil 13,4 %, zatimco v roce 2020 to
bylo 7,0 %. Nejvy3Si hodnoty bylo dosaZeno v roce 2006, a to 31,6 %. Klesajici trend se projevil i u ostatnich
budov, kdyz na pocatku sledovaného obdobi jejich podil dosahl 43,3 %, coz byla i nejvy$Si hodnota
za uplynulych 20 let, a na konci obdobi 15,7 %.
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Tab. 2.8 Dokonéené byty v okresech Usteckého kraje v letech 2011 az 2020

v tom okresy
Kraj —

celkem D&gin Chomutov | Litoméfice Louny Most Teplice Usti nad

Labem
2011 1239 148 229 211 157 116 235 143
2012 1271 176 175 265 115 105 315 120
2013 935 137 109 236 114 84 129 126
2014 743 115 88 121 134 69 99 117
2015 816 101 130 154 89 82 130 130
2016 780 104 104 145 75 118 104 130
2017 1012 118 102 179 150 192 169 102
2018 1137 188 129 196 95 127 223 179
2019 1317 178 230 192 138 136 253 190
2020 1146 156 279 211 77 69 222 132

Intenzita bytové vystavby, vyjadfena poctem dokoncenych bytll v pfepoctu na 1 tisic obyvatel stfedniho stavu,
byla za poslednich deset let v Usteckém kraji nejvy$si v roce 2019, kdy dosahla hodnoty 1,61 bytu. Naproti
tomu méné nez 1 byt na tisic obyvatel kraje byl dokoncen v letech 2014—2016. Z vnitroregionalniho pohledu
vyvinuli nejvyssi intenzitu vystavby v uplynulych 10 letech v okrese Teplice v roce 2012 (2,45 bytu), v okrese
Chomutov v roce 2020 (2,24 bytu) a v okrese Litoméfice v roce 2012 (2,22 bytu na 1 000 obyvatel). Naproti

Most, kde se intenzita pohybuje od 0,60 bytu v roce 2014 po 1,70 bytu v roce 2017.

Tab. 2.9 Dokonéené byty na 1 000 obyvatel v okresech Usteckého kraje v letech 2011 az 2020

v tom okresy
Kraj _—

celkem D&&in Chomutov Litométice Louny Most Teplice Usti nad

Labem
2011 1,50 1,11 1,82 1,77 1,81 1,01 1,83 1,19
2012 1,54 1,33 1,39 2,22 1,33 0,92 2,45 1,00
2013 1,13 1,04 0,87 1,98 1,32 0,73 1,00 1,05
2014 0,90 0,87 0,71 1,02 1,55 0,60 0,77 0,98
2015 0,99 0,77 1,04 1,29 1,03 0,72 1,01 1,09
2016 0,95 0,79 0,84 1,22 0,87 1,04 0,81 1,09
2017 1,23 0,90 0,82 1,50 1,74 1,70 1,32 0,85
2018 1,39 1,45 1,04 1,64 1,10 1,13 1,74 1,50
2019 1,61 1,37 1,84 1,60 1,60 1,21 1,96 1,59
2020 1,40 1,21 2,24 1,77 0,89 0,62 1,72 1,11

Graf 2.10 Intenzita dokoné&ené bytové vystavby v okresech Usteckého kraje v letech 2011 az 2020

3,0

o = = N N
o [=) o [=) 3]
. . . , ,

Dokoncené byty na 1 000 obyvatel

o
[=]

L

Dé&cin Chomutov Litoméfice Louny Most Teplice

Usti nad Labem

m 2011 2012 2013 m 2014 m 2015 2016 2017 2018 2019

2020

(@1
W
c

2020

33



Bytova vystavba v Usteckém kraji v dlouhodobém vyvoji

Dokonéené byty podle druhu budovy
v okresech Usteckého kraje v letech 2011-2020

* Byly podle drubu budovy

BV rowich redinnych domech
B ¥ novych bytovjch domech
B v nabytovych budowach

Ostatmi
(wé. ndstavel, piisigvel
B vestaveb k domim)

Byty

Aax 1910
Adin. 1038

Dokondens byty
na 1 000 ohyvatel
{rodni primsér 2001-2020)

Wené ned 2,00
2.00-F4%

I :so-20e
B 200289

B i 00 2 vice Zovaf; €50

V letech 2011 aZ 2020 byla v Usteckém kraji dokon&ena vystavba 10 396 bytd. Z pohledu druhové skladby
bytd bylo 71,4 % realizovano v novych rodinych domech, 6,8 % v novych bytovych domech a 2,7 %
v nebytovych budovach.

Tab. 2.10 Dokonéené byty podle druhu budovy v Usteckém kraji v letech 2011 az 2020

v tom

B . i v nastavbach, pfistavbach | v domovech- ve stavebné

yty v novych v novych . X v nebyto- .
Y ) a vestavbach k penzionech i upravenych

celkem rodinnych bytovych vych y
domech domech rodinnym bytovym a domovech budovach nebytovych
domim domim pro seniory prostorach
2011 1239 791 111 19 74 32 53 159
2012 1271 861 102 34 51 5 29 189
2013 935 647 138 22 51 - 23 54
2014 743 606 10 14 42 - 25 46
2015 816 604 14 18 38 6 20 116
2016 780 592 12 15 42 - 13 106
2017 1012 677 85 24 56 16 21 133
2018 1137 920 33 22 31 - 24 107
2019 1317 840 122 23 55 - 51 226
2020"? 1146 886 80 53 105 1 21 :
2011-2020 10 396 7 424 707 244 545 60 280 1136

" byty dokoncené v nebytovych prostorach byly zapocteny do byt dokonéenych v nastavbach, pfistavbach
a vestavbach k rodinnym nebo bytovym domim nebo do byt dokoncenych v nebytovych budovach

2 do tidaju o dokon&enych bytech v domovech-penzionech a domovech pro seniory byly zapoéteny dokonéené byty
ve v§ech budovach se sluzbami socialni péce, budovach pro ubytovani studentli, zaméstnanct apod.
a v ostatnich bytovych budovach
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V okresech Dé&c¢in a Litoméfice pfedstavovaly byty v novych rodinnych domech vice nez 76 % z celkového
na dokoncené vystavbé byt v novych bytovych domech vykazovali za poslednich deset let v okrese
Chomutov (11,8 %), naproti tomu pouze 1,1 % to bylo v okrese Most. Dokon&ena vystavba bytu v nebytovych
budovach zaujimala nejvyssi podil v okrese Chomutov (5,6 % z celkového pocétu dokonéenych byti daného

Graf 2.11 Dokoné&ené byty podle druhu vystavby v okresech Usteckého kraje
(Ghrnem v letech 2011 az 2020)
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Nejvyssi intenzita dokon&ené vystavby bytd v novych rodinnych domech byla v Usteckém kraji vynaloZena
v roce 2018, u bytd v novych bytovych domech to bylo v roce 2013, v nastavbach, pfistavbach a vestavbach
k rodinnym i bytovych domdm byla nejvy$si v roce 2020, v domovech-penzionech i v nebytovych budovach
byla intenzita nejvy$si v roce 2011. Zadny byt v domovech-penzionech a domovech pro seniory na tisic
obyvatel nebyl v kraji dokon&en v letech 2013-2014, v roce 2016 a v letech 2018-2019.

Tab. 2.11 Dokonéené byty na 1 000 obyvatel podle druhu budovy v Usteckém kraji
v letech 2011 az 2020

v tom
, , v nastavbach, pfistavbach | v domovech- ve stavebné
v novych v novych . . Vv nebyto- .
Byty celkem 0 ¢ a vestavbach penzionech . upravenych
rodinnych bytovych vych ’
domech domech k rodinny k bytovy a domovech budovach nebytovych
ro |n°nym Y °me pro seniory prostorach
domim domim
2011 1,50 0,95 0,13 0,02 0,09 0,04 0,06 0,19
2012 1,54 1,04 0,12 0,04 0,06 0,01 0,04 0,23
2013 1,13 0,78 0,17 0,03 0,06 - 0,03 0,07
2014 0,90 0,73 0,01 0,02 0,05 - 0,03 0,06
2015 0,99 0,73 0,02 0,02 0,05 0,01 0,02 0,14
2016 0,95 0,72 0,01 0,02 0,05 - 0,02 0,13
2017 1,23 0,82 0,10 0,03 0,07 0,02 0,03 0,16
2018 1,39 1,12 0,04 0,03 0,04 - 0,03 0,13
2019 1,61 1,02 0,15 0,03 0,07 - 0,06 0,28
2020"? 1,40 1,08 0,10 0,06 0,13 0,00 0,03 x
R byty dokonéené v nebytovych prostorach byly zapoéteny do byt dokonéenych v nastavbach, pFistavbach
a vestavbach k rodinnym nebo bytovym domidm nebo do byt dokonéenych v nebytovych budovach
2 do udaju o dokoncenych bytech v domovech-penzionech a domovech pro seniory byly zapoc¢teny dokoncené byty
ve v§ech budovach se sluzbami socialni péce, budovach pro ubytovani student(i, zaméstnanct apod.
a v ostatnich bytovych budovach
gt -+
ésu =
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Primérna roéni intenzita dosahla za poslednich 10 let v Usteckém kraji 1,26 bytu. Z pohledu jednotlivych
druht budov bylo v priméru ro¢né na tisic obyvatel kraje dokonéeno 0,90 bytu v novych rodinnych domech,
u ostatnich druhd budov byla intenzita podstatné nizsi. Z pohledu jednotlivych okrest bylo v prdméru rocné
dokonéeno na 1 tisic obyvatel nejvice bytl v okrese Litoméfice (1,60 bytl), kdyz se podivame na jednotlivé
druhy budov, nejvyssi intenzitu u bytd v novych rodinych domech vykazuji v okrese Litoméfice (5,94 byta).
U byta v novych bytovych domech a v nebytovych budovach bylo v priiméru roéné dokonéeno na tisic obyvatel
nejvice bytd v okrese Chomutov (6,48 resp 0,51 byta).

Tab. 2.12 Dokonéené byty podle druhu budovy v okresech Usteckého kraje —
rocni pramér v letech 2011 az 2020

Byty celkem (ro¢ni pramér) Byty na 1 000 obyvatel (roéni pramér)
z toho z toho
B t ., . B t . .,
corem | oo | o [ vosomawen | e | Yoot | Lot | vty
domech domech budovach domech domech budovach
Kraj celkem 1040 742 71 28 1,26 0,90 0,09 0,03
v tom okresy:
Décin 142 217 52 12 1,08 1,66 0,40 0,09
Chomutov 158 150 809 64 1,26 1,20 6,48 0,51
Litoméfice 191 709 196 12 1,60 5,94 1,64 0,10
Louny 114 263 63 13 1,32 3,05 0,73 0,15
Most 110 204 32 8 0,97 1,80 0,28 0,07
Teplice 188 197 60 3 1,46 1,53 0,47 0,03
Usti nad Labem 137 237 46 4 1,15 1,98 0,39 0,03

Plynulost bytové vystavby, kterou vyjadfujeme poétem dokonéenych bytd na 100 zahajenych bytl, dosahla
nejvyssich hodnot v letech 2011 az 2013, kdy pocet dokoncenych bytl prekrocil 100 zahajenych byta
v konkrétnim roce. Hranici 100 dokonéenych bytu prekrodili v uplynulém desetileti ve vSech okresech, z toho
nejvice v okrese Litoméfice, a to v sedmi letech, v okresech Louny a Most to bylo 5x, v okrese Chomutov 4x,
3x v okrese Teplice, 2x v okrese Usti nad Labem a pouze 1x v okrese D&&in.

Tab. 2.13 Plynulost bytové vystavby v okresech Usteckého kraje v letech 2011 az 2020
(dokoncené byty na 100 zahajenych bytt)

) v tom okresy
Kraj o
celkem D&gin Chomutov | Litoméfice Louny Most Teplice Usti nad
Labem
2011 103,5 90,8 120,5 110,5 136,5 78,4 123,0 71,9
2012 110,8 71,8 127,7 133,8 100,0 126,5 145,8 78,4
2013 110,5 107,9 68,6 231,4 128,1 135,5 80,1 86,3
2014 72,9 55,3 39,3 88,3 161,4 101,5 52,1 107,3
2015 79,1 51,5 89,7 136,3 66,9 120,6 59,9 81,8
2016 60,0 51,5 59,4 100,7 64,1 68,2 33,3 73,9
2017 84,6 61,5 54,0 153,0 82,0 184,6 69,8 60,4
2018 74,6 75,5 40,2 114,0 54,0 88,8 90,3 82,9
2019 95,9 66,9 105,5 95,5 138,0 82,4 100,8 110,5
2020 76,3 71,9 135,4 53,6 59,7 61,6 86,0 71,0
I
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3. Dokonéena bytova vystavba v Usteckém kraji

Dokoné&ena bytova vystavba je podstatnou &asti tvofici bytovy fond kraje i jakéhokoliv Uzemi. Problematice
dokonéenych bytu a jejich struktufe za poslednich deset let v Usteckém kraji se budeme v této kapitole vénovat
podrobnéji. Zaméfime se na zhodnoceni vyvoje dokonéenych staveb pro bydleni podle druht objektl, poctu
a velikosti byta.

V Usteckém kraji i v ostatnich krajich roste zajem o vlastni bydleni v rodinném domé a podil individualni bytové
vystavby neustale ziskava na vyznamu. Poget dokon&enych rodinnych domd v Usteckém kraji mezi roky 2011
a 2020 vzrostl 0 11,2 %. ZvySila se u nich obestavéna i zastavéna plocha a nasledné také podlahova, uzitna
i obytna plocha. Poc¢et dokonéenych bytovych dom( rovnéz vzrostl, zvySila se zastavéna plocha, dale
podlahova i uzitna plocha, K poklesu doslo u obestavéného prostoru a obytné plochy.

Dulezitou charakteristikou dokon&enych objektu je i jejich pofizovaci hodnota, coz jsou celkové investi¢ni
naklady na stavbu (bez hodnoty pozemku). Primérna hodnota jednoho rodinného domu ¢inila v roce 2011
3 270 tisic K&, v roce 2020 dosahla hodnoty 3 472 tisic K&, coz predstavuje nartst 0 6,2 %. Prdmérna hodnota
bytového domu vzrostla za poslednich deset let 0 30,8 %.

Zakladni udaje o domech

V letech 2011-2020 bylo v Usteckém kraji postaveno 8 222 budov s 10 396 byty. Z toho se v 88,5 % dom(
jednalo o nové rodinné domy, nové bytové domy prestavovaly 0,6 % postavenych budov, nastavby k rodinym
a bytovym domudm se podilely 4,7 %. Ve sledovaném obdobi bylo postaveno 7 domov(i-penziont a domovu
pro seniory, coz pfedstavovalo 0,1 % postavenych dom(, 164 nebytovych budov zaujimalo 2,0 % a stavebné
upravené nebytové prostory se svymi 342 budovami znamenaly 4,2 % dokonéenych budov za poslednich
deset let.

Tab. 3.1 Budovy s dokonéenymi byty podle druhu budovy v Usteckém kraji
v letech 2011 az 2020

Nové domy Nastavby, pﬁ'stav?y a Domgvy - ' Stavebn(te

vestavby k domum penziony Nebytové upravené

a domovy pro budovy nebytové

rodinné bytové rodinnym bytovym seniory prostory
Domy s dokon&enymi byty 7273 48 220 168 7 164 342
Pocet dokonéenych byt 7 424 707 244 545 60 280 1136
Uzitna plocha bytt (m?) 997 182 50 483 26 329 37779 2480 22 664 81751
Obytna plocha bytt (m?) 694 879 36 263 17 800 27 196 1932 16 570 57 707

Mezi zakladni charakteristiky nové dokoncenych objektl patfi tzv. bytovost, tj. pocet bytl pfipadajicich
na jeden dim. V rodinnych domech ¢inila jeho hodnota v poslednich deseti letech 1,02 bytu. Podivame-li se
podrobnéji, tak se zvysil pocet domU se tfemi byty, jak je patrné z nasledujici tabulky.

Tab. 3.2 Nové rodinné domy podle poétu byt v Usteckém kraji v letech 2011 az 2020

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Nové rodinné domy 775 847 635 591 591 577 666 905 824 862
v tom s poctem bytu:
1 761 835 625 577 579 564 656 893 810 844
2 12 10 8 13 11 11 9 9 12 12
3 2 2 2 1 1 2 1 3 2 6
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Bytovost v dokonéenych bytovych domech za uplynulych deset let pfedstavovala v Usteckém kraji hodnotu
14,73 bytu. Detailngjsi pohled ukazuje, ze zatimco se v prvnich tfech letech desetileti stavély domy s vy$Sim
pocétem bytd, v dalSich letech se jednalo spiSe o mensi domy — v letech 2014 a 2015 to byly pouze desetibytové

domy.

Tab. 3.3 Nové bytové domy podle poétu byt v Usteckém kraji v letech 2011 az 2020

2011 2012

2013

2014

2015

2016

2017

2018

2019

2020

Nové bytové domy 7 8
v tom s poétem bytu:

do 10

11az 20

21az 30

31az40

41 az 50

51 avice - -

AN b
- Wb

- a A

N AW

Dokonéeny dim se 41 az 50 byty byl v Usteckém kraji postaven jeden, a to v roce 2017, v roce 2013 byl

dokonéen diim s 51 a vice byty a byl rovnéz jediny za poslednich deset let.

Graf 3.1 Dokonéené bytové domy podle poétu byt v Usteckém kraji
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Srovnani struktury novych rodinnych domud podle poctu bytd v pétiletych obdobich poslednich deseti let
ukazuje v Usteckém kraji na mirny narGst jednobytovych doma v letech 2016—2020 (o 0,1 procentniho bodu),
obdobné zvy3eni zaznamenali ve &tyfech okresech kraje (Dé&&in, Chomutov, Louny a Teplice), v ostatnich
okresech podil domu s jednim bytem mirné poklesl. Ve vétSiné okresu doslo k poklesu dvoubytovych domd.
Podil tiibytovych domU vzrostl ve tfech okresech, kde byly tyto domy dokong&eny, v okrese Usti nad Labem byl
podil stejny v obou srovnavanych pétiletych obdobich.
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Tab. 3.4 Zakladni udaje o budovach s dokonéenymi byty v Usteckém kraji
v letech 2011 az 2020

Budovy 7 toho o v tom podle poctu pokojil Plocha byt (tis. m?)
s dokon&enymi| nebytoveé Dokoncené garso- 5
byty budovy byty era 1M 2 3 4| vice | ufitna obytna

2011 874 11 1239 109 119 151 223 363 274 135 99
2012 971 18 1271 72 115 118 253 411 302 144 103
2013 720 20 935 29 47 143 192 304 220 113 79
2014 649 14 743 10 33 81 161 274 184 92 65
2015 674 13 816 33 48 83 184 289 179 97 69
2016 655 12 780 28 34 103 179 277 159 93 64
2017 754 1" 1012 6 91 161 215 337 202 114 80
2018 1017 20 1137 8 60 125 209 480 255 141 97
2019 950 29 1317 58 105 183 269 436 266 152 102
2020 958 16 1146 38 46 97 232 477 256 137 95
2011-2020 8222 164 10 396 391 698 | 1245 2117 | 3648 | 2297 1219 852

Y vgetné dvougarsoniér

V poslednim desetileti bylo v Usteckém kraji postaveno celkem 8 222 budov s 10 396 dokon&enymi byty,
ztoho 2,0 % objektd bylo realizovano v nebytovych budovach. Na celkovém poctu dokonéenych bytl
zaujimaly nejvétSi podil 4 pokojové byty, a to 35,1 %, druhé v pofadi byly 5 a vice pokojové byty
a predstavovaly 22,1 % z poctu dokoncenych bytu. Vice nez pétinu zaujimaly 3 pokojové byty, 12 % byty
2 pokojové. Jednopokojové byty a garsoniéry se na celkovém poctu byt podilely nejméné (6,7 resp 3,8 %).
A jak se vyvijela struktura dokonéenych byt mezi roky 2011 a 2020 — snizil se podil garsoniér, 1 a 2
pokojovych bytu a vzrostl podil 3 a 4, podil 5 a vice pokojovych byt(i stagnoval.

Tab. 3.5 Zakladni udaje o dokonéenych novych domech v Usteckém kraji
v letech 2011 az 2020

Dokongens | Pogetbyta | 22512vend. | Oestaveny Plocha dokondenych bytd Hodnota
domy na 1 dam plochg p.rosto3r podlahova uzZitna obytna qomu ;
(tis. m%) (tis. m%) (tis. m?) (tis. m?) (tis. m?) | (mil. K&)"
Nové rodinné domy
2011 775 1,0 107,3 568,8 127,8 107,2 771 2534
2012 847 1,0 114,7 606,4 1371 115,8 83,1 2729
2013 635 1,0 87,3 451,8 99,7 88,7 62,1 2076
2014 591 1,0 81,6 420,0 91,3 81,8 57,6 1843
2015 591 1,0 82,7 430,7 90,9 81,0 57,2 1885
2016 577 1,0 78,7 416,6 87,5 79,2 54,3 1798
2017 666 1,0 95,8 475,0 102,2 90,2 62,8 2163
2018 905 1,0 132,3 667,0 136,6 122,8 84,6 2 960
2019 824 1,0 120,7 598,9 123,0 113,9 75,7 2 801
2020 862 1,0 125,7 627,7 128,8 116,6 80,5 2993
Nové bytové domy
2011 7 15,9 2,5 35,3 71 5,7 5,0 137
2012 8 12,8 3,4 38,0 9,7 6,8 51 165
2013 4 34,5 3,6 53,1 16,3 10,9 7,0 240
2014 2 5,0 i.d. i.d. i.d. i.d. i.d. i.d.
2015 2 7,0 i.d. i.d. i.d. i.d. i.d. i.d.
2016 1 12,0 i.d. i.d. i.d. i.d. i.d. i.d.
2017 4 21,3 2,0 26,0 6,8 6,7 4,9 101
2018 2 16,5 i.d. i.d. i.d. i.d. i.d. i.d.
2019 9 13,6 4,3 449 10,8 9,4 6,7 229
2020 9 8,9 3,4 29,5 7,4 6,1 4,3 231
" celkové investiéni naklady na vystavbu (bez hodnoty pozemku)
gt L4
CSU 2020
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Graf 3.2 Vybrané udaje o dokonéené vystavbé rodinnych domu v Usteckém kraji
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146
146
146
144
\ 136
140
Prameér
na 1 dim 138
141 m?
138
135
138
150 100 50 800
m2

V letech 2011 az 2020 bylo v Usteckém kraji v priméru roéné dokon&eno 727 novych rodinnych dom@ a 5
novych bytovych domud. Primérny pocet bytd na jeden dokonéeny rodinny diim ¢inil 1,02 bytu, u bytovych
domu se jednalo o 14,73 bytl. Primérna zastavéna plocha jednoho rodinného domu dosahla za poslednich
10 let 140,8 m?, u nového bytového domu to bylo 404,8 m2. Obestavény prostor jednoho nového rodinného
domu dosahoval za poslednich deset let v priméru 722,8 m3, u bytového domu to bylo 4 865,2 m3.

U novych rodinnych i bytovych domud se v uplynulych deseti letech zvySila zastavéna plocha 1 domu
(u rodinnych domu o 5,3 %, u bytovych domu o 3,6 %). Naproti tomu obestavény prostor se u obou druhl
budov snizil — u rodinnych domu o 0,8 %, u bytovych domu o vice nez tretinu (o 35,0 %). Uzitna, podlahova
i obytna plocha jednoho bytu v rodinnych domech se v obdobi let 2011-2020 snizila, a to 0 2,8 %, 0 10,0 %
a 0 6,8 %. Opacny vyvoj zaznamenavame u vSech tfi ploch bytu v bytovych domech — uzitna plocha vzrostla
0 48,9 %, podlahova plocha o0 44,2 % a obytna plocha 0 19,5 %.

Tab. 3.6 Vybrané ukazatele za dokonéené byty v Usteckém kraji v letech 2011 az 2020

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Nové rodinné domy
Zastavéna plocha 1 domu 138,5 135,5 137,5 138,1 139,9 136,4 143,8 146,2 146,4 145,8
Obestavény prostor
1 domu (m®) 734,01 7159 7115 710,6 728,8 722,0 713,2 737,0 726,8 728,2
Plocha 1 bytu (m?)
uzitna 135,5 134,5 137,1 134,9 134,2 133,8 133,2 133,5 135,6 131,6
podlahova 161,6 159,3 154,0 150,7 150,5 147,8 151,0 148,5 146,4 145,4
obytna 97,5 96,5 95,9 95,0 94,7 91,6 92,7 92,0 90,1 90,8
Nové bytové domy
Zastavéna plocha domu 363,0( 4309 893,8 i.d. i.d. i.d. 507,5 i.d| 4778 376,2
Obestavény prostor
domu (m®) 5041,7 | 4749,3 | 13283,0 i.d. i.d. i.d.| 6510,8 i.d.| 4984,1| 3276,6
Plocha 1 bytu (m?)
uzitna 51,6 66,7 78,8 i.d. i.d. i.d. 78,6 i.d. 77,0 76,8
podlahova 64,1 95,0 118,1 i.d. i.d. i.d. 80,3 i.d. 88,3 92,4
obytna 44,9 50,3 50,6 i.d. i.d. i.d. 57,9 i. d. 54,8 53,7

Primérna doba vystavby nového rodinného domu se mezi roky 2011 a 2020 snizila o 3,6 %, zatimco doba
vystavby nového bytového domu se zvySila témérf o dvé tfetiny (0 62,3 %).
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V porovnani s ostatnimi kraji obsadila priimérna doba vystavby rodinnych domui v Usteckém kraji v roce 2013

nejvyssi pficce (2016, 2017a 2019) a v letech 2018 a 2020 byla doba vystavby rodinnych domu v kraji Sesta
nejdelsi. Vystavba bytovych domul v Usteckém kraji se pohybovala mezi kraji s del$i dobou vystavby.

Tab. 3.7 Primérna doba vystavby domu v Usteckém kraji v letech 2011 az 2020

v mésicich

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Nové rodinné domy 40,2 41,5 38,3 431 421 44,8 41,8 40,8 41,6 38,8
Nové bytové domy 37,9 72,9 48,0 i.d. i.d. i.d. 40,0 i. d. 71,6 61,4

Realizace vystavby novych rodinnych domu v letech 2011 az 2020 byla po vétSinu let nejdelSi v okrese Dé&¢in,
kde se pohybovala od 41,6 mésice po 57,3 mésice. Vyjimkou byly pouze roky 2012 a 2019, kdy priimérna
stavba nového rodinného domu byla nejdelSi v okrese Chomutov. Primérna délka vystavby novych bytovych
dom{ byla v jednotlivych okresech velmi rozdilna.

Zakladni udaje o bytech

Ve struktufe dokondené bytové vystavby prevladala po celé sledované obdobi nova vystavba, v Usteckém
kraji pfedstavovala 79,2 %. Pfevaha nové vystavby je patrna ve véech krajich republiky, podil v Usteckém kraji
Devadesatiprocentni hranice dosahly v hlavnim mésté Praze a ve Stfedoceském kraji. Vyrazny podil u nové
vystavby zaujimaly byty v rodinnych domech, v letech 2011-2020 dosahoval jejich podil v Usteckém kraji
90,2 %, zatimco podil bytd v bytovych domech zaujimal 8,6 %. Podil dokonéenych bytd v rodinnych domech
prevladal témér ve vSech krajich s vyjimkou Prahy, kde vyrazné prevazuje podil bytd v bytovych domech. Podil
byt v novych rodinnych domech v Usteckém kraji byl v mezikrajovém srovnani nejvyssi.

Za poslednich deset let bylo v Usteckém kraji v priméru roén& dokon&eno 1,26 bytl na tisic obyvatel.
a zménou dokoncenych staveb to bylo 0,26 bytu. V novych rodinnych domech bylo realizovano v priméru
roéné& 0,90 bytu na tisic obyvatel Usteckého kraje. V novych bytovych domech to bylo 0,09 bytu a v nebytovych

Z pohledu jednotlivych okrest Usteckého kraje vidime nejvy$si intenzitu bytové vystavby v okrese Litomé¥ice,
a to u vétsiny druh( budov s vyjimkou zmény dokon&enych staveb, v novych bytovych domech a vystavby
bytd v nebytovych budovach, u nich bylo v priméru roéné dokonéeno nejvice bytl na tisic obyvatel v okrese
Chomutov. Naproti tomu nejnizsi intenzitu dokon&enych bytt u vétsiny druhd budov vykazuji v okrese Most

Ve struktufe dokoncéenych byti za obdobi poslednich deseti let (2011-2020) méla pfevahu nova vystavba
v rodinnych domech, predstavovala 71,4 % vSech dokoncenych bytl. Druhy nejvysSi podil zaujimaly byty
dokon&ené ve stavebné upravenych nebytovych prostorach (10,9 %). T¥eti v pofadi byly byty v novych
bytovych domech (6,8 %), nasledovaly byty v nastavbach, pfistavbach a vestavbach k bytovym domdm
s 5,2 %. V nebytovych budovach bylo dokonceno 2,7 % bytl a 2,3 % bytl bylo realizovano v nastavbach,
pristavbach a vestavbach krodinnym domdm. V domovech-penzionech a domovech pro seniory bylo
v poslednich deseti letech dokonéeno 0,6 % z celkového poctu bytu.
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Tab. 3.8 Zakladni udaje o dokonéenych bytech v nastavbach, pristavbach a vestavbach
podle druhu budovy v Usteckém kraji v letech 2011 az 2020

Nastavby, pfistavby a vestavby k rodinnym domdm Nastavby, pfistavby a vestavby k bytovym domdm
pocet bytl pramér na 1 byt pocet bytl prdmér na 1 byt
budovy uzitna obytna budovy uzitna obytna
celkem celkem na plocha plocha celkem celkem na plocha plocha
1.ddm 2 2 1dim 5 2
(m”) (m) (m”) (m”)
2011 17 19 1,1 90,2 66,4 17 74 4,4 64,2 48,4
2012 33 34 1,0 95,2 67,8 19 51 2,7 65,1 50,4
2013 19 22 1,2 132,4 76,9 17 51 3,0 76,3 64,4
2014 12 14 1,2 98,8 76,9 9 42 4,7 74,1 58,5
2015 15 18 1,2 82,8 68,2 16 38 2,4 83,8 56,1
2016 15 15 1,0 105,6 64,5 18 42 23 79,1 53,8
2017 21 24 1,1 86,5 60,7 20 56 2,8 71,5 46,3
2018 19 22 1,2 106,0 64,8 12 31 2,6 65,1 49,3
2019 21 23 1,1 141,6 87,6 18 55 3,1 80,7 47,1
2020 48 53 1,1 119,7 82,5 22 105 4,8 54,6 40,0

R byty dokonéené v nebytovych prostorach byly zapoéteny do bytt dokonéenych v nastavbach, pfistavbach
a vestavbach k rodinnym nebo bytovym domidm nebo do byt dokoncenych v nebytovych budovach

V nastavbach, pfistavbach a vestavbach k rodinnym domdm bylo od roku 2011 do roku 2020 v 220 budovach
realizovano celkem 244 byt(, to je v priméru za rok 1,1 bytu na jeden dim, primérna uzitna plocha jednoho
bytu dosahla 105,9 m2, obytna plocha predstavovala 71,6 m2. V nastavbach, pristavbach a vestavbach ve 168
bytovych domech, bylo v uplynulych 10 letech dokonéeno 545 bytl, v jednom bytovém domé tak bylo
v primeéru ro¢né pristavéno 3,3 bytd. Jejich primérna uzitna plocha zaujimala 71,5 m2, obytna plocha dosahla

51,4 m2,

Tab. 3.9 Dokonéené byty v nastavbach, pristavbach a vestavbach k rodinnym
a bytovym domiim podle velikosti bytu v Usteckém kraji v letech 2011 az 2020

Nastavby, pfistavby a vestavby k

rodinnym domdm

bytovym domdm

garsom - 4m 2 3 4 o |aarso- |y 2 3 4 °
niéra avice | niéra a vice
Byty podle poctu
pokoju 8 23 60 82 43 28 62 155 189 100 31 8
Podil byt podle
poctu pokoju na
celku (%) 3,3 9,4 24,6 33,6 17,6 11,5 11,4 28,4 34,7 18,3 5,7 1,5
Prdmérna obytna
plocha bytu (m?) 35,5 42,7 54,8 73,5 84,41 128,3 24,5 347 49,1 69,8 87,6 | 164,0

Dveetns dvougarsoniér

V nastavbach, pfistavbach a vestavbach k rodinnym domim se v letech 2011-2020 z vice nez tfetiny jednalo
0 3 pokojové byty, téméf Ctvrtinu pfedstavovaly 2 pokojové byty. V bytovych domech byly v nastavbach,
pristavbach a vestavbach nejCastgji realizovany 2 pokojové a 1 pokojové byty, v€. dvougarsoniér.
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Tab. 3.10 Dokonéené byty podle poétu pokoji v Usteckém kraji v letech 2011 az 2020

2011-2015 2016-2020
v tom s poétem pokoju v tom s poétem pokojli
byty byty
celkem [GArSO-| 4y |5 | 3 | 4 | 3 Joekem[9arso-| 4y f 5 | g | 4 [ 3
niéra a vice niéra a vice

Byty celkem 5004| 253| 362| 576|1013]|1641|1159| 5392 138| 336| 669|1104|2007| 1138
z toho:

byty v novych

rodinnych

domech 3509 16 24 131 7011152511112 3915 11 34 151 74511889 | 1085

byty v novych

bytovych

domech 375 68 84 147 62 14 - 332 18 54 131 116 9 4

vEetné dvougarsoniér

Ve struktufe dokoncenych byt podle pokoju bylo za poslednich deset let realizovano nejvice byt v novych
rodinnych domech jako 4 pokojové (46,0 %), téméf 30 % zaujimaly byty 5 a vice pokojové. Naproti tomu
necelé pul procento bytl bylo dokonceno jako garsoniéry. U bytl v novych bytovych domech pfevazovaly
ze dvou pétin byty 2 pokojové, vice nez pétinu zaujimaly byty 3 pokojové. Nejméné byt bylo dokonéeno jako
5 a vice pokojové, jejich podil pfedstavoval 0,6 % z celkového poctu bytd v novych bytovych domech.

Dokonéené bytové domy podle poétu bytl a obdobi vystavby
v krajich v letech 2011-2020
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Porovnavame-li vyvoj velikosti bytl v pétiletych obdobich, byla pokojovost v novych rodinnych domech
v prvnim i druhém obdobi stejna jako v celém desetiletém obdobi, jen se zvysil podil 4 pokojovych bytl
ze 43,5 % na 48,3 %, podil 5 a vice pokojovych bytl naopak poklesl z 31,7 % na 27,7 %. U bytd v novych
bytovych domech mély 2 pokojové byty v prvnim i ve druhém pétiletém odbobi nejvyssi zastoupeni, v obou
obdobich zaujimaly vice nez 39 %. Druhy nejvySSi podil bytd v3ak byl rozdilny. V prvnim pétiletém obdobi
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(2011-2015) byla na druhém misté vystavba 1 pokojovych bytl, které tvofily 22,4 % z celkového poctu
dokonéenych byt v tomto obdobi. Ve druhém pétiletém obdobi (2016—-2020) se druhé poradi pfesunulo
k 3 pokojovym bytim, v tomto obdobi dosahl jejich podil téméf 35 %. Zatimco v prvnim pétiletém obdobi nebyl
v nhovych bytovych domech dokon¢en ani jeden 5 a vice pokojovy byt, v letech 2016 az 2020 dosahl jejich
podil 1,2 %. V druhém pétiletém obdobi se naopak snizilo zastoupeni garsoniér —z 18,1 % na 5,4 %.

Ve v8ech okresech Usteckého kraje mély na celkovém poétu dokon&enych byt v poslednich desti letech
v obou pétiletych obdobich nejvétsi pfevahu 4 pokojové byty, jejich podil se ve druhém obdobi let 2016—-2020
ve vétsiné okres( jesté zvysil s vyjimkou okresu Most. V Usteckém okrese jejich podil stagnoval. V letech
2016-2020 naopak pokleslo zastoupeni garsoniér rovnéz ve vétsiné okresu s vyjimkou okresu Most, kde jejich
podil vzrostl. V okrese Usti nad Labem byl podil garsoniér v obou pétiletych obdobich stejny. V bytech
postavenych v novych rodinnych domech pfevazovaly v obou pétiletych obdobich 4 pokojové byty, v druhém
obdobi se jejich podil ve vétSiné okrest jesté zvysil, pouze v okrese Décin o 0,4 p. b. poklesl. U byt
dokonéenych v novych bytovych domech bylo zastoupeni pokojovosti rozdilné. V okrese Dé&cin pfevazovaly
ze 77,8 % byty s jednim pokojem, zatimco v druhém obdobi byla z 52 % pfevaha 2 pokojovych bytl. V okrese
Chomutov se vletech 2011-2015 nejastéji stavéli bytové domy se 3 pokoji, tvofily polovinu vSech
dokoncenych bytud. V letech 2016-2020 zaujimaly nejvysSi podil 2 pokojové byty (43,5 %), podil 3 pokojovych
bytl poklesl na 33,8 %. V okrese Litoméfice byly nové bytové domy realizovany pouze v prvnim pétiletém
obdobi a pfevahu mély byty se dvéma pokoaiji (53,1 %). Druhé nejvyssi zastoupeni mély garsoniéry (27,3 %),
tento podil byl nejvy8si mezi okresy kraje. Jednopokojové byty mély v prvnim pétiletém obdobi pfevahu
na okrese Louny a tvofily témérF 36 % dokon&enych byt v novych bytovych domech v tomto obdobi. V druhém
pétiletém obdobi se dokonéovalo nejvice bytd 2 a 3 pokojovych, podil u obou predstavoval shodné 36 %.
V okrese Most pfevazovaly v letech 2011-2015 z 50 % ctyfpokojové byty. V letech 2016-2020 byly vSechny
byty realizovany jako 3 pokojové. V okrese Teplice pfevazovaly v prvnim pétiletém obdobi jednopokojové byty
(témé&F 45 %), ve druhém obdobi zaujimaly nejvy$si podil 3 pokojové byty (témé&F 37 %). V Usteckém kraji
probihalo dokon€ovani bytl v novych bytovych domech pouze v prvnim pétileti a pfevahu mély 3 pokojové
byty (téméf 44 %), ctvrtina byt byla realizovana jako garsoniéry, jednalo se o druhy nejvyssi podil
v meziokresnim srovnani.

Graf 3.3 Dokonéené byty v novych domech podle poétu pokoji v Usteckém kraji
(Ghrnem v letech 2011-2020)
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Pramérna obytna plocha jednoho bytu dosahla v Usteckém kraiji v letech 2011-2020 v priiméru 82,4 m2 a byla
v porovnani s ostatnimi kraji ¢tvrta nejvyssi. Prvni pfiCku zaujimal Liberecky kraj, kde jeden nové dokonCeny
byt zaujimal 84,9 m2. Naproti tomu nejmensi obytnou plochu mély byty dokonéené v hlavnim mésté Praze.
Z pohledu jednotlivych druht budov byla primérna obytna plocha jednoho dokonéeného bytu v rodinném
domé ve vsech krajich vétsi nez v bytovych domech. V Usteckém kraji se v priméru jeden byt v rodinném
domé rozkladal na 93,7 m? a jednalo se o Sestou nejvétsi plochu mezi kraji. Prvenstvi si ziskala Praha
se 116,2 m2, naproti tomu nejmensi obytnou plochu meély v poslednich deseti letech v priméru
v Moravskoslezském kraji (86,2 m2). V novych dokonéenych bytovych domech dosahovala za poslednich
deset let v Usteckém kraji v priiméru 50,3 m2 a byla pata nejvyssi v mezikrajovém srovnani. Byty s nejvétsi
obytnou plochou dokon¢ili v praméru let 2011-2020 v Karlovarském kraji (58,9 mZ2), nejmensi potom
v Moravskoslezském kraji (43,5 m?).

Graf 3.4 Primérna obytna plocha dokonéeného bytu v Usteckém kraji
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Pramérna obytna plocha dokon&enych bytd se v Usteckém kraji v letech 2011 az 2020 pohybovala od 77,5 m2
v roce 2019 po 87,9 m? v roce 2014. Rozloha obytné plochy jednoho bytu v novém rodinném domé zaujimala
od 90,1 m2 v roce 2019 do 97,5 m2 v roce 2011. U byt v novych bytovych domech kolisala v jednotlivych
letech pramérna obytna plocha 1 bytu daleko vice nez v rodinnych domech.

Tab. 3.11 Obytna plocha pripadajici na 1 dokonéeny byt podle poétu pokoju
v Usteckém kraji v letech 2011 az 2020

vm
Byty v tom podle poctu pokojl
celkem garsoniéra | 1" | 2 3 4 5 a vice
Byty celkem
2011 79,7 22,0 38,5 48,4 75,1 94,0 122,6
2012 80,9 19,9 35,5 49,5 69,1 90,6 121,7
2013 84,2 28,1 34,9 48,9 72,8 93,4 122,2
2014 87,9 32,3 33,1 53,5 71,1 90,8 126,1
2015 84,2 26,0 35,2 47,3 73,3 96,1 117,0
2016 82,3 27,3 34,8 46,3 71,1 93,9 117,8
2017 78,9 30,0 30,1 49,2 70,3 89,8 116,8
2018 85,3 38,5 36,8 47,3 70,8 89,1 121,5
2019 77,5 37,2 34,0 52,2 70,9 88,4 109,7
2020 83,0 23,2 34,2 51,5 65,6 88,4 118,0
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Tab. 3.11 Obytna plocha pripadajici na 1 dokonéeny byt podle poétu pokoju
v Usteckém kraji v letech 2011 az 2020

dokonceni vm
Byty v tom podle poctu pokojl
celkem garsoniéra | 1" | 2 3 5 a vice
Byty v novych rodinnych domech
2011 97,5 45,0 39,6 58,8 74,2 94,4 121,8
2012 96,5 32,7 41,3 56,7 72,1 91,2 121,2
2013 95,9 24,6 33,9 47,2 72,6 93,6 121,8
2014 95,0 33,5 45,0 60,1 71,2 90,8 127,5
2015 94,7 40,3 54,0 60,2 72,1 95,9 116,5
2016 91,6 22,0 42,3 47,2 70,8 93,7 117,7
2017 92,7 40,0 38,2 49,0 73,7 90,4 116,6
2018 92,0 44,0 49,4 48,1 71,7 88,4 121,2
2019 90,1 X 30,7 57,0 72,7 88,7 108,2
2020 90,8 25,0 51,5 51,8 69,2 88,1 117,9
Byty v novych bytovych domech
2011 44,9 22,9 55,3 51,0 48,5 62,0 X
2012 50,3 211 49,4 48,7 66,4 75,6 X
2013 50,6 28,9 41,8 47,7 70,8 89,5 X
2014 i.d. i.d. i.d. i.d. i.d. i.d. i.d.
2015 i.d. i. d. i.d. i.d. i.d. i.d. i.d.
2016 i.d. i. d. i.d. i.d. i.d. i.d. i.d.
2017 57,9 X 32,9 57,2 66,9 90,0 127,0
2018 i.d. i.d. i.d. i.d. i.d. i.d. i. d.
2019 54,8 52,5 36,3 54,8 64,2 70,0 X
2020 53,7 32,0 33,5 50,6 53,3 89,0 101,3

" v&etn& dvougarsoniér

Z vnitroregionalniho pohledu byly nejvétsi byty celkem i byty v rodinnych a bytovych domech v praméru let
2011-2020 dokoné&eny v okrese Usti nad Labem. Obytna plocha 1 dokoné&eného bytu dosahla 89,1 m2, byty
v rodinnych domech se rozkladaly na 101,2 m2 a v bytovych domech predstavovala obytna plocha jednoho
bytu v priméru 46,7 m2. Na druhém konci pomysiného Zebficku se umistily byty v okrese Décin. Obytna
plocha jednoho dokonceného bytu celkem byla v priméru za poslednich deset let 79,9 m2, v rodinnych
domech 88,2 m2.

Graf 3.5 Primérna obytna plocha dokonéeného bytu v okresech Usteckého kraje
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Graf 3.6 Praimérna obytna plocha dokonéenych byt podle typu a poétu pokojii v Usteckém kraji
(pramer let 2011-2020)
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Primérna uzitna plocha 1 bytu Eili plocha vSech obytnych i vedlejSich mistnosti a plocha pfisluSenstvi bytu
(nezapogitava se plocha nebytovych prostor) se v Usteckém kraji vletech 2011 az 2020 pohybovala
od 109,1 m? v roce 2011 po 124,3 m? v roce 2014. Rozloha uzitné plochy jednoho bytu v novém rodinném
domé zaujimala od 131,6 m?2 v roce 2020 do 137,1 m2 v roce 2013. U byt v novych bytovych domech byla
v jednotlivych letech prdmérna uzitna plocha 1 bytu méné vyrovnanéjsi nez v rodinnych domech.

Graf 3.7 Primérna uzitna plocha dokonéeného bytu v Usteckém kraji
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Pramérna uzitna plocha 1 dokonéeného bytu za poslednich deset dosahla v Usteckém kraji 117,8 m?
a v porovnani s ostatnimi kraji byla tfeti nejvy3si po Zlinském kraji a Kraji Vysoc€ina, kde dosahla uzitna plocha
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V novych rodinnych domech byla primérna uzitna plocha dokonéeného bytu v letech 2011-2020 v Usteckém
kraji 134,4 m2, v mezikrajovém srovnani obsadila stfedovou pozici. Nejvy$si byla v hlavnim mésté Praze se

(58,9 m?).

Graf 3.8 Primérna uzitna plocha dokonéeného bytu v okresech Usteckého kraje
(pramér let 2011-2020)
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Z pohledu jednotlivych okrest Usteckého kraje byly nejvétsi byty celkem v priméru let 2011-2020 dokon&eny
v okrese Litoméfice, jejich uzitna plocha 1 dokonéeného bytu dosahla 127,6 m2, byty s nejnizsi prmérnou
uzitnou plochou dokongili v okrese Chomutov (113,4 m2). Byty v nové postavenych rodinnych domech s vice
nez 140 m2 primérné uzitné plochy byly v priméru poslednich deseti let dokon&eny v okresech Usti nad
Labem a LitoméFice. Nejvy3Si primérna uZzitna plocha bytu v dokoneném bytovém domé dosahla v okrese
Louny v praméru 86,5 m2. Na druhém konci pomysiného Zebfi¢ku se umistil okres Litoméfice. Uzitna plocha
jednoho dokonceného bytu v bytovém domé tam dosahla v priméru za poslednich deset let 64,7 m2,

Graf 3.9 Primérna obytna a uzitna plocha dokonéenych bytu v rodinnych domech
v Usteckém kraji
140

120 -

m?2)

(
-
o
o

1

80 4

Plocha na 1 byt

40 -

20 A

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Obytna plocha Uzitna plocha

48 2020



Bytova vystavba v Usteckém kraji v dlouhodobém vyvoji

Promérna obytna plocha dokonéeného bytu v okresech a krajich v letech 2001-2020
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Technicka vybavenost byt se zabyva jednak jejich pfipojenim na plyn (plynovodni sit, lokalni zasobnik plynu
pro dokon&enou stavbu, zasobnik plynu pro obec s lokalni rozvodnou siti a bez pfivodu plynu) a jednak
zplsobem vytapéni (centralni domovni — kotel v budové, centralni dalkové — kotel mimo budovu, lokalni —
kotel nebo jiné topidlo v byté a topeni jiné &i bez topeni).

PFipojeni bytt do plynovodni sit& v novych rodinnych i bytovych domech v Usteckém kraji mezi roky 2011
a 2020 pokleslo — u rodinych domu témér o 29 % a u bytovych dom( jesté vyraznéji (o vice nez 54 %).

Nejrozsifen&j$im vytapénim jak v dokon&enych rodinnych bytech, tak i v bytovych domech bylo v Usteckém
kraji na poc¢atku sledovaného obdobi centralni domovni vytapéni, v rodinnych domech predstavovalo vice nez
88 %, v bytovych domech to bylo 82 %. Zatimco centralni domovni vytapéni v nové dokoncenych rodinnych
domech prevazovalo i nadale, v bytovych domech v poslednich letech pokleslo a v roce 2020 bylo jen
v poloviné dokonéenych byt(l, druha polovina bytd méla lokalni vytapéni.

Tab. 3.12 Vybavenost dokonéenych bytt v Usteckém kraji v letech 2011 az 2020
(podil podle druhu bytové budovy v %)

2011 | 2012 | 2013 [ 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020
Byty v novych rodinnych domech
Pripojeni na plynovodni sit 47,7 44,0 36,5 31,4 33,8 29,4 31,6 22,0 35,8 34,0
Vytapéni centralni domovni 88,5 90,6 88,1 88,8 88,1 86,3 90,5 91,1 89,0 88,6
Vytapéni centralni dalkové 1,3 1,3 1,1 1,0 1,8 0,3 1,2 0,8 0,8 0,7
Vytapéni lokalni 10,2 8,1 10,8 10,2 10,1 13,3 8,3 8,2 10,1 10,7
Byty v novych bytovych domech
Pripojeni na plynovodni sit 82,0 68,6 29,7 100,0 35,7 - 89,4 - 50,8 37,5
Vytapéni centralni domovni 82,0 58,8 29,7 100,0 35,7 - 89,4 - 59,8 50,0
Vytapéni centralni dalkové - - 70,3 - 64,3 - - - 16,4 -
Vytapéni lokalni 18,0 41,2 - - - 100,0 10,6 100,0 23,8 50,0
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V nové dokonenych rodinych domech se napojeni na plynovodni sit v obdobi 2011-2015 v okresech
Usteckého kraje pohybovalo od 24,1 % v okrese D&&in po 48 % v okrese Teplice. Ve druhém sledovaném
pétileti (2016—2020) se podil napojeni na plynovodni sit ve vétsing okrest snizil, vyjimkou bylo Usti nad
Labem, kde doslo k nariistu o 25,8 p. b., napojeni na plynovodni sit mélo 55 % bytl v nové dokoncenych
rodinnych domech tohoto regionu v obdobi let 2016—2020. Nejroz8ifené&jSim druhem vytapéni jak v prvnim,
tak druhém pétiletém obdobi bylo centralni domovni vytapéni. V letech 2011-2015 se pohybovalo od 79,1 %
nové dokonéenych bytd v okrese Louny po zhruba 93 % v okresech Dé&gin, Teplice a Usti nad Labem.
Ve druhém pétiletém obdobi bylo centraini domovni vytapéni nejrozsiten&jsi v okresech Usti nad Labem
a Litoméfice (96,5 resp. 94,1 %). V obou pétiletych obdobich bylo centralni domovni vytapéni nejméné
rozSifené v okrese Louny. Ve druhém pétiletém obdobi se ve vétsiné okresu rozsifilo lokalni vytapéni u nové
dokonéenych byt v rodinnych domech. Niz$i zastoupeni mélo v okresech Litomé&fice a Usti nad Labem.
Okrajovym druhem vytapéni v obou pétiletych obdobich bylo centralni dalkové vypapéni.

Napojeni bytd v nové dokonéenych bytovych domech na plynovodni sit byla v jednotlivych okresech
Usteckého kraje rozdilna. V prvnim pétiletém obdobi mély 100% napojeni véechny byty v okrese D&gin, témé&F
96 % bylo v okrese Teplice, naproti tomu zadny dokonceny byt v okresech Louny a Most nebyl napojen
na plynovodni sit. V druhém pétiletém obdobi nebyly v okresech Litomé&fice a Usti nad Labem dokon&eny
zadné nové bytové domy. V ostatnich okresech s vyjimkou okresu Most mély byty pfipojeni na plynovodni sit,
Chomutov. Jedinym druhem vytapéni v prvnim pétiletém obdobi bylo u novych bytd v bytovych domech
v okrese Décin centralni domovni vytapéni. V letech 2016-2020 byly z 52 % vytapény z centrainiho
domovniho zdroje a 48 % bytd mélo lokalni vytapéni. V okrese Chomutov pfevazovalo v obou pétiletych
obdobich lokalni vytapéni, v prvnim pétileti doplnéné centralnim domovnim vytapénim. V druhém pétileti bylo
13 % novych byt( pfipojeno k centralnimu dalkovému vytapéni. Pfevazujicim druhem vytapéni v okrese
Litoméfice v letech 2011-2015 bylo téméf ze 76 % centraini dalkové vytapéni, doplnéné jak centralnim
domovnim vytapénim, tak lokalnim. V okrese Louny byly nové dokon€ené byty v prvnim pétiletém obdobi
témér ze dvou tretin vytapény centralné dalkové, zbyvajici vice nez tfetina bytl méla lokalni vytapéni. V obdobi
let 2016—2020 mélo 100 % nové dokonéenych byt centralni domovni vytapéni. V okrese Most bylo v obou
pétiletych obdobich jedinym zdrojem lokalni vytapéni. V okrese Teplice pfevazovalo v letech 2011-2015
296 % centralni domovni vytapéni, dopInéné lokalnim vytapénim. Zatimco v letech 2016-2020 se oba
zmin&né druhy vytapéni v nové dokon&enych bytech podilely zhruba stejné. V okrese Usti nad Labem byly
v letech 2011-2015 byty v nové dokon&enych bytovych domech ze % vytapény z centralniho domovniho
zdroje a z Y4 se jednalo o lokalni vytapéni.

U nové dokon&enych budov se zjistuje hledisko energetické naro€nosti, rozeznavame mimoradné usporné,

velmi usporné a usporné budovy.

Tab. 3.13 Dokonéené byty v novych domech podle energetické naro€nosti budovy
v Usteckém kraji v letech 2011 az 2020

2011 | 2012 | 2013 | 2014 [ 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020

Nové rodinné domy
Pocet budov 775 847 635 591 591 577 666 905 824 862
Pocet byt celkem 791 861 647 606 604 592 677 920 840 886
vtom: A — mimoradné usporna 39 35 41 34 36 49 42 74 58 58
B — velmi Uspoma 268 274 232 207 252| 238 349 562 544 623
C - Uisporna 484 552 374 365 316 305| 286| 284| 238| 205

Nové bytové domy
Pocet budov 7 8 4 2 2 1 4 2 9 9
Pocet byt celkem 111 102 138 10 14 12 85 33 122 80
vtom: A — mimoradné usporna - 13 28 i.d. i.d. i. d. i. d. i. d. 38 i. d.
B — velmi Gspoma 95 - 32 i d. i d. i. d. i. d. i. d. 60 i. d.
C — Uisporma 16 89 78 i d. i.d. i. d. i. d. i. d. 24 i. d.
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V bytech dokon&enych v novych rodinnych domech byla z hlediska energetické naro€nosti od roku 2011 az
do roku 2016 prevaha uspornych bytl. V nasledujicich péti letech pfevazovaly byty s tfidou velmi Usporné.
V bytech dokon&enych v novych bytovych domech pfevazovala v roce 2011 tfida velmi Usporné byty, v letech
2012 a 2013 byla pfevaha usporné tfidy.

Graf 3.10 Dokoncené byty podle energetické naro€nosti budovy v novych rodinnych domech
v Usteckém kraji
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Mezikrajové srovnani energetické naro¢nosti dokonéenych bytl v novych rodinnych a bytovych domech je
pro Ustecky kraj pFiznivé. Podil bytli s mimoradné Gspornou energetickou tfidou (A) na po&tu dokonéenych

zastoupeni energeticke tfidy A evidovali v letech 2011-2020 v Kraji Vysoc€ina (3,1 %).

Dokonéené byty podle energetické narocnosti budovy a podie druhu budovy
v krajich v letech 2011-2020
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Vyvoj energetické naroCnosti v novych rodinnych i bytovych domech v jednotlivych pétiletych obdobich
v okresech Usteckého kraji nejlépe znazortiuje nasledujici tabulka. Ve vSech okresech je vidét v druhém
pétiletém obdobi posun z tfidy Usporna do tfidy velmi usporna.

Tab. 3.14 Dokoncené byty podle energetické naroénosti novych rodinnych domu
a novych bytovych domi v Usteckém kraji a jeho okresech v letech 2011 az 2020

Byty v novych rodinnych domech Byty v novych bytovych domech
dokoncené v letech dokoncené v letech
v tom podle v tom podle v tom podle v tom podle
energetické energetické energetické energetické
naro¢nosti budovy naro¢nosti budovy naro¢nosti budovy naro¢nosti budovy
© v % I vV % © vV % I vV %
o o o o
a9 AlB|C q AlBlc ]| 9@ |AalB]| C q Al B c
~ © ~ [{e}
g |2 S & ¢ & |2
SE|lgg| € SElgE| & SEle €l E SE|e gl E
“ ol= o o w o|l= O o w ol= o o w o|l= O o
C alo o Q C alo a o O alov a Q C alo a Q.
EZ|> 2| & EZ|> 3| & Eg|”8]| & EZ|> 3| 3
1S IS 1S IS
Kraj celkem 3509| 5,3|351(596]| 3915| 7,2|59,2| 33,7 375|10,9|33,9| 55,2 332 (11,4 75,0 13,6
v tom okresy:
Décin 515| 3,3]|18,3|78,4 573 | 5,1]46,2|48,7 9| i.d| i.d. i.d. 25 -152,0 48,0
Chomutov 500| 5,8]35,6|58,6 487 | 6,6 166,1]27,3 324061125 46,9 154 -187,0 13,0
Litoméfice 661| 3,5]36,6 59,9 798| 7,6]62,7]29,7 128 ] 21,9 -1 78,1 - X X X
Louny 436 | 1,8140,4 (57,8 409 | 6,6 147,2]46,2 141 i.d.| i d. i.d. 100 | 30,0 | 70,0 -
Most 376 | 53]21,8]729 380| 6,6 |54,2]39,2 8| i.d| id. i.d. 41 i.d] i.d. i.d.
Teplice 535| 5,2|44,3]50,5 750 | 7,2]66,0]|26,8 136 -166,9( 33,1 49116,3 | 65,3 18,4
Usti nad
Labem 486 | 12,3 146,1 (41,6 518 10,2 | 64,7 | 251 48 -166,7| 33,3 - X X X

Nosné svislé konstrukce jsou ty, které nesou stropy a stfechu. Pfi ur€ovani prevazujiciho materialu nosnych
zdi se nepfihlizi k materialu zakladu ani pfi¢ek. Jsou-li nosné konstrukce z vice materialtl, uvede se pfevazujici

material.

Tab. 3.15 Dokonéené byty podle svislé nosné konstrukce v Usteckém kraji
v letech 2011 az 2020

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Byty celkem

Byty celkem 1239 1271 935 743 816 780 1012 1137 1317 1146

v tom: zdéné (cihly, tvarnice) 1111 1041 776 573 722 663 828 947 1083 937
montované (panely) 31 122 45 40 23 35 95 41 75 61
drevéné 59 81 50 62 64 75 85 148 124 136
jiny material v€. kombinaci 38 27 64 68 7 7 4 1 35 12

Byty v novych rodinnych domech

Byty celkem 791 861 647 606 604 592 677 920 840 886

v tom: zdéné (cihly, tvarnice) 691 730 536 496 531 502 576 760 697 720
montované (panely) 21 40 12 15 9 9 12 17 11 24
drevéné 59 79 46 61 63 74 85 142 124 132
jiny material vé. kombinaci 20 12 53 34 1 7 4 1 8 10

Byty v novych bytovych domech

Byty celkem 111 102 138 10 14 12 85 33 122 80

v tom: zdéné (cihly, tvarnice) 111 92 138 4 14 12 85 9 97 49
montované (panely) - - - - - - - 24 - 31
drevéné - - - - - - - - - -
jiny material v€. kombinaci - 10 - 6 - - - - 25 -

|
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Z hlediska nosné svislé konstrukce ptevazovaly u bytl v Usteckém kraji v letech 2011 aZ 2020 jak v novych
rodinnych domech, tak v bytovych domech zdéné materialy (cihly, tvarnice). V bytovych domech se dokonce
v péti letech jednalo o stoprocentni zastoupeni. V novych rodinnych domech se podil montovanych budov
pohyboval od 1,3 % do 2,7 % s vyjimkou roku 2012, kdy zastoupeni panelovych budov dosahlo 4,6 %.
S postupem let rostl podil dfevostaveb z po¢ate€nich 7,5 % na zhruba 15 %. Naproti tomu klesal podil jiného
materidlu v€. kombinaci.

Graf 3.11 Dokonéené rodinné domy podle svislé nosné konstrukce v Usteckém kraji
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Bytova vystavba v Usteckém kraji v dlouhodobém vyvoji

Podil dfevostaveb na po&tu nové dokong&enych rodinnych dom v letech 2011-2020 v Usteckém kraji zaujimal
11,8 % a byl osmy nejvyssi mezi kraiji.

Z pohledu pétiletych obdobi je patrné jak v celém Usteckém kraji, tak v jednotlivych okresech, Ze v letech
2016-2020 rostl v novych dokon¢enych rodinnych domech podil difevostaveb a klesal podil ostatnich
stavebnich material(i, véetné nejrozsifenéjSiho — cihly a tvarnice. U novych dokonéenych bytovych domi
prevazovaly v obou pétiletych obdobich zdéné budovy. U vétSiny okrest bylo jejich zastoupeni stoprocentni.

Investiéni naklady na vystavbu budovy nebo bytu pFedstavuji celkové predpoklddané investi¢ni naklady
na vystavbu bez hodnoty pozemk( (minimalné ve vysi uvedené v podkladech pro zadost o vydani stavebniho
povoleni — orienta¢ni naklad na provedeni stavby v€etné technologie).

Tab. 3.16 Investi¢ni naklady na dokonéené byty v novych domech v Usteckém kraji
v letech 2011 az 2020

v tis. K&
2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020
Nové rodinné domy
Hodnota"
1 domu 32701 | 3221,7| 32693 31183| 31887 | 31154 3247,0| 3271,1| 33093| 3472,
1 bytu 32039 3169,3| 32086 3041,1| 31201 | 30365 31943| 3217,8| 33346| 33779
1 m? obytné plochy 329| 328 334 320 32,9 33,1 34,5 350 370 37,2
1 m? uzitné plochy 236| 236| 234| 225| 233| 227| 240| 241 246| 257
Nové bytové domy
Hodnota"
1 domu 19628,6 | 20628,8 | 60 000,0 id. id. id.| 25226,3 i.d.| 25466,7 | 25 666,7
1 bytu 12378 16179 17391 id. id. id| 1187,1 id| 18787| 28875
1 m? obytné plochy 276 321 34,4 id. id. id| 205 id| 343 53,8
1 m? uzitné plochy 20| 243|221 id. id. id| 151 id| 244 37,6

" celkové investiéni naklady na vystavbu (bez hodnoty pozemku)

Celkové investi¢ni naklady na vystavbu za poslednich deset let vzrostly, jak u rodinnych, tak u bytovych doma.
Hodnota jednoho nové dokon&eného rodinného domu se mezi roky 2011-2020 v Usteckém kraji zvysila
06,2 %, jejich hodnota vzrostla o 201,9 tis. K&. U novych bytovych domi jejich hodnota vzrostla jesté vice,
a to 0 30,8 %, noveé postaveny bytovy diim v roce 2020 byl o 6 038,1 tis. KE drazsi nez v roce 2011.

Hodnota jednoho bytu v nové postaveném rodinném domé se v Usteckém kraji zvysila 0 5,4 %, to je o 174 tis.
KE. Vice nez dvojnasobné (o 133,3 %) se navysila hodnota bytu v bytovém domé&, v roce 2020 byly investi¢ni
naklady na jeden byt vysSi o 1 649,7 tis. KE nez v roce 2011.

Celkové investi¢ni naklady na 1 m? obytné plochy v rodinném domeé vzrostly za poslednich deset let 0 13,1 %,
tji. o 4,3 tis. K& V bytovém domé predstavovalo zvySeni 95,2 %, takze 1 m? obytné plochy byl drazsi
0 26,2 tis. K¢. ZvySeni se promitlo i do hodnoty uZitné plochy — investi¢ni naklady na 1 m2 v novém rodinném
domé vzrostly o 2 tis. K¢, tj. 0 8,5 %. Metr Ctverecni uzitné plochy v bytovém domé byl v lon8kém roce drazsi
0 13,6 tis. K&, tj. 0 56,7 % proti roku 2011.
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Graf 3.12 Investi€ni naklady na vystavbu 1 m? obytné a uzitné plochy dokonéeného bytu
v rodinnych domech v Usteckém kraji
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Investiéni naklady pfipadajici na 1 dokon&eny byt vzrostly ve vétsing okresti Usteckého kraje. V novych
rodinnych domech byla hodnota dokonéeného bytu v porovnani let 2011 a 2020 vyssi v péti okresech — vice
nez 10% navySeni zaznamenali v okresech Dé&¢in a Teplice (12,6 resp. 11,3 %). V okresech Louny a Most
naopak investi¢ni naklady na 1 byt v rodinném domé poklesly (o 1,5 resp. 1,3 %). | v novych bytovych domech
v prubéhu poslednich deseti let rostly investi¢ni naklady na 1 dokonceny byt, vyjimkou byl okres Chomutov,
kde doslo k poklesu.

Graf 3.13 Pramérné investi¢ni naklady pfipadajici na 1 m?2 obytné plochy dokonéenych byt
v okresech Usteckého kraje (priimér let 2011-2020)
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Investi¢éni naklady pfipadajici na 1 m2 obytné plochy bytu v novych rodinnych domech vzrostly ve vSech
okresech Usteckého kraje, z toho nejvice v okrese Teplice, a to 0 24 %. Naklady na 1 m2 obytné plochy
v novych bytovych domech byly v jednotlivych okresech znacné rozdilné. Nejvy$Si primérné investi¢ni
naklady na 1 m2 obytné plochy bytu za uplynulé desetileté obdobi evidujeme v okrese Teplice (35,8 tis. K¢),
v bytovém domé vykazali v okrese D&&in 28,9 tis. K&, naproti tomu nejlevnéjsi metr &tverecni obytné plochy
evidovali v okrese Louny (8,5 tis. K&).
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Vyvoj investi¢nich nakladu pfipadajici na 1 m? uzitné plochy bytu, jak v novych rodinnych domech, tak v novych
obytnych domech, byl obdobny jako u nakladl na 1 m? obytné plochy bytu. Nejvy$si primérné investi¢ni
naklady na 1 m? uzitné plochy bytu za uplynulych deset let vykazali v novych rodinnych domech v okresech
Most a Teplice, a to vice nez 25 tis. KE. Naproti tomu necelych 22 tis. K& za 1 m?2 uzitné plochy vydali v priiméru
za jeden byt v okrese Décin. U dokoncenych bytovych domu se investi¢ni naklady na 1 m2 uzitné plochy bytu
pohybovaly v priiméru od vice nez 6 tis. KE v okrese Louny po 20 tisic K& v okrese Dé&cin.

Graf 3.14 Pramérné investi€ni naklady pfipadajici na 1 m?2 uzitné plochy dokoncenych byt
v okresech Usteckého kraje (primér let 2011-2020)
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Pramérné investi¢ni naklady na 1 m2 obytné plochy bytu dokonéeného v novych rodinnych domech v letech
2011-2020 v Usteckém kraji dosahly pramérné hodnoty 34,1 tis. K& a v porovnani s ostatnimi kraji se jednalo
plochy bytu vydali v hlavnim mésté Praze, a to 47,6 tis. KE. Republikovy primér 36,4 tis. KE byl pfekrocen
ve tfech krajich — Praze, Jihomoravském a Moravskoslezském kraji. Naklady vykazané ve StfedoCeském kraji
byly shodné jako primé&r CR. V novych bytovych domech predstavovaly primérné investiéni naklady na 1 m2
Nejdrazsi 1 m? obytné plochy bytu vykazovali v Karlovarském kraji (49,5 tis. K&). Republikovy priimér (42 tis.
K&) byl prekrocen ve ¢&tyfech krajich — kromé zminéného Karlovarského kraji, jeSté v Praze, Libereckém
a Jihomoravském kraji.

Na 1 m2 uzitné plochy dokon&eného bytu v novych rodinnych domech v letech 2011-2020 v Usteckém kraji
a po Kraji Vysocina. NejvySsi naklady mezi kraji vykazovali v hlavnim mésté Praze (32,8 tis. K&). Primérné
investice v CR na 1 m2 uzitné plochy dokon&eného bytu v novych rodinnych domech (25,1 tis. K&) byly
prekrogeny kromé Prahy i ve Stfedodeském a Karlovarském kraji. V novych bytovych domech v Usteckém
kraji predstavovaly primérné investi¢ni naklady na 1 m? uzitné plochy bytu 22,8 tis. K& a v mezikrajovém
srovnani byly druhé nejnizsi po JihoCeském kraiji (22,7 tis. K&). Na druhém konci pomysiného Zebfi¢ku hodnot
bylo hlavni mésto Praha s 36 tis. K& za 1 m? uzitné plochy. Republikovy primér (32 tis. K&) byl kromé Prahy
prekro€en v Karlovarském a Libereckém kraji.

Plynulost bytové vystavby vyjadfena poétem dokon&enych bytd na 100 zahajenych byt doséhla v Usteckém

po Karlovarském kraji (76,9 bytu). Nejvyssi plynulost bytové vystavby vykazali v hlavnim mésté Praze, a to
131,3 bytu. Republikovy priimér 102 bytu byl pfekroen kromé Prahy i ve StfedoCeském a Jihomoravském
kraiji.

Z vnitroregionalniho pohledu dosahly v letech 2011 az 2020 nejvy$si primérnou plynulost bytové vystavby
v okrese Litoméfice (121,7 bytu), nejméné 70,5 bytd na 100 zahajenych byt dokoncily v okrese Dé&cgin.
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4. Rozmisténi dokonéené bytové vystavby v Usteckém kraji

Dokoncena bytova vystavba podle spravnich obvodi obci s rozsifrenou
pusobnosti

PF¥i porovnani dvou pétiletych obdobi (2011-2015 a 2016—2020) vzrostl poget dokon&enych byt v Usteckém
kraji ve vétSiné obci s rozSifenou plsobnosti (dale jen ,ORP*). Za obdobi 2016-2020 tak bylo ve vétsiné ORP
dokonceno vice byt(, nez za predchazejicich pét let. Vyjimkou byly ORP Chomutov, Litoméfice, Louny,
Lovosice a Zatec, kde poéty dokon&enych byt( poklesly.

Nejvice se byty budovaly v prib&hu obou obdobi v Teplicich (859 resp. 920 byttl) a Usti nad Labem (636 resp.
733 bytd), nejméneé jich vzniklo v Biliné (49 resp. 51 bytl). Ve vSech ORP nasSeho kraje pfevazovala bytova
vystavba v novych rodinnych domech nad vystavbou bytd v novych bytovych domech a v nebytovych
budovach. Vyznamného podilu bytd v novych bytovych domech na celkovém poctu bytd dokonéenych
v daném ORP bylo dosazeno v obdobi 2011-2015 v Lovosicich (34,8 %) a v obdobi 2016—2020 v Lounech
(40,7 %) a Kadani (26,9 %). V Kadani bylo rovnéz v obdobi 2011-2015 téméf 18 % bytd dokonceno
v nebytovych budovach, coz je vyznamné vyssi podil, nez v ostatnich ORP. VétSinou podil dokon&enych byt
v nebytovych budovach nepfesahl v jednotlivych obdobich 5 %.

Tab. 4.1 Dokoncené byty ve spravnich obvodech obci s rozsifenou ptisobnosti
Usteckého kraje v letech 2011 az 2020

2011-2015 2016-2020
z toho (v %) z toho (v %)
byty vnovych | vnovych v byty vnovych | vnovych v
celkem | rodinnych | bytovych |nebytovych| celkeém | yodinnych | bytovych | nebytovych
domech domech budovach domech domech budovach
Kraj celkem 5004 70,1 7,5 3,0 5392 72,6 6,2 2,4
v tom SO ORP:
Bilina 49 55,1 - - 51 88,2 - 7,8
Décin 352 79,3 2,6 1,4 394 75,9 1,8 3,8
Chomutov 452 82,5 - 2,7 391 84,9 8,2 2,6
Kadan 279 455 11,5 17,9 453 34,2 26,9 3,5
Litoméfice 374 74,6 5,1 2,9 339 87,9 - 5,0
Litvinov 200 66,5 4,0 - 338 39,1 - 5,0
Louny 283 79,5 3,2 1,1 246 58,1 40,7 -
Lovosice 313 46,0 34,8 0,6 227 83,7 - 1,3
Most 256 94,9 - 1,6 304 81,6 1,3 1,0
Podborany 105 70,5 - - 123 95,9 - -
Roudnice nad Labem 300 79,3 - 2,7 357 86,8 - 0,6
Rumburk 214 63,6 - 6,5 216 78,2 - 5,1
Teplice 859 59,1 15,8 2,2 920 76,6 53 1,0
Usti nad Labem 636 76,4 7,5 2,2 733 70,7 - 1,9
Varnsdorf 111 90,1 - 0,9 134 78,4 13,4 3,0
Zatec 221 62,0 2,3 3,2 166 89,2 - 3,0

Z pohledu dokonéenych bytl v pfepoctu na 1 000 obyvatel probihala nejintenzivnéjSi bytova vystavba
v obdobi 2011-2015 v Lovosicich, kde bylo dokon¢eno 2,27 byt na 1 tisic obyvatel. V obdobi 2016-2020
se nejvice byt dostavélo v Roudnici nad Labem (2,18 bytd na 1 tis. obyvatel) a v Kadani (2,11 bytd na 1 tis.
obyvatel).
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Tab. 4.2 Dokon¢ené byty na 1 000 obyvatel ve spravnich obvodech obci
s rozs$ifenou pusobnosti Usteckého kraje v letech 2011 az 2020
2011-2015 (ro¢ni pramer) 2016-2020 (ro&ni pramér)
z toho z toho
byty vnovych | vnovych v byty vnovych | vnovych v

celkem | rodinnych | bytovych |[nebytovych| celkem [ rodinnych | bytovych | nebytovych
domech domech budovach domech domech budovach
Kraj celkem 1,21 0,85 0,09 0,04 1,31 0,95 0,08 0,03

v tom SO ORP:
Bilina 0,45 0,25 - - 0,45 0,40 - 0,04
Dé&cin 0,90 0,71 0,02 0,01 1,02 0,77 0,02 0,04
Chomutov 1,10 0,91 - 0,03 0,96 0,81 0,08 0,02
Kadan 1,29 0,59 0,15 0,23 2,11 0,72 0,57 0,07
Litoméfice 1,26 0,94 0,06 0,04 1,15 1,01 - 0,06
Litvinov 1,04 0,69 0,04 - 1,81 0,71 - 0,09
Louny 1,30 1,03 0,04 0,01 1,13 0,66 0,46 -
Lovosice 2,27 1,04 0,79 0,01 1,65 1,38 - 0,02
Most 0,68 0,64 - 0,01 0,81 0,66 0,01 0,01
Podborany 1,34 0,94 - - 1,57 1,51 - -
Roudnice nad Labem 1,86 1,47 - 0,05 2,18 1,89 - 0,01
Rumburk 1,28 0,81 - 0,08 1,32 1,03 - 0,07
Teplice 1,60 0,95 0,25 0,04 1,73 1,33 0,09 0,02
Usti nad Labem 1,06 0,81 0,08 0,02 1,23 0,87 - 0,02
Varnsdorf 1,09 0,98 - 0,01 1,34 1,05 0,18 0,04
Zatec 1,62 1,01 0,04 0,05 1,22 1,09 - 0,04

Nejvice bytu v novych rodinnych domech v pfepoctu na 1 tisic obyvatel bylo dokonéeno v obou obdobich
v Roudnici nad Labem (1,47 resp. 1,89). Vystavba bytd v novych bytovych domech byla nejintenzivné;si
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v obdobi 2011-2015 v Lovosicich (0,79 bytl na 1 tis. obyvatel), v obdobi 2016-2020 pak v Kadani
a v Lounech (0,57 resp. 0,46 byt na 1 tis. obyvatel). V pribéhu sledovanych obdobi nepfesahla intenzita
vystavby byt v nebytovych prostorach hodnotu 0,1 bytu na 1 tis. obyvatel s vyjimkou ORP Kadan v obdobi
2011-2015, kdy bylo dokonéeno v téchto prostorach 0,23 byt na 1 000 obyvatel.

Graf 4.1 dokonéené byty na 1 000 obyvatel ve spravnich obvodech ORP Usteckého kraje
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Intenzita bytové vystavby v SO ORP v letech 2011-2020
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Na kartogramech vy$e je zobrazena intenzita bytové vystavby v jednotlivych ORP Ceské republiky v obdobi
2001-2020 a 2011-2020. Je z nich patrné, Ze intenzita bytové vystavby se ve vétsiné ORP Usteckého kraje
vyraznéji nemeénila. V druhé poloviné obdobi 2011-2020 se vystavba bytl zintenzivnila pouze v ORP Teplice,
naopak k poklesu doslo v ORP Varnsdorf a Litomé&fice. ORP Usteckého kraje patfily ve sledovaném obdobi
mezi lzemi s nejniz$i intenzitou bytové vystavby v CR.
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af 4.2 Pramérna obytna plocha dokoncenych byti v novych rodinnych domech ve spravnich
obvodech ORP Usteckého kraje (thrnem v letech 2011 az 2020)
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Uzitna plocha dokonéenych bytd v novych rodinnych domech se vobdobi 2011-2015 pohybovala
v jednotlivych ORP naseho kraje v rozmezi 110,3 az 149,9 m2, nejmensi byty se v téchto letech stavély
v Podbofanech, nejvétsi v LitoméFicich. V nasledujicim obdobi 2016—-2020 byly dokon&ené byty v rodinnych
domech nejmensi v Litvinové (117,5 m2) a nejvétsi v Biliné (158,4 m2). Nejmensi obytnou plochu mély byty
v rodinnych domech v Podbofanech (74,3 m? v letech 2011-2015 a 77,8 m? v letech 2016—2020), naopak
nejvétSich obytnych ploch bylo dosazeno v novych rodinnych domech v obou obdobich v Biling, ato 112,9 m2
do roku 2015 a 126,5 m2 od roku 2016. | pfes narGst minimalni vyméry uzitné i obytné plochy doslo ve vétsiné
ORP Usteckého kraje pfi porovnani sledovanych obdobi ke sniZeni hodnot obou ukazatelt dokon&enych byt
v novych rodinnych domech.

Tab. 4.3 Dokon¢ené byty v novych rodinnych domech podle velikosti ve spravnich obvodech
obci s rozsifenou pisobnosti Usteckého kraje v letech 2011 az 2020

2011-2015 2016-2020
pramér na 1 byt pramér na 1 byt
hodnota hodnota
byty uzitna obytna bytu byty uzitna obytna bytu
celkem plocha plocha (tis. K&)" celkem plocha plocha (tis. K&)"
(m?) (m?) (m?) (m?)
Kraj celkem 3509 135,2 96,1 3154 3915 133,5 91,4 3248
v tom SO ORP:

Bilina 27 135,1 112,9 2961 45 158,4 126,5 3808
Décin 279 137,6 93,4 3013 299 137,0 92,7 3134
Chomutov 373 1241 89,6 2970 332 128,6 89,3 3193
Kadari 127 148,4 102,8 3473 155 146,5 97,0 3341
Litoméfice 279 149,9 111,7 3183 298 150,4 109,2 3314
Litvinov 133 121,8 88,7 3505 132 117,5 85,0 3473
Louny 225 134,1 93,8 3198 143 128,9 88,0 3164
Lovosice 144 138,8 91,9 2949 190 130,1 87,6 3073
Most 243 139,9 98,0 3265 248 132,8 89,2 3155
Podborany 74 110,3 743 2624 118 119,3 77,8 3119
Roudnice nad Labem 238 129,9 92,1 3117 310 135,7 93,2 3277
Rumburk 136 124,8 80,7 2574 169 132,8 83,2 2 955
Teplice 508 131,5 96,3 3307 705 130,9 88,2 3391
Usti nad Labem 486 144,4 106,7 3431 518 135,9 95,7 3372
Varnsdorf 100 128,9 81,8 2685 105 133,0 84,6 2917
Zatec 137 140,0 95,0 2944 148 118,2 80,0 2947

" celkové investi&ni naklady na vystavbu (bez hodnoty pozemku)

Podil obytné plochy na uzitné ploSe bytd v novych rodinnych domech se v pribéhu sledovanych obdobi
ve vétsiné ORP sniZil, vyjimku tvofil Varnsdorf a Lovosice, kde doSlo v letech 2016—2020 v porovnani
s pfedchozim obdobim k narustu. Zatimco v letech 2011-2015 se obytna plocha na celkové uzitné plose
pohybovala od 63,5 m? (Varnsdorf) do 83,6 m? (Bilina), v obdobi 2016—2020 to bylo v rozmezi od 62,6 m?
(Rumburk) do 79,9 m2 (Bilina).

Prestoze se v pribéhu sledovanych obdobi pfevazné snizila uzitna i obytna plocha byt v nové budovanych
rodinnych domech, celkové investi¢ni naklady na vystavbu (bez hodnoty pozemku) prfevazné vzrostly. Zatimco
v obdobi 2011-2015 byla nejniZzSi hodnota bytu v novych rodinnych domech 2 574 tis. K& (Rumburk),
v nasledujicim obdobi 2016-2020 to bylo nejméné 2 917 tis. K& (Varnsdorf). NejvySSi hodnoty bytu bylo
dosazeno v letech 2011-2015 v Litvinové, a to 3 505 tis. KE. V obdobi 2016—2020 byly nejdrazsSimi
dokonéenymi byty v novych rodinnych domech byty v Biliné (3 808 tis. K¢).
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Tab. 4.4 Dokonéené byty v novych bytovych domech podle velikosti ve vybranych spravnich

obvodech obci s rozsifenou pasobnosti Usteckého kraje v letech 2011 az 2020

2011-2015 2016-2020

pramér na 1 byt pramér na 1 byt

hodnota hodnota
byty uzitna obytna bytu byty uzitna obytna bytu

celkem plocha plocha (tis. K&)" celkem plocha plocha (tis. K&)"

(m?) (m?) (m?) (m?)
Kraj celkem 375 67,3 49,1 1564 332 76,0 53,8 1856

v tom SO ORP:

Kadarn 32 83,2 59,8 2 366 122 76,3 52,5 1385
Litoméfice 19 66,8 44 .4 1984 - X X X
Louny 9 id. id. id. 100 80,5 59,9 1539
Lovosice 109 66,6 40,7 1606 - X X X
Teplice 136 54,3 47,1 1201 49 83,2 55,0 2612
Usti nad Labem 48 88,8 57,5 1613 - X X X

" celkové investiéni naklady na vystavbu (bez hodnoty pozemku)

Nové dokonéené byty v bytovych domech nedosahovaly v letech 2011-2020 pramérnych vymér uzitné
a obytné plochy bytli v novych rodinnych domech. Rovnéz i hodnota bytl v bytovych domech byla i s ohledem
na jejich mensi vyméru nizsi, nez u bytd v rodinnych domech. Srovnatelny byl podil obytné plochy na plose
uzitné, kdy se tento podil pohyboval ve sledovanych obdobich od 61,1 % do 86,7 %.

Tab. 4.5 Dokoncéené byty v novych rodinnych domech podle poctu pokojti ve spravnich
obvodech obci s rozsifenou pisobnosti Usteckého kraje v letech 2011 az 2020

2011-2015 2016-2020
v tom s poctem pokoju (v %) v tom s poctem pokojl (v %)
byty byty

celkem | 93rso-{ ) 2 3 4 5a |celkem|garso-| s 2 3 4 Sa

niéra vice niéra vice

Kraj celkem 3509 0,5 0,7 3,7| 20,0| 43,5| 31,7| 3915 0,3 0,9 39| 19,0 | 48,3 27,7

v tom SO ORP:

Bilina 27 - - 37| 185 63,0 14,8 45 - - -] 20,0| 556 244
Décin 279 0,7 1,1 39| 215 412 315 299 - 3,0 50] 19,4 385| 34,1
Chomutov 373 - 0,3 2,7] 26,8| 458 244 332 - 0,9 30| 21,4| 52,1 22,6
Kadani 127 0,8 - 39| 11,8 41,7 417 155 - - 26| 135| 555 28,4
Litoméfice 279 0,4 1,1 32| 20,1| 358 394 298 2,3 1,7 57 221| 37,9 30,2
Litvinov 133 0,8 - 30| 248 429 286 132 - 1,5 30| 258 455| 24,2
Louny 225 0,4 - 53| 23,1| 37,8 333 143 - 0,7 28] 21,7| 58,0 16,8
Lovosice 144 - - 421 16,0 39,6 | 40,3 190 - - 1,11 16,8| 50,5| 31,6
Most 243 04 - 12| 152| 47,7| 354 248 - 0,8 2,0 15,3| 49,6 32,3
Podbofany 74 - - 81| 284| 50,0| 13,5 118 - 0,8 34| 229| 559 16,9
Roudnice n/Labem 238 - 1,3 6,3| 16,8| 483| 27,3 310 - 1,0 26| 13,2| 54,8 28,4
Rumburk 136 - 2,9 81| 206| 42,6 257 169 0,6 0,6 47| 23,7| 42,0 28,4
Teplice 508 0,6 0,8 33| 22,8 445 28,0 705 - 0,6 441 174 521 255
Usti nad Labem 486 0,8 1,0 35| 16,0 405 38,1 518 0,2 0,4 52| 17,8 43,1| 334
Varnsdorf 100 - - 40| 22,0| 41,0] 33,0 105 - 1,0 1,9 276| 476 21,9
Zatec 137 1,5 0,7 -| 10,9 584 285 148 1,4 - 6,8 22,3| 459 23,6

" v&etné dvougarsoniér

V obdobi 2011-2015 mély nejCastéji dokonené byty v novych rodinnych domech ve vétSiné ORP naseho
kraje 4 pokoje, pfitemz v obdobi 2016-2020 jiz Ctyfpokojové byty dominovaly ve vdech ORP a jejich podil
se pohyboval do roku 2015 v rozmezi od 35,8 do 63,0 % a od roku 2016 mezi 37,9 a 58,0 %. Druhymi
nejcastéji dokonCovanymi byty v novych rodinnych domech byly v obou sledovanych obdobich ve vétSiné ORP
péti a vice pokojové byty nasledovany byty tfipokojovymi. Ctvrty nejvétsi podil na dokonéenych bytech
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v novych rodinnych domech meély pfevazné dvoupokojové byty. Jednopokojové byty a garsoniéry byly

dokonc€ovany jen vyjimecné, jejich podil v jednotlivych ORP se pohyboval do 3 %.

Dokoncené byty podie poctu pokoju, obdobi vystavby a obytné plochy
v 50 ORP Usteckého kraje v letech 2011-2020

Q‘ Byty podie podtu pokoji
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Tab. 4.6 Dokoncené byty v novych bytovych domech podle poc¢tu pokoji ve vybranych
spravnich obvodech obci s rozsifenou ptsobnosti Usteckého kraje
v letech 2011 az 2020

2011-2015 2016-2020
v tom s poctem pokoju (v %) v tom s poctem pokojl (v %)
byty byty
celkem [ GaSO-| 45y | 5 | g | 4 [ 22 fcelkem[GASO| 4y | 5 f 5 | 4 | 02
niéra vice niéra vice
Kraj celkem 375 18,1 | 22,4| 39,2| 16,5 3,7 0,0 332 54| 16,3| 39,5| 34,9 2,7 1,2
v tom SO ORP:

Décin 9 -1 77,8] 22,2 - - - 7 - - -1 714 -| 28,6

Chomutov - X X X X X X 32 - 6,3| 40,6 | 50,0 3,1
Kadar 32 -| 15,6 | 34,4] 50,0 - - 122 25| 22,1] 443 29,5 0,8 0,8
Litoméfice 19 21,1 -| 316| 36,8| 10,5 - - X X X X X X
Litvinov 8 -1 25,0 -1 25,0 50,0 - - X X X X X X
Louny 9 11,1 22,2 -l 222 44,4 - 100 -1 25,0] 36,0] 36,0 3,0 -
Lovosice 109 28,4 3,7| 56,9 8,3 2,8 - - X X X X X X
Most - X X X X X X 4 - - -1100,0 - -
Teplice 136 14,7| 449| 36,8 3,7 - - 49 22,4 -1 30,6| 36,7 8,2 2,0
Usti nad Labem 48 25,0 -1 29,2| 43,8 2,1 - - X X X X X X
Varnsdorf - X X X X X X 18 22,2 -l 72,2 5,6 - -
Zatec 5 -| 60,0| 40,0 - - - - X X X X X X

") v&etné& dvougarsoniér
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Dokoncené byty v novych bytovych domech mély ve sledovaném obdobi 2011-2020 méné pokojd, nez
dokoncéené byty v novych rodinnych domech a pocet pokojli v bytovych domech se liSil mezi jednotlivymi
vybranymi ORP (viz. tabulka 4.5 a 4.6).

V letech 2011-2015 dominovaly v jednotlivych ORP bud jedno- (Dé&&in, Teplice, Zatec) nebo tfipokojové byty
(Kadan, Litoméfice, Usti nad Labem), a ve dvou ORP byly nej¢astgji dokonenymi byty &tyfpokojové (Litvinov
a Louny). Dvoupokojové byty, které tvofily nejvétsi podil z dokonéenych byt v bytovych domech na drovni
kraje, pfevazovaly mezi ORP pouze v Lovosicich, jednalo se vSak o nejvy3si pocet dokoncenych
dvoupokojovych byt mezi usteckymi ORP. V Litoméficich, Lovosicich a Teplicich dosahly vyznamnéjsiho
podilu i garsoniéry (vice nez 20 % dokoncenych bytd v bytovych domech).

Mezi dokon&ovanymi byty v novych bytovych domech pfevazovaly v obdobi 2016—-2020 ve v3ech vybranych
ORP pouze dvou- nebo tfipokojové byty. V D&Ciné byly v tomto obdobi druhymi nejcasté&ji dokoncenymi byty
5 a vicepokojoveé byty (28,6 %). Vice jak 20 % podilu na dokon&enych bytech v novych bytovych domech
v ORP Kadar a Louny tvofily byty jednopokojové a v ORP Teplice a Varnsdorf garsoniéry.

Tab. 4.7 Technicka vybavenost dokonéenych byt v novych rodinnych domech ve spravnich
obvodech obci s rozsifenou pisobnosti Usteckého kraje v letech 2011 az 2020

(podil z celkového poctu dokonéenych byt v novych rodinnych domech v %)

2011-2015 2016-2020
. podle energetické narocnosti . podle energetické narocnosti
. s vytapénim B s vytapénim
pfipo- domu pfipo- domu
jenych central- A Jenych central- A
na plyno- . . . B C na plyno- . . . B C
> .1 nim lokal- | mimo- . , . > o] nim lokal- | mimo- . , .
vodni sit ) R velmi | usporna | vodni sit , R velmi | usporna
domov- | nim fadné | . . domov-| nim fadné | . .
. , . | usporna . , . | Usporna
nim usporna nim usporna
Kraj celkem 39,5 88,9 9,8 53 35,1 59,6 30,4 89,3 10,0 7,2 59,2 33,7
v tom SO ORP:
Bilina 40,7 81,5 18,5 3,7 70,4 25,9 37,8 88,9 8,9 31,1 55,6 13,3
Décin 29,7 94,6 5,0 1,8 25,8 72,4 18,7 89,6 9,7 6,4 47,5 46,2
Chomutov 50,7 83,9 15,8 4,0 33,5 62,5 32,2 82,2 17,2 6,6 60,8 32,5
Kadarni 39,4 97,6 2,4 11,0 41,7 47,2 31,0 96,8 3,2 6,5 77,4 16,1
Litoméfice 41,6 86,7 10,8 3,2 38,7 58,1 25,2 88,9 11,1 10,4 60,4 29,2
Litvinov 27,1 78,9 20,3 3,0 30,1 66,9 18,9 92,4 7,6 6,1 47,7 46,2
Louny 73,3 96,4 3,1 1,8 63,6 34,7 41,3 90,2 7,7 4,2 57,3 38,5
Lovosice 29,2 88,2 104 3,5 37,5 59,0 36,3 95,3 3,7 3,7 70,0 26,3
Most 34,6 88,5 10,7 6,6 17,3 76,1 28,2 86,3 11,7 6,9 57,7 35,5
Podborany 14,9 31,1| 68,9 i.d. i.d. i.d. 41,5 42,4 57,6 - 15,3 84,7
Roudnice n/L 60,1 92,4 7.1 3,8 33,6 62,6 24,2 98,4 1,6 7.4 60,3 32,3
Rumburk 9,6 86,0 14,0 6,6 5,1 88,2 11,2 91,7 8,3 3,6 38,5 58,0
Teplice 48,4 93,1 6,5 53 429 51,8 29,4 89,4 10,2 57 66,7 27,7
Usti nad Labem 29,2 93,8 6,0 12,3 46,1 41,6 55,0 96,5 2,9 10,2 64,7 25,1
Varnsdorf 28,0 97,0 3,0 3,0 15,0 82,0 9,5 83,8 14,3 3,8 55,2 41,0
Zatec 19,7 76,6 4,4 2,9 24,1 73,0 14,2 84,5 10,8 14,2 62,8 23,0

Podil bytd v novych rodinnych domech, pfipojenych na plynovodni sit se v pribé&hu obdobi IiSil dle ORP
a pfevazné klesal. Zatimco v letech 2011-2015 se pohyboval v rozmezi od 9,6 % (Rumburk) do 73,3 %
(Louny), v nasledujicim obdobi se tento podil pohyboval od 9,5 % (Varnsdorf) do 55,0 % (Usti nad Labem)
a ve véting ORP v priib&hu obdobi poklesl. K vyraznéj$imu narastu doslo pouze v Podboranech a v Usti nad
Labem, a to 0 26,7 resp. 25,8 p. b.

Prevazna vétsina dokoncenych bytd v novych rodinnych domech byla vytapéna pomoci centralniho
domovniho vytapéni, a to béhem obou sledovanych obdobi. Vyjimkou bylo ORP Podbofany, kde byla
v prubéhu let 2011-2020 vétSina dokongenych bytl vytapéna pomoci lokalniho vytapéni, podil bytl
vytapénych timto zpisobem vSak pfi porovnani let 2016-2020 s pfedchozim obdobim poklesl 0 11,3 p. b.
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Z pohledu energetické naro€nosti budovy byla v obdobi 2011-2015 vétSina dokon&enych bytd v novych
rodinnych domech zafazenych do kategorie C — Usporna. Pouze ve tfech ORP byly vice dokoncovany byty
v rodinnych domech spadajicich do kategorie B — mimofadné dsporna, a to v ORP Bilina, Louny a Usti nad
Labem. V nasledujicim obdobi 2016-2020 jiz byla vétSina dokonéenych bytl v novych rodinnych domech
spadajicich do kategorie mimofradné uspornych budov (B) s vyjimkou ORP Podbofany (15,3 %) a Rumburk
(38,5 %), kde i v tomto obdobi pfevazovaly byty v domech spadajicich do kategorie C - isporna. V ORP Dé&cin
a Litvinov byl v letech 2016—2020 podil byt v novych rodinnych domech spadajicich do kategorie B a C
pomérné vyrovnany, rozdil v ramci daného ORP mezi témito dvéma kategoriemi &inil pouze 1,3 resp. 1,5 p. b.

Tabulka 4.8 obsahuje udaje tykajici se technické vybavenosti dokoncenych bytli v novych bytovych domech
ve vybranych ORP. Stejné jako v pfipadé byt v rodinnych domech se i podil bytd v novych bytovych domech
pfipojenych na plynovodni sit' liSi mezi jednotlivymi ORP, pfi€emz rozdily mezi ORP jsou zde vyznamné;si
a tento podil se pohybuje od 0 do 100 %. | v pfipadé energetické narocnosti bytovych domu je patrny podobny
trend jako u rodinnych doma, kdy v obdobi 2011-2015 méla vétSina bytovych domu energetickou naroénost
B nebo C (velmi Usporna resp. Usporna), v obdobi 2016—2020 byly nové dokonéené byty v bytovych domech
prevazné v energetické naro¢nosti B.

Tab. 4.8 Technicka vybavenost dokonéenych byt v novych bytovych domech ve vybranych
spravnich obvodech obci s roz$ifenou pisobnosti Usteckého kraje

v letech 2011 az 2020
(podil z celkového poctu dokonéenych bytl v novych bytovych domech v %)

2011-2015 2016-2020
B s vytapénim podle energetické . s vytapénim podle energetické
.prlp’)o- centralnim naro¢nosti budovy .prlp?o- centralnim naro¢nosti budovy
jenych jenych
na plyno A B c na plyno: A B c
vodni | domov-| dalko- |mimora- . .| vodni | domov-| dalko- |mimora- . .
o . . . velmi |[usporna ) . . . velmi |usporna
sit nim vym dné |. . sit nim vym dné |, .
. . |usporna , . | usporna
usporna Usporna
Kraj celkem 57,9 55,2 28,3 10,9 33,9 55,2 50,6 56,9 6,0 11,4 75,0 13,6
v tom SO ORP:
Kadarn 46,9 46,9 - 40,6 12,5 46,9 15,6 32,8 - id. id. id.
Louny - -1 100,0 i.d. i.d. i.d. 100,0| 100,0 - 30,0 70,0 -
Lovosice 11,0 11,0 89,0 25,7 - 74,3 X X X X X X
Teplice 95,6 95,6 - - 66,9 33,1 49,0 49,0 - 16,3 65,3 18,4
Usti nad Labem 75,0 75,0 - - 66,7 33,3 X X X X X X

Z pohledu materialu pouzitétho na svislé nosné konstrukce novych rodinnych domd, v nichz byly
ve sledovanych obdobich dokon&eny nové byty, jednoznaéné prevaZzovaly zdéné materidly. PFi porovnani
obdobi 2011-2015 a 2016-2020 doslo k poklesu podilu zdénych materiall, pfesto vSak zdéné materialy
vyznamné prevazovaly nad ostatnimi typy konstrukci ve vSech ORP kraje.

Druhym nej¢asté&jSim materidlem pro svislé nosné konstrukce bylo v obdobi 2011-2015 ve vétsiné ORP dfevo
vyjma Varnsdorfu a Zatce, kde byly za timto ugelem nejéast&ji pouzity montované panely a ORP Bilina
a Teplice, kde byly €astéji pouzity jiné materidly v€etné jejich kombinaci. V obdobi 2016-2020 bylo dfevo
druhym nejéast&jS§im materidlem svislych nosnych konstrukci ve véech ORP Usteckého kraje. V ORP
Varnsdorf dosahl jejich podil na vSech novych rodinnych domech s dokoncenymi byty hodnoty 28,6 %. Narust
podilu dfevénych svislych nosnych konstrukci byl pfi porovnani obdobi 2011-2015 a 2016-2020 patrny
ve vétSiné ORP kromé Litvinova a Mostu. Nejvétsi narlst tohoto podilu za sledované obdobi zaznamenal jiz
zminény Varnsdorf, kde podil dfevénych konstrukci na dokonéenych bytech v novych rodinnych domech
vzrostl 0 24,6 p. b.
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Tab. 4.9 Dokonéené byty v novych rodinnych domech podle svislé nosné konstrukce
ve spravnich obvodech obci s rozsifenou pisobnosti Usteckého kraje
v letech 2011 az 2020

odil z celkového pocétu dokonéenych byt v novych rodinnych domech v %
(p p ych byt y y )

2011-2015 2016-2020
jiné jiné
. montované Y materialy . montované e materialy
zdéné dfevéné . zdéné dfevéné .
(panely) ve. (panely) ve.
kombinaci kombinaci
Kraj celkem 85,0 2,8 8,8 3,4 83,1 1,9 14,2 0,8
v tom SO ORP:
Bilina 85,2 - 3,7 11,1 91,1 2,2 6,7 -
Décin 87,8 3,6 5,4 3,2 82,6 4,3 11,0 2,0
Chomutov 90,6 0,8 7,2 1,3 84,0 3,6 12,3 -
Kadan 89,0 0,8 6,3 3,9 83,9 4.5 10,3 1,3
Litoméfice 88,2 2,2 9,3 0,4 81,9 1,3 16,1 0,7
Litvinov 81,2 - 18,0 0,8 83,3 - 15,2 1,5
Louny 88,9 0,9 9,8 0,4 83,9 1,4 13,3 1,4
Lovosice 85,4 2,1 9,7 2,8 85,8 1,6 12,1 0,5
Most 82,3 2,5 14,4 0,8 86,7 2,4 10,5 0,4
Podborany 98,6 - 1,4 - 95,8 - 4,2 -
Roudnice nad Labem 91,6 0,8 5,0 2,5 85,2 1,6 13,2 -
Rumburk 82,4 4,4 11,8 1,5 78,1 1,8 20,1 -
Teplice 78,1 1,8 9,1 11,0 81,6 1,0 15,9 1,6
Usti nad Labem 81,3 5,6 10,3 2,9 81,5 1,9 16,2 0,4
Varnsdorf 79,0 11,0 4,0 6,0 71,4 - 28,6 -
Zatec 83,2 8,0 5,1 3,6 84,5 - 14,9 0,7

Montované panely a jiné materialy vé. kombinaci byly pro stavbu rodinnych domd pouzivany méné castéji
a jejich podil v obou sledovanych obdobich v jednotlivych ORP vyjma vySe uvedenych pfipadl nepresahl 6 %.

V pfipadé bytovych domu byly dokonéené byty stejné jako v pfipadé rodinnych domu nej¢astéji v bytovych
domech se zdénou svislou nosnou konstrukci. Podil tohoto materidlu dosahl v obou sledovanych obdobich
ve vétsiné ORP 100 %. Vyjimkou bylo obdobi 2011-2015, kdy bylo kromé zdénych konstrukci vyuzito
k vystavbé i jinych material( v€éetné jejich kombinaci, a to v ORP Litoméfice, kde podil téchto materiall tvofil
52,6 % a ORP Teplice, kde tento podil dosahl hodnoty 4,4 %. V obdobi 2016—-2020 byly kromé& zdénych
materialt pouzity i dalSi materialy pouze v ORP Kadan, a to montované panely ve 45,1 % a jiné materialy
v&etné kombinaci v 20,5 %.

U dokonéenych byt v novych dfevénych rodinnych domech jsou udaje o svislych nosnych konstrukcich
zpracovany do dvou tfiletych obdobi, a to 2015-2017 a 2018-2020, viz tabulka €. 4.10. V obou sledovanych
obdobich se pfevazna vétSina dokoncenych bytd nachazela ve vétsiné ORP kraje v dfevénych rodinnych
domech s lehkym ramovym skeletem (panelova montéz nebo staveniStni montdz). Vyjimkou byly v obdobi
2015-2017 ORP Podbofany a Rumburk, kde byly ¢astéji dokon&ovany byty ve srubech nebo roubenkach.
V obdobi 2018-2020 se pak od tohoto trendu odchylili jen v ORP Podbofany, kde bylo 50,0 % byt dokonéeno
v novych dfevénych rodinnych domech, jejichz svislé nosné konstrukce tvofily panely z masivniho dieva.
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Tab. 4.10 Dokon¢ené byty v novych dievénych rodinnych domech podle svislé nosné
konstrukce ve spravnich obvodech obci s rozsifenou plasobnosti

Usteckého kraje v letech 2015 az 2020

podil z celkového poétu dokonéenych bytd v novych dfevénych rodinnych
domech v %

Dokoncena bytova vystavba podle velikostnich skupin obci

byty celkem lehky ramovy | lehky ramovy panely
sruby .
a skelet | skelel 1 tesky skelet z ostatni
roubenky (panels)}/a (stavenllftnl masvlvmho a neureno
montaz) montaz) dreva
2015-2017
Kraj celkem 222 10,8 49,5 27,9 0,9 59 5,0
v tom SO ORP:
Bilina 1 - - 100,0 - - -
Décin 15 26,7 40,0 20,0 - 13,3 -
Chomutov 17 5,9 58,8 11,8 - 5,9 17,6
Kadan 5 20,0 80,0 - - - -
Litoméfice 23 - 73,9 21,7 - 4,3 -
Litvinov 14 14,3 35,7 42,9 - - 71
Louny 11 18,2 54,5 18,2 - - 9,1
Lovosice 12 8,3 50,0 417 - - -
Most 18 - 77,8 16,7 5,6 - -
Podborany 1 100,0 - - - - -
Roudnice nad Labem 6 - 50,0 33,3 - - 16,7
Rumburk 6 66,7 16,7 - - 16,7 -
Teplice 35 14,3 371 25,7 - 11,4 11,4
Usti nad Labem 40 5,0 45,0 40,0 25 7,5 -
Varnsdorf 10 10,0 40,0 30,0 - 10,0 10,0
Zatec 8 - 37,5 62,5 - - -
2018-2020
Kraj celkem 398 8,8 43,5 39,2 1,5 6,3 0,8
v tom SO ORP:
Bilina 2 - 100,0 - - - -
Décin 21 9,5 47,6 33,3 - 4,8 4,8
Chomutov 32 12,5 46,9 21,9 - 18,8 -
Kadan 14 7,1 57,1 7,1 - 28,6 -
Litoméfice 30 3,3 63,3 30,0 - 3,3 -
Litvinov 12 8,3 50,0 41,7 - - -
Louny 12 - 83,3 8,3 - 8,3 -
Lovosice 13 30,8 46,2 23,1 - - -
Most 16 6,3 12,5 75,0 - 6,3 -
Podborany 4 25,0 - - 25,0 50,0 -
Roudnice nad Labem 36 5,6 - 94,4 - - -
Rumburk 29 6,9 44,8 48,3 - - -
Teplice 83 6,0 55,4 33,7 - 24 2,4
Usti nad Labem 54 13,0 33,3 44,4 1,9 7.4 -
Varnsdorf 23 13,0 47,8 21,7 13,0 4,3 -
Zatec 17 5,9 41,2 35,3 5,9 11,8 -

Nasledujici text se vénuje bytoveé vystavbé v &lenéni dle velikostnich skupin obci ve dvou pétiletych obdobich,
ato 2011-2015 a 2016—2020. V Usteckém kraji byly tyto obce rozélenény do nasledujicich kategorii: do 1 999

obyvatel, od 2 000 do 9 999 obyvatel, od 10 000 do 49 999 obyvatel a na obce s 50 000 a vice obyvateli.
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Nejvice byt bylo dokonéeno v nejmensi velikostni skupiné obci do 1 999 obyvatel, podil byta v této velikostni
skupiné obci na celkovém poctu dokon&enych bytl v kraji tvofil 40,5 % v obdobi 2011-2015 a 44,4 % v obdobi
2016-2020. Druhy nejvyssi pocet bytu byl dostavén v obou obdobich v obcich s 10 000 az 49 999 obyvateli.
Nejméné bytd bylo dokon€eno v nejvétsi velikostni kategorii obci, podil téchto bytl tvofil 10,9 % vSech
dokonéenych bytu v kraji v obdobi 2016-2020, pfi¢emz v porovnani s pfedchozim obdobim doslo k jeho
poklesu 0 5,3 p. b. (z 16,2 % v obdobi 2011-2015).

Tab. 4.11 Dokonéené byty podle velikostnich skupin obci Usteckého kraje
v letech 2011 az 2020

2011-2015 2016-2020
z toho (v %) z toho (v %)
byty v novych v novych v byty v novych v novych v
celkem rodinnych | bytovych | nebytovych | celkem rodinnych | bytovych | nebytovych
domech domech budovach domech domech budovach
Kraj celkem 5004 70,1 7,5 3,0 5392 72,6 6,2 2,4
v tom obce
s poctem obyvatel:
do 1999 2028 85,1 3,8 1,3 2 394 84,8 51 1,3
2000 -9999 1075 56,2 17,5 3,0 1087 70,3 1,7 2,9
10 000 — 49 999 1092 61,4 4,8 6,7 1325 57,8 14,1 4,3
50 000 a vice 809 63,0 7,0 2,3 586 60,4 0,7 2,0

Pfi porovnani bytové vystavby v obdobi 2016—-2020 s pfedchozim obdobim 2011-2015 doslo s vyjimkou obci
s 50 000 a vice obyvateli k narlstu bytové vystavby, a to nejvice v obcich s 10 000—49 999 obyvateli, kde byl
zaznamenan narlst o 21,3 %. Vyznamné vzrostl pocet dokoncenych byt i v obcich do 1 999 obyvatel
(18,0 %), ve velikostni skupiné obci 2 000-9 999 obyvatel bytova vystavba témérf stagnovala (narast 1,1 %).
V nejvétsich obcich (50 000 obyvatel a vice) pocet dokonéenych bytl poklesl o 27,6 %.

V obou sledovanych obdobich byla vystavba novych bytl zajistovana predevs§im v ramci novych rodinnych
domd, jejichz podil se na celkovém poc¢tu dokonéenych byt v jednotlivych velikostnich skupinach obci
pohyboval v obdobi 2011-2015 od 56,2 do 85,1 % a v obdobi 2016—2020 od 57,8 do 84,8 %. Nejvice se byty
v novych rodinnych domech stavély v obcich do 1 999 obyvatel, kde jejich podil dosahl 85,1 resp. 84,8 %.

Pfevaha vystavby novych rodinnych domu je patrna i z grafu 4.3, pfiCemz je dobfe viditelny trend, kdy je tato
pfevaha v mensich obcich vyznamnéjsi. Z grafu je dale patrné, Ze jsou byty dokon&ovany nejen v novych
bytovych a rodinnych domech a v nebytovych budovach, ale i v ostatnich stavbach nespadajicich do téchto
kategorii, jako jsou nastavby, pfistavby a vestavby k domim. Podil téchto ostatnich staveb na bytové vystavbé
se zvySuje s rostoucim poétem obyvatel obce.

Bytova vystavby v novych bytovych domech dosahla vyznamnéjSiho podilu pouze v obdobi 2011-2015
v obcich se 2 000-9 999 obyvateli, a to 17,5 %. V obdobi 2016-2020 to bylo v obcich s 10 000—49 999
obyvateli, a to 14,1 %. Dokoncené byty v nebytovych budovach dosahovaly nizSich podilt na celkovém poctu
dokonéenych bytd v dané velikostni skupiné obci, nejvyssi hodnoty bylo dosazeno v obdobi 2011-2015
v obcich s 10 000—49 999 obyvateli, kde tento podil tvofil 6,7 %.
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Graf 4.3 Dokonéené byty podle druhu budovy a velikostnich skupin obci v Usteckém kraji
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Z kartogramu hustoty bytové vystavby je patrné, Ze bytova vystavba byla v prdbéhu let 2011-2020 nejvice
sméfovana do vétSich obci nebo do jejich blizkosti. Nejvy$si hustoty nové dokonéenych bytd, tj. 20,0 bytd
na 1 km? bylo dosazeno ve ¢tyfech obcich sousedicich s méstem Teplice.

Hustota bytové vystavby v obcich v letech 2011-2020

Dokonéena byty na 1 km?
{roEni priomér 2011-2020)

MeENE ned 1,00

1004 53
B s.00-0.89
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Bytova vystavba podie druhu budovy a velikosti obce
v okresech Usteckého kraje v letech 2011-2020
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Vystavba bytd v novych rodinnych domech byla v prabéhu obdobi 2011-2020 nejvice sméfovana
do nejmensich obci, zatimco vystavba byt v novych bytovych domech byla pomérné vyvazené rozdélena
mezi tfemi nejmensimi velikostnimi skupinami obci. Jak u byt v rodinnych domech, tak i v pfipadé bytovych

Graf 4.4 Dokoncené byty v novych rodinnych a bytovych domech podle velikostnich
skupin obci v Usteckém kraji (Ghrnem v letech 2011 az 2020)
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Dokonéené byty v novych rodinnych domech v obcich v letech 2001-2020

Podil bytd v novych
radinnych domech
na padiu dokoentanych
byt callam (%)

Mané nez 50,00
| 50,00-74.29
B 7c.00-84 00
B 350054 55

B 35,00 a vice

Zaroy: £50

Intenzita bytové vystavby, tj. pocet dokoncenych bytd na 1 000 obyvatel, byla v obou sledovanych obdobich
nejvyssi v obcich do 1 999 obyvatel. Z tabulky 4.12 je patrné, Ze intenzita celkové bytové vystavby i bytové
vystavby v novych rodinnych domech klesala s tim, jak rostl pocet obyvatel obce. Vyjimkou bylo obdobi
2016-2020, kdy byla intenzita bytové vystavby v novych rodinnych domech v obcich s 10 000-49 999

obyvateli nepatrné vyssi (o 0,01 bytu na 1 000 obyvatel), nez v obcich s 50 000 a vice obyvateli. Podobny

trend vSak nemuzeme sledovat v pfipadé intenzity bytové vystavby v novych bytovych domech a v nebytovych

budovach.

Tab. 4.12 Dokonéené byty na 1 000 obyvatel podle velikostnich skupin obci
Usteckého kraje v letech 2011 az 2020

2011-2015 (ro¢ni prdmér)

2016-2020 (ro¢ni primér)

z toho z toho
byty vnovych | vnovych v byty vnovych | vnovych v
celkem rodinnych | bytovych | nebytovych| celkem rodinnych | bytovych | nebytovych
domech domech budovach domech domech budovach
Kraj celkem 1,21 0,85 0,09 0,04 1,31 0,95 0,08 0,03
v tom obce
s poétem obyvatel:
do 1999 2,46 2,09 0,09 0,03 2,83 2,40 0,15 0,04
2000 -9 999 1,53 0,86 0,27 0,05 1,57 1,11 0,03 0,04
10 000 — 49 999 0,78 0,48 0,04 0,05 0,75 0,43 0,11 0,03
50 000 a vice 0,67 0,42 0,05 0,02 0,74 0,44 0,01 0,02
gt L4
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Bytova vystavba v obcich Usteckého kraje v letech 2011-2020
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V nebytovych budovach bylo dokonéeno béhem sledovanych obdobi v riiznych velikostnich skupinach obci
od 0,02 do 0,05 bytu na 1 000 obyvatel. V pfipadé bytovych domu byla intenzita bytové vystavby nejvyssi
v obdobi 2011-2015 v obcich se 2 000-9 999 obyvateli (0,27 bytd na 1 000 obyvatel), v obdobi 2016-2020
pak v nejmensich obcich do 1 999 obyvatel a v kategorii obci s 10 000—49 999 obyvateli (0,15 resp. 0,11 byth
na 1 000 obyvatel).

Graf 4.5 Dokonc¢ené byty podle druhu budovy a intenzita vystavby podle velikostnich skupin obci
v Usteckém kraji
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PFi porovnani obdobi 2016—2020 s pfedchazejicim obdobim 2011-2015 se intenzita bytové vystavby zvySila
ve vétsiné velikostnich skupin obci vyjma obci s 10 000-49 999 tisici obyvateli, kde doSlo k poklesu
0 0,05 bytu z davodu vysokého podilu tohoto typu staveb na dokonéenych bytech. Nejvice pocet bytu na 1 tis.
obyvatel vzrostl ve skupiné obci do 1 999 obyvatel, a to 0 0,37 bytu.

Intenzita bytové vystavby v novych rodinnych domech nejvice vzrostla ve velikostni skupiné obci do 1 999
obyvatel, a to 0 0,31 bytu na 1 tis. obyvatel, nasledované skupinou obci od 2 000 do 9 999 obyvatel, kde doslo
k narustu o 0,25 bytu.

V obdobi 2011-2015 bylo 49,2 % bytd v rodinnych domech dokonéeno v obcich do 1999 obyvatel,
v nasledujicim obdobi tento podil €inil jiz 51,9 %. Narlst podilu bytd v novych rodinnych domech byl
zaznamenan i v dalSich velikostnich skupinach obci vyjma obci s 50 000 a vice obyvateli, kde doslo v obdobi
2016-2020 pfi porovnani s pfedchozim obdobim k poklesu tohoto podilu 0 5,5 p. b. na 9,0 %.

Tab. 4.13 Dokonéené byty v novych rodinnych domech podle velikosti a podle velikostnich
skupin obci Usteckého kraje v letech 2011 az 2020

2011-2015 2016-2020
pramér na 1 byt pramér na 1 byt
byty hodnota byty hodnota
celkern uZitna obytna bytu celkern uZitna obytna bytu
plocha (m?) | plocha (m?)| (tis: Ke)" plocha (m?) | plocha (m?)| (tis: Ke)"
Kraj celkem 3509 135,2 96,1 3154 3915 133,5 91,4 3248
v tom obce
s poCtem obyvatel:
do 1999 1725 130,8 91,8 2980 2031 131,6 89,5 3166
2000 -9 999 604 127,3 94,2 3121 764 124,8 85,9 3168
10 000 — 49 999 670 147,4 103,8 3309 766 142,4 97,8 3363
50 000 a vice 510 143,6 102,7 3575 354 1441 100,1 3636

" celkové investiéni naklady na vystavbu (bez hodnoty pozemku)

PFi porovnani obou sledovanych obdobi vzrostla uzitna plocha bytd v novych rodinnych domech v obcich
do 1 999 obyvatel a v obcich s 50 000 a vice obyvateli, a to o 0,6, resp. 0,3 m2. V ostatnich velikostnich
kategoriich obci byl zaznamenan pokles uzitné plochy. Obytna plocha se snizila ve vSech sledovanych
kategoriich, a to 0 2,4-8,7 m2. Vzhledem k tomu, Ze uzitna plocha neklesala vzdy a tak rychle jako obytna
plocha, snizil se v obdobi 2011-2015 ve vSech velikostnich skupinach obci podil obytné plochy na uzitné
na 70,2 az 74,0 m2, v obdobi 2016-2020 na 68,0 az 69,5 m2.

Hodnota bytu v obou sledovanych obdobich rostla s potem obyvatelstva, tj. dokon&ené byty v novych
rodinnych domech byly v priméru nejdrazsi v nejvétSich obcich s 50 000 a vice obyvateli. V obdobi
2016-2020 doslo v porovnani s pfedchozim obdobim k narGstu hodnoty bytd ve vSech velikostnich skupinach
obci, pfiemz nejvétsSi byl narust v obcich do 1999 obyvatel, kde primérna hodnota dokoneného bytu
v novych rodinnych domech vzrostla o0 6,2 %.

Byty v novych bytovych domech byly nej¢astéji dokonCovany v obdobi 2011-2015 v obcich s 2 000-9 999
obyvateli, v nasledujicim obdobi to bylo v obcich s 10 000—49 999 obyvateli. Velikost bytu méfena uzitnou
plochou rostla s velikostni kategorii obce. Podil obytné plochy bytl na ploSe uzitné vykazoval v bytovych
domech vys8i variabilitu, kdy se v letech 2011-2015 pohyboval vrozmezi 66,1 az 77,4 % a v letech
2016-2020 v rozmezi 71,1 az 72,7 %.
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Tab. 4.14 Dokonéené byty v novych bytovych domech podle velikosti a podle velikostnich
skupin obci Usteckého kraje v letech 2011 az 2020

2011-2015 2016-2020
pramér na 1 byt pramér na 1 byt
byty hodnota byty hodnota
celkem uzitna obytna bytu Y celkem uzitna obytna bytu "
plocha (m?) | plocha (m?) |  (tis- K¢) plocha (m?) | plocha (m?) | (tis- K&)
Kraj celkem 375 67,3 49,1 1564 332 76,0 53,8 1 856
v tom obce
s poctem obyvatel:
do 1999 78 54,9 41,6 1573 123 71,8 52,1 1472
2000 -9 999 188 61,0 447 1452 18 id. i.d. id.
10 000 — 49 999 52 80,7 62,4 1575 187 76,6 54,4 1722
50 000 a vice 57 93,1 61,6 1912 4 id. id. id.

" celkové investicni naklady na vystavbu (bez hodnoty pozemku)

Stejné jako v pfipadé rodinnych domf, tak i v bytovych domech hodnota bytu reflektovala velikost obce, kdyz
cena bytu rostla s po¢tem obyvatel v obci. Vyjimkou bylo obdobi 2011-2015, kdy byly nejlevnéjsi byty v obcich
s 2 000-9 999 obyvateli.

NejCastéji byly v rodinnych domech dokon€ovany byty se ¢tyfmi pokoji, nasledovany byty s péti a vice pokoji.
Tretim nejcastéjSim poctem pokojl byly byty tfipokojové, méné casto pak byly dokoncovany byty
dvoupokojové. Spise vyjimecné se jednalo o byty jednopokojové &i garsoniéry, jejichz podil jednotlivé
nepfesahl 1,2 %.

Tab. 4.15 Dokoncené byty v novych rodinnych domech podle poétu pokojii a podle
velikostnich skupin obci Usteckého kraje v letech 2011 az 2020

2011-2015 2016-2020
v tom s poctem pokojl (v %) v tom s poctem pokoju (v %)
byty byty
celkem|9arso-{ 4 2 3 4 52 |celkem| 9arso- 1M 2 3 4 Sa
niéra vice niéra vice
Kraj celkem 3509 0,5 0,7 3,7| 20,0 43,5| 31,7 3915 0,3 0,9 39| 19,0| 48,3 27,7
v tom obce
s po¢tem obyvatel:
do 1999 1725 0,6 0,7 40| 21,2 42,7| 30,8 2031 0,3 0,9 39| 197| 479 27,2
2000 -9 999 604 0,0 0,7 40| 23,8| 432| 283 764 0,3 1,2 521 21,2| 48,0 24,1
10 000 — 49 999 670 0,1 0,7 31 148 46,6 | 34,6 766 0,3 0,5 29| 16,7| 499 298
50 000 a vice 510 1,0 0,6 33| 18,2 422 34,7 354 0,0 0,6 28] 153| 47,5| 33,9

Y vgetng dvougarsoniér

Velikost dokon¢enych byt v bytovych domech z pohledu poctu pokoja se liSila v jednotlivych obdobich i mezi
jednotlivymi sledovanymi velikostnimi skupinami obci. V obdobi 2011-2015 pfevaZovala v obcich do 1 999
obyvatel vystavba jednopokojovych bytl nebo garsoniér, zatimco ve vétSich obcich se jednalo pfevazné
o dvou- nebo tfipokojové byty. Ctyfpokojové byty byly vtomto obdobi stavény vice jen v obcich
s 10 000—49 999 obyvateli a mezi dokoncenymi byty nebyly Zzadné pétipokojové.
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Tab. 4.16 Dokoncéené byty v novych bytovych domech podle poétu pokojli a podle
velikostnich skupin obci Usteckého kraje v letech 2011 az 2020

2011-2015 2016-2020
v tom s poctem pokoju (v %) v tom s poctem pokoju (v %)
byty byty
celke - celke _
m 25 |2 | s | e 22T e o | 2 | 3 | 4 | 28
niéra vice niéra vice
Kraj celkem 375| 181 | 22,4 | 39,2| 16,5 3,7 -| 332 54| 16,3| 39,5| 34,9 2,7 1,2
v tom obce
s po¢tem obyvatel:
do 1999 78| 33,3| 385| 205 6,4 1,3 - 123 241 220 366 374 0,8 0,8
2000 -9 999 188 | 19,7| 20,2| 53,7 4,8 1,6 - 18] 61,1 - -1 27,8 -1 11,1
10 000 — 49 999 52 96| 135| 17,3 423| 17,3 - 187 21| 14,4] 46,0| 32,6 4,3 0,5
50 000 a vice 57 -| 158| 36,8| 456 1,8 - 4 - - -1100,0 - -

RRV dvougarsoniér

V obdobi 2016-2020 se pfi srovnani s prfedchazejicim obdobim v nejmensich obcich do 1 999 obyvatel
stavély vice dvou- a tfipokojové byty, pficemz garsoniéry, které se na vystavbé byt( v této velikostni kategorii
obci vyznamné podilely b&éhem pfedchazejiciho obdobi, se stavély jen vyjime¢né. Naproti tomu se v obcich
se 2 000-9 999 obyvateli vice nez v obdobi 2011-2015 dokoncovaly garsoniéry. V obcich nad 10 000
obyvatel se situace pfiliS nezménila. Mezi dokonCenymi byty pfevazovaly dvou- a tfipokojové byty. Oproti
obdobi 2011-2015 se v letech 2016-2020 stavély rovnéz byty pétipokojové, pfiCemz nejvyraznéjsi podil
na bytové vystavbé mély v obcich se 2 000-9 999 obyvateli (11,1 %).

Pocet byt v novych rodinnych domech pfipojenych na plynovodni sit se napfi¢ jednotlivymi kategoriemi lisi
a jejich podil se pohyboval v rozmezi 36,3 az 51,2 % v letech 2011-2015 a v rozmezi 27,9 az 42,9 % v letech
2016-2020. Prevazna vétSina nové dokonéenych byt v rodinnych domech byla vytapéna prostfednictvim
centralniho domovniho vytapéni. Lokalni vytapéni se na vytapéni podilelo do 10 % s vyjimkou obci
se 2 000-9 999 obyvateli, kde podil lokalniho vytapéni v obdobich 2011-2015 a 2016—-2020 dosahl 15,1 resp.
14,9 %.

Tab. 4.17 Technicka vybavenost dokonéenych bytl v novych rodinnych domech podile
velikostnich skupin obci Usteckého kraje v letech 2011 az 2020

(podil z celkového poctu dokonéenych byt v novych rodinnych domech v %)

2011-2015 2016-2020
pfipo- s vytapdnim podle energetické naroCnosti| pfipo- s vytapénim podle energetické naro¢nosti
jenych domu jenych domu
na - na -
plyno- cen'tral- ) A B C plyno- cen’tral- . A B C
. nim lokal- | mimo- A . . nim lokal- | mimo- N .
vodni . v velmi | usporna| vodni . R velmi | Usporna
I domov-| nim fadné | . . o domov-| nim radné | . .
sit . . . | usporna sit . , . | Uusporna
nim Usporna nim usporna
Kraj celkem 39,5 88,9 9,8 53 35,1 59,6 30,4 89,3 10,0 7,2 59,2 33,7
v tom obce
s pocCtem obyvatel:
do 1999 36,5 89,7 9,7 41 33,7 62,2 27,9 89,5 9,9 5,5 61,4 33,1
2000 —9999 37,9 83,3 15,1 55 30,0 64,6 33,4 84,7 14,9 5,8 51,3 42,9
10 000 — 49 999 51,2 90,1 6,1 57 37,9 56,4 28,5 92,3 6,4 10,4 59,5 30,0
50 000 a vice 36,3 91,2 8,6 8,4 42,5 49,0 42,9 91,2 7,3 13,0 62,4 24,6

V pribéhu sledovanych obdobi se rovnéz zlepsily parametry rodinnych domu z hlediska jejich energetické
narocnosti, kdy v obdobi 2011-2015 byla vétSina dokoncenych bytl v rodinnych domech zafazenych
do kategorie C — Usporna, v nasledujicim obdobi jiz byla vétSina domu v kategorii B — velmi Usporna.
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Tab. 4.18 Technicka vybavenost dokonéenych byti v novych bytovych domech podie
velikostnich skupin obci Usteckého kraje v letech 2011 az 2020

(podil z celkového poctu dokon&enych byt v novych bytovych domech v %)

2011-2015 2016-2020
pfipo- s vytapénim podle energetické pfipo- s vytapénim podle energetické
jenych centralnim narocnosti budovy jenych centralnim narocnosti budovy
na na
A A
pIyno: domov-| dalko- | mimo- B . C . pIyno’- domov-| dalko- | mimo- B C
vodni . . ... » | velmi |usporna| vodni . . e o | velmi |, .
i nim vym fadné | . . o nim vym fadné | . . |usporna
sit , .|usporna sit , . |usporna
usporna usporna
Kraj celkem 57,9 55,2 28,3 10,9 33,9 55,2 50,6 56,9 6,0 11,4 75,0 13,6
v tom obce
s poctem obyvatel:
do 1999 57,7 57,7 - 16,7 5,1 78,2 16,3 33,3 - 6,5 93,5 -
2000 -9 999 48,4 48,4 51,6 14,9 48,4 36,7 38,9 100,0 - i.d. id. id.
10 000 — 49 999 57,7 38,5 17,3 i.d. i.d. id. 75,4 69,5 10,7 16,0 62,0 21,9
50 000 a vice 89,5 89,5 - - 56,1 43,9 - - - i.d. id. id.

Podil novych bytovych domu pfipojenych na plynovodni sit se pohyboval v obdobi 2011-2015 meazi
48,4 a 89,5 %, v obdobi 2016—2020 mezi 16,3 a 75,4 %. Domovni vytapéni pak pfevazovalo nad dalkovym
vyjma velikostni skupiny obci s 2 000-9 999 obyvateli v letech 2011-2015. Na rozdil od rodinnych dom byly
bytové domy po obé sledovana obdobi dokon€ovany prevazné s energetickou naro¢nosti B — velmi usporna.
Vyjimkou byly v obdobi 2011-2015 obce do 1 999 obyvatel, kde v bytové vystavbé vyznamné pfevazovala
energeticka naro¢nost C — usporna.

Tab. 4.19 Dokonéené byty v novych rodinnych domech podle svislé nosné konstrukce a podle
velikostnich skupin obci Usteckého kraje v letech 2011 az 2020

odil z celkového poctu dokonéenych bytd v novych rodinnych domech v %
(p p ych by Y/ V! )

2011-2015 2016-2020
. jiné . jiné

L montované o I _— montované o I

zdéné (panely) dfevéné materlallly vE:. zdéné (panely) dfevéné materla}ly vs:.

kombinaci kombinaci

Kraj celkem 85,0 2,8 8,8 3,4 83,1 1,9 14,2 0,8

v tom obce

s poctem obyvatel:

do 1999 85,3 1,6 8,9 4,2 82,3 1,9 15,0 0,8

2000 -9 999 86,4 3,3 9,1 1,2 82,5 1,8 14,8 0,9

10 000 — 49 999 86,7 4,3 6,4 2,5 85,1 1,2 12,9 0,8

50 000 a vice 80,2 41 11,0 4,7 85,3 3,1 11,3 0,3

Z hlediska svislé nosné konstrukce byly nejcastéji dokon&ovany byty ve zdénych rodinnych domech. Zdéné
materialy v obdobi 2011-2015 tvofily v jednotlivych velikostnich skupinach obci 80,2 az 86,7 % vSech
dokoné&enych byt(l, v nasledujicim obdobi se tento podil snizil vyjma obci s 50 000 a vice obyvateli, kde doslo
k narlistu, a v obdobi 2016-2020 se tak tento podil pohyboval mezi 82,3 a 85,3 %. Druhym nejcast&jSim
materidlem pouzitym pro svislé nosné konstrukce bylo dfevo, jehoZ podil se v obdobi 2011-2015 pohyboval
mezi 6,4 a 11,0 % a v obdobi 2016-2020 mezi 11,3 a 15,0 %, pfiCemz podil byt v domech s dfevénou svislou
nosnou konstrukci vzrostl ve vSech velikostnich skupinach obci. Montované panely a jiné materialy v&. jejich
kombinaci se z hlediska poctu byt podilely nejméné, jejich podil nepfesahl 4,7 %.

Nejvice bytl v novych dfevénych rodinnych domech bylo dokon&eno v nejmensich obcich do 1 999 obyvatel
a se zvysujicim se poétem obyvatel pocet téchto byt klesal. Nejméné se tak tyto byty stavély v obcich
s 50 000 a vice obyvateli. Z pohledu nosné konstrukce dfevénych domu bylo v obou sledovanych obdobich
nejvice bytd dokoneno v domech zlehkého ramového skeletu (panelova nebo staveniStni montaz).
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Vyznamnéji se rovnéz v nékterych velikostnich skupinach obci na vystavbé bytl podilely dfevéné domy
z panelu z masivniho dfeva nebo sruby a roubenky.

PFi porovnani obdobi 2018—-2020 s pfedchozim obdobim 2015-2017 doSlo ve vétSiné velikostnich skupin obci
ke zvySeni podilu lehkého ramového skeletu (stavenistni montaz) s vyjimkou obci s 10 000—49 999 obyvateli,
kde byl zaznamenan pokles o 4,9 p. b. Podil lehkého ramového skeletu s panelovou montazi na celkovém
poc¢tu dokon&enych bytl pak pfevazneé poklesl, nejvice v obcich s 50 000 a vice obyvateli, a to 0 36,4 p. b.

Tab. 4.20 Dokonéené byty v novych dievénych rodinnych domech podle nosné konstrukce
a podle velikostnich skupin obci Usteckého kraje v letech 2015 az 2020

podil z celkového poétu dokonéenych byt v novych dfevénych rodinnych
domech v %
byty lehky ramovy | lehky ramovy panely
celkem sruby .
a skelet skelet | tesky skelet z ostatni
roubenky (panelg}/a (staven’|§tn| masvlvmho a neurceno
montaz) montaz) dfeva
2015-2017
Kraj celkem 222 10,8 49,5 27,9 0,9 5,9 5,0
v tom obce
s poctem obyvatel:
do 1999 111 13,5 42,3 33,3 - 54 5,4
2000 -9 999 Y| 14,6 51,2 171 - 14,6 2,4
10 000 — 49 999 38 7.9 57,9 28,9 - 2,6 2,6
50 000 a vice 32 - 62,5 21,9 6,3 - 9,4
2018-2020
Kraj celkem 398 8,8 43,5 39,2 1,5 6,3 0,8
v tom obce
s po¢tem obyvatel:
do 1999 218 8,7 37,2 44,0 1,8 7,3 0,9
2000 -9 999 82 6,1 46,3 41,5 1,2 3,7 1,2
10 000 — 49 999 75 8,0 64,0 24,0 1,3 2,7 -
50 000 a vice 23 21,7 26,1 34,8 - 17,4 -
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Intenzita bytové vystavby v obcich v letech 2001-2020

na 1 000 obyvatel
{roEni prim ér 2001 -2020)

Mg ned 2,00
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Intenzita bytové vystavby v obcich v letech 2011-2020

na 1 000 obyvatel
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Intenzita bytové vystavby podle velikosti obce
v okresech Usteckého kraje v letech 2011-2020

Dokonéené byty
na 1 000 abywatel
{rodni prismér 2011-2020)

Meéné nez 2,00
2 00=249
N 250-2.89
B : 00-389
- 400 a3 wice Dokontéand byty
na 1000 obywate|
{reEni prismér
2011-200)
Max, ) 4.4
Min, H 05
Obca
= podtom obyvatel
|
il
- -
EEg Rz 8
- o a oy 8
8528 I3
=S8 §°
- & Zoraf: €S0

Dokon€ena bytova vystavba v podrobném tzemnim pohledu

Na nasledujicich kartogramech jsou zobrazeny budovy zapsané do Registru s€itacich osob a budov (dale jen
,RSO") v jednotlivych obcich Usteckého kraje. Je z nich patrny rozvoj suburbannich zén u vn&jéi hranice
vétSiny okresnich mést vyjma mésta Most. Nejvice je tento proces viditelny v okoli mésta Teplice, kdy
dochazelo k pomérné intenzivni bytové vystavbé v okolnich obcich, sméfované k hranicim okresniho mésta.
Obce Novosedlice a Probostov, kterych se suburbanizace tykala ve vySsi mife, patfi rovnéZz mezi obce
s nejvyssim poctem dokoncéenych bytli na 1 km2 v kraji v obdobi 2011-2020.

Z kartogramu je patrna roztfisténost bytové vystavby, kdy v nékterych obcich nebyly v obdobi 2001-2020
zapsany do RSO zadné budovy, naopak v nékterych obcich probihala vystavba ve vétsi mife. Vystavba byt
na jednotlivych Uzemich obce byla vétS§inou sméfovana do nékolika malo mist v blizkosti nebo vné jiz
stavajicich sidel. V horskych oblastech je pak patrna vysSi koncentrace novych budov pfevazné v blizkosti
nékterych hrani¢nich pfechodud. Pfihraniéni obce s vysokym pocétem zapsanych budov (vyjma obci pfimo
sousedicich s okresnimi mésty) se nachazely pfedevsim na severovychodé uzemi ve Sluknovském vybézku
v okrese Dé&&in. Jednalo se predev&im o obce Rumburk a Varnsdorf, ale také Sluknov a Jitikov. Pomé&rné
vyznamné se po&et budov dle RSO zvysil v pFihraniéni obci Tisa, ktera lezi v okrese Usti nad Labem.

Velmi dobfe jsou z kartogramt viditelné nékteré silniéni tahy, okolo kterych v poslednich letech dochazelo

a Teplice, kdy budovy zapsané do RSO tvofi viditelnou linii kopirujici trasu silnice €. 13 z Jilového pies
Libouchec, Telnici, Chlumec do obce Prestanov, kde tato linie dale kopiruje silnici €. 253 pfes Krupku,
Probostov do Dubi, odkud po silnici 27 tato linie pokracuje pfes Kostany a Hrob aZ do Haje u Duchcova.
Podobny jev mizeme spatfit na zapad od mésta Dé&cCin, kde nova vystavba kopiruje silniéni trasu z BeneSova

nad Plou¢nici pfes Dolni a Horni Habartice a Markvartice az do obce Veselé.

ESO 2020 79



Bytova vystavba v Usteckém kraji v dlouhodobém vyvoji

Budovy s byty zapsané do RSO v Usteckém kraji v letech 2001-2020

Hove budovy s byty zapsang do RSO
Buicns o 3o mans bydy

Budoyn = 4 o vice byty
Hranioe chee
— A TG
— T KA
B Okrasnl mésio
Obeo sousedicl 5 okresnim mésinm

RS0 = Pregisl silacioh obvodi & buday Zidraf: G50

Budovy s byty zapsané do RSO v Usteckém kraji v letech 2011-2020

Haove budavy & byly Zapsand do RED

Budova se 3 @ mené byty
Budova sa 4 a vloa byty
Hiaricn aha
=—— Hiarvn Okres
— Hrave brae
B CHreani mdsio
Db spusedicl 5 nireen im méstom

Zdrod: 1T

RS0 = Registr sditacioh ool o bodos
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Kromé& uvedeného doslo ve vétsi mife k vystavbé budov napfiklad v Podbofanech a Zatci (okres Louny),
Kadani a Klasterci nad Ohfi (okres Chomutov), Lomu (okres Most), a v okrese Litoméfice v Roudnici nad
Labem, Védomicich nebo obci HoStka.

Na Uzemi krajského mésta Usti nad Labem se v obdobi 2001-2020 nejvice stavélo na severni periferii mésta
v Castech BoZtéSice a Skorotice, dale také Habrovice, StraZzky a v blizkosti Ko¢kova. VétSi mnozstvi novych
budov bylo vystavéno rovnéz v Nestémicich, které lezi na vychodé Uuzemi mésta. Z kartogram( je patrna
CetnéjSi rozptylena vystavba v okoli feky Labe pfevazné v méstské Casti Brna, méné pak Strfekov, Svadov
nebo Sebuzin.

Budovy s byty zapsané do RSO v Usti nad Labem v letech 2001-2020

Hove budovy & byly zapsane do RSO
~  Buplewase 3 o méEngé byty
+  Budova se 4 a vico byty
Hrankss méstakihg abycoki
—— Hranis abes

Krajsid mésho

RE0 = Ragisirscitacich obvool A budoy

Z celorepublikového pohledu je patrny spise pokles intenzity bytové vystavby mezi obdobimi 2001-2010
a 2011-2020, kdy 33 okres(i CR zaznamenalo pokles v po&tu dokon&enych byt o vice jak 10. Ve 27 okresech
se pfi porovnani obou obdobi intenzita bytové vystavby pfili§ nezménila, 17 okresu zaznamenalo narust
v poctu dokon&enych bytll. Z celokrajového pohledu pak bytova vystavba ve vétSiné kraji spiSe stagnovala
(s maximalnim narGstem do 10 bytd), ve zbylych krajich poklesla.

PF¥i porovnani obdobi 20012010 a 2011-2020 v Usteckém kraji bytova vystavba vzrostla vice jen v okresech
Most a Teplice. V okrese Teplice se o narlst bytové vystavby zaslouzily pfevazné obce sousedici s okresnim
méstem, v okrese Most pak horské oblasti a obce na jihu okresu. U vystavby v okresech Chomutov, Louny
a Litoméfice doslo jen k malym rozdilim v po¢tu dokonéenych bytll mezi jednotlivymi obdobimi. Okres Dé&¢in
a Usti nad Labem zaznamenaly pokles intenzity bytové vystavby, pfi¢emz v Usteckém okrese byl tento pokles
vysSi.
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Zména poétu dokonéenych byt v Ceské republice mezi obdobimi 2001-2010 a 2011-2020

Zmena poctu bytd ¥ novych budovach
mezi abdobiml 2001-2010 a 2011-2020 (v %)

Tk (w10

Nove budovy s byty zapsane do RED £ména podtu byt ¥ novyoh bedovach
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Bytova vystavba v Usteckém kraji v dlouhodobém vyvoji

5. Naklady na bydleni a ceny nemovitosti v Usteckém kraji

Naklady na bydleni (SILC)

V roce 2020 bylo v Usteckém kraji 342,9 tis. domacnosti, z nichz 66,9 % bydlelo v bytovém domé a 33,1 %
v rodinném domeé. Podil doméacnosti bydlicich v bytovém domé byl v lofiském roce tieti nejvysSi v republice
po hl. m. Praze (87,5 %) a Karlovarském kraiji (73,0 %). V porovnani s rokem 2011 se poCet domacnosti v kraji
v roce 2020 zvysil o 11,6 tis., tj. 0 3,5 %. Podil domacnosti bydlicich v rodinném domé za poslednich deset let
vzrostl 0 1,4 p. b., zatimco u domacnosti zZijicich v bytovém domé béhem této doby poklesl o 1,1 p. b.

Z pohledu pravni formy uzivani bytu Zilo v roce 2020 nejvice domacnosti v byté ve vlastnim domé (31,4 %),
druhy nejvyssi poCet domacnosti bydlel v pronajatém byté (26,7 %), té€sné nasledovany domacnosti s byty
v osobnim vlastnictvi (26,2 %), 13,2 % domacnosti Zilo v druZzstevnim byté a 2,5 % domécnosti bydlelo
u pfibuznych, znamych apod.

Bé&hem poslednich deseti let nejvice pokles| podil domacnosti vyuzivajici druzstevni byt, a to 0 5,6 p. b., snizil
se rovnéz podil domacnosti Zijicich v byté v osobnim vlastnictvi (-1,8 p. b.), naproti tomu vzrostl podil
domacnosti v pronajatych bytech (+3,9 p. b.), v bytech ve vlastnim domé (+3,1 p. b.) a domacnosti bydlicich
u pfibuznych, znamych apod. (+0,4 p. b.).

Tab. 5.1 Domacnosti podle druhu bydleni, pravni formy uzivani bytu a typu najemného
v Usteckém kraji

Zdroj: CSU, Prijmy a Zivotni podminky doméacnosti (SILC) (podil z celkového poctu domacnostiv %)
2011 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020

Pocet domacnosti (v tis.) 331,3| 3352 3364 | 3375| 3379 3394 339,5| 340,5| 367,8| 3429
Druh bydleni:
rodinny dim 31,7 34,1 31,8 33,4 31,6 27,7 25,5 27,2 30,5 33,1
bytovy diim 68,0 65,7 68,2 66,7 68,4 72,0 74,2 72,4 69,3 66,9
jina budova, nezjisténo 0,3 0,3 0,0 0,0 0,0 0,3 0,4 0,4 0,2 0,0

Pravniforma uzivani bytu:

ve vlastnim domé 28,3 30,8 29,2 30,0 29,7 27,1 24,6 27,1 28,8 31,4
v osobnim vlastnictvi 28,0 28,6 29,3 32,7 28,9 31,6 32,0 28,4 28,1 26,2
druzstevni 18,8 18,7 22,5 15,3 19,6 17,0 18,3 17,7 15,3 13,2
pronajaty 22,8 19,2 16,3 19,7 19,9 21,7 22,7 24,5 25,0 26,7
u piibuznych, znamych apod. 2,1 2,7 2,7 2,3 1,9 2,7 2,4 2,3 3,0 2,5

Typ najemného:

trzni ndgjemné 22,8 19,2 16,1 19,8 18,5 19,9 20,6 22,5 23,5 24,8
snizené ngjemné 0,0 0,0 0,3 0,0 1.4 1,8 2,1 21 1,5 2,0
neplati najem 77,2 80,8 83,7 80,2 80,1 78,3 77,3 75,5 75,0 73,3

V roce 2020 neplatilo v Usteckém kraji 73,3 % domacnosti zadny najem, 24,8 % domacnosti platilo trzni
najemné a 2,0 % domacnosti mélo snizené najemné. Od roku 2011 poklesl poCet domacnosti bez najmu
0 3,9 p. b., naproti tomu podily doméacnosti s trznim i snizenym najemnym za poslednich deset let vzrostly
0 2,0 p. b. v kazdé kategorii.

PFevazujicim zpusobem vytapéni bytu a zdrojem energie v kraji je dalkové topeni nebo blokova kotelna,
v lofiském roce byl tento zplsob vytapéni bytu a zdrojem energie pro 54,6 % vSech domacnosti v kraji. Druhy
nejvy88i polet domacnosti vytapél byt pomoci vlastniho plynového Ustfedniho topeni (21,4 %), tfetiho
nejvysSiho podilu na zpusobu vytapéni bytu dosahlo vlastni Ustfedni vytapéni na tuha paliva (12,1 %)
a na pomyslné &tvrté pficce se umistila lokalni topidla plynova a ostatni, ktera pro tyto ucely vyuzivalo 5,5 %
domacnosti. Nejmensiho podilu dosahly vlastni ustfedni topeni elektrické (3,3 %), jiné zpUsoby vytapéni
(1,6 %) a lokalni elektricka topidla (1,4 %).
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Dalkové topeni a blokova kotelna byla v roce 2020 pfevaZzujicim zdrojem vytapéni bytu ve vétsing krajd CR
s vyjimkou Pardubického, Jihomoravského a Zlinského kraje a Kraje Vyso€ina, kde pfevazovalo vlastni
plynové ustfedni vytapéni. V Usteckém kraji byl podil dalkového topeni a blokové kotelny tfeti nejvyssi

po hl. m. Praze (62,7 %) a Karlovarském kraji (61,9 %).

Tab. 5.2 Domacnosti podle zpusobu vytapéni byt a zdroje energie v Usteckém kraji
Zdroj: CSU, Prijmy a Zivotni podminky domacnosti (SILC)

(podil z celkového po¢tu domacnostiv %)

2017 2018 2019 2020
Prevazujici zplsob vytapéni:
dalkové topeni, blokova kotelna 58,7 53,5 54,6 54,6
vlastni ustfedni topeni — elektfina 4.8 5,0 4.1 3,3
vlastni ustfedni topeni— plyn 19,3 19,9 17,9 21,4
vlastni Ustfedni topeni— tuha paliva 9,6 12,3 141 12,1
lokalni topidla elektricka 29 3,5 2,8 1,4
lokalni topidla plynova a ostatni 41 4,9 51 55
jiny zptsob 0,7 1,0 1,4 1,6

Podil domacnosti vyuzivajicich k vytapéni bytu ¢&i jako zdroj energie dalkové uUstfedni topeni nebo blokovou
kotelnu je v porovnani s celou republikou v Usteckém kraji vy3$§i o 12,3 p. b. Vy3si je v kraji rovnéz podil
domacnosti vyuzivajici k ttmto ucelim lokalni plynova a ostatni topidla (2,1 p. b.). NizSich podild dosahl kraj
v porovnani s CR v kategorii vlastniho plynového Ustfedniho topeni (-8,0 p. b.), vlastniho ustfedniho topeni
na tuha paliva (-4,1 p. b.), vlastniho Ustfedniho elektrického topeni (-1,8 p. b.) a v pfipadé lokalnich
elektrickych topidel (-0,6 p. b.).

Graf 5.1 Domacnosti podle zptisobu vytapéni bytti a zdroje energie v Usteckém kraji a CR
(prdmér let 2017-2020)

Zdroj: €SU, Prijmy a Zivotni podminky doméacnosti (SILC)
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Mé&siéni naklady na bydleni dosahly vroce 2020 v Usteckém kraji hodnoty 6 387 K& meziroéné jsme
zaznamenali narlst o 272 K¢, tj. o 4,4 %, a v porovnani s republikovym pramérem byly vySSi o 408 K¢.
V mezikrajovém srovnani byly mési¢ni naklady na domacnost v kraji druhé nejvyssi po hl. m. Praze, kde
dosahly hodnoty 8 221 K&.

PFi porovnani s rokem 2011 vzrostly mési¢ni naklady na bydleni v kraji 0 21,7 %, coz je nejvysSi narGst mezi
kraji. Druhy nejvyssi narlst za toto obdobi zaznamenali v Plzefiském kraji, kde se naklady zvysily o 17,5 %.
K nejmensimu narlstu nakladd za obdobi 2011-2020 doSlo v Kralovéhradeckém kraji (o0 8,8 %). Rist byl
zaznamenan ve véech krajich CR.
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Graf 5.2 Naklady domacnosti na bydleni v Usteckém kraji a CR
Zdroj: €SU, Prijmy a Zivotni podminky doméacnosti (SILC)

7 000 24 5
— ,5
6] L]
x |
< 6000 L 20 &
w - [ | II o
o O
‘= € 5000 - =T
%,3 L 16 %:5
= © o
E‘g 4000 - €8
cg F 12 ‘gg
S5 3000 T
=5 o5
&z - 8 o @
Z5 2000 - cE
C =
6 a8
o i 4 =
:JE: 1 000 T
0 - . . . . . . . . o 3

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

mmmm Naklady — kraj Néklady — CR === Podil naklad( — kraj Podil nékladi — CR

Na gistych penéznich pfijmech domacnosti se naklady na bydleni v kraji v loriském roce podilely 17,2 %, coz
bylo jen 0 0,1 p. b. méné nez v hl. m. Praze (17,3 %). Nejmensi naklady na bydleni v poméru k €istym pfijmam
mély domacnosti v Kraji Vysocina (12,1 %), podil za celou republiku &inil 14,6 %.

Na nakladech na bydleni se v roce 2020 v Usteckém kraji nejvice podilelo ndjemné a Ghrada za uZivani bytu
(28,6 %), druhou vyznamnou polozku nakladd tvofila elektfina (23,4 %), nasledovalo teplo a tepla voda

v kraji v lonském roce tvofila tuha a tekuta paliva (3,8 %), pfi€emz ostatni sluzby dosahly podilu na nakladech
na bydleni ve vysi 6,6 %.

Tab. 5.3 Naklady domacnosti na bydleni a jejich struktura v Usteckém kraji
Zdroj: CSU, Prijmy a Zivotni podminky doméacnosti (SILC)
2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020

Naklady na bydleni celkem
(mésiéni primeér za domacnost, K&): 5249 | 5489 | 5708 5679 5900 | 5897 | 5992 6163 | 6116 | 6387

pomér k Cistym penéznim prijmim (%) 20,2 21,6 22,4 20,3 21,1 20,3 20,3 19,5 19,0 17,2
Struktura nakladd na bydleni (%):

najemné, Uhrada za uzivani bytu 26,6 25,4 24,3 24,7 25,1 27,0 27,9 28,4 28,1 28,6
elektfina 23,9 24,1 23,8 23,8 24,8 24,5 23,8 23,7 24,1 23,4
plyn z dalkového zdroje 13,4 15,2 15,3 16,6 15,0 13,8 12,9 13,0 11,9 12,5
teplo a tepla voda 17,9 17,3 18,1 17,3 16,7 15,2 14,8 12,9 14,2 13,7
vodné a sto¢né 8,9 8,8 9,6 9,9 10,2 11,3 11,2 11,3 10,8 11,4
ostatni sluzby 4,7 4,8 4,6 4,3 54 4,8 6,1 6,7 6,3 6,6
tuha a tekuta paliva 4,6 4,3 4,2 3,3 2,9 3,3 3,3 3,9 4.4 3,8

Za uplynulych 10 let se struktura nakladd v kraiji pfili§ nezménila. K nejvyraznéjsi zméné doslo u tepla a teplé
vody, kde podil na nakladech na bydleni od roku 2011 do lofiského roku poklesl o 4,2 p. b. Nejvice vzrostl
podil vodného a sto¢ného, ato 0 2,5 %.

Najemné a uhrada z uzivani bytu tvofilo v roce 2020 nejvétsi podil na nakladech na bydleni nejen v naSem
kraji, ale také v hl. m. Praze (37,4 %), Karlovarském (29,1 %) a Moravskoslezském kraji (27,5 %), pficemz
v nasem kraji byl tento podil tfeti nejvySsi. V ostatnich krajich se na celkovych nakladech na bydleni nejvice
podili elektfina. Jeji podil se v jednotlivych krajich pohybuje od 25,9 % (Plzefisky kraj) do 33,8 % (Kraj
Vysocina).
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Jako problém s bydlenim identifikovaly v lofiském roce v naSem kraji domacnosti nejvice hluk z domu, resp.
ulice (14,2 %), druhym negativné vnimanym jevem bylo zneciSténé okolni prostfedi (14,0 %), nasledovany
problémy s vandalstvim a kriminalitou v okoli (12,9 %). Vihkost v byté povaZovalo za problém 5,2 %
domacnosti a 1,6 % domacnosti si st€Zovalo na tmavy byt.

Tab. 5.4 Problémy domacnosti s bydlenim (subjektivni nazory) v Usteckém kraji
Zdroj: CSU, Prijmy a Zivotni podminky doméacnosti (SILC) (podi z celkového poétu doméacnostiv %)
2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020

Problémy s bydlenim:

vihkost v byté 12,6 10,0 6,1 49 6,6 8,4 59 6,5 6,9 52
tmavy byt 2,6 3,2 2,7 1,5 2,5 3,7 3,2 3,1 3,0 1,6
maly byt 7,0 7,2 4,9 59 4,2 7,2 59 6,4 4,8 .
hluk z domu, resp. ulice 15,2 17,5 14,9 11,6 14,8 13,5 15,2 18,2 18,1 14,2
znecisténé okolni prostredi 16,8 18,7 18,2 14,3 16,1 16,2 13,1 15,6 15,2 14,0
vandalstvi, kriminalita v okoli 22,2 19,5 20,5 17,3 21,2 18,7 141 15,1 141 12,9

Naklady na bydleni jsou:

velkou zatézi 30,2 31,2 28,4 26,3 23,7 271 26,6 26,6 21,5 22,4
urcitou zatézi 57,1 58,3 62,9 62,9 67,0 61,7 64,7 63,2 68,0 68,2
vlbec nejsou zatézi 12,7 10,5 8,7 10,8 9,3 11,3 8,8 10,2 10,5 9,5

Béhem obdobi 2011-2020 se snizil podil domacnosti, které vnimaji vySe uvedené negativni jevy jako
problémy s bydlenim. Nejvice z tohoto pohledu poklesl podil domacnosti vnimajicich jako problém vandalstvi
a kriminalitu, a to 0 9,3 p. b. Vyrazny pokles byl zaznamenan rovnéz v pfipadé podilu domacnosti vnimajicich
jako problém vihkost v byté, a to o 7,4 p. b. Méné vyrazné se snizil podil domacnosti v pfipadé vnimani
znecisténého okolniho prostiedi, a to 0 2,8 p. b., u hluku z domu, resp. z ulice a tmavého bytu se podil
domacnosti snizil o 1,0 p. b.

Graf 5.3 Problémy domacnosti s bydlenim (subjektivni nazory) v Usteckém kraji a CR
Zdroj: €SU, Prijmy a Zivotni podminky doméacnosti (SILC)
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V porovnani s ostatnimi kraji uvadélo v roce 2020 jako problém s bydlenim vandalstvi a kriminalitu nejvice
domacnosti pravé v nasem kraji. Znecisténé okolni prostfedi vnimaly z pohledu naseho kraje hufe jen
v hl. m. Praze (14,2 % domécnosti). Podil doméacnosti vnimajicich jako problém hluk z domu resp. ulice je
v naSem kraji Ctvrty nejvysSi, nejcastéji tento problém uvadély rovnéz prazské domacnosti (21,4 %). Naopak
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v byté, takovych doméacnosti bylo v celé CR méné jen v Plzefiském (3,9 %) a Jihodeském kraji (4,2 %).

Néaklady na bydleni vnimalo v lofiském roce jako velkou zatéZ 22,4 % domacnosti Usteckého kraje, urgitou
zatézi pak byly naklady na bydleni pro 68,2 % domacnosti a pro 9,5 % domacnosti nepfedstavovaly tyto
naklady Zadnou zatéz.

V mezikrajském srovnani byly naklady na bydleni vétsi zatézi pouze v Pardubickém kraji, kde je jako velkou
zatéz uvedlo 27,8 % domacnosti. Nejlépe na tom byly z tohoto pohledu domacnosti v Karlovarském kraiji, kde
naklady na bydleni povazovalo za vekou z&téZ pouze 11,1 % domacnosti. Naproti tomu byl v Usteckém
a Jihomoravském kraji v lonském roce nejmensi podil domacnosti, které naklady na bydleni nepovazuji
za zadnou zatéz (shodné 9,5 %), nejvyssi podil téchto domacnosti byl zjist&n v hl. m. Praze (20,7 %).

Graf 5.4 Domacnosti povazujici naklady na bydleni za velkou zatéz v Usteckém kraji a CR
Zdroj: CSU, Prijmy a Zivotni podminky doméacnosti (SILC)
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V porovnani s rokem 2011 poklesl v roce 2020 v kraji podil domacnosti vnimajicich naklady na bydleni jako
velkou zatéz, a to o 7,8 p. b., i podil domacnosti, pro které nejsou naklady na bydleni zadnou zatézi, a to
0 3,2 p. b. Naopak podil domacnosti vnimajicich tyto naklady za urcitou zatéz vzrostl o 11,1 p. b.

Ceny vybranych druhti nemovitosti

Pramérné kupni ceny rodinnych dom(i v Usteckém kraji dosahly v roce 2019 hodnoty 2 072 K&/m3, v porovnani
s rokem 2018 cena za 1 m?3 poklesla o 8 K¢ (0,4 %). Primérna kupni cena bytovych doma i byt( naproti tomu
meziro¢né vzrostla, a to u bytovych domu o 98 K¢ za 1 m? na hodnotu 2 049 K&/m?3 (narlst o 5 %), a u bytd
0 2 248 K& za 1 m? na hodnotu 11 197 K&/m? (narust o 25,1 %).

Tab. 5.5 Praimérné kupni ceny vybranych druhiti nemovitosti v Usteckém kraji
v letech 2011 az 2019

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
Rodinné domy (K&/m?) 2139 2092 2162 2046 2072 2032 2 061 2080 2072
Bytové domy (K&/m®) 1351 1403 1360 1348 1332 1447 1729 1951 2049
Byty (K&/m?) 9617 8 853 7913 7130 7097 7098 7650 8 949 11197
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Za obdobi 2011-2019 vzrostla primérna kupni cena v kraji u byt i bytovych domu. Bytové domy zdrazily
0698 K&/m3, tj. 0 51,7 % a cena bytu se zvysila o 1580 K&/m?, tj. o 16,4 %. Pokles za uvedené obdobi

zaznamenaly pramérné kupni ceny rodinnych domda, kdy v porovnani s rokem 2011 byly v roce 2019 ceny
nizsi o 67 K&/m3, tj. 0 3,1 %.

Graf 5.5 Primérné kupni ceny vybranych druhi nemovitosti v Usteckém kraiji
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Primérné kupni ceny rodinnych domu za obdobi roku 2011-2019 vzrostly ve vétsiné krajd republiky, vyjma
Jihogeského kraje, kde ceny poklesly o 5,6 % a Usteckého kraje (3,1 %). Nejrychleji ceny rodinnych dom
rostly v Kraji Vysogina (32,1 %) a v hl. m. Praze (30,1 %). Ve sledovaném obdobi rovnéz ve vétsiné kraji CR
vzrostly primérné kupni ceny bytovych dom( kromé Karlovarského kraje, kde doslo k poklesu o 8,2 %
a Zlinského kraje, kde se ceny snizily o 1,0 %. Nejvy$sSi narUst prGmeérnych cen bytovych domua byl
zaznamenan v Plzeriském kraji, kde se jejich ceny zvySily o 141,8 %. V pfipadé bytl se pfi porovnani s rokem
2011 vroce 2019 pramérné kupni ceny zvySily ve vSech krajich, pficemz k nejvy$§imu nardstu doslo
v Jihomoravském (59,7 %) a Libereckém kraji (57,8 %). Nejméné ceny byt vzrostly za sledované obdobi
v Usteckém kraji (16,4 %).

Graf 5.6 Primérné kupni ceny a pfiristek cen byta v krajich mezi roky 2011 a 2019
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Prdmérné kupni ceny se v roce 2019 v jednotlivych okresech naSeho kraje pohybovaly u rodinnych domu
v rozmezi od 1 664 K&/m? (okres D&&in) do 2 738 K&/m3 (okres Usti nad Labem), a u bytt od 7 004 K&/m?2
(okres Most) do 22 203 K¢&/m? (okres Litomérice).

Mezi roky 2011 a 2019 priimérné kupni ceny rodinnych domt v okresech Usteckého kraje prevazné klesaly.
K nejvétSimu narlstu doslo v okrese Louny, kde ceny vzrostly o0 16,5 %, druhym okresem s nartstem byl okres
Teplice (6,8 %). NejvysSi pokles pramérnych kupnich cen rodinnych domu byl zaznamenan v Mosté, kde cena
za sledované obdobi poklesla o 36,1 %. Pramérna kupni cena bytd od roku 2011 do roku 2019 vzrostla
ve vSech okresech naseho kraje, nejvice v okrese Litomeéfice, a to 0 60,5 %. Vyznamny narlst zaznamenali
rovnéz v okrese Louny (48,0 %) a v okrese Dé&cin (45,0 %). K nejmensimu narlstu primérnych cen bytt doslo
v okrese Most (2,5 %).

Graf 5.7 Pramérné kupni ceny a pfiristek cen bytt v okresech Usteckého kraje mezi roky
2011 a 2019
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Nasledujici udaje jsou zpracovany ve ftfiletych pramérech, a to za obdobi 2011-2013, 2014-2016

a 2017-2019.

Tab. 5.6 Primérné odhadni a kupni ceny rodinnych dom v zavislosti na velikosti obci a stupni
opotiebeni v Usteckém kraji v letech 2011 az 2019 - tfileté prﬁméry*)

2011-2013 2014-2016 2017-2019
v, 3 X [n3 &/m3
3 cena (K&/m’) priméra } cena (K&/m’) pramérna 3 cena (K&/m) pramérna
pocet ) pocet ) pocet )
N . velikost | ., . velikost | . velikost
prevodd | odhadni| kupni | gy me [PT€VOA0 | odhadni| kupni | go ., @ |PFEVOdU| odhadni| kupni | gy
Kraj celkem 3353 1866|2128 715 1079 | 1498 (2046 783 704 | 1437 (2069 838
v tom obce podle
poctu obyvatel:
do 1999 1750 1873 549 1814 353 1809
2000 -9 999 799 2073 216 1998 151 1735
10 000 — 49 999 536 2539 227 2372 143 2502
50 000 a vice 268 3143 87 2775 57 3477
podle stupné
opotrebeni:
0-10 % 450 | 3730|4262 640 360 | 2063|3082 680 226 | 1963 (3144 713
10-50 % 606 [ 2481 (2806 677 236 [ 1653 (2095 771 119 1900|2503 880
50-75 % 1321 1675|1939 716 360 | 1133|1439 851 259 1099 (1477 855
75-100 % 976 884 | 980 772 123 615| 693 904 100 573 | 658 1023
") data publikovana za sledované obdobi bez zpétnych propo&td
I
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Z tabulky €. 5.6 je zfejmé, Ze zatimco pramérny ro¢ni pocet pfevodl rodinnych dom( v prabéhu sledovanych
obdobi v kraji pomérné vyznamné poklesl z hodnoty 3 353 v obdobi 2011-2013 na 704 pfevodl v obdobi
2017-2019, primérna velikost rodinnych domu vzrostla ze 715 m® na 838 m3. Odhadni cena rodinnych domu
byla ve v§ech obdobich nizsi, nez cena kupni, pficemz jeji vySe vuci kupni cené se v pribéhu let snizovala
z 87,7 % kupni ceny v obdobi 2011-2013 na 69,5 % v obdobi 2017-2019.

Vice nez polovina pfevodu rodinnych doma se v jednotlivych tfiletych obdobich uskutecnila v obcich do 1 999
obyvatel a kupni cena téchto nemovitosti za 1 m3 v porovnani s ostatnimi velikostnimi kategoriemi obci byla
nejnizsi v obdobi 2011-2013 a 2014-2016, v obdobi 2017-2019 se levnéji prodavaly nemovitosti v obcich
s 2 000 — 9 999 obyvateli. Nejdrazsi pak byly nemovitosti v obcich s 50 000 a vice obyvateli, kdy se cena
v pfepoc¢tu na 1 m3 pohybovala v jednotlivych tfiletych obdobich od 2 775 K& do 3 477 K¢ a jejich podil
na vSech pfevodech byl okolo 8 %.

Z pohledu opotiebeni byly nej¢astéji prodavanymi rodinnymi domy takové, jejichZz opotiebeni dosahlo 50 az
75 %, v obdobi 2014—-2016 dosahl stejného podilu pfevod domu s nejniz§im opotfebenim (primérnych 360
domu, tj. 33,4 % vSech prevodud). Kupni i odhadni ceny ve vSech sledovanych obdobich reflektovaly miru
Soucasné v obdobich 2011-2013 a 2014—-2016 platil vztah, ze ¢im vysSi bylo opotfebeni domu, tim vétsi byla
primérna velikost domu.

Primérné kupni ceny rodinnych domi v okresech a krajich v obdobi let 2017-2019

2 0D1-2 500
B : 5013000
B o014 000

B : o0 a vics Zaro); £50

Stejné, jako v pfipadé rodinnych dom, i primérny pocet pfevodl byti béhem jednotlivych sledovanych
tfiletych obdobi klesl, a to ze 7 435 pfevodl ro¢né v obdobi 2011-2013 na 1 851 pfevodl v obdobi
2017-2019 (tabulka 5.7). Pramérna velikost prevadénych bytd poklesla jen mirné z 60 m?2 v letech 2011-2013
na 59 m? v obdobi 2017—2019. Odhadni cena bytl byla ve vSech obdobich nizsi, nez cena kupni, pficemz jeji
vySe vUcCi kupni cené se v prubéhu let snizovala z 95,5 % kupni ceny v obdobi 2011-2013 na 70,6 % v obdobi
2017-2019.
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Tab. 5.7 Primérné odhadni a kupni ceny bytd v zavislosti na velikosti obci a stupni opotrebeni
v Usteckém kraji v letech 2011 a2 2019 — tfileté praméry”’

2011-2013 2014-2016 2017-2019
) cena (K&/nm) praméms ) cena (K&/nv) pramarmé ) cena (K&/n?) pramam
pocet ) pocet ) pocet )
pFevodl| odhadni| kupni VOIKOS! | revod| odhadni| kupni |, |Prevoda| odnadni] kupn |, O,
bytu v m? PN bytu v odhadnil kupni | bty v
Kraj celkem 7435| 8519 8918 60| 3203| 5658 | 7133 60| 1851| 6368 9019 59
v tom obce podle
poctu obyvatel:
do 1999 210 [ 6495 | 6865 62 73| 4669 | 6160 61 25| 5721 (10277 67
2000 -9 999 892 [ 8607 | 8460 60 278 5584 | 6877 59 172 | 6096 | 8306 59
10000-49999 | 2756 | 8536 | 8994 60| 1334 5211 | 6611 60 847 [ 5864 | 8749 61
50 000 a vice 3577 | 8604 9093 61| 1518 6113 | 7685 60 807 [ 6975| 9416 58
podle stupné
opotfebeni:
0-5% 639 . |14 476 992 9 587 659 .12 849
5-20 % 4318 9315 1767 6 056 912 7 045
20-45 % 1718 7 564 381 6 126 240 6797
45-100 % 760 5045 63 4766 40 4 266

") data publikovana za sledované obdobi bez zpétnych propoétl

Pfevazna vétsina pfevodl bytd v obdobich 2011-2013 a 2014—2016 byla provedena v obcich s 50 tisici a vice
obyvateli (48,1 resp. 47,4 % vSech prevodu), v obdobi 2017-2019 bylo nejvice byt pfevedeno v obcich
s 10 000 az 49 999 obyvateli (45,8 %). Nejdraze se v letech 2011-2013 a 2014-2016 prodavaly byty
v nejvétSich obcich (50 tis. obyvatel a vice), v letech 2017-2019 byly nejdrazsi byty v pfepoc¢tu na 1 m?
prodany v obcich do 1 999 obyvatel.

Pramérné kupni ceny bytl v okresech a krajich v obdobi let 2017-2019

Htm
Oa 15000

15/ 00120 000
I 00025 000

B s o030 000

Bl 50001 a vice
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Meziroéni indexy cen byti v krajich v letech 2011-2019

Irdax
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Max. 1 1319

3
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Indexy cen bytd v porovnani s rokem 2010 v krajich v letech 2011-2019
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NejCastéji prodavanymi byty ve vSech sledovanych ffiletych obdobich byly byty s druhym nejniz8im stupném
opotiebeni (5—20 %), nejméné prodavanymi byty byly v letech 2011-2013 nejméné opotifebené byty, v letech
2014-2016 a 2017—-2019 to byly naopak byty s nejvy$Sim stupném opotifebeni (45-100 %).

Kupni ceny v jednotlivych obdobich reflektovaly miru opotfebeni bytl a nejdrazsimi pfevadénymi byty tak byly
2014-2016, kdy se byty s opotifebenim 20-45 % prodavaly v pfepoctu za 1 m? draze, nez byty s opotfebenim
5-20 %.

Kupni ceny stavebnich pozemkil se v okresech Usteckého kraje v jednotlivych sledovanych obdobich
zvySovaly s poétem obyvatel, tj. draze se pozemky v ramci jednoho okresu prodavaly v obcich s vySSim
prdmérnych kupnich cen za 1 m? byl zjistén v obdobi 2011-2013, kdy se nejlevnéji prodavaly pozemky
v obcich do 1 999 obyvatel v okrese Louny (102 K&) a nejdraze pozemky v obcich s 50 000 obyvateli a vice
v okrese Teplice a v obcich s 10 000-49 999 obyvateli v okrese Litomé&fice (1 518 resp. 1 513 K¢, tj. 53. a 55.
misto z celkového pocétu 254 mist v celorepublikovém ZebFicku vySe kupnich cen).

Tab. 5.8 Primérné odhadni a kupni ceny stavebnich pozemki v zavislosti na velikosti obci
v okresech Usteckého kraje v letech 2011 az 2019 - tfileté praméry’

2011-2013 2014-2016 2017-2019
poradi | cena (K&/m?) pramérna pofadi | cena (K&/m?) pramérna poradi | cena (K&/m?) pramérna
dle kupni ) dle kupni . dle kupni .
ceny Jodhadni| kupni vellkor?; ceny  lodhadni| kupni vehko:; ceny Jodhadni| kupni Vehko;;
(v ER) SPvml R SPV ] eR) SPv
Dé¢in
do 1999 obyv. 227-228 105| 170 496 | 232-233 171 232 563 | 235-236 171 263 561
2000 —-9999 obyv. |224-225 163 | 182 538 | 185-186 351 419 458 197 351 418 450
10 000 — 49 999 obyv. 162 246 | 330 397 | 162-163| 448 | 513 431 157 484 | 566 429
50 000 obyv. a vice 104 895 | 921 235 |105-106| 694 | 804 477 96 688 | 944 403
Chomutov
do 1999 obyv. 198 135 229 791 [216-217] 236 | 305 478 211 236 | 370 494
2 000 —9 999 obyv. 256 id. id. i.d.] 219-220( 293 | 298 358 213 309 | 366 301
10 000 — 49 999 obyv. 80| 11111194 209 103 711 822 288 101 648 | 852 429
Litomérice
do 1999 obyv. 214-216 130 | 194 737 208 289 | 360 567 214 265 | 364 615
2000 -9999 obyv. [196-197 159 | 231 533 139 494 | 598 394 [ 151-153| 429 | 600 517
10 000 — 49 999 obyv. 55| 1296 | 1513 241 541 1019 [ 1252 322 81 837 (1049 394
Louny
do 1 999 obyv. 255 741 102 585 241 180 | 220 525 233 209 268 575
2 000 —9 999 obyv. 237 103 | 148 688 190 390 | 410 341 187 404 | 454 549
10 000 — 49 999 obyv.| 105-106 833 | 898 217 112 602 | 751 287 91 700 978 459
Most
do 1 999 obyv. 210 128 | 201 591 229 193 | 253 565 218 222 | 345 710
2000 -9999 obyv. [211-212 147 | 200 380 141 413 | 589 386 171 409 | 524 473
10 000 — 49 999 obyv. 120 628 | 639 183 122 598 | 685 335 116 639 | 768 246
50 000 obyv. avice [ 105-106 767 | 898 579 98-99| 697 | 843 580 68 907 | 1181 1005
Teplice
do 1 999 obyv. 217 126 | 193 354 209 280 | 351 462 198 316 | 407 542
2 000 —9 999 obyv. 146 315 | 385 256 125 566 | 642 354 121 640 | 755 422
10 000 — 49 999 obyv. 156 301 350 333 109 673 | 785 270 | 111-112 686 | 792 335
50 000 obyv. a vice 53| 1398|1518 230 62 898 [ 1163 364 62 975 (1233 413
Usti nad Labem
do 1 999 obyv. 172 229 313 746 [ 201-202| 294 | 376 892 185 288 | 465 914
2000 -9999 obyv. |[165-167 275 | 322 382 132 536 | 616 606 140 481 649 788
50 000 obyv. a vice 78| 1228 1224 248 68| 10321136 491 56| 1025|1291 614

") data publikovana za sledované obdobi bez zpétnych propodtd
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do 1 999 obyvatel (263 K&), nejvy$si pak v obcich s 50 000 a vice obyvateli v okrese Usti nad Labem (1 291
K&, tj. 56. misto v ramci republiky).

Odhadni ceny stavebnich pozemkld nedosahovaly v jednotlivych sledovanych obdobich vySe kupni ceny
s vyjimkou okresu Usti nad Labem, kde byla v obdobi 2011-2013 v obcich s 50 000 a vice obyvateli primérna
odhadni cena vysSi o 0,3 % nez cena kupni. V ostatnich pfipadech se odhadni ceny pohybovaly v rozmezi
59,0 az 98,3 % v letech 2011-2013, v obdobi 2014-2016 mezi 70,1 a 98,3 % a v obdobi 2017-2019 mezi
61,9 a 89,0 %.

Primérna velikost stavebnich pozemk byla v jednotlivych sledovanych obdobich ve vétsiné okres nejmensi
u kategorie obci s nejvétsim poctem obyvatel v daném okresu. Vyjimkou byl napfiklad okres Most, ve kterém
se nejmensi stavebni pozemky prodavaly ve vSech sledovanych obdobich v kategorii obci s druhym nejvy$Sim
poctem obyvatel (10 000—49 999 obyvatel). V obdobi 2011-2013 a 2017-2019 byly tyto mostecké pozemky
v daném obdobi rovnéz v priméru nejmensi ze vSech stavebnich pozemku pfevadénych v jednotlivych
kategoriich obci napfi¢ vSemi Usteckymi okresy. Naproti tomu v priméru nejvétsi stavebni pozemky
se prodavaly v tomtéz okrese v obcich s 50 tis. a vice obyvateli v obdobi 2017-2019.

Pramérné kupni ceny stavebnich pozemkd podle velikostnich skupin obci
v okresech Usteckého kraje v letech 2017-2019
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Tab. 1 Zahajené a dokonéené byty v krajich Ceské republiky v letech 2001 az 2020

2001 [ 2002 | 2003 | 2004 | 2005 [ 2006 | 2007 | 2008 | 2000 [ 2010
Zahajené

¢R celkem 28983 | 33606| 36496| 39037| 40381| 43747| 43796| 43531 37319] 28135

v tom kraje:
HI. mésto Praha 3331| 5200| 5702| 6937| 8124 7901| 78se| 6810| 5719 2878
Stredocesky 4904| 6213 7540| 7979| o9565| 8407| 8201| 9516| 7516| 6448
Jihocesky 2302| 2717| 2374| 2s67| 2359| 2689| 2568| 2841| 1910| 1793
Plzefisky 1831 1842| 2061| 1995 1e98| 2252| 2117| 2458 2084| 2031
Karlovarsky 977 847 1027| 1020 677 760 588 769 845 608
Ustecky 1600| 1406| 1120 1262| 1385| 1798 1913 1820 1e31| 1220
Liberecky 917 1400| 1838 1435 961 1595| 1244| 1591| 1535 1152
Kralovéhradecky 1582 1203| 1400| 1225| 1970| 2012| 2087| 2396| 1942| 1254
Pardubicky 1138| 1414| 2032| 1881| 1711| 2262| 2498| 1733| 2078| 1251
Vysotina 1589 1717| 1946| 1911| 1e33| 1723| 1671| 1591| 1380| 1154
Jihomoravsky 3080 4105| 3820 5371| 4887| 5909 5614| 4196 4427| 3414
Olomoucky 1608| 1532| 1949 1811| 1760| 1793| 2167| 2280 1840| 1163
Zlinsky 1664| 1539| 1568| 1626| 1645| 1724| 2010 1e607| 1300| 1208
Moravskoslezsky | 2370 2352 2101| 2017| 2006| 2922 3232| 3914| 3112 2541

Dokoncéené

¢R celkem 24758 | 27291 27127 32268] 32863| 30190 41649] 38380 38473| 36442

v tom kraje:
HI. mésto Praha 3210 3950| 4415| 5924| 6564 5186| 9422| 6328| 7397 6151
Stredocesky 3176 3700| 4671| 6127| 6084| 5957 8599| 8041| 7421| 7405
Jihocesky 1819| 1900| 1460 2193| 1956| 1909| 2088| 2707| 2149| 2137
Plzefisky 1697| 1845| 1719 2032| 1975| 2067| 1905 2662 2051| 1903
Karlovarsky 565 449 524 503| 1149 638 543 628 512 866
Ustecky 979 g52| 1226 gss| 1042| 1119| 1153 993| 1087 1097
Liberecky 869 983| 1143| 1316 1133| 1024| 1198| 1355| 1480| 1256
Kralovéhradecky 1419 1671| 1270 1322| 1423| 1218| 1796| 1919 1516| 1807
Pardubicky 1479 1424| 1189 1s80| 1400| 1515| 1866| 1847 1612| 1644
Vysoina 1327 1558| 1325 1s81| 1573| 1495| 1e81| 1720 1416| 1772
Jihomoravsky 2878| 3437 3316| 3842| 3816| 3985| e6013| 4553| 4928 4455
Olomoucky 1753 1675| 1411 14e2| 1118| 1307| 1766| 1839 2026| 1648
Zlinsky 1500 1550| 1380| 1404| 1706| 1138| 1e61| 1326 1894 1403
Moravskoslezsky | 1997 | 2207 2078| 2004| 1924| 1632 1958| 2453| 2984| 2898

(@1
W
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2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020

Zahajené
27535| 23853| 22108 | 24351 26378 | 27224 | 31521 33121 38 677 35 254 |CR celkem
v tom kraje:
2733 2827 3352 4 481 5227 2758 3734 4218 6 487 4335 HI. mésto Praha
5 846 4914 3831 4239 4706 5547 6514 6 284 6 489 5823 | Stfedocesky
2193 1485 1481 1484 1312 1979 1703 1939 2108 2485 | JihoCesky
1630 1420 1413 1300 1548 2170 2 356 2163 2156 2740 | Plzefisky
728 607 614 638 492 484 619 630 947 726 | Karlovarsky
1197 1147 846 1019 1031 1299 1196 1524 1373 1502 | Ustecky
839 747 637 749 704 737 859 925 1883 1193 | Liberecky
1272 1216 1061 935 874 1 301 1428 1696 1645 1544 | Kralovéhradecky
1376 1096 1062 1060 1045 1259 1504 1398 1547 1664 | Pardubicky
1238 991 881 859 970 1154 1354 1740 1762 1751 | Vysoc€ina
3380 3008 2807 3650 3841 3776 4027 4 406 4 849 4942 | Jihomoravsky
1264 1176 1207 1065 1468 1386 2413 2043 2089 1917 | Olomoucky
1128 1145 854 941 1043 1123 1261 1491 1860 1698 | Zlinsky
2711 2074 2 062 1931 2117 2 251 2 553 2 664 3482 2934 | Moravskoslezsky
Dokoncené
28630 | 29467 | 25238 | 23954 | 25095 27322| 28569 33850 | 36406 34 412 |CR celkem
v tom kraje:
3480 4024 3 844 4 848 5211 6 092 5 846 5290 6 002 5449 | HI. mésto Praha
6 376 5900 5295 4226 4872 4 860 5449 7 244 7 030 6836 | Stfedocesky
2028 1983 1311 1287 1246 1244 1253 1713 2229 1667 | JihoCesky
1457 1444 1445 1362 1208 1561 1647 2426 2688 2506 | Plzerisky
626 543 430 326 408 501 375 488 683 549 | Karlovarsky
1239 1271 935 743 816 780 1012 1137 1317 1146 | Ustecky
957 1252 774 681 628 786 670 1044 838 788 | Liberecky
1320 1384 1046 1035 1059 1064 1215 1473 1703 1488 | Kralovéhradecky
1274 1295 1021 996 1096 1224 1136 1671 1724 1568 | Pardubicky
1347 1276 1194 1039 997 969 1014 1437 1484 1556 | Vyso€ina
3608 3770 3516 3242 3338 3833 4 236 4 447 4719 4 451 | Jihomoravsky
1305 1490 1231 1420 1095 1337 1479 1630 1984 2212 | Olomoucky
1090 1137 792 806 934 975 976 1303 1563 1478 | Zlinsky
2523 2698 2404 1943 2187 2096 2 261 2 547 2442 2718 | Moravskoslezsky
I
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Tab. 2 Bytova vystavba podle druhu budovy v krajich Ceské republiky thrnem
v letech 2011 az 2020

v tom z toho
. zména v novych v novych .
Byty celkem jova dokonc&enych rodinn{’/ch bytov§ch v nebyto'vych
vystavba budovach
staveb domech domech
Zahajené

CR celkem 290 022 240 430 49 592 163 238 69 708 14 193

v tom kraje:
HI. mésto Praha 40 152 34770 5382 4 699 28 825 1547
StfedoCesky 54 193 48 101 6 092 41154 6 206 1397
JihoCesky 18 169 14 500 3669 11473 2688 843
Plzerisky 18 896 15 892 3004 10 224 5430 674
Karlovarsky 6 485 4 852 1633 3195 1547 510
Ustecky 12134 8 390 3744 7515 550 1168
Liberecky 9273 7633 1640 5925 1488 631
Kralovéhradecky 12972 10 477 2495 7934 2237 564
Pardubicky 13 011 10 831 2180 9 026 1653 578
Vysocina 12700 10 703 1997 8 708 1752 694
Jihomoravsky 38 686 31197 7 489 20617 8728 2 368
Olomoucky 16 028 13214 2814 8 087 4228 1188
Zlinsky 12 544 10 620 1924 8 152 2146 693
Moravskoslezsky 24 779 19 250 5529 16 529 2 230 1338

Dokoncené

CR celkem 292 943 254 812 38131 165 514 85 587 5677

v tom kraje:
HI. mésto Praha 50 086 45 095 4991 5885 38 759 417
StfedoCesky 58 088 52 285 5803 42 945 8 875 708
JihoCesky 15 961 14772 1189 10 893 3716 245
Plzerisky 17 744 15 586 2158 10 108 5401 321
Karlovarsky 4929 4 068 861 3117 910 157
Ustecky 10 396 8233 2163 7424 707 280
Liberecky 8418 7 145 1273 5840 1162 226
Kralovéhradecky 12787 10 615 2172 8318 2175 292
Pardubicky 13 005 11 322 1683 8974 2230 321
Vysocina 12 313 10 791 1522 9293 1343 279
Jihomoravsky 39 160 33 307 5853 19758 12 442 1132
Olomoucky 15183 13 069 2114 8 534 4370 359
Zlinsky 11 054 9612 1442 7574 1851 342
Moravskoslezsky 23 819 18 912 4907 16 851 1646 598
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Tab. 3 Bytova vystavba na 1 000 obyvatel podle druhu budovy v krajich Ceské republiky
uhrnem v letech 2011 az 2020

v tom z toho
Byty celkem . zména v novych v novych ,
(ro&ni pramer) jova dokong&enych rodinnych bytovych v nebyto'v yeh
vystavba staveb domech domech budovach
Zahajené

CR celkem 2,74 2,27 0,47 1,54 0,66 0,13

v tom kraje:
HI. mésto Praha 3,15 2,73 0,42 0,37 2,26 0,12
StfedoCesky 4,08 3,62 0,46 3,10 0,47 0,11
JihoCesky 2,84 2,27 0,57 1,80 0,42 0,13
Plzerisky 3,27 2,75 0,52 1,77 0,94 0,12
Karlovarsky 217 1,63 0,55 1,07 0,52 0,17
Ustecky 1,47 1,02 0,45 0,91 0,07 0,14
Liberecky 2,11 1,73 0,37 1,35 0,34 0,14
Kralovéhradecky 2,35 1,90 0,45 1,44 0,41 0,10
Pardubicky 2,51 2,09 0,42 1,74 0,32 0,11
Vysocina 2,49 2,10 0,39 1,71 0,34 0,14
Jihomoravsky 3,29 2,65 0,64 1,75 0,74 0,20
Olomoucky 2,52 2,08 0,44 1,27 0,67 0,19
Zlinsky 2,14 1,82 0,33 1,39 0,37 0,12
Moravskoslezsky 2,04 1,59 0,46 1,36 0,18 0,11

Dokonéené

CR celkem 2,77 2,41 0,36 1,57 0,81 0,05

v tom kraje:
HI. mésto Praha 3,93 3,54 0,39 0,46 3,04 0,03
StfedoCesky 4,37 3,93 0,44 3,23 0,67 0,05
JihoCesky 2,50 2,31 0,19 1,71 0,58 0,04
Plzerisky 3,07 2,69 0,37 1,75 0,93 0,06
Karlovarsky 1,65 1,36 0,29 1,04 0,31 0,05
Ustecky 1,26 1,00 0,26 0,90 0,09 0,03
Liberecky 1,91 1,62 0,29 1,33 0,26 0,05
Kralovéhradecky 2,32 1,92 0,39 1,51 0,39 0,05
Pardubicky 2,51 2,19 0,33 1,73 0,43 0,06
Vysocina 2,41 2,12 0,30 1,82 0,26 0,05
Jihomoravsky 3,33 2,83 0,50 1,68 1,06 0,10
Olomoucky 2,39 2,06 0,33 1,34 0,69 0,06
Zlinsky 1,89 1,64 0,25 1,29 0,32 0,06
Moravskoslezsky 1,96 1,56 0,40 1,39 0,14 0,05
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Tab. 4 Zahajené a dokonéené byty v okresech Usteckého kraje v letech 2001 az 2020

Zahajené
2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010
Kraj celkem 1600 1406 1129 1262 1385 1798 1913 1829 1631 1220
v tom okresy:
Décin 358 340 195 273 266 294 327 261 200 181
Chomutov 208 96 124 75 146 329 300 371 362 192
Litoméfice 343 300 309 282 393 259 267 204 163 233
Louny 106 132 110 144 131 246 381 231 201 181
Most 244 225 161 149 172 66 199 112 119 96
Teplice 178 220 109 221 174 372 177 241 388 178
Usti nad Labem 163 93 121 118 103 232 262 409 198 159
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Kraj celkem 1197 1147 846 1019 1031 1299 1196 1524 1373 1502
v tom okresy:
Décin 163 245 127 208 196 202 192 249 266 217
Chomutov 190 137 159 224 145 175 189 321 218 206
Litomé&fice 191 198 102 137 113 144 117 172 201 394
Louny 115 115 89 83 133 117 183 176 100 129
Most 148 83 62 68 68 173 104 143 165 112
Teplice 191 216 161 190 217 312 242 247 251 258
Usti nad Labem 199 153 146 109 159 176 169 216 172 186
Dokoncené
2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010
Kraj celkem 979 852 1226 888 1042 1119 1153 993 1087 1097
v tom okresy:
Décin 175 184 255 168 170 264 182 180 170 177
Chomutov 185 142 216 114 149 109 163 184 129 110
Litoméfice 182 142 281 226 277 159 252 174 215 243
Louny 130 118 59 118 89 75 96 103 141 193
Most 64 62 104 44 60 42 93 64 93 97
Teplice 105 86 214 134 182 153 166 127 152 136
Usti nad Labem 138 118 97 84 115 317 201 161 187 141
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Kraj celkem 1239 1271 935 743 816 780 1012 1137 1317 1146
v tom okresy:
Décin 148 176 137 115 101 104 118 188 178 156
Chomutov 229 175 109 88 130 104 102 129 230 279
Litomé&fice 211 265 236 121 154 145 179 196 192 211
Louny 157 115 114 134 89 75 150 95 138 77
Most 116 105 84 69 82 118 192 127 136 69
Teplice 235 315 129 99 130 104 169 223 253 222
Usti nad Labem 143 120 126 117 130 130 102 179 190 132
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Tab. 5 Dokonéené byty podle druhu budovy v okresech Usteckého kraje v letech 2011 az 2020

v tom
v nastavbach, .
Byty vnovych | vnovych pristavbach v domovech-| nebyto- |"© stavebné
celkem rodinnych | bytovych a vestavbach k penzionech vych upravenych
— - a domovech . nebytovych
domech domech rodinnym bytovym . budovéach ;
domém domam pro seniory prostorach
2011
Kraj celkem 1239 791 111 19 74 32 53 159
v tom okresy:
Décin 148 105 - 6 6 22 6 3
Chomutov 229 120 4 3 23 10 38 31
Litoméfice 211 150 4 4 2 - 1 50
Louny 157 118 - 3 16 - 1 19
Most 116 85 - - 3 - - 28
Teplice 235 98 91 3 17 - 5 21
Usti nad Labem 143 115 12 - 7 - 2 7
2012
Kraj celkem 1271 861 102 34 51 5 29 189
v tom okresy:
Décin 176 154 - 5 5 - 5 7
Chomutov 175 118 28 7 7 - 5 10
Litoméfice 265 171 22 10 8 - 4 50
Louny 115 86 5 7 3 - 3 11
Most 105 85 8 - 3 - 3 6
Teplice 315 143 39 5 25 - 9 94
Usti nad Labem 120 104 - - - 5 - 11
2013
Kraj celkem 935 647 138 22 51 - 23 54
v tom okresy:
Décin 137 97 9 4 15 - 4 8
Chomutov 109 98 - 5 2 - 3 1
Litoméfice 236 114 97 6 - - 7 12
Louny 114 83 - 3 17 - 1 10
Most 84 61 - 1 6 - - 16
Teplice 129 108 - 3 8 - 4 6
Usti nad Labem 126 86 32 - 3 - 4 1
2014
Kraj celkem 743 606 10 14 42 - 25 46
v tom okresy:
Décin 115 97 - 2 3 - 3 10
Chomutov 88 69 - 3 2 - 11 3
Litoméfice 121 110 - 3 2 - 3 3
Louny 134 80 - - 25 - 2 27
Most 69 67 - - - - 1 1
Teplice 99 89 6 1 1 - 1 1
Usti nad Labem 117 94 4 5 9 - 4 1
2015
Kraj celkem 816 604 14 18 38 6 20 116
v tom okresy:
Décin 101 62 - 1 2 6 2 28
Chomutov 130 95 - - 1 - 5 29
Litoméfice 154 116 5 9 5 - 6 13
Louny 89 69 9 1 6 - 3 1
Most 82 78 - 1 2 - - 1
Teplice 130 97 - 5 13 - - 15
Usti nad Labem 130 87 - 1 9 - 4 29
2016
Kraj celkem 780 592 12 15 42 - 13 106
v tom okresy:
Décin 104 74 12 1 8 - 2 7
Chomutov 104 69 - 6 3 - 3 23
Litoméfice 145 133 - 3 3 - 2 4
Louny 75 67 - 1 - - 2 5
Most 118 80 - 2 5 - 1 30
Teplice 104 89 - 2 1 - 2 10
Usti nad Labem 130 80 - - 22 - 1 27
I
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Tab. 5 Dokonéené byty podle druhu budovy v okresech Usteckého kraje v letech 2011 az 2020

dokoncéeni
v tom
v nastavbach, N
Byty vnovych | vnovych pFistavbach v domovech-| nebyto- | 'S stavebné
celkem | rodinnych | bytovych a vestavbach k penzionech vych upravenych
domech domech rodinnym bytovym a domoyech budovach nebytovych
domtim domim pro seniory prostorach
2017
Kraj celkem 1012 677 85 24 56 16 21 133
v tom okresy:
Décin 118 100 6 4 - - 4 4
Chomutov 102 75 9 2 6 - 7 3
Litoméfice 179 157 - 6 5 - 3 8
Louny 150 79 70 1 - - - -
Most 192 71 - 3 8 16 6 88
Teplice 169 126 - 4 22 - - 17
Usti nad Labem 102 69 - 4 15 - 1 13
2018
Kraj celkem 1137 920 33 22 31 - 24 107
v tom okresy:
Décin 188 161 - 7 3 - 7 10
Chomutov 129 90 24 1 1 - 3 10
Litoméfice 196 162 - 8 - - 6 20
Louny 95 85 - 1 2 - 2 5
Most 127 97 - - 2 - 4 24
Teplice 223 189 9 2 1 - 2 20
Usti nad Labem 179 136 - 3 22 - - 18
2019
Kraj celkem 1317 840 122 23 55 - 51 226
v tom okresy:
Décin 178 117 - 5 - 9 47
Chomutov 230 106 69 1 7 - 11 36
Litoméfice 192 150 - 3 10 - 9 20
Louny 138 104 30 1 1 - - 2
Most 136 69 4 2 - - 9 52
Teplice 253 170 19 9 28 - 5 22
Usti nad Labem 190 124 - 2 9 - 8 47
2020"?
Kraj celkem 1146 886 80 53 105 1 21
v tom okresy:
Décin 156 121 7 17 3 - 8
Chomutov 279 147 52 7 71 - 2
Litoméfice 211 196 - 13 - - 2
Louny 77 74 - 2 - - 1
Most 69 63 - 5 - 1 -
Teplice 222 176 21 3 18 - 4
Usti nad Labem 132 109 - 6 13 - 4
2011-2020"2
Kraj celkem 10 396 7424 707 244 545 60 280 1136
v tom okresy:
Décin 1421 1088 34 52 45 28 50 124
Chomutov 1575 987 186 35 123 10 88 146
Litoméfice 1910 1459 128 65 35 - 43 180
Louny 1144 845 114 20 70 - 15 80
Most 1098 756 12 14 29 17 24 246
Teplice 1879 1285 185 37 134 - 32 206
Usti nad Labem 1369 1004 48 21 109 5 28 154

v roce 2020 byly byty dokonéené v nebytovych prostorach zapoéteny do bytl dokonéenych v nastavbach, pfistavbach

a vestavbach k rodinnym nebo bytovym domdm nebo do byt dokonéenych v nebytovych budovach

2y roce 2020 byly do udaju o dokon&enych bytech v domovech-penzionech a domovech pro seniory zapoéteny dokonéené byty

ve vSech budovach se sluzbami socialni péce, budovach pro ubytovani studentti, zaméstnancli apod. a v ostatnich
bytovych budovach

o -
CSU 2020 103



Bytova vystavba v Usteckém kraji v dlouhodobém vyvoji

Tab. 6 Pramérna doba vystavby novych rodinnych a bytovych doma v krajich Ceské republiky
v letech 2011 az 2020

v mésicich
2011 [ 2012 | 2013 | 2014 | 2015 [ 2016 | 2017 | 2018 | 2019 [ 2020
Rodinné domy

¢R celkem 42 42 42 43 43 43 1 40 40 37

v tom kraje:
HI. mésto Praha 44 43 40 38 37 32 32 33 34 31
Stredocesky 39 40 41 41 40 41 40 39 38 36
Jihogesky 47 47 46 45 49 47 48 48 48 45
Plzefisky 46 45 44 46 44 41 40 41 42 39
Karlovarsky 39 41 44 44 44 51 41 41 47 36
Ustecky 40 42 38 43 42 45 42 41 42 39
Liberecky 45 46 44 48 45 44 49 47 46 42
Kralovéhradecky 42 44 51 48 46 47 46 44 45 40
Pardubicky 45 41 43 41 42 44 41 39 38 35
Vysotina 52 47 49 49 50 48 47 41 43 41
Jihomoravsky 44 44 43 44 43 44 39 39 39 38
Olomoucky 41 40 43 43 46 45 45 38 37 35
Zlinsky 49 52 47 48 50 48 50 41 42 41
Moravskoslezsky 37 35 34 35 36 35 34 34 32 32

Bytové domy

¢R celkem 32 Y 34 30 31 32 34 42 33 36

v tom kraje:
HI. mésto Praha 28 32 32 28 23 23 36 27 26 33
Stredocesky 31 35 45 35 41 36 45 50 32 32
Jihogesky 29 61 26 25 32 42 26 60 32 26
Plzefisky 42 33 28 31 45 26 26 29 31 37
Karlovarsky 29 34 49 i, d. 30 61 i. d. 71 48 54
Ustecky 38 73 48 i, d. i, d. i. d. 40 i. d. 72 61
Liberecky 33 48 46 42 16 57 48 63 60 56
Kralovéhradecky 36 45 26 26 26 48 22 72 50 34
Pardubicky 46 43 61 i, d. 70 28 37 45 26 42
Vysocina 34 72 34 41 44 48 32 40 43 33
Jihomoravsky 33 32 26 31 28 32 26 34 27 38
Olomoucky 29 39 32 24 24 22 39 27 27 26
Zlinsky 43 61 34 23 40 48 48 39 40 46
Moravskoslezsky 21 34 26 31 27 30 40 63 25 50
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Tab. 7 PrGimérna doba vystavby novych rodinnych doma ve spravnich obvodech obci
s rozsifenou plisobnosti Usteckého kraje v letech 2011 az 2020

v mésicich
2011 | 2012 | 2013 | 2014 [ 2015 | 2016 | 2017 [ 2018 | 2019 | 2020
Rodinné domy
Kraj celkem 40 42 38 43 42 45 42 1 42 39
v tom SO ORP:

Bilina 40 41 ; 24 56 75 24 56 65 74
D&&in 43 49 44 49 52 49 48 54 40 50
Chomutov 48 46 44 41 40 49 47 37 54 37
Kadar 32 53 39 66 36 52 36 30 43 27
Litoméfice 41 37 39 47 42 43 46 41 54 49
Litvinov 36 31 32 44 34 63 49 47 49 45
Louny 38 44 38 56 42 47 51 55 41 38
Lovosice 39 52 57 53 48 36 47 37 40 40
Most 35 39 31 31 29 38 36 37 44 40
Podbofany 64 44 44 40 53 39 50 33 35 30
Roudnice nad Labem 33 51 37 35 48 33 35 34 35 34
Rumburk 61 45 63 52 56 56 69 62 44 57
Teplice 37 33 31 32 42 42 34 36 40 38
Usti nad Labem 36 37 28 44 43 43 33 39 38 30
Varnsdorf 56 47 51 61 50 66 69 44 41 25
Zatec 35 26 46 32 33 42 30 38 26 27
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Tab. 8 Zakladni Gdaje o dokonéenych domech a bytech v Usteckém kraji

2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 |2020"?
Bytové budovy s novymi byty 863 953 700 635 661 643 743 997 921 942
v tom material nosnych zdi:
cihly, tvarnice a cihlové bloky 759 817 577 518 583 549 639 833 772 771
sténové panely (montované) 23 43 21 16 13 13 15 18 15 26
drevo 58 79 46 61 63 74 85 145 123 133
jiné materialy v€. kombinaci 23 14 56 40 2 7 4 1 11 12
Dokoncené byty 1239 1271 935 743 816 780 1012 1137 | 1317 | 1146
v tom:
v rodinnych domech 791 861 647 606 604 592 677 920 840 886
v bytovych domech 11 102 138 10 14 12 85 33 122 80
v NPV k rodinnym domiim 19 34 22 14 18 15 24 22 23 53
v NPV k bytovym domim 74 51 51 42 38 42 56 31 55 105
v domovech-penzionech
a domovech pro seniory 32 5 - - 6 - 16 - - 1
v nebytovych budovach 53 29 23 25 20 13 21 24 51 21
ve stavebné upravenych
nebytovych prostorach 159 189 54 46 116 106 133 107 226
Byty v novych rodinnych
a bytovych domech 902 963 785 616 618 604 762 953 962 966
v tom energeticka naro¢nost budovy:
A mimoradné Usporna 39 48 69 34 36 49 42 74 96 58
B velmi Usporna 363 274 264 207 252 238 434 586 604 703
C usporna 500 641 452 375 330 317 286 293 262 205
Podil dokon&enych byt (%):
pfipojenych na plynovodni sit 54,7 45,9 33,9 33,1 38,7 31,9 46,6 23,6 39,9 40,3
bez pfivodu plynu 43,4 53,1 65,3 64,5 60,9 67,7 53,4 76,4 60,1 59,6
s vytapénim centralnim domovnim 80,5 78,1 70,5 82,1 82,0 77,2 87,5 85,2 76,9 85,6
s vytapénim centralnim dalkovym 5,6 7,3 16,7 4,2 5,4 4,6 2,7 2,6 8,0 0,7
s vytapénim lokalnim 13,9 14,6 12,7 13,7 12,6 18,2 9,9 12,2 15,0 13,7
Uzitna plocha bytu (tis. m?) 13522 143,7| 1126 92,4 97,5 93,5| 113,8| 1406 152,2| 137,3
Obytna plocha byt (tis. m?) 98,7 102,8 78,7 65,3 68,7 64,2 79,8 97,0 102,1 95,1
Pramér na 1 byt
Uzitna plocha bytil (m?) 109,17 113,0| 120,5| 1243| 119,5| 119,8| 1125| 1236 1155] 1198
Obytna plocha bytd (m?) 79,7 80,9 84,2 87,9 84,2 82,3 78,9 85,3 77,5 83,0

R byty dokonéené v nebytovych prostorach byly zapoéteny do bytll dokonéenych v nastavbach, pfistavbach a vestavbach
k rodinnym nebo bytovym domim nebo do bytt dokonéenych v nebytovych budovach

2 do udaji o dokonéenych bytech v domovech-penzionech a domovech pro seniory byly zapoéteny dokonéené byty ve vSech
budovach se sluzbami socialni péce, budovach pro ubytovani studentd, zaméstnancl apod. a v ostatnich bytovych budovach
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Tab. 9 Zakladni Gdaje o dokonéené vystavbé rodinnych dom v Usteckém kraji

2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020

Dokoné&ené rodinné domy
v tom material nosnych zdi:

cihly, tvarnice a cihlové bloky

sténové panely (montované)

drevo

jiné materialy v€. kombinaci
Zastavéna plocha dom (tis. m?)
Obestavény prostor domii (tis. m®)
Hodnota dokoné&enych domd (mil. K&)"

Zastavéna plocha (m2)
Obestavény prostor (m3)
Hodnota domu (tis. K&)"

Dokonc&ené byty

v tom podle poétu pokoj:
garsoniéry
jednopokojové2
dvoupokojové
tfipokojové
Ctyfpokojové
pétipokojové a vetsi

Podil bytt (%):
pfipojenych na plynovodni sit
bez pfivodu plynu
s vytapénim centralnim domovnim
s vytdpénim centralnim dalkovym
s vytapénim lokalnim

Uzitna plocha byt (tis. m?)

Obytna plocha byt (tis. m?)

)

Uzitna plocha (m?)

Obytna plocha (m?)

Hodnota bytu (tis. K&)"

Hodnota 1 m? obytné plochy (tis. Kc":)”
Hodnota 1 m? uzitné plochy (tis. K&)"

Nové rodinné domy

" celkové investicni naklady na vystavbu (bez hodnoty pozemku)

2 ygetnd dvougarsoniér

775 847 635 591 591 577 666 905 824 862
676 720 528 482 518 487 565 747 682 698
21 39 12 14 9 9 12 17 11 24
58 78 46 61 63 74 85 140 123 130
20 10 49 34 1 7 4 1 8 10
107 115 87 82 83 79 96 132 121 126
569 606 452 420 431 417 475 667 599 628
2534,3|2728,712076,0|1842,9|1884,5|1797,6 |2162,5]|2960,4]2801,0[2992,9
Primér na 1 rodinny ddm
138,5| 1355| 137,51 138,1| 139,9| 136,4| 143,8| 146,2| 146,4| 1458
734,01 7159 711,5| 7106 7288 7220 713,2| 737,0| 726,8| 728,22
3270,1|3221,713269,3|3118,3 3 188,7 |3 115,4 |3247,0|3271,1]3399,3[3472,0
Byty v novych rodinnych domech
791 861 647 606 604 592 677 920 840 886
3 3 5 2 3 1 2 2 - 6
5 6 7 4 2 8 5 9 6 6
34 25 22 28 22 25 22 37 31 36
155 149 127 134 136 142 141 166 149 147
332 386 275 265 267 263 309 463 401 453
262 292 211 173 174 153 198 243 253 238
47,7 44,0 36,5 31,4 33,8 29,4 31,6 22,0 35,8 34,0
50,6 55,3 63,2 67,0 65,7 70,4 68,4 78,0 64,2 66,0
88,5 90,6 88,1 88,8 88,1 86,3 90,5 91,1 89,0 88,6
1,3 1,3 1,1 1,0 1,8 0,3 1,2 0,8 0,8 0,7
10,2 8,1 10,8 10,2 10,1 13,3 8,3 8,2 10,1 10,7
107,2 | 1158 88,7 81,8 81,0 79,2 90,2 | 122,8| 113,9]| 116,6
77,1 83,1 62,1 57,6 57,2 54,3 62,8 84,6 75,7 80,5
Prdmér na 1 byt v rodinném domé
1355 1345 137,1| 1349]| 134,2| 133,8| 133,2| 133,5| 1356| 1316
97,5 96,5 95,9 95,0 94,7 91,6 92,7 92,0 90,1 90,8
3203,9(3169,3 |3208,6 |3041,1]3120,1|3036,5|3194,3|3217,8|3334,6|3377,9
32,9 32,8 33,4 32,0 32,9 33,1 34,5 35,0 37,0 37,2
23,6 23,6 23,4 22,5 23,3 22,7 24,0 241 24,6 25,7
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Tab. 10 Zakladni Gdaje o dokonéené vystavbé bytovych domu v Usteckém kraji

2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020

Dokoné&ené bytové domy
z toho material nosnych zdi:
cihly, tvarnice a cihlové bloky
sténové panely (montované)
Zastavéna plocha (tis. m?)
Obestavény prostor (tis. m?)
Hodnota dokon&enych doma (mil. K&)"

Zastavéna plocha (m?)
Obestavény prostor (m°)
Hodnota domu (tis. K&)"
Pocet byt

Dokoné&ené byty

v tom podle poctu pokoj::
garsoniéry
jednopokojové?
dvoupokojové
tfipokojové
Styfpokojové
pétipokojové a vétsi

Podil byt (%)
pfipojenych na plynovodni sit
bez pfivodu plynu
s vytdpénim centralnim domovnim
s vytdpénim centralnim dalkovym
s vytapénim lokalnim

Uzitna plocha bytu (tis. m?)

Obytna plocha byt (tis. m?)

)

Uzitna plocha (m?)

Obytna plocha (m?)

Hodnota bytu (tis. K&)"

Hodnota 1 m? obytné plochy (tis. Ké)”
Hodnota 1 m? uzZitné plochy (tis. Ké)”

Nové bytové domy

7 8 4 2 2 1 4 2 9 9

7 7 4 1 2 1 4 1 8 7

- - - - - 1 - 2

3 3 4 i.d. i.d. i.d. 2 i. d. 4 3

35 38 53 i.d. i.d. i.d. 26 i.d. 45 29

137,4| 165,0| 240,0 i. d. i. d. i.d.] 100,9 i.d| 2292 231,0

Pramér na 1 bytovy dim

363 431 894 i.d. i.d. i.d. 508 i.d. 478 376

5042 4749] 13283 i.d. i.d. i.d.|] 6511 i.d.| 4984| 3277

19629 | 20 629 | 60 000 i. d. i. d. i.d.| 25226 i.d.| 25467 | 25667

15,9 12,8 34,5 5,0 7,0 12,0 21,3 16,5 13,6 8,9
Byty v novych bytovych domech

111 102 138 10 14 12 85 33 122 80

30 15 19 - 4 4 - - 11 3

38 31 11 2 2 - 19 6 23 6

40 27 76 4 - 8 28 26 41 28

2 24 28 4 4 - 33 1 46 36

1 5 4 - 4 - 4 - 1 4

- - - - - - 1 - - 3

82,0 68,6 29,7| 100,0 35,7 - 89,4 - 50,8 37,5

18,0 26,5 70,3 0,0 64,3| 100,0 10,6 | 100,0 49,2 62,5

82,0 58,8 29,7 | 100,0 35,7 - 89,4 - 59,8 50,0

- - 70,3 - 64,3 - - - 16,4 -

18,0 41,2 - - -1 100,0 10,6 | 100,0 23,8 50,0

5,7 6,8 10,9 i. d. i. d. i.d. 6,7 i.d. 9,4 6,1

5,0 5,1 7,0 i. d. i. d. i. d. 4,9 i. d. 6,7 4,3
Prdmér na 1 byt v bytovém domé

51,6 66,7 78,8 i.d. i.d. i.d. 78,6 i.d. 77,0 76,8

44,9 50,3 50,6 i. d. i.d. i.d. 57,9 i.d. 54,8 53,7

1237,811617,9|1739,1 i.d. i. d. i.d.]1187,1 i.d.|1878,7|2887,5

27,6 32,1 34,4 i.d. i.d. i.d. 20,5 i.d. 34,3 53,8

24,0 24,3 22,1 i.d. i.d. i.d. 15,1 i.d. 24,4 37,6

" celkové investiéni naklady na vystavbu (bez hodnoty pozemku)

2 y&etné dvougarsoniér
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Tab. 11 Dokonéené byty v krajich Ceské republiky v letech 2001 az 2020 - &tyfleté thrny

2001-2004 2005-2008 2009-2012 2013-2016 2017-2020
Byty v novych rodinnych domech

CR celkem 47 108 63 301 73711 57 918 72769

v tom kraje:
HI. mésto Praha 3110 3015 2242 2082 2775
Strfedocesky 10 293 17 733 19 159 15034 18 935
JihoCesky 3 565 5019 5273 3723 4733
Plzerisky 2870 3603 4 305 3511 4 687
Karlovarsky 909 1334 1702 1028 1283
Ustecky 1915 2539 3344 2449 3323
Liberecky 1712 2 186 2988 2151 2 331
Kralovéhradecky 2230 3150 3675 3052 3370
Pardubicky 2338 3530 3927 3102 4 056
Vysocina 2628 3492 4 037 3348 3959
Jihomoravsky 5641 6 836 8 281 7 081 8 908
Olomoucky 2703 2870 3 665 2944 3836
Zlinsky 3087 2 964 3586 2524 3 381
Moravskoslezsky 4107 5030 7527 5 889 7192

Byty v novych bytovych domech

CR celkem 30 747 52 264 38 260 28 825 43 180

v tom kraje:
HI. mésto Praha 10 953 21042 15 867 15792 17 701
StfedoCesky 3381 6 734 4807 2220 4901
JihoCesky 1344 2138 1793 964 1612
Plzerisky 1845 2931 1372 1229 3633
Karlovarsky 404 1117 490 337 402
Ustecky 564 608 349 174 320
Liberecky 1381 1834 1146 310 416
Kralovéhradecky 1464 1854 1240 409 1491
Pardubicky 1752 1948 993 609 1252
Vysocina 1234 1539 868 335 781
Jihomoravsky 3350 7271 5232 4271 6 015
Olomoucky 1448 1565 1613 1250 2700
Zlinsky 975 1151 965 400 1233
Moravskoslezsky 652 532 1525 525 723

gt -+

CSU 2020 109



Bytova vystavba v Usteckém kraji v dlouhodobém vyvoji

Tab. 12 Dokonéené byty na 1 000 obyvatel v krajich Ceské republiky v letech 2001 az 2020
- rocni priiméry ze ¢étyrletych ahrna

2001-2004 2005-2008 2009-2012 2013-2016 2017-2020
Byty v novych rodinnych domech

CR celkem 1,15 1,53 1,75 1,37 1,71

v tom kraje:
HI. mésto Praha 0,67 0,63 0,45 0,41 0,53
Stredocesky 2,28 3,76 3,79 2,86 3,46
JihoCesky 1,43 1,99 2,07 1,46 1,84
Plzensky 1,31 1,62 1,88 1,53 2,00
Karlovarsky 0,75 1,09 1,39 0,86 1,09
Ustecky 0,58 0,77 1,00 0,74 1,01
Liberecky 1,00 1,27 1,70 1,22 1,32
Kralovéhradecky 1,02 1,43 1,66 1,38 1,53
Pardubicky 1,15 1,73 1,90 1,50 1,95
Vysocina 1,27 1,71 1,97 1,64 1,94
Jihomoravsky 1,26 1,51 1,79 1,51 1,88
Olomoucky 1,06 1,12 1,43 1,16 1,52
Zlinsky 1,30 1,26 1,52 1,08 1,45
Moravskoslezsky 0,81 1,01 1,52 1,21 1,50

Byty v novych bytovych domech

CR celkem 0,75 1,27 0,91 0,68 1,01

v tom kraje:
HI. mésto Praha 2,36 4,40 3,19 3,14 3,38
StredoCesky 0,75 1,43 0,95 0,42 0,89
Jihocesky 0,54 0,85 0,70 0,38 0,63
Plzensky 0,84 1,32 0,60 0,53 1,55
Karlovarsky 0,33 0,91 0,40 0,28 0,34
Ustecky 0,17 0,18 0,10 0,05 0,10
Liberecky 0,81 1,06 0,65 0,18 0,24
Kralovéhradecky 0,67 0,84 0,56 0,19 0,68
Pardubicky 0,86 0,96 0,48 0,29 0,60
Vysocina 0,60 0,75 0,42 0,16 0,38
Jihomoravsky 0,75 1,60 1,13 0,91 1,27
Olomoucky 0,57 0,61 0,63 0,49 1,07
Zlinsky 0,41 0,49 0,41 0,17 0,53
Moravskoslezsky 0,13 0,11 0,31 0,11 0,15

I
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Tab. 13 Dokonéené byty ve spravnich obvodech obci s rozsifenou piisobnosti Usteckého kraje
v letech 2001 az 2020 - ctyrleté uhrny

2001-2004 2005-2008 2009-2012 2013-2016 2017-2020
Byty v novych rodinnych domech

Kraj celkem 1915 2539 3344 2449 3323

v tom SO ORP:
Bilina 15 31 21 17 40
Décin 182 233 319 188 256
Chomutov 191 258 314 234 295
Kadan 164 107 120 97 123
Litoméfice 216 187 299 192 248
Litvinov 55 46 116 104 100
Louny 119 145 219 141 114
Lovosice 62 133 135 102 159
Most 124 115 216 182 200
Podborany 67 49 77 68 100
Roudnice nad Labem 100 170 208 179 258
Rumburk 81 132 116 82 151
Teplice 217 309 438 366 621
Usti nad Labem 164 466 490 347 438
Varnsdorf 78 83 130 60 92
Zatec 80 75 126 90 128

Byty v novych bytovych domech

Kraj celkem 564 608 349 174 320

v tom SO ORP:
Bilina - - - - -
Décin 91 67 - 9 7
Chomutov - 9 - - 32
Kadar 119 4 32 - 122
Litoméfice 88 94 30 5 -
Litvinov - - 8 - -
Louny - - 46 9 100
Lovosice 6 11 36 97
Most - - - - 4
Podborany 18 - - - -
Roudnice nad Labem 108 20 - - -
Rumburk 33 - - - -
Teplice 43 133 130 6 49
Usti nad Labem 46 229 30 36
Varnsdorf 12 36 - 12 6
Zatec - 5 37 - -

o -
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Tab. 14 Dokonéené byty na 1 000 obyvatel ve spravnich obvodech obci s rozsifenou
pusobnosti Usteckého kraje v letech 2001 az 2020 - roéni priiméry ze &tyfletych uhrnu

2001-2004 2005-2008 2009-2012 2013-2016 2017-2020
Byty v novych rodinnych domech

Kraj celkem 0,58 0,77 1,00 0,74 1,01

v tom SO ORP:
Bilina 0,18 0,38 0,25 0,19 0,44
Décin 0,57 0,73 1,00 0,60 0,83
Chomutov 0,59 0,79 0,96 0,72 0,90
Kadan 0,93 0,61 0,68 0,56 0,72
Litoméfice 0,94 0,81 1,27 0,81 1,05
Litvinov 0,34 0,29 0,73 0,68 0,67
Louny 0,69 0,84 1,25 0,81 0,65
Lovosice 0,58 1,25 1,23 0,92 1,44
Most 0,40 0,38 0,71 0,60 0,67
Podborany 1,06 0,77 1,20 1,08 1,60
Roudnice nad Labem 0,83 1,37 1,61 1,38 1,96
Rumburk 0,60 0,96 0,85 0,62 1,15
Teplice 0,51 0,72 1,01 0,86 1,46
Usti nad Labem 0,35 0,98 1,01 0,73 0,92
Varnsdorf 0,94 1,01 1,58 0,74 1,15
Zatec 0,73 0,69 1,16 0,83 1,17

Byty v novych bytovych domech

Kraj celkem 0,17 0,18 0,10 0,05 0,10

v tom SO ORP:
Bilina - - - - -
Décin 0,29 0,21 - 0,03 0,02
Chomutov - 0,03 - - 0,10
Kadarn 0,68 0,02 0,18 - 0,71
Litoméfice 0,38 0,41 0,13 0,02 -
Litvinov - - 0,05 - -
Louny - - 0,26 0,05 0,57
Lovosice 0,06 0,10 0,33 0,88 -
Most - - - - 0,01
Podborany 0,29 - - - -
Roudnice nad Labem 0,89 0,16 - - -
Rumburk 0,24 - - - -
Teplice 0,10 0,31 0,30 0,01 0,12
Usti nad Labem 0,10 0,48 0,06 0,08 -
Varnsdorf 0,15 0,44 - 0,15 0,08
Zatec - 0,05 0,34 - -
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Tab. 15 Dokonéené byty v obcich Usteckého kraje thrnem v letech 2011 az 2020

Dokong&ené byty"

Dokong&ené byty"

o o
Obec é o na 1 000 Obec é & na 1 000
O [ @ [celkem obyvatel O | @ [celkem obyvatel
(ro¢ni (ro¢ni
pramér) pramér)
Arnoltice DC | Dec 23 5,81 Duchcov TP | Tpc 135 1,59
Becov MO | Mos 16 1,06 || Dusniky LT | RnL 28 6,66
Bechlin LT | RnL 23 1,84 || Evan LT | Lov 8 2,86
Bélusice MO | Mos 3 1,38 || FrantiSkov nad Plouénici DC | Dec 3 0,77
BeneSov nad Ploucnici DC | Dec 35 0,92 | Habrovany UL | UnL 7 3,29
Bilence CV | Chv 7 2,90 || Haj u Duchcova TP | Tpc 117 10,06
Bilina TP | Bln 43 0,26 || Havran MO | Mos 37 5,58
Bitozeves LN | Ztc 6 1,39 || Hefmanov DC | Dec 6 1,19
Blatno CV | Chv 17 3,33 || Hlinna LT | Ltm 9 3,57
Blatno LN | Pob 7 1,36 || Holede¢ LN | Ztc 13 2,22
Blazim LN | Ztc 10 3,79 || Homole u Panny UL | UnL 5 1,35
Blsany LN | Pob 4 0,41 || Hora Svaté Katefiny MO | Ltv 6 1,35
BlSany u Loun LN | Lno 34 11,12 || Hora Svatého Sebestiana CV | Chv - -
Bohus$ovice nad Ohfi LT | Ltm 29 1,15]| Horni Befkovice LT | RnL 29 3,15
Bolebor CV | Chv 10 3,98 || Horni Habartice DC | Dec 16 3,96
Bofislav TP | Tpc 9 2,28 || Horni Jifetin MO | Ltv 55 2,48
Branany MO | Mos 15 1,17 || Horni Podluzi DC | Var 32 4,06
Brandov MO | Ltv 8 3,26 [ Horni Repgice LT | Ltm 1 0,97
Briiany LT | Ltm 7 1,60 || Hostomice TP | Bin 3 0,24
Brodec LN | Lno 1 1,30 || Hostka LT | Ltm 26 1,51
Brozany nad Ohfi LT | Ltm 25 1,90 Hrob TP | Tpc 33 1,64
Brzanky LT | RnL 2 2,37 || Hrobce LT | RnL 27 4,18
Biezno CV | Chv 38 2,85|| Hrobdice TP | BIn 16 1,30
Bfiza LT | RnL 2 0,45 HruSovany CV | Chv 20 3,71
Bfvany LN | Lno 4 1,26 || Hrensko DC | Dec 3 1,04
Budyné nad Ohfi LT | RnL 33 1,52 || Hriskov LN | Lno 4 1,00
Byckovice LT | Ltm 4 1,35|| Hrivice LN | Lno 2 0,32
Bynovec DC | Dec 11 3,51 ]| Huntifov DC | Dec 11 1,38
Bystfany TP | Tpc 76 4,02|| Chabarovice UL | UnL 28 1,11
Bzany TP | Tpc 23 2,67 || Chbany CV | Kad 5 0,82
Citoliby LN | Lno 23 2,15|| Chlumc¢any LN | Lno 17 3,09
Ctinéves LT | RnL 8 2,40|| Chlumec UL | UnL 40 0,90
Ceradice LN | Ztc 3 1,00 || Chodouny LT | RnL 11 1,71
Cerngice LN | Lno 10 0,74 || Chodovlice LT | Lov - -
Cernéves LT | RnL 8 3,71|| Chomutov CV | Chv 157 0,32
Cerniv LT | Lov - -|| Chotésov LT | Lov 27 5,61
Cernougek LT | RnL 15 5,22 || Chotimér LT | Lov 2 0,68
Cernovice CV | Chv 26 4,61|| Chotinéves LT | Ltm 3 1,41
Ceska Kamenice DC | Dec 54 1,01 ]| Chozov LN | Lno 3 0,54
Cesky Jifetin MO | Ltv 6 7,16 || Chraberce LN | Lno - -
Cizkovice LT | Lov 39 2,75]| Chfibska DC | Var 10 0,73
Décany LT | Lov 2 0,54 || Chuderov UL | UnL 62 6,00
Dédin DC | Dec 219 0,44 ]| Chudoslavice LT | Ltm 4 2,53
DeStnice LN | Ztc - - Janov DC | Dec 10 2,95
Dlazkovice LT | Lov 1 0,85| Janska DC | Dec 4 2,03
Dobkovice DC | Dec 3 0,45|| Jencice LT | Lov 11 3,21
Dobrna DC | Dec 6 1,33 || Jenikov TP | Tpc 16 1,82
Dobroméfice LN | Lno 15 1,07 || Jetfichovice DC | Dec 8 2,02
Dobifin LT | RnL 8 1,44 || Jilové DC | Dec 79 1,53
Doksany LT | RnL 24 6,08 || Jimlin LN | Lno 10 1,15
Dolanky nad Ohfi LT | Ltm 3 1,10 || Jirkov CV [ Chv 133 0,67
Dolni Habartice DC | Dec 16 2,76 || Jifetin pod Jedlovou DC | Var 14 2,15
Dolni Podluzi DC | Var 13 1,09 || Jifikov DC |Rum 29 0,77
Dolni Poustevna DC [Rum 6 0,34 || Kadan CV | Kad 174 0,97
Dolni Zalezly UL | UnL 8 1,39 || Kalek CV | Chv 2 0,86
Domasin CV | Kad 2 1,14 || Kamen DC | Dec 12 5,20
Domousice LN | Lno 1 0,15]| Kamyk LT | Ltm 12 7,43
Doubice DC [Rum 12 11,26 || Keblice LT | Lov 9 2,45
Drahobuz LT | Ltm 9 3,35|| Kladruby TP | Tpc 40 11,17
Drouzkovice CV | Chv 24 3,01 || Klapy LT | Lov 4 0,83
Dubi TP | Tpc 174 2,18 || Klasterec nad Ohfi CV | Kad 204 1,38
" podle Gzemni struktury na Gzemi obce platné k 1. 1. 2020
gt L4
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Tab. 15 Dokonéené byty v obcich Usteckého kraje thrnem v letech 2011 az 2020

1. pokracovani

o Dokoncené byty” o Dokonc&ené byty”
Obec é & na 1 000 Obec é a na 1 000
O | 3 |celkem obyvatel O | @ [celkem obyvatel
(roéni (roéni
pramér) pramér)
Klene¢ LT | RnL 25 4,80|| Malé Brezno UL | UnL 7 1,36
Kliny MO | Ltv 19 15,16 || Malé Zernoseky LT | Lov 6 0,83
Korozluky MO | Mos 19 9,55|| Malecov UL | UnL 38 4,75
Kostomlaty pod MileSovkou TP | Tpc 32 3,58 || Mali¢ LT | Ltm 5 2,93
Kostomlaty pod Ripem LT | RnL 3 0,67 Malkov CV | Chv 38 4,64
Kostany TP | Tpc 138 4,44 )| MalSovice DC | Dec 33 3,77
Kostice LN | Lno 1 0,17 || Marianské Radcice MO | Ltv 10 2,12
Kovarska CV | Kad 1 0,09 || Markvartice DC | Dec 33 4,84
Kozly LN | Lno - -l Martinéves LT | RnL 15 1,92
Krabgice LT | RnL 27 3,01 || Mastov CV | Kad 4 0,69
Krasna Lipa DC [Rum 54 1,55]| Médénec CV | Kad 2 1,45
Krasny Dvlr LN | Pob 3 0,43 || Mécholupy LN | Ztc 2 0,20
Krupka TP | Tpc 162 1,25|| Merboltice DC | Dec 4 2,11
Kryry LN | Pob 19 0,81|| Mérunice TP | Bin 6 1,90
Krystofovy Hamry CV | Kad 1 0,84 || Mezibori MO | Ltv 148 3,09
Kfesin LT | Lov 5 1,47 || Michalovice LT | Ltm 5 3,26
Kresice LT | Ltm 15 1,05 Mikulasovice DC |Rum 9 0,41
Kfimov CV | Chv 8 2,01 ]| Mikulov TP | Tpc 7 2,96
Kunratice DC | Dec 5 1,94 || Mifejovice LT | Ltm 11 5,26
Kyskovice LT | RnL 13 4,71 Misto CV | Chv 4 0,91
Kytlice DC | Dec 17 3,43 || Miékojedy LT | Ltm 9 4,09
Labska Stran DC | Dec 6 2,73 )| Mnetés LT | RnL 23 4,05
Lahost TP | Tpc 38 6,09 || Modlany TP | Tpc 57 5,55
Ledvice TP | Bin 15 2,75]| Moldava TP | Tpc 1 0,54
Lenesice LN | Lno 35 2,42 || Most MO | Mos 377 0,56
Levin LT | Ltm 3 2,33|| Msené-lazné LT | RnL 35 1,99
Lhotka nad Labem LT | Lov 12 2,83 || Nepomysl LN | Pob 8 2,02
Libceves LN | Lno 6 0,63 ]| Nezabylice CV | Chv 20 9,46
Libédice CV | Kad 12 4,96 || Nova Ves LN | Lno 1 0,84
LibéSice LT | Ltm 26 1,70 || Nova Ves v Horach MO | Ltv 11 2,38
LibéSice LN | Ztc 9 1,20 || Nové Dvory LT | RnL 3 0,75
Libkovice pod Ripem LT | RnL 9 1,62 || Nové Sedlo LN | Ztc 15 2,74
Libo¢any LN | Ztc 10 1,85 Novosedlice TP | Tpc 33 1,52
Libochovany LT | Ltm 7 1,20 || Obora LN | Lno 21 5,06
Libochovice LT | Lov 53 1,50 || Obrnice MO | Mos 1 0,04
Libofice LN | Ztc 1 0,29 || Ocihov LN | Pob 8 2,17
Libotenice LT | RnL 7 1,61 Ohni¢ TP | Bln 4 0,54
Libouchec UL | UnL 85 4,69 || Okounov CV | Kad 12 3,48
Lipno LN | Ztc 10 1,97 || Olesko LT | Ltm 2 2,42
Lipova DC |Rum 2 0,34 | Opocno LN | Lno - -
Lisany LN | Ztc - -l Osek TP | Tpc 27 0,56
Lisnice MO | Mos 4 1,86 || Otvice CV | Chv 42 6,43
Listany LN | Lno 4 0,91 Panensky Tynec LN | Lno 9 2,05
Litoméfice LT | Ltm 165 0,68 || Patokryje MO | Mos 7 1,60
Litvinov MO | Ltv 166 0,67 || Perstejn CV | Kad 41 3,65
Lkan LT | Lov 7 3,68 || Peruc LN | Lno 31 1,38
Lobendava DC [Rum 2 0,64 || Pesvice CV | Chv 18 12,70
Lom MO | Ltv 102 2,72 || Pétipsy CV | Kad 4 1,99
Lou¢na pod Klinovcem CV | Kad 191 181,21|| Petrohrad LN | Pob 3 0,47
Louka u Litvinova MO | Ltv 7 0,98 || Petrovice UL | UnL 25 2,81
Louny LN | Lno 189 1,02 Pistany LT | Ltm 4 1,94
Loveckovice LT | Ltm 13 2,38 || Ploskovice LT | Ltm 15 3,38
Lovosice LT | Lov 155 1,77 || Pnétluky LN | Lno 1 0,29
Lubenec LN | Pob 8 0,57 || Pocedélice LN | Lno 1 0,34
Ludvikovice DC | Dec 28 3,05|| Podboransky Rohozec LN | Pob - -
Lukavec LT | Lov 2 0,55 Podborany LN | Pob 150 2,36
Lukov TP | Bin 2 1,52 || Podsedice LT | Lov 7 1,06
Luzice MO | Mos 36 5,94 || Polepy LT | Ltm 23 1,69
Mala Velen DC | Dec 14 3,14 || Polerady MO | Mos 7 2,91
Malé Brezno MO | Mos 9 4,03 || Postoloprty LN | Lno 21 0,43
" podle Gzemni struktury na Gzemi obce platné k 1. 1. 2020
I
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Tab. 15 Dokonéené byty v obcich Usteckého kraje thrnem v letech 2011 az 2020

dokonceni
. Dokoncené byty" . Dokonéené byty"
A é X na 1 000 P é x na 1 000
o 8 celkem obyvvat’e ! o 8 celkem obyvvatfel
(ro€ni (ro€ni
pramér) pramér)
Povrly UL | UnL 41 1,84 | Udlice CV | Chv 49 4,18
Prackovice nad Labem LT | Lov 45 7,43]| Uherce LN | Lno 1 1,29
Probostov TP | Tpc 94 3,52 || Ujezdesek TP | Tpc 42 4,64
Pfestanov UL | UnL 32 7,76 || Upohlavy LT | Lov 4 1,56
Prestaviky LT | RnL 12 4,34|| Usti nad Labem UL | UnL 710 0,76
Racetice CV | Kad 3 0,76 || Ustek LT | Ltm 43 1,50
Racdice LT | Ltm 15 4,53 || Valkefice DC | Dec 4 0,99
Racinéves LT | RnL 14 2,41 || Varnsdorf DC | Var 162 1,04
Radonice CV | Kad 16 1,37 || Védomice LT | RnL 37 4,16
Radovesice LT | Lov 10 2,11|| Vejprty CV | Kad 20 0,69
Rana LN | Lno 7 2,74 || Velemin LT | Lov 57 3,61
Rocov LN | Lno - -|| Velemysleves LN | Ztc 9 2,71
Rochov LT | Ltm 3 2,62 || Velika Ves CV | Kad 9 2,97
Rokle CV | Kad 15 4,86| Velka Bukovina DC | Dec 11 2,25
Roudnice nad Labem LT | RnL 147 1,13 || Velké Bfezno UL | UnL 56 2,50
Rtyné nad Bilinou TP | Tpc 13 1,63 || Velké Chvojno UL | UnL 35 4,13
Rumburk DC |Rum 181 1,63 ]| Velké Zernoseky LT | Ltm 1 0,20
Ruzova DC | Dec 24 4.85| Velky Senov DC |Rum 21 1,07
Rybniste DC | Var 14 2,09|| Veltéze LN | Lno 3 0,72
Ryjice UL | UnL 5 2,70 || Vernefice DC | Dec 13 1,15
Rehlovice UL | UnL 74 530|| Veselé DC | Dec 22 6,55
Sedlec LT | Lov 4 1,92 ]| Vchynice LT | Lov 7 2,28
Sifejovice LT | Lov 7 2,53 Vilémov DC | Rum 3 0,33
Skrsin MO | Mos 14 590 Vilémov CV | Kad 16 2,75
Slatina LT | Lov 3 1,12 || Vinafice LN | Lno 1 0,42
Slavétin LN | Lno 29 5,46 || Vlastislav LT | Lov 3 1,75
Smolnice LN | Lno 5 1,19 || Volevcice MO | Mos 9 8,95
Snédovice LT | Ltm 8 1,06 || Vrazkov LT | RnL 5 1,19
Spofice CV | Chv 65 4,45 Vrbice LT | RnL 20 3,81
Srbice TP | Tpc 43 11,50 || Vrbi€any LT | Lov 1 0,32
Srbska Kamenice DC | Dec 5 1,97 || Vrbno nad Lesy LN | Lno 2 1,1
Stankovice LN | Ztc 63 6,77 || Vroutek LN | Pob 18 0,97
Starkovice LT | Ltm 1 2,11 || Vrskman CV [ Chv 14 4,99
Staré Kre¢any DC |Rum 21 1,67 | VrSovice LN | Lno 3 1,18
Stary Sachov DC | Dec 3 1,44 || Vrutice LT | Ltm 3 0,97
Stebno UL | UnL 17 3,66 || Vsehrdy CV | Chv 2 1,37
Straskov-Vodochody LT | RnL 19 1,78 | VSestudy CV | Chv - -
Strupcice CV | Chv 104 11,81 || Vysluni CV | Chv 3 0,79
Sulejovice LT | Lov 9 1,13 || Vysoka Pec CV | Chv 42 4,04
Svétec TP | Bln 11 1,08 Vyskov LN | Lno 20 3,98
Sluknov DC [Rum 90 1,60 || ZabruSany TP | Tpc 33 2,93
Steti LT | Ltm 86 0,97 || Zaluzi LT | RnL 12 7,09
Tasov UL | UnL 3 2,01|| Zaluzice LN | Ztc - -
Téchlovice DC | Dec 5 0,95|| ZbraSin LN | Lno 10 2,89
Telnice UL | UnL 13 1,79 Zubrnice UL | UnL 4 1,68
Teplice TP | Tpc 404 0,81 || Zabovfesky nad Ohfi LT | RnL 5 1,94
Terezin LT | Ltm 22 0,75 Zalany TP | Tpc 16 3,11
Tisa UL | UnL 44 477|| Zalhostice LT | Ltm 6 1,13
Touzetin LN | Lno 2 0,69 ]| Zatec LN | Ztc 219 1,14
Travcice LT | Ltm 8 1,32|| Zelenice MO | Mos 6 1,25
Trmice UL | UnL 30 0,92|| Zelkovice LN | Lno - -
Trnovany LT | Ltm 33 8,60|| Zerotin LN | Lno 2 0,99
Trebenice LT | Lov 32 1,60 (| Zidovice LT | RnL 8 2,11
Trebivlice LT | Lov 8 0,92|| Zim TP | Tpc 16 9,42
TrebusSin LT | Ltm 5 0,91 Zitenice LT | Ltm 44 2,88
Tuchofice LN | Ztc 9 1,33|| Zizelice LN | Ztc 8 1,96
" podle Gzemni struktury na tzemi obce platné k 1. 1. 2020
gt L4
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Tab. 16 Domacnosti podle pravni formy uzivani bytu a typu najemného podle kraji v roce 2020

Zdroj: CSU, PFjmy a Zivotni podminky domacnosti (SILC) podil z celkového poctu domacnosti v %)
Pravni forma uzivani bytu Typ najemného
u
ve vlastnim | v osobnim . . ... | pfibuznych, trzni shizené neplati
domé vlastnictvi druzstevni pronajaty znamych najemné najemné najem
apod.

CR celkem 38,8 29,8 6,9 19,0 5,4 17,8 1,2 81,0

v tom kraje:
HI. mésto Praha 12,1 46,6 9,4 28,6 3,3 28,0 0,6 71,4
StfedoCesky 48,2 28,5 51 12,8 54 11,7 1,1 87,2
Jihocesky 42,5 26,7 7,3 16,1 7.3 13,9 2,2 83,9
Plzerisky 40,9 33,2 1,8 19,8 4,2 18,4 1,4 80,2
Karlovarsky 25,0 42,7 3,1 23,4 5,8 21,4 2,0 76,6
Ustecky 31,4 26,2 13,2 26,7 2,5 24,8 2,0 73,3
Liberecky 39,6 253 4,9 26,4 3,8 24,6 1,8 73,6
Kralovéhradecky 44,8 27,3 55 13,5 8,8 13,1 0,5 86,5
Pardubicky 52,3 27,9 3,3 12,4 41 11,9 0,5 87,6
Vysoc€ina 52,4 22,7 2,7 10,1 12,0 8,3 1,8 89,9
Jihomoravsky 48,6 29,8 3,8 15,7 2,1 14,0 1,7 84,3
Olomoucky 46,7 26,6 52 16,1 55 15,2 0,9 83,9
Zlinsky 52,7 25,3 24 10,3 9,4 9,4 0,9 89,7
Moravskoslezsky 32,7 20,8 15,6 23,9 7,0 22,9 1,0 76,1

Tab. 17 Domacnosti podle zplisobu vytapéni bytl a zdroje energie podle krajii v roce 2020
Zdroj: CSU, PFijmy a Zivotni podminky doméacnosti (SILC) (podil z celkového po€tu domacnosti v %)

Prevazujici zpusob vytapéni
dalkové topeni, vlastni .. |vlastni Ustfedni e lokalni topidla
blokova Ustfedni topeni viastni }Jstrednl topeni — tuha lokalni tf)plfjla plynova jiny zpGsob
kotelna — elektfina topeni - plyn paliva elekiricka a ostatni
CR celkem 42,3 5,1 29,4 16,2 2,0 3,4 1,5
v tom kraje:
HI. mésto Praha 62,7 4,2 24,5 0,5 2,1 5,8 0,3
StfedoCesky 36,5 9,2 25,6 21,9 1,4 2,5 2,7
Jihocesky 38,8 55 19,8 26,9 3,5 2,0 3,6
Plzerisky 37,5 5,6 29,3 21,2 1,2 2,4 2,8
Karlovarsky 61,9 2,3 19,3 12,0 0,1 4,0 0,4
Ustecky 54,6 3,3 21,4 12,1 1,4 55 1,6
Liberecky 32,9 8,2 29,5 18,6 23 5,2 3,4
Kralovéhradecky 32,1 6,9 26,8 23,3 49 3,9 2,1
Pardubicky 29,1 5,6 39,3 20,8 1,6 2,8 0,8
Vysocina 23,3 4,3 34,4 30,9 0,6 5,0 1,4
Jihomoravsky 34,8 4,0 48,5 8,0 2,5 1,9 0,2
Olomoucky 39,3 6,7 24,9 241 2,6 21 0,3
Zlinsky 30,3 34 41,2 18,3 2,5 3,0 1,3
Moravskoslezsky 50,5 2,6 26,2 15,6 1,1 2,3 1,8
I
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Tab. 18 Naklady domacnosti na bydleni a jejich struktura podle kraji v roce 2020
Zdroj: CSU, Ptijmy a Zivotni podminky doméacnosti (SILC)

(mési¢ni primér na domacnost)

Pomér Struktura nakladu na bydleni (%)
Naklady k Cistym | najemne, plyn )
celkem [ penéznim | ghrada " z teplo. vodné ostatni tuhd
(Ke) priimam | za uzivani elekifina dalkoveho | 2 tepla a sto¢né sluzby a tel.<uta
(%) bytu zdroje voda paliva
CR celkem 5979 14,6 26,0 26,8 14,5 10,6 10,1 7,3 4,7
v tom kraje:
HI. mésto Praha 8 221 17,3 374 20,8 10,5 12,7 10,6 7,8 0,2
Stfedocesky 5697 12,8 20,2 324 13,8 9,7 9,0 7,9 7,0
JihoGesky 5111 13,0 22,3 31,3 11,4 9,9 10,0 6,9 8,2
Plzerisky 5641 14,1 25,2 25,9 14,3 10,4 10,3 7,9 6,2
Karlovarsky 6142 15,8 29,1 22,1 11,1 15,1 10,9 7,5 4,1
Ustecky 6 387 17,2 28,6 23,4 12,5 13,7 11,4 6,6 3,8
Liberecky 5900 15,0 26,4 29,1 12,9 8,5 10,8 7,0 5,2
Kralovéhradecky 5273 13,3 22,0 32,7 13,7 8,5 8,5 6,9 7,8
Pardubicky 5117 13,2 19,1 29,7 19,5 6,9 10,5 7,7 6,7
Vysoéina 4 827 12,1 19,2 33,8 15,9 57 9,3 7,9 8,2
Jihomoravsky 5959 13,9 22,7 27,1 22,4 8,1 10,2 7,2 2,4
Olomoucky 5389 14,2 21,0 29,8 13,6 10,8 9,8 7,2 7,8
Zlinsky 5216 13,7 17,9 30,2 21,6 6,9 9,7 71 6,6
Moravskoslezsky 5772 15,5 27,5 23,2 14,7 13,4 9,8 6,6 4,8

Tab. 19 Problémy domacnosti s bydlenim (subjektivni nazory) podle kraji v roce 2020
Zdroj: CSU, PFijmy a Zivotni podminky domacnosti (SILC)

podil z celkového poétu domacnosti v %)

Problémy s bydlenim

Naklady na bydleni jsou

hluk znedisténé | vandalstvi, . vlibec
vlhkost . . L velkou urcitou )

v byté tmavy byt z domg, okolvnl ) kr|m|na||’ta ZatE3 ZatE3 ne'Js'ciL'J

resp. ulice prostfedi v okoli zatézi
CR celkem 6,5 31 13,7 9,0 6,4 15,7 70,7 13,5

v tom kraje:
HI. mésto Praha 6,0 4,8 21,4 14,2 9,4 14,9 64,5 20,7
Stfedocesky 5,8 2,2 13,0 9,1 7,2 13,9 75,7 10,4
Jiho€esky 4,2 24 7,7 2,2 1,6 13,1 74,7 12,3
Plzerisky 3,9 1,9 6,9 5,0 3,3 13,6 76,4 10,1
Karlovarsky 4,9 1,4 12,9 12,3 11,1 11,1 75,1 13,8
Ustecky 52 1,6 14,2 14,0 12,9 22,4 68,2 9,5
Liberecky 9,5 53 12,3 4,1 3,7 14,6 67,9 17,5
Kralovéhradecky 7,1 4,3 16,2 9,2 4,8 12,8 76,2 11,0
Pardubicky 7,2 2,4 10,3 5,9 1,9 27,8 61,6 10,6
Vysocina 7.4 2,5 11,7 4,8 2,4 11,5 70,0 18,5
Jihomoravsky 7,1 3,6 13,4 8,0 5,6 20,0 70,4 9,5
Olomoucky 8,6 2,6 12,7 9,2 71 14,0 70,5 15,6
Zlinsky 7,8 3,6 14,6 6,8 3,7 13,2 77,0 9,8
Moravskoslezsky 7,3 3,2 13,3 10,4 71 14,2 69,1 16,7
gt -+
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Tab. 20 Pramérné kupni ceny vybranych druhii nemovitosti v krajich Ceské republiky
v letech 2011 az 2019

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
Rodinné domy (K&/m?)

CR celkem 2610 2569 2534 2452 2505 2472 2498 2659 2835

v tom kraje:
HI. mésto Praha 7 994 8 102 8 042 8210 6 530 8 374 9474 8 681 10 403
StfedoCesky 3729 3657 3496 3680 3525 3410 3379 3859 4222
JihoCesky 2503 2375 2474 2118 2267 2 251 2318 2388 2 364
Plzefisky 2352 2400 2297 2 166 2367 2371 2542 2515 2670
Karlovarsky 2402 2 395 2536 2173 2297 2325 2444 2399 2746
Ustecky 2139 2092 2162 2 046 2072 2032 2061 2080 2072
Liberecky 2 555 2414 2421 2450 2255 2146 2369 2 394 2746
Kralovéhradecky 2393 2295 2329 2188 2179 2198 2353 2 336 2 551
Pardubicky 2 064 2133 2150 2174 1952 2 041 1886 1968 2162
Vysoc€ina 1781 1726 1805 1858 1874 1742 1885 1987 2352
Jihomoravsky 2 406 2413 2429 2430 2590 2779 2685 2935 3 054
Olomoucky 1983 2145 1945 1838 2051 1980 2 046 2158 2226
Zlinsky 2160 2123 2100 2092 2201 2252 2298 2612 2657
Moravskoslezsky 2426 2 350 2 387 2202 2138 2 163 2192 2 409 2517

Bytové domy (K&/m?)

CR celkem 2 057 2088 1900 1878 1990 2182 2426 2 557 2713

v tom kraje:
HI. mésto Praha 4185 5003 5390 4189 4 455 5545 5380 7578 8 069
StfedoCesky 2342 2379 1763 1620 2109 2 069 2280 2901 2369
JihoCesky 1829 2150 1814 1815 1869 2 457 1963 2535 2786
Plzefisky 1075 1362 1378 1539 1787 2110 2479 1958 2599
Karlovarsky 2478 2 365 2263 2874 2472 1646 2634 2382 2276
Ustecky 1351 1403 1360 1348 1332 1447 1729 1951 2049
Liberecky 1522 1347 1396 1629 1311 1642 1985 1770 2193
Kralovéhradecky 1533 1645 1763 1771 1877 2007 2 094 2053 1877
Pardubicky 1748 1499 1171 1402 1873 1406 1424 2091 1834
Vysoc€ina 1416 1412 1367 1655 1308 1505 1674 1982 1675
Jihomoravsky 2659 2708 2821 2575 2 865 3709 3703 3 586 4 650
Olomoucky 1681 1712 1427 1455 1913 1409 2 056 1720 2270
Zlinsky 2442 2218 1826 1845 3 368 1884 1790 1868 2417
Moravskoslezsky 1678 1638 1322 1481 1581 1913 1824 1908 1798

Byty (K&/m?)

CR celkem 20 544 19 662 19 162 18 717 19 840 22 491 24777 26714 28 676

v tom kraje:
HI. mésto Praha 44 619 43 679 42 213 44 856 49172 57 185 57 600 63 736 69 061
StredocCesky 21 347 20703 19 871 21136 21541 22 577 25799 29 227 30728
JihoCesky 16 769 15985 15 853 15 624 16 383 17 444 17 072 19 505 21530
Plzefisky 18 552 17 948 16 853 17 986 19 157 22 465 22 851 26 706 27 914
Karlovarsky 13 147 13 027 12 499 12 606 12139 12 158 12 336 15159 16 048
Ustecky 9617 8 853 7913 7130 7 097 7 098 7 650 8 949 11197
Liberecky 13188 13 323 13 156 13 022 14 522 16 269 18 476 21625 20 813
Kralovéhradecky 19114 18 122 17 942 18 600 20 559 18 244 22 070 23708 23 152
Pardubicky 18 616 18 153 17 808 19 425 20 761 22 945 22 750 24 800 25 800
Vysoc€ina 16 093 15793 15152 15399 16 221 17 534 18 793 23 349 24 561
Jihomoravsky 25 853 25 237 25089 25155 27 075 29 675 33874 35889 41 284
Olomoucky 17 533 16 419 16 455 15579 16 527 18 595 17 400 21768 24 491
Zlinsky 18 279 17 131 17 313 16 990 16 802 19791 20 886 23 567 25493
Moravskoslezsky 14 831 13 588 12778 12976 13539 14 453 15 574 17 460 18 392
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Tab. 21 Primérné ceny vybranych druh(i nemovitosti v krajich Ceské republiky
v letech 2011 az 2019 - tiileté praméry’

2011-2013 2014-2016 2017-2019
podet cena (K&/m?®) podet cena (K&/m?) podet cena (K&/m?)
prevodd | odhadni | kupni prevodd | odhadni |  kupni pfevodi | odhadni |  kupni
Rodinné domy

CR celkem 43 944 2321 2571 14 626 1911 2482 10 447 1863 2645

v tom kraje:
HI. mésto Praha 198 7273 8 061 76 6114 7716 56 6 933 9418
Stredocesky 9 091 3372 3 640 2898 2 885 3 540 1643 2 660 3766
JihoCesky 3680 2191 2447 1467 1758 2209 744 1694 2 354
Plzensky 1845 2101 2 354 895 1704 2 266 590 1780 2570
Karlovarsky 800 2162 2420 270 1833 2283 264 1908 2 506
Ustecky 3353 1 866 2128 1079 1498 2 046 704 1437 2 069
Liberecky 1 866 2192 2459 704 1722 2294 390 1696 2484
Kralovéhradecky 2330 2119 2 347 883 1569 2187 489 1641 2410
Pardubicky 2238 1862 211 917 1477 2068 819 1340 1985
Vysoéina 2352 1568 1772 815 1287 1830 609 1312 2 045
Jihomoravsky 7 085 2165 2394 1599 1939 2573 1630 1994 2873
Olomoucky 2680 1791 2022 988 1444 1952 924 1631 2134
Zlinsky 3107 1907 2129 793 1689 2128 801 1747 2 504
Moravskoslezsky 3319 2112 2 383 1242 1646 2177 784 1739 2 365

Bytové domy

CR celkem 2 506 1717 2012 1987 1768 2002 2 447 2134 2 552

v tom kraje:
HI. mésto Praha 153 3 868 4731 108 3486 4628 181 4 360 6673
Strfedocesky 266 1849 2200 174 1616 2003 215 1888 2493
Jihocesky 217 1567 1939 211 1769 2071 191 1961 2373
Plzerisky 72 1223 1271 82 1733 1758 144 2000 2315
Karlovarsky 237 1977 2382 97 2234 2697 172 2253 2445
Ustecky 439 1264 1376 438 1363 1377 559 1756 1891
Liberecky 158 1298 1411 163 1394 1533 148 1883 1978
Kralovéhradecky 160 1471 1642 131 1591 1852 142 1752 2003
Pardubicky 53 1381 1550 49 1622 1572 61 1780 1740
Vysocina 66 1202 1417 51 1454 1457 44 1710 1772
Jihomoravsky 241 2214 2 668 158 2 496 3015 173 3105 3912
Olomoucky 196 1410 1627 124 1527 1655 125 1781 2034
Zlinsky 44 2030 2303 34 2 477 2575 50 1957 1958
Moravskoslezsky 204 1355 1599 167 1613 1622 242 1754 1844

Byty”

CR celkem 75 591 18 479 19 616 28 271 16 081 19 750 14 067 20 861 26 514

v tom kraje:
HI. mésto Praha 6 887 40 649 43 968 2377 41 030 49 536 1676 52 257 62 459
Stfedocesky 8 154 19 637 20715 2776 17 839 21652 1337 21 641 28 212
Jihocesky 4963 15061 16 214 2025 13676 16 396 820 14 683 19115
Plzerisky 4135 16 639 17 874 2317 15431 19 030 949 19 437 25435
Karlovarsky 4211 12 622 13 001 1748 11138 12 384 716 11 526 14 785
Ustecky 7 435 8519 8918 3203 5658 7133 1851 6 368 9019
Liberecky 2525 12 535 13218 1387 11 445 14 375 595 14 533 20122
Kralovéhradecky 4143 17 169 18 468 1316 15 394 19 426 461 18 024 22 980
Pardubicky 3410 17 018 18 253 1539 16 139 20 887 845 17 918 24 225
Vysocina 3234 14 892 15742 752 13424 16 196 343 16 429 21701
Jihomoravsky 9879 23974 25 307 2824 21765 26 825 1475 30 005 36 603
Olomoucky 4930 16 089 16 818 2091 12 406 16 571 818 15 826 21070
Zlinsky 4722 16 940 17 608 1455 14 111 17 279 754 17 229 22 981
Moravskoslezsky 6 963 13161 13 866 2 461 11189 13 546 1427 12 955 17 136

) data publikovana za sledované obdobi bez zpétnych propoctu
Y ceny bytd v K&/m?

o -
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Tab. 22 Praimérné kupni ceny vybranych druhii nemovitosti v okresech Usteckého kraje
v letech 2011 az 2019

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
Rodinné domy (K&/m?)
Kraj celkem 2139 2092 2162 2 046 2072 2032 2061 2080 2072
v tom okresy:
Décin 1781 1841 1882 1802 2120 1704 1627 1 560 1664
Chomutov 2076 2162 2252 2085 2069 1868 2643 2249 2042
Litoméfice 2157 2039 2126 1971 2113 2 091 1786 2019 1896
Louny 1600 1551 1 566 1493 1600 1477 1742 1869 1864
Most 2857 2766 2935 2 664 2 455 2940 2627 2795 1826
Teplice 2 446 2515 2374 2335 2 305 2310 2279 1941 2612
Usti nad Labem 2752 2 325 2 839 2219 1932 2 455 1982 3110 2738
Byty (K&/m?)
Kraj celkem 9617 8 853 7913 7130 7097 7 098 7 650 8 949 11197
v tom okresy:
Décin 10 329 8 494 8 893 8 699 8619 10 579 9575 13 622 14 979
Chomutov 6914 6 062 5554 5535 5054 6 206 7 425 7417 8 866
Litoméfice 13 835 12721 12137 12 221 12 422 14 363 14 641 17 415 22 203
Louny 9744 9438 9014 8 341 8 275 9484 10111 14 388 14 424
Most 6 831 5641 5152 4762 4 530 4759 5081 4940 7 004
Teplice 10 130 10 359 9719 6 598 8 060 7 567 8 083 10 598 11148
Usti nad Labem 10 854 9810 9 088 8314 8 785 8 668 9182 10 786 12633

Tab. 23 Primérné ceny vybranych druhii nemovitosti v okresech Usteckého kraje
v letech 2011 az 2019 - tiileté praméry’

2011-2013 2014-2016 2017-2019
pocet cena (K&/m?)" pocet cena (K&/m?)" pocet cena (K&/m?)"
prevodi | odhadni |  kupni prevodd | odhadni |  kupni pfevodd | odhadni | kupni
Rodinné domy
Kraj celkem 3353 1866 2128 1079 1498 2 046 704 1437 2 069
v tom okresy:
Décin 687 1603 1827 186 1301 1884 137 1211 1616
Chomutov 365 1954 2172 206 1530 2031 112 1602 2384
Litoméfice 851 1807 2105 176 1434 2026 90 1209 1889
Louny 465 1453 1573 153 1210 1545 127 1211 1814
Most 248 2499 2887 88 1917 2 647 59 1829 2518
Teplice 489 2158 2 461 205 1745 2336 142 1645 2251
Usti nad Labem 248 2 241 2 606 65 1464 2 057 37 1682 2694
Byty
Kraj celkem 7 435 8 519 8918 3203 5658 7133 1851 6 368 9019
v tom okresy:
Décin 931 8 950 9 301 317 6724 8910 91 8 401 12 498
Chomutov 1259 6 302 6312 767 4 506 5496 333 5719 7 843
Litoméfice 1256 11 886 12 920 234 8752 12 665 94 10 396 17 500
Louny 330 9 466 9454 159 6 874 8575 103 8 040 12781
Most 1583 5 852 5909 771 3838 4 667 548 4075 5362
Teplice 411 9418 10 193 313 5957 7 549 367 6 922 9914
Usti nad Labem 1665 9 541 10 094 642 7120 8 594 315 8 063 10 817

) data publikovana za sledované obdobi bez zpétnych propoctl
" ceny rodinnych domu v K&/m®
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Tab. 24 Pramérné kupni ceny stavebnich pozemki v zavislosti na velikosti obci v okresech
Usteckého kraje v letech 2011 az 2019

v K&/m?
3}?&;’%";223’ jg;\f’;t‘; 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

D&&in

do 1 999 obyvatel 181 152 175 213 235 250 225 299 276

2 000-9 999 obyvatel 209 146 235 399 424 482 372 431 527

10 000-49 999 obyvatel 366 307 326 499 475 623 510 628 651

50 000 a vice obyvatel 968 925 886 742 796 939 749| 1206 953
Chomutov

do 1 999 obyvatel 202 233 284 281 322 314 310 465 339

2 000-9 999 obyvatel - i.d. - 289 260 335 272 i.d. 404

10 000-49 999 obyvatel 1043 1372 1169 832 729 883 778 801 1005
Litomérice

do 1 999 obyvatel 187 180 222 290 395 386 312 413 376

2 000-9 999 obyvatel 266 193 234 557 606 649 523 627 726

10 000-49 999 obyvatel 1521 1500 | 1492 1335 978 1822 1009 1225 854
Louny

do 1 999 obyvatel 90 100 121 198 224 242 213 297 324

2 000-9 999 obyvatel 225 126 139 426 373 450 388 489 486

10 000-49 999 obyvatel 1062 791 883 662 814 786 891 974 | 1044
Most

do 1 999 obyvatel 172 235 152 254 237 276 364 336 328

2 000-9 999 obyvatel 157 226 301 664 448 513 417 590 547

10 000-49 999 obyvatel 602 716 604 615 654 849 677 954 723

50 000 a vice obyvatel 775 660 | 1514 793 912 818 908 | 1475 1364
Teplice

do 1 999 obyvatel 160 232 211 261 368 471 381 429 407

2 000-9 999 obyvatel 362 455 411 594 712 615 675 825 752

10 000-49 999 obyvatel 312 352 416 760 772 830 655 818 917

50 000 a vice obyvatel 1515 1477| 1488| 1008 1366 1046 088 | 1152 1620
Usti nad Labem

do 1 999 obyvatel 339 296 321 398 355 379 436 539 369

2 000-9 999 obyvatel 346 360 224 711 525 643 568 627 822

50 000 a vice obyvatel 1217 1204|1202 1100 1137 1217 1090 | 1410| 1477
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Tab. 25 Pramérné ceny stavebnich pozemk v zavislosti na velikosti obci v okresech
Usteckého kraje v letech 2011 az 2019 - tfileté priméry’

. . . 2011-2013 2014-2016 2017-2019
(,Ot::ies&x\j/i";gséttzl jlg;\?;rt: E)oéet ] cena (K&/m?) Poéetu cena (K&/m?) E)oc":eta cena (K&/m?)
pfevodl | odhadni | kupni | pfevodl | odhadni | kupni | pfevodd | odhadni | kupni

Dééin

do 1 999 obyvatel 144 105 170 847 171 232 570 171 263

2 000-9 999 obyvatel 101 163 182 576 351 419 366 351 418

10 000-49 999 obyvatel 157 246 330 322 448 513 186 484 566

50 000 a vice obyvatel 533 895 921 368 694 804 190 688 944
Chomutov

do 1 999 obyvatel 117 135 229 623 236 305 448 236 370

2 000-9 999 obyvatel 2 i.d. id. 62 293 298 30 309 366

10 000-49 999 obyvatel 405 1111 1194 577 711 822 278 648 852
Litomérice

do 1 999 obyvatel 267 130 194 707 289 360 594 265 364

2 000-9 999 obyvatel 119 159 231 274 494 598 268 429 600

10 000-49 999 obyvatel 257 1296 1513 188 1019 1252 76 837 1049
Louny

do 1 999 obyvatel 164 74 102 478 180 220 651 209 268

2 000-9 999 obyvatel 41 103 148 139 390 410 208 404 454

10 000-49 999 obyvatel 191 833 898 170 602 751 198 700 978
Most

do 1 999 obyvatel 60 128 201 170 193 253 103 222 345

2 000-9 999 obyvatel 91 147 200 217 413 589 105 409 524

10 000-49 999 obyvatel 174 628 639 158 598 685 98 639 768

50 000 a vice obyvatel 340 767 898 174 697 843 92 907 1181
Teplice

do 1 999 obyvatel 87 126 193 479 280 351 422 316 407

2 000-9 999 obyvatel 128 315 385 539 566 642 424 640 755

10 000-49 999 obyvatel 160 301 350 275 673 785 251 686 792

50 000 a vice obyvatel 458 1398 1518 426 898 1163 263 975 1233
Usti nad Labem

do 1 999 obyvatel 65 229 313 194 294 376 128 288 465

2 000-9 999 obyvatel 70 275 322 140 536 616 88 481 649

50 000 a vice obyvatel 770 1228 1224 453 1032 1136 285 1025 1291
") data publikovana za sledované obdobi bez zp&tnych propoétu

I
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Zkratky krajt a okresu

Kod Kraje, okresy Zkratka Kod Kraje, okresy Zkratka
Cz010 Hlavni mésto Praha PHA CZ052 Kralovéhradecky kraj HKK
CZ0521 Hradec Kralové HK
CZ020 Stredocesky kraj STC CZz0522 Ji¢in JC
CZ0201 Benesov BN CZ0523 Nachod NA
CZz0202 Beroun BE CZz0524 Rychnov nad Knéznou RK
CZ0203 Kladno KD CZ0525 Trutnov TU
CZ0204 Kolin KO
CZ0205 Kutna Hora KH CZ053 Pardubicky kraj PAK
CZ0206 Mélnik ME CZ0531 Chrudim CR
Cz0207 Mlada Boleslav MB CZ0532 Pardubice PU
CZz0208 Nymburk NB CZ0533 Svitavy SY
CZz0209 Praha-vychod PY Cz0534 Usti nad Orlici uo
CZ020A Praha-zapad Pz
Cz020B PFibram PB CZ063 Kraj Vysoéina VYS
Cz020C Rakovnik RA CZ0631 Havlickav Brod HB
CZ0632 Jihlava Ji
CZ031 Jihocesky kraj JHC CZ0633 Pelhfimov PE
CZ0311 Ceské Budgjovice CB CZ0634 Trebic TR
CZ0312 Cesky Krumlov CK CZ0635 Zdar nad Sazavou ZR
CZ0313 JindfichGiv Hradec JH
Cz0314 Pisek Pl CZ064 Jihomoravsky kraj JHM
CZ0315 Prachatice PT CZ0641 Blansko BK
Cz0316 Strakonice ST CZ0642 Brno-mésto BM
Cz0317 Tabor TA CZ0643 Brno-venkov BO
CZ0644 Bfeclav BV
CZ032 Plzensky kraj PLK CZ0645 Hodonin HO
CZ0321 Domazlice DO CZ0646 Vyskov VY
Cz0322 Klatovy KT Cz0647 Znojmo ZN
CZ0323 Plzef-mésto PM
CZ0324 Plzen-jih PJ CZ071 Olomoucky kraj OLK
CZ0325 Plzen-sever PS CZ0711 Jesenik JE
CZ0326 Rokycany RO Cz0712 Olomouc oC
Cz0327 Tachov TC Cz0713 Prostéjov PV
Cz0714 Prerov PR
CzZ041 Karlovarsky kraj KVK Cz0715 Sumperk SuU
CZ0411 Cheb CH
CZ0412 Karlovy Vary KV CZ072 Zlinsky kraj ZLK
CZ0413 Sokolov SO CZ0721 Kroméfiz KM
Cz0722 Uherské Hradisté UH
CZ042 Ustecky kraj ULK CZ0723 Vsetin VS
Cz0421 Décin DC Cz0724 Zlin ZL
Cz0422 Chomutov CcVv
Cz0423 Litoméfice LT CZ080 Moravskoslezsky kraj MSK
Cz0424 Louny LN CZ0801 Bruntal BR
CZ0425 Most MO CZ0802 Frydek-Mistek FM
CZz0426 Teplice TP CZ0803 Karvina Ki
Cz0427 Usti nad Labem UL CZ0804 Novy Ji¢in NJ
Cz0805 Opava OoP
CZ051 Liberecky kraj LBK CZ0806 Ostrava-mésto (0)Y]
CZ0511 Ceska Lipa CL
CZ0512 Jablonec nad Nisou JN
CZ0513 Liberec LI
Cz0514 Semily SM
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Zkratky krajl a spravnich obvodi obci s rozsifenou plisobnosti (SO ORP)
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Kod Kraje, SO ORP Zkratka Kod Kraje, SO ORP Zkratka
CZ010 Hlavni mésto Praha PHA 3203 Horazdovice Hor
1100 Hlavni mésto Praha Pha 3204 HorSovsky Tyn HoT
3205 Klatovy Kit
CZ020 Stredocesky kraj sTC 3206 Kralovice Krl
2101 BeneSov Ben 3207 Nepomuk Nep
2102 Beroun Ber 3208 NyFany Nyr
Brandys nad Labem-Stara
2103 Boleslav Bra 3209 Plzen Plz
2104 Caslav Cas 3210 Prestice Pce
2105 Cernosice Cer 3211 Rokycany Rok
2106 Cesky Brod CBr 3212 Stod Sto
2107 Dobf¥is Dob 3213 Stfibro Str
2108 Hofovice Hrv 3214 Susice Suc
2109 Kladno Klid 3215 Tachov Tch
2110 Kolin Kol
2111 Kralupy nad Vitavou Krp Cz041 Karlovarsky kraj KVK
2112 Kutna Hora KuH 4101 AS Ass
2113 Lysa nad Labem Lys 4102 Cheb Che
2114 Mélnik Mel 4103 Karlovy Vary KVa
2115 Mlada Boleslav MIB 4104 Kraslice Krs
2116 Mnichovo Hradisté MnH 4105 Marianské Lazné MLa
2117 Neratovice Ner 4106 Ostrov Ost
2118 Nymburk Nym 4107 Sokolov Sok
2119 Podébrady Pod
2120 PFibram Pri CZ042 Ustecky kraj ULK
2121 Rakovnik Rak 4201 Bilina Bln
2122 Rigany Ric 4202 Décin Dec
2123 Sedl¢any Sed 4203 Chomutov Chv
2124 Slany Sla 4204 Kadan Kad
2125 VlIasim Via 4205 Litoméfice Ltm
2126 Votice Vot 4206 Litvinov Ltv
4207 Louny Lno
CZ031 Jihocesky kraj JHC 4208 Lovosice Lov
3101 Blatna Bla 4209 Most Mos
3102 Ceské Budgjovice CBu 4210 Podborany Pob
3103 Cesky Krumlov CKr 4211 Roudnice nad Labem RnL
3104 Dacice Dac 4212 Rumburk Rum
3105 JindfichGv Hradec JHr 4213 Teplice Tpc
3106 Kaplice Kap 4214 Usti nad Labem unL
3107 Milevsko Mil 4215 Varnsdorf Var
3108 Pisek Pis 4216 Zatec Ztc
3109 Prachatice Pra
3110 Sobéslav Sob CZ051 Liberecky kraj LBK
3111 Strakonice Sta 5101 Ceska Lipa CLp
3112 Tabor Tab 5102 Frydlant Frd
3113 Trhové Sviny TrS 5103 Jablonec nad Nisou JnN
3114 Trebor Tre 5104 Jilemnice Jil
3115 Tyn nad Vitavou Tyn 5105 Liberec Lbc
3116 Vimperk Vim 5106 Novy Bor NoB
3117 Vodnany Vod 5107 Semily Sem
5108 Tanvald Tan
CZ032 Plzensky kraj PLK 5109 Turnov Tur
3201 Blovice Blo 5110 Zelezny Brod ZBr
3202 Domazlice Dom
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Zkratky krajli a spravnich obvodi obci s rozsifenou pusobnosti (SO ORP)

pokracovani
Kod Kraje, SO ORP Zkratka Kod Kraje, SO ORP Zkratka
CZ052 Kralovéhradecky kraj HKK CZ064 Jihomoravsky kraj JHM
5201 Broumov Bro 6201 Blansko Blk
5202 Dobruska Dbr 6202 Boskovice Bos
5203 Dvir Kralové nad Labem DKr 6203 Brno Brn
5204 Hofice Hrc 6204 Breclav Bre
5205 Hradec Kralové HKr 6205 Bucovice Buc
5206 Jaromér Jar 6206 Hodonin Hod
5207 Jic¢in Jic 6207 Hustopece Hus
5208 Kostelec nad Orlici KnO 6208 Ivancice Ivn
5209 Nachod Nch 6209 Kufim Kur
5210 Nova Paka NPa 6210 Kyjov Kyj
5211 Nové Mésto nad Metuji NMe 6211 Mikulov Mik
5212 Novy Bydzov NBy 6212 Moravsky Krumlov MKr
5213 Rychnov nad Knéznou RnK 6213 Pohofelice Poh
5214 Trutnov Tru 6214 Rosice Ros
5215 Vrchlabi Vch 6215 Slavkov u Brna SuB
6216 Slapanice Slp
CZ053 Pardubicky kraj PAK 6217 TiSnov Tis
5301 Ceska Trebova CTr 6218 Veseli nad Moravou VnM
5302 Hlinsko HIi 6219 Vyskov Vys
5303 Holice Hol 6220 Znojmo Zno
5304 Chrudim Chr 6221 Zidlochovice Zid
5305 Kraliky Kra
5306 LanSkroun Lan CzZ071 Olomoucky kraj OLK
5307 Litomysl Lto 7101 Hranice Hra
5308 Moravska Trebova MTr 7102 Jesenik Jes
5309 Pardubice Par 7103 Konice Kon
5310 Policka Pol 7104 Lipnik nad Be¢vou Lip
5311 Prelou¢ Prl 7105 Litovel Lit
5312 Svitavy Svi 7106 Mohelnice Moh
5313 Usti nad Orlici UnO 7107 Olomouc Olo
5314 Vysoké Myto VyM 7108 Prostéjov Pro
5315 Zamberk Zam 7109 Pferov Pre
7110 Sternberk Stn
CZ063 Kraj Vysoé€ina vYS 7111 Sumperk Sum
6101 Bystfice nad Pernstejnem ByP 7112 Unic¢ov Uni
6102 Havlickav Brod HBr 7113 Zabreh Zab
6103 Humpolec Hum
6104 Chotébor Chb CZ072 Zlinsky kraj ZLK
6105 Jihlava Jih 7201 Bystfice pod Hostynem BpH
6106 Moravské Budé&jovice MBu 7202 HoleSov Hls
6107 Namést nad Oslavou Nam 7203 Kroméfiz Kro
6108 Nové Mésto na Moravé NMo 7204 Luhacovice Luh
6109 Pacov Pac 7205 Otrokovice Otr
6110 Pelhfimov Pel 7206 Roznov pod Radhostém RpR
6111 Svétla nad Sazavou Sve 7207 Uherské Hradisté UhH
6112 Tel¢ Tel 7208 Uhersky Brod UhB
6113 Trebi¢ Trb 7209 Valasské Klobouky VaK
6114 Velké Mezifici VMe 7210 ValaSské Mezifici VaM
6115 Zdér nad Sazavou zds 7211 Vizovice Viz
7212 Vsetin Vse
7213 Zlin Zli
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Zkratky kraja a spravnich obvodti obci s rozsirenou pusobnosti (SO ORP)
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dokonceni
Kod Kraje, SO ORP Zkratka Kod Kraje, SO ORP Zkratka
CZ080 Moravskoslezsky kraj MSK 8112 Kopfivnice Kop
8101 Bilovec Bil 8113 Kravare Krv
8102 Bohumin Boh 8114 Krnov Krn
8103 Bruntal Bru 8115 Novy Ji¢in NJi
8104 Cesky T&sin CTe 8116 Odry Odr
8105 Frenstat pod Radho$tém Fre 8117 Opava Opa
8106 Frydek-Mistek FrM 8118 Orlova Orl
8107 Frydlant nad Ostravici FrO 8119 Ostrava Osv
8108 Havifov Hav 8120 Rymarov Rym
8109 Hiugin Hiu 8121 Tfinec Tri
8110 Jablunkov Jab 8122 Vitkov Vit
8111 Karvina Kar
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