3. Rozestavéné byty

Jsou to vSechny byty v budovach pro bydleni, novych i stavajicich, jejichz vystavba byla zahajena (bez
ohledu na to, zda ve sledovaném roce nebo v letech prfedchozich), ale nebyla do konce sledovaného obdobi
dokonéena. A to jak v nové vystavbé, nastavbé, pfistavbé, prestavbé, tak i v modernizaci a v rekonstrukci.
Dle metodiky od 1. 1. 2006 je jejich koncovy ro¢ni poet souétem rozestavénych bytd ke konci minulého roku
a v béZzném roce zahajenych s odpoétem dokonéenych. Rozestavénost bytll Ize hodnotit jako perspektivni
zasobarnu nové utvareného bytového fondu. Na druhou stranu ale rozestavénost reprezentuje v bytové
vystavbé vlozené zdroje na investice, které se nedokonCenim a prodluzovanim v €ase neefektivné
prodrazuiji.

3.1 Rozestavénost byt podle druht staveb a investi¢nich forem vystavby

V Moravskoslezském kraji byla rozestavénost poétem 6 252 bytd minimalni na konci roku 1994. V dal$ich
letech se s prerusenim v letech 2004, 2005 az do roku 2006 zvySovala. V letech 2004 a 2005 doSlo k jejimu
poklesu, i kdyZz v daném obdobi pocet byt zahajenych prevySoval dokoncené. Bylo to ovlivnéno revizi
rozestavénosti byt na uzemi mésta Ostravy provedenou dle pozadavku Ceského statistického ufadu
prislusnymi stavebnimi Gfady. V roce 2005 ubylo v okrese Ostrava-mésto 502 rozestavénych bytl, prestoze
dokonéeno jich bylo jen 272. Za hodnocené obdobi byl v kraji nejvy$si pocet rozestavénych byt (11 799)
v roce 2006.

V propoétu na 1 000 obyvatel se za Ceskou republiku pod&et rozestavénych byt kazdoroéné zvysoval, a to
ze 6,01 bytl v roce 1994 na dosavadni maximum 16,44 byt v roce 2006. V Moravskoslezském kraji byl
uvedeny ukazatel po celé toto obdobi pod celostatni Grovni. Pohyboval se v rozpéti od minima 4,83 v roce
1994 po maximum 9,44 v roce 2006. AZ na ostravskou revizi zpresnéné pocty bytd za roky 2004 a 2005
rovnéz za kraj tento ukazatel rozestavénosti po celé obdobi soustavné meziroéné naristal.

Tab. 3.1.1 Rozestavéné byty podle druhu objektd v letech 1998 — 2006

v tom
Rozesta- stavby pro byd,leni _ domy , Moderni-
L nastavby, pfistavby - .| adaptované Zace
véne byty rodinné bytové a vestavby S pecova- | nebylove nebytové | bytového
celkem dom dy — - telskou objekty t fondu”
y omy k rodinnym | k bytovym slusbou prostory ondu
domim domim
absolutné
1998 9416 4762 956 3180 198 40 32 248 2819
1999 9938 4986 815 3421 253 150 76 237 3405
2000 10675 5064 889 3537 240 260 135 550 4447
2001 11 028 5146 920 3587 212 238 222 703 4834
2002 11 085 5141 1008 3579 277 315 238 527 5317
2003 11 089 5359 981 3594 300 287 237 331 5187
2004 10978 5452 851 3598 241 214 284 338 5256
2005 10 509 5480 432 3510 268 148 322 349 5376
2006 11 799 6 032 764 3572 358 293 491 289 9 489
v procentech z rozestavénych bytt celkem
1998 100,0 50,6 10,2 33,8 21 0,4 0,3 2,6 X
1999 100,0 50,2 8,2 34,4 25 15 0,8 24 X
2000 100,0 47,4 8,3 33,1 22 24 1,3 52 X
2001 100,0 46,7 8,3 32,5 1,9 22 2,0 6,4 X
2002 100,0 46,4 9,1 32,3 25 28 21 4.8 X
2003 100,0 48,3 8,8 32,4 27 2,6 21 3,0 X
2004 100,0 49,7 7.8 32,8 22 19 2,6 3,1 X
2005 100,0 52,1 4.1 33,4 2,6 1,4 31 3,3 X
2006 100,0 51,1 6,5 30,3 3,0 25 42 24 X

" modernizované byty predstavuji kvalitativni zlepseni bytového fondu a nejsou tedy zapocitavany do Uhrnu rozestavénych byt

Ve struktuie rozestavénych byt vahové dominovaly rodinné domy. Na celkovém poc&tu rozestavénych bytd
se podilely pfiblizné z poloviny. Druhou vyznamnou skupinou byly podilem z jedné tfetiny na celkovém poc&tu
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rozestavénych bytl nastavby, pristavby a vestavby v rodinnych domcich. Z dalSich druhi vystavby byl tento
podil rozestavénych bytd zfetelnéjsi (nad 10 %) jesté v bytovych domech, a to jenom v roce 1998.

Tab. 3.1.2 Rozestavéné byty v rodinnych domech (bez nastaveb, pfristaveb a vestaveb) podle
koneéného uziti a forem vystavby v letech 1998 — 2006

Rozestavéné v tom podle koneéného uziti
byty v rodinnych pro viastni potfebu pro prodej
domech (bez NPV) v tom podle formy vystavby po dokon&eni
celkem celkem druzstevni individualni ostatni vystavby
1998 4762 4742 - 4742 - 20
1999 4986 4932 - 4931 1 54
2000 5064 5007 - 5006 1 57
2001 5146 5 086 - 5084 2 60
2002 5141 5078 - 5070 8 63
2003 5359 5297 - 5290 7 62
2004 5452 5390 - 5380 10 62
2005 5480 5432 - 5422 10 48
2006 6 032

V Moravskoslezském kraji poGet rozestavénych byttl v rodinnych domech v letech 1998 — 2006 (s vyjimkou
roku 2002), kazdoro¢né naristal — z minima 4 762 v roce 1998 az na maximum 6 032 byt v roce 2006.
V uvedeném obdobi vyrazné prevazovalo v rozestavénych bytech v rodinnych domcich jejich uréeni pro
vlastni potiebu. K prodeji po dokon&eni vystavby bylo uréeno piiblizné jen 1 procento z bytl rozestavénych
v rodinnych domcich. V novostavbach bytovych domiu bylo v kraji v roce 2006 rozestavéno 764 bytd. Ve
o polovinu nelze realné brat v Gvahu. Bylo také ovlivnéno provedenou ostravskou revizi bytové vystavby. Pocet
rozestavénych bytll v bytovych domech v Ostravé-mésté mezi lety 2004 a 2005 poklesl ze 451 na 33 bytl.
Pritom v roce 2005 bylo skute¢né dokonceno jenom 6 bytd. Dle forem vystavby byla prevazujici u rozestavénych
bytd v bytovych domech obecni vystavba. Od roku 2001 byl rozestavén vyznamnéjsi pocet bytl iformou
druzstevni vystavby. Co nebylo v uvedenych dvou formach vystavby, je zahmuto do ostatnich. Tedy takové

objektech. Patii sem i byty rozestavéné stavebnimi Gpravami nebytovych prostord.

Tab. 3.1.3 Rozestavéné byty v bytovych domech (bez nastaveb, pristaveb a vestaveb) podie
kone¢ného uziti a forem vystavby v letech 1998 — 2006

v tom podle formy vystavby Rozesta- v tom podle koneé¢ného uziti
Rozesta- Vvéné byty
Vvéné byty v bytovych )
v bytovych domech | Proprodej | oo reni | socialni )
domech | druzstevni | obecni ostatni (bez NPV) PO | najemne | najemneé ostatni
(bez NPV) ve vjstavbg | dokonCent -y i |y i | VYUt
celkem obecni vystavby
a ostatni
1998 956 - 763 193 956 - 144 80 732
1999 815 - 715 100 815 - 152 85 578
2000 889 - 736 153 889 45 124 116 604
2001 920 215 593 112 705 24 146 26 509
2002 1008 200 651 157 808 45 179 87 497
2003 981 200 678 103 781 45 92 147 497
2004 851 172 581 98 679 6 126 150 397
2005 432 172 196 64 260 18 80 113 49
2006 764

Jednim z kritérii hodnoticich plynulost bytové vystavby je pomér mezi rozestavénymi a dokonc¢enymi
byty. Za optimalni se povazuje relativni relace okolo 200 rozestavénych na 100 bytd dokon&enych. V kraji
se v letech 1998 — 2006 tento ukazatel za byty celkem pohyboval od minima 482,6 v roce 2002 po maximum
723,0 v roce 2006. Nad jesté optimalni stav rozestavénosti je to vice nez 3,5nasobné. Vdhovym podilem
vyznamné rodinné domy byly nad trovni celkového poétu rozestavénych bytd v letech 1998, 1999 a 2002.
Uvedeny ukazatel se v kategorii rodinnych domd meziroéné snizoval v letech 1998 — 2002 a po vzestupu
v roce 2003 dalSi dva roky opét klesal. Na vy33i rozestavénosti za byty celkem se podilela pfedevsim trvale
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nadprimérna nedobra situace u nastaveb a pfistaveb k rodinnym domdm. U bytovych domu byl ukazatel

kategorie rozestavénych bytl v roce 1998 a nejvy$Si v roce 2003. Relativné nejrychleji se v pribéhu
hodnoceného obdobi z hlediska uvedeného ukazatele rozestavénosti realizovala vystavba v nebytovych
prostorach a modernizace bytového fondu — az na koncovy rok 2006.

Tab. 3.1.4 Rozestavéné byty na 100 dokoncenych bytl podle druhu objektt v letech 1998 — 2006

v tom
stavby pro bydleni domy Moderni-
Byty nastavby, pfistavby - . | adaptované zace
celkem rodinné bytové a vestavby s pecova- | nebytove nebytové | bytového
domy domy k rodinny k bytovy teI%kou objekty prostory fondu”
ym ytovym 1 sluzbou
domim domim
1998 5341 629,1 276,3 854,8 147,8 2105 168,4 213,8 232,8
1999 560,8 601,4 550,7 893,2 204,0 535,7 140,7 115,0 2450
2000 5927 571,6 9457 923,5 205,1 1368,4 314,0 2124 341,6
2001 5522 537,7 353,8 804,3 2437 276,7 5415 585,8 4263
2002 482,6 4887 541,9 778,0 314,8 420,0 440,7 138,0 356,1
2003 533,6 530,1 1464,2 966,1 394,7 134,1 333,8 124,0 367,6
2004 547,8 501,6 612,2 1002,2 234,0 118,9 556,9 397,6 396,1
2005 546,2 483,2 508,2 975,0 432,3 194,7 275,2 387,8 279,7
2006 723,0 623,8 734,6 1411,9 730,6 1126,9 363,7 2949 529,5

Y modernizované byty pfedstavuji kvalitativni zlepSeni bytového fondu a nejsou tedy zapocitavany do uhrnu rozestavénych byt

Graf 7 Rozestavéné byty na 100 dokoncéenych byti v letech 1998 — 2006
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3.2 Byty rozestavéné formou nastaveb a pristaveb

V letech 1998 — 2006 v Moravskoslezském kraji pripadal vyznamny pocet rozestavénych byt
na nastavby, pristavby a vestavby. Postupné se zvySoval z minima 3 378 v roce 1998 az na dosavadni
maximum 3 930 v roce 2006. V letech 1998 — 2003 osciloval mirné nad tfetinovym podilem z celkového
podtu rozestavénych bytd. Jen o néco nizsi byl tento podil u nastaveb, pfistaveb a vestaveb k rodinnym
domim. Je to dano jejich relativnim dominujicim vlivem. V rodinnych domech se podil rozestavénych
nastaveb a pfistaveb z jejich celkového poétu pohyboval v rozpéti od 90,9 % v roce 2006 po 94,4 % v roce
2001. Absolutni pocet rozestavénych byt formou nastaveb a pristaveb k rodinnym domim se aZ na
meziroCni snizeni v letech 2002 a 2005 v hodnoceném obdobi zvySoval. Podil nastaveb, pfistaveb
a vestaveb z celkového poétu rozestavénych rodinnych domu od roku 1998 stoupal az na maximum v letech
2000 — 2001 a v dalSich letech se snizoval az na minimum 37,2 % v roce 2006.
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Tab. 3.2.1 Rozestavéné byty v nastavbach, pfistavbach a vestavbach podle druhu objektu

v letech 1998 — 2006

Rozestavéné byty

v nastavbach, pfistavbach

v tom v bytové vystavbé

a vestavbach rodinnych domu bytovych domu
podil podil
podil z rozestavé- Z rozestavé-
. z rozestave- . odil z NPV nych bytu . odil z NPV | nych bytu
absolutné nych bytu absolutné IZelkem (%) | v r)(/)dinn);ch absolutné IZelkem (%) | v )t;ytovzch
celkem (%) domech domech
vé. NPV (%) vé. NPV (%)
1998 3378 35,9 3180 94,1 40,0 198 59 17,2
1999 3674 37,0 3421 93,1 40,7 253 6,9 237
2000 3777 35,4 3537 93,6 41,1 240 6,4 21,3
2001 3799 34,4 3587 94,4 41,1 212 56 18,7
2002 3856 34,8 3579 92,8 41,0 277 7.2 21,6
2003 389% 35,1 3594 92,3 40,1 300 7.7 23,4
2004 3839 35,0 3598 93,7 39,8 241 6,3 221
2005 3778 36,0 3510 929 39,0 268 7.1 38,3
2006 3930 33,3 3572 90,9 37,2 358 9,1 239

Nastavby, pfistavby a vestavby k bytovym domim se na celkovém pocétu rozestavénych bytl u této
kategorie podilely z jedné Sestiny (rok 1998) az témér jedné C&tvrtiny (roky 1999, 2003 a 2006), pricemz
v roce 2005 se tento jejich podil zvySil na dosavadni maximum 38,3 %. Z celkového poc&tu nastaveb,
pristaveb a vestaveb byl podil bytovych domd v hodnoceném obdobi maly v rozmezi od 5,6 % v roce 2001
po 9,1 % v roce 2006.
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