Bytova vystavba ve Zlinském kraji v dlouhodobém vyvoji

Shrnuti hlavnich poznatkii

Bytova vystavba

Od roku 2000, tedy vzniku kraje, byla ve Zlinském kraji dokon&ena vystavba témér 26,2 tis. bytd a bylo
zapocato s vystavbou 28,5 tis. bytu.

Vy88i potty dokonéenych byth byly v prvnich deseti letech, jednalo se o 57,8 % z celkového poctu
dokoncéenych byt po roce 2001. Nejvy$si podet zahajenych bytl byl zaznamenan v roce 2007 (2 010)
mnozstvi bylo vykazano v roce 2013 (792).

V bytové vystavbé prevazovaly byty v rodinnych domech, v thrnu zahajovanych bytl tvoiily 56,7 %,
v dokondenych bytech 59,3 %. Zastoupeni bytl v bytovych domech bylo stejné u zahajenych
i dokon&enych bytl a predstavovalo 18,1 %.

U dokoné&enych rodinnych domi v obdobi 2011-2020 bylo 97,5 % s jednim bytem. U bytovych domu je
zfejmy stoupajici trend — oproti roku 2011 jich v roce 2020 bylo zkolaudovano 5x vice. V témér poloviné
vSech dokonéenych bytovych domu bylo v kazdém z nich vybudovano do 10 bytd.

Z hlediska velikosti, tzv. pokojovosti, tvofily tfetinu vSech dokon&enych byt ve Zlinském kraji byty
o velikosti 4+1. Cim vice pokojii zkolaudované byty mély, tim vétsi mély i obytnou plochu. B&hem
sledovaného obdobi byl zkolaudovan pouze jeden bytovy dim s 51 a vice byty, a to v roce 2020.
Pfipojeni bytl na plynovodni sit v dokonéenych rodinnych domech kleslo béhem sledovaného obdobi
o vice nez polovinu. Ohledné vytapéni rodinnych domi prevazovalo centralni domovni vytapéni, kdy je
kotel umistén pfimo v budové.

U novych rodinnych dom je ziejmy rostouci podil dokoncenych bytd s velmi ispornou energetickou
naroc¢nosti (kategorie B). V roce 2014 byly kolaudovany bytové budovy pouze s byty v kategorii B (velmi
usporna energeticka naro¢nost).

Celkové investi¢ni naklady na vystavbu nového rodinného domu, bez hodnoty pozemku, vzrostly z 3,2 mil.
K& na 4,0 mil. K&. Investiéni naklady na vystavbu bytu v rodinném domeé se pohybovaly v rozmezi od
3,1 mil. KE do 3,9 mil. K& Naproti tomu investi¢ni naklady na vystavbu bytu v bytovém domé byly
podstatné nizSi, pohybovaly se od 1,2 mil. K& do 2,4 mil. KE. V poslednim sledovaném roce 2020 byla
pofizovaci hodnota 1 m? obytné plochy v novém rodinném domé nepatrné vyssi (41,9 tis. K&) nez vdomé
bytovém (41,4 tis. KE).

Primérné investitni naklady pripadajici na 1 m? obytné plochy dokon&enych byt u novych rodinnych
dom0 G&inily 35,8 tis. KE/m? a u novych bytovych domi 35,2 tis. K&/m2. Primérné investiéni naklady
pripadajici na 1 m? uzitné plochy dokonéenych bytd u novych rodinnych domt byly 23,3 tis. K&/m?
a u novych bytovych domu 25,3 tis. K&/m?.

Rychleji byly dokon&ovany byty v letech 2016-2020 nez v prfedchozim pétiletém obdobi ve vSech
spravnich obvodech s vyjimkou spravniho obvodu Kroméfiz, ve kterém doSlo k poklesu 0 7,2 %.

Nejvétsi rozvoj bytové vystavby (méreno poétem dokonéenych bytl) byl zaznamenan ve spravnich
obvodech Uherské Hradisté, Zlin a Vsetin, ve kterych byla dokonéena vystavba 48,1 % ze v3ech 11,1 tis.
dokondéenych bytt v kraji.

Primérna hodnota bytu v rodinném domé (celkové investi¢ni naklady na vystavbu bez hodnoty pozemku)
kromé& spravniho obvodu Otrokovice vzrostla ve vSech spravnich obvodech. V letech 2016-2020 byla
nejvyssi ve spravnim obvodu Zlin (4 536,7 tis. K&), nasledoval spravni obvod Bystfice pod Hostynem
(3 753,5 tis. K&).

Ve v8ech spravnich obvodech do$lo ke zvy$eni podilu bytd v rodinnych domech spadajicich dle
energetické naro¢nosti domu do skupiny B velmi Gsporné. Podil bytl v této skupiné se v obdobi 2016 az
2020 pohyboval v rozmezi 26,3 (Bystfice pod Hostynem) po 82,9 % (ValaSské Mezirici).

Nejvice dokon&enych byt v uplynulém desetileti bylo dokon&eno ve skupiné obci do 1 999 obyvatel, a to
36,6 % z celkového poétu dokonéenych bytl v kraji. Ve skupiné s 50 tis a vice obyvateli, do které patfi
pouze krajské mésto, bylo dokonceno 10,3 % bytl. Ve dvou zbyvajicich skupinach byl dokonéen priblizné
stejny podil, tedy zhruba &tvrtina.
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Prevaha dokonéenych byt v rodinnych domech ve struktuie bytd se v obdobi 2011-2015 projevovala ve
vSech skupinach, v obdobi 2016-2020 uz byl v krajském mésté podil dokonéenych byt v bytovych
domech vy$Si nez v piipadé bytl v rodinnych domech.

Primérna hodnota bytu v rodinném domé (celkové investi¢ni naklady na vystavbu) byla v letech 2016
az 2020 nejvyssi v krajském mésté, predstavovala 5,0 mil. K&. Proti pfedchazejicimu pétiletému obdobi
vzrostla 0 21,8 %. Narust v ostatnich velikostnich skupinach byl niz$i, pohyboval se mezi 11,5 az 15,1 %.

Naklady na bydleni

Vydaje domacnosti na bydleni ve sledovaném obdobi rostly, na zakladé dat Setfeni SILC v roce 2020
¢inily ve Zlinském kraji v priméru 5216 K& na domacnost a mésic. Podil pfijmu, které domacnosti
vynakladaly na bydleni, se b&hem poslednich let snizoval, nebot pfijmy domacnosti rostly v priméru
rychleji nez jejich naklady na bydleni. V roce 2020 tento podil Cinil primé&rné 13,7 % a je to nejmensi podil
za celé desetileti.

V souvislosti s tim se zménilo vnimani téchto nakladi jakozto zatéZe rodinného rozpottu. Jako velkou
zatéz je vnima 13,2 % domacnosti a za z4téz je vibec nepovazuje 9,8 % domacnosti.

Nejvétsi ast nakladi na bydleni pfipada na uhradu elektfiny (30,2 %), nasleduji poplatky za plyn
z dalkového zdroje (21,6 %).

Ceny nemovitosti
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Primérné kupni ceny rodinnych doma v kraji se v letech 2011 az 2019 zvysily 0 23 %, u byt byl zji$tén
nardst o0 40 %. V roce 2019 byla primérna cena u rodinného domu 2 657 (K&/m?®), u bytu 25 493 (K&/m?).
do 1 999 obyvatel, ato 1 910 K&/m?3. Naopak vice nez dvojnasobna byla v krajském mésté, které zastupuje
skupinu obci s 50 tis. a vice obyvateli.

Primérna kupni cena byti v kraji se ve stejném tfiletém obdobi (2017-2019) zvysila o0 5,4 tis. K& za m?
(proti obdobi 2011-2013) a dosahla vy$e 22 981 K&/m?. Vysoko nad timto krajskym primérem je cena
bytu v krajském mésté, kde dosahuje 29 196 K&/m?2.

Nejvy$si ceny stavebnich pozemkd jsou dlouhodobé v krajském mésté a ve skupiné obci s 10 az 49 tis.
obyvateli v okresech Zlin a Uherské Hradisté, a to i presto, ze ve skupiné obci do 1 999 obyvatel
v okresech Kromériz a Uherské Hradisté a ve skupiné obci s 2 000-9 999 obyvateli v okrese Vsetin
vzrostly vice nez trojnasobné.
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