2. Zahajené byty

Metodicky jsou zahajené byty takové, které ve sledovaném obdobi byly v domech, v nichz zaala vystavba.
Ato bez ohledu na stav, zda v uvedeném obdobi byly &i nebyly tyto byty dokonéeny. Informace
o0 zahajovanych stavbach byt jsou vychodiskem pro zpracovani prognéz bytové vystavby.

2.1 Pocet a struktura zahajenych byt

Na Gzemi Ceské republiky byla v letech 1971 az 2005 zahajena vystavba 1 779 996 byt(i. Historicky za toto
obdobi témér dvou generaci bylo zahdjeno nejvice bytd (438,0 tis.) v pétileti 1971 — 1975. Maximalni podet
vystavby 96 162 byt byl zahajen v roce 1974. Primémé se tehdy roéné zahajovala vystavba 87,6 tis. byt.
V nésledujicich pétiletych cyklech se objemy primémého ro¢niho poétu zahajované vystavby bytl postupné
snizovaly az do krizového mnozstvi 54,3 tis. v obdobi let 1991 — 1995, s minimem 7 454 zahajenych bytovych
jednotek v roce 1993. Transformujici se ekonomika Ceské republiky se zotavila v druhé poloviné devadesatych
let minulého stoleti. Ve stavebnictvi se to projevilo opétnym ristem primérného roéniho pottu zahajovanych bytd
na 35,7 tis. v letech 2001 — 2005. O hloubce poklesu objemu zahajované bytové vystavby svéddi i to, ze za 15 let
obdobi 1991 az 2005 se celostatné zahdjila vystavba 388,9 tis. bytl, coz je méné nez za pétileti 1971 — 1975.
Podétem 43 747 nové zahajenych bytl bylo v roce 2006 dosazeno od roku 1991 dosavadni nové maximum.

Celostatni tendence v zahajovani bytové vystavby po roce 1990 se na Uzemi stavajiciho Moravskoslezského
kraje vzhledem k hlub$im dopadim restrukturalizace jeho ekonomiky projevily jesté silngj$im aGtlumem.
V roce 1993 byl zah4jen dosud minimalni podet vystavby bytd (797). V dalSich letech se poéty zahajovanych
byt(i zvySovaly az na jejich maximum 3 099 v roce 1998. Tento rok se vyznacoval atypicky zvy$enym poétem
zahajovanych byt (697) v bytovych domech. Nasledné v roce 1999 se pocet nové zahajovanych byt
propadl témér o Ctvrtinu na 2 393. Po meziro€nim zvySeni v roce 2000 v letech 2001 — 2005 pak pocet
zahajovanych byt mirné klesal v roénim objemu od 2,4 tis. v letech 2001 a 2002 az po 2,0 tis. v roce 2005.
V dal$im roce 2006 do$lo k razantnimu zvy$eni témér o polovinu, na 2 922 nové zahajenych bytu.

Tab. 2.1.1 Zahajené byty podle druhu objektl v letech 1998 — 2006

v tom
Zahajens stavby pro byd,Ieni _ domy , Moderni-
byty . nastavby, pfistavby s pedova- | nebytové adaptovalje zacsa
rodinné bytové a vestavby ; nebytové bytového
celkem dom q — - telskou objekty t fondu”
y omy k rodinnym | k bytovym slusbou prostory onau
domim domim
absolutné
1998 3099 1301 697 758 134 29 27 153 1928
1999 2393 1059 100 672 168 127 75 192 2104
2000 2574 965 166 536 108 129 102 568 2344
2001 2370 1035 293 503 75 64 127 273 1521
2002 2352 1046 274 454 153 149 70 206 1976
2003 2101 1225 88 404 93 104 4l 116 1281
2004 2017 1246 71 380 52 76 100 92 1396
2005 2 006 1261 62 364 71 - 124 124 2055
2006 2922 1519 436 315 139 171 304 38 5905
1998 — 2006 21 834 10 657 2187 4 386 993 849 1000 1762 20 510
v procentech ze zahajenych bytu celkem
1998 100,0 42,0 22,5 24,5 4.3 0,9 0,9 4,9 X
1999 100,0 443 4,2 281 7,0 53 31 8,0 X
2000 100,0 37,5 6,4 20,8 4,2 50 40 221 X
2001 100,0 43,7 12,4 21,2 32 2,7 54 11,5 X
2002 100,0 445 11,6 19,3 6,5 6,3 3,0 8,8 X
2003 100,0 58,3 4,2 19,2 4.4 50 34 55 X
2004 100,0 61,8 35 18,8 2,6 3,8 50 4,6 X
2005 100,0 62,9 3,1 18,1 35 X 6,2 6,2 X
2006 100,0 52,0 14,9 10,8 4.8 59 10,4 1,3 X
1998 — 2006 100,0 48,8 10,0 20,1 45 3,9 46 8,1 X
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Ve struktuie zahajovanych byt po celé hodnocené obdobi dominovaly dle druhu objektt nejvy$$im podilem
rodinné domy. Spolu s nastavbami, pfistavbami a vestavbami k rodinnym domdm se na zahajovanych
bytech za léta 1998 — 2006 podilely ze 68,9 %. Vyznamnéj$i zastoupeni z dalSich druh( objektd mély
z celkové zahajovanych bytl — témér Ctvrtinu bytové domy v roce 1998 avroce 2000 pak obdobné
u adaptované nebytové prostory. Mimo to se vice neZ desetiprocentni podil z poétu zahajovanych byt
prosadil u bytovych doma v letech 2001, 2002 a 2006. VV uvedeném poslednim roce hodnoceného obdobi se
(zGasti také v dusledku rekonstrukéni madni viny stavéni loftovych byt v byvalych primyslovych stavbach)

zvysil na 10,4 % podil nové zahajovanych bytovych jednotek v nebytovych objektech.

2.2 Byty zahajené v rodinnych domech

V Moravskoslezském kraji ve vystavbé rodinnych domu se zahajovalo v devitileté hodnocené ¢asové radé
primérné rocné 1 184 bytl. Pod touto trovni byla léta 1999 — 2002 s minimem zahajenych 965 byt v roce
2000. Maximum z roku 1998 bylo piekonano poétem 1 519 zahajenych byt az v roce 2006. Po celé
sledované obdobi podil byt uréenych pro vlastni potiebu ze zahajovanych bytt neklesl pod 95 %. V letech
2004 a 2005 byly vS8echny zahdjeny vylu¢né za timto koneénym ucéelem uziti. Pro prodej po dokondeni
vystavby byla zahajovana vystavba zanedbatelného mnozstvi bytd. Relativné vy$si, ale predstavujici
pouhych 4,1 %, byl poet zahajenych bytl na prodej po dokonceni vystavby v rodinnych domcich v roce
1999. Celkoveé byla v kraji za Iéta 1998 az 2006 zahajena vystavba 15 043 byt v rodinnych domech (véetné
jejich pristaveb, nastaveb a vestaveb).

Tab. 2.2.1 Zahajené byty v rodinnych domech (bez nastaveb, pfistaveb a vestaveb) podle
koneéného uziti a forem vystavby v letech 1998 — 2006

Zahajené byty v tom podle koneéného uziti
v rodinnych pro vilastni potfebu pro prodej
domech (bez NPV) v tom podle formy vystavby po dokon&eni
celkem celkem druzstevni individualni ostatni vystavby
1998 1301 1296 - 1296 - 5
1999 1059 1016 - 1015 1 43
2000 965 938 - 936 2 27
2001 1035 1030 - 1029 1 5
2002 1046 1036 - 1000 36 10
2003 1225 1223 - 1223 - 2
2004 1246 1246 - 1242 4 -
2005 1261 1261 - 1261 - -
2006 1519

Graf 4 Zahajené byty v rodinnych domech” v letech 1998 — 2006
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2.3 Byty zahajené v bytovych domech

Vystavba byt v bytovych domech v Moravskoslezském kraji v hodnoceném obdobi po roce 1998 pro$la
vyraznou degresi. Z maxima v ivodnim roce zahajenych 697 bytl piiSel v roce 1999 hluboky pad na pouhou
jednu sedminu tohoto poétu. Nasledovalo mirné oziveni v letech 2000 — 2002 a opétny pokles a stagnace
v letech 2003 — 2005. Obrat k lepSimu signalizuje rok 2006. Obavy, Ze pfefazenim bytové vystavby do vysSi
sazby dané s pfidanou hodnotou dojde k jejimu citelnému zdrazeni, motivovaly vice investort k aktivité
v zahajovani téchto staveb. Celkem byla v kraji za devét let v bytovych domech zahajena vystavba
2187 bytl, ztoho pres polovinu tvofi soudet za prvni a posledni rok hodnoceného obdobi. Spolu
s nastavbami a pristavbami k bytovym domim bylo v uvedenych objektech za |éta 1998 — 2006 zahajena
vystavba celkem 3 180 bytd.

Tab. 2.3.1 Zahajené byty v bytovych domech (bez nastaveb, pristaveb a vestaveb) podle koneéného
uziti a forem vystavby v letech 1998 — 2006

v tom podle formy vystavby Zahajené v tom podle koneéného uziti
Zahajené byty
byty v bytovych )
v bytovych domech | ProProdej | o reni | socialni )
domech | druzstevni | obecni ostatni (bez NPV) PO | najemne | najemneé ostatni
(bez NPV) ve vjstavbg | dokonCent -y i |y i | VYU
celkem obecni vystavby
a ostatni
1998 697 - 622 75 697 - 82 80 535
1999 100 - 81 19 100 - 67 33 -
2000 166 - 113 53 166 45 8 78 35
2001 293 215 74 4 78 24 22 20 12
2002 274 - 229 45 274 45 65 99 65
2003 88 - 88 - 88 16 12 60 -
2004 ral - 37 34 71 - 34 37 -
2005 62 - 35 27 62 18 9 - 35
2006 436

Byty zahajované v bytovych domech (bez druzstevni vystavby) byly v letech 2000 — 2003 a v roce 2005 uréeny
relativné vice (nez u rodinnych doma) pro nasledny prodej. Presto ve struktuie byt zahajenych v bytovych
domech prevazovala v kraji v letech 1999 — 2004 podle jejich kone&ného uziti zahajovana vystavba pro
komer&ni a pro socialni ndjemné. Podle forem vystavby (s vyjimkou vyznamnéjSiho, ale za celé sledované
obdobi v8ak unikatniho zahajeni 215 druzstevnich bytl v roce 2001) se jednalo prevazné o obecni vystavbu.

2.4 Byty zahajené formou nastaveb a pristaveb

V Moravskoslezském kraji bylo formou nastaveb, pristaveb a vestaveb zahajeno v hodnoceném obdobi
nejvice bytd (892) v roce 1998. Pak se jejich podet (s vyjimkou roku 2002) az do roku 2004 sniZoval.

Graf 5 Zahajené byty v nastavbach, pristavbach a vestavbach podle druhu objektu
v letech 1998 — 2006
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V dal$ich dvou letech mirné stoupal. Podil nastaveb a pfistaveb na celkovém poc¢tu zahajenych bytd byl
nejvyssi v roce 1999 a minimalni v roce 2006. Podet nastaveb, pristaveb a vestaveb k rodinnym domdm mél
po celé hodnocené obdobi kazdoro¢ni sestupny trend. Postupné klesl ze 758 v roce 1998 na 315 zahajenych
byt v roce 2006. U nastaveb, pfistaveb a vestaveb bytovych domU se zopakoval po roce 1998 az do roku
2004 cyklus jeden rok rist — dva roky pokles. Zavéreéné dva roky hodnoceného obdobi byly vzestupné.
Z celkového poétu zahajovanych nastaveb, pfistaveb a vestaveb vyrazné dominovaly ty v rodinnych oproti
bytovym domdm. S vyjimkou let 2002 a 2006 se podil rodinnych domt pohyboval mezi 80 — 88 procenty ze
zahajovanych byt(l v nastavbach, pristavbach a vestavbach. Naproti tomu jejich podil na celkovém poctu
zahajenych bytd v rodinnych domech od roku 1999 soustavné klesa. Podil zahajenych nastaveb a pfistaveb
k bytovym domdm na celkovém poétu bytd zahajenych v bytovych domech nepravidelné meziro¢né stoupal
i klesal v rozpéti od minima 16,1 % v roce 1998 po maximum 62,7 % v roce 1999.

Tab. 2.4.1 Zahajené byty v nastavbach, pfistavbach a vestavbach podle druhu objekta
v letech 1998 — 2006

Zahajené byty v tom v bytové vystavbé
v nastavbach, pfistavbach
a vestavbach rodinnych domu bytovych domu
podil podil
podil ze zahdje- ze zahdje-
. ze zahaje- . odil z NPV nych bytu . odil z NPV nych bytu
absolutné nych bthU absolutné IZelkem (%) | v r)(/)dinn);ch absolutné IZelkem (%) | v )t;ytovzch
celkem (%) domech domech
vé. NPV (%) vé. NPV (%)
1998 892 28,8 758 85,0 36,8 134 15,0 16,1
1999 840 35,1 672 80,0 38,8 168 20,0 62,7
2000 644 25,0 536 83,2 35,7 108 16,8 39,4
2001 578 24,4 503 87,0 32,7 75 13,0 20,4
2002 607 25,8 454 74,8 30,3 153 25,2 35,8
2003 497 23,7 404 81,3 24,8 93 18,7 51,4
2004 432 21,4 380 88,0 23,4 52 12,0 423
2005 435 21,7 364 83,7 22,4 71 16,3 53,4
2006 454 15,5 315 69,4 17,2 139 30,6 242

2.5 Plynulost bytové vystavby

Pocet dokonéenych na 100 =zahajenych bytd je ukazatelem plynulosti bytové vystavby.
V Moravskoslezském kraji se po celé hodnocené obdobi zminény ukazatel u bytd celkem neprehoupl pies
stovkovou hodnotu. V letech 2002 — 2005 se této hranici blizil pfekraovanim arovné hodnoty 95. Vyraznym
rastem poétu zahajovanych byt v roce 2006 poklesl témér na polovinu. Vyvoj uvedeného ukazatele byl

Tab. 2.5.1 Dokoncené byty na 100 zahajenych byta podle druhu objektd v letech 1998 — 2006

v tom
stavby pro bydleni domy Moderni-
Byty nastavby, pfistavby - .| adaptované Zace
celkem rodinné bytové a vestavby s tZTsCIfoVua- n:llj_)glc()tve nebytové | bytového
domy domy [k rodinnym [ k bytovym | susbou S prostory | fondu”
domUm domim
1998 56,9 58,2 49,6 49,1 100,0 65,5 70,4 75,8 62,8
1999 74,0 78,3 148,0 57,0 73,8 220 72,0 107,3 66,1
2000 70,0 91,8 56,6 71,5 108,3 14,7 42,2 45,6 55,5
2001 84,3 92,5 88,7 88,7 116,0 134,4 32,3 44,0 74,6
2002 97,7 100,6 67,9 101,3 57,5 50,3 77,1 185,4 75,6
2003 98,9 82,5 76,1 92,1 81,7 205,8 100,0 230,2 1101
2004 99,4 87,2 195,8 94,5 198,1 236,8 51,0 92,4 95,1
2005 95,9 89,9 137,1 98,9 87,3 X 94,4 72,6 93,5
2006 55,9 63,7 23,9 80,3 353 15,2 44,4 257,9 30,3
Roéni pramér
1998 — 2006 79,1 81,4 65,3 77,2 84,6 85,2 58,5 92,1 63,3

Y modernizované byty predstavuji kvalitativni zlepseni bytového fondu a nejsou tedy zapocitavany do Uhrnu rozestavénych byt
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v hodnoceném obdobi dle druhl objektt odlidny. Plynulost vystavby v rodinnych domech se zlepSovala od
roku 1999 az do roku 2002, kdy bylo dokon&eno 100,6 na 100 byt zahajenych. Po sniZeni tohoto ukazatele
v roce 2003 nasledné dva roky stoupal a obdobné jako u byt celkem pieSel do poklesu v roce 2006 na
hodnotu 63,7. V propoétu na roéni primér sledovaného obdobi byla plynulost vystavby bytd vySsi
u rodinnych (81,4) nez u bytovych domi (65,3). V tomto primé&rném vyjadieni byl tento ukazatel jesté vyssi
u rozsahem bytové vystavby malych forem — u adaptovanych nebytovych prostor (92,1), udomi
s pecovatelskou sluzbou (85,2) a u nastaveb, pristaveb a vestaveb k bytovym domim (84,6).

Graf 6 Dokoncéené byty na 100 zahajenych byt v letech 1998 — 2006
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